Stadt Wetzlar, Gemarkung Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 297
»Am Lahnberg*
1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen (Frist bis zum 18.11.2016).

Wetzlar und Linden, den 09.12.2016




Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellung-
Stellungnahmen mit Anregungen nahmen von der Offentlichkeit eingegangen.

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (10.11.2016)

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft und Forsten (31.10.2016)
Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Wasser und Bodenschutz (01.11.2016)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (24.03.2016)
Regierungsprasidium Giel3en (18.11.2016)
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HESSEN-FORST
Forstamt Wetzlar

HESSEN

14 NOV, 2016
|
|

HESSEN-FossT Forstamt Wetziar « Homsheimer Eck 11 A « 35578 Wetzlar

Aktenzeichen P22 Stadt Wetziar-Wetzlar, B-Plan Nr

297, Am Lahnberg

Planungsbiiro Holger Fischer Beartederin Herr Weber
Konrad-Adenauer-Str. 16 fhucicknd A&

E-Mail Manfred Weber@forsi hessen de

& Fax =27

35440 Linden Inr Zelchen Adler/Garhard

Ihre Nachricht vam 06.10.2016

Datum 10.11.2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 297 ,,Am Lahnberg*“, 1. Anderung sowie 70. J"\nderung des Flichennut-
zungsplanes der Stadt Wetzlar

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. b. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehérde beim Hess. Forstamt
Wetzlar folgende Stellungnahme ab:

I. Anderung des Flichennutzungsplanes:
Forstliche Belange werden nicht berihrt.

Il. Bebauungsplan ,,Am Lahnberg“:
Hier verwgise ich auf meine Stellungnahme vom 06.04.2016, die ich nochmals bestatigen darf.

Ich darf S_ie héflich bitten, den forstlichen Belangen zu folgen.
Mit freiqﬁ'dll'jchen Grifen

(A
LA. @ber

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt

Bankverbindung Leitung Rl
q Landesbetrieb rach § 26 Forstamt Wetziar Telefor: 06441/57901-0 HCC HForst Haraid Dersch
L 9 Eck 11A  Telafax 06441/67901-27 Helaba
{ ' Gurichtsstand Kassal 35578 Wotziar FAVietzlar@lorst hessen de  Kio. 1002369 BLZ 50050000
d
n\""“

USt-d-Nr. DE220548401 www hessendorst de IBAN; DE77500500000001002365
PEFC BIC: HELADEFFXXX
AP

‘e

s ll'hg'

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (10.11.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 06.04.2016 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes wurde seitens Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar, darauf hinge-
wiesen, dass dem Plangebiet in stidwestlicher Richtung hin Wald i.S.d. § 2 Hessi-
sches Waldgesetz vorgelagert ist (Privatwald auf den Parzellen Gemarkung Wetzlar,
Flur 32, Flurstiicke 66, 67, 128/6 und 7/4). Zur Vermeidung von Gefahren durch
umstiirzende Baume wurde aufgrund der Bestockung, der Ertragslage und der To-
pografie ein Waldabstand von der sidwestlichen Baugrenze des Plangebietes hin zu
den bereits bestehenden Waldflachen von 20 m fir erforderlich gehalten. Von daher
wurde angeregt, die Baugrenze zur Vermeidung von Gefahren sowie zur Vermei-
dung von Bewirtschaftungserschwernissen der angrenzenden Waldflachen entspre-
chend zuriickzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung zur Ricknahme der
Baugrenzen zur Einhaltung eines Waldabstandes wird jedoch nicht entsprochen.
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Die Lage der siidwestlichen Baugrenze innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
entspricht den bisherigen Festsetzungen des rechtwirksamen Bebauungsplanes
Nr. 297 ,Am Lahnberg* von 2006 und wird im Zuge der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes unverandert bernommen. Zu den Privatwaldflachen in der
Flur 32 besteht durch den seitlichen Grenzabstand der Baugrenze sowie der vorge-
lagerten Verkehrsflache bereits ein raumlicher Abstand von mehr als 10 m, der somit
zwar unterhalb der angeregten 20 m liegt, jedoch besteht fiir die Forderung eines
Waldabstandes seit der Novellierung der Hessischen Bauordnung (HBO) 2002 keine
Rechtsgrundlage mehr. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dem-
nach kein weiterer Handlungsbedarf.

Ferner wurde darauf hingewiesen, dass die ErschlieBungsstrale (Flurstiick 132/7 in
der Verlangerung der StraRe Am Feldkreuz) auch weiterhin fir Zwecke des Wald-
schutzes als auch fir forstbetriebliche Zwecke (z.B. Holzabfuhr, Holzernte) genutzt
werden muss. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes wurde bereits ein entsprechender Hinweis in die Planunterlagen aufge-
nommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die Nutzung der Verkehrsflache bauplanungsrechtlich
nicht eingeschrankt wird.
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Landrat des Lahn-Dill-Krewes = Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Der Kreisausschuss

Planungshiiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str.16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 297 "Am Lahnberg", 1. Anderung

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ,Am Lahnberg” sollen
Flachen die bisher als interne Ausgleichsflachen fiir den Bebauungsplan Nr. 297
von 2006 dienten, zu privaten Hausgarten umgenutzt werden,

Der Ersatz fir die wegfallenden Ausgleichsflichen soll auf landwirtschaftlichen
Flachen, durch Anlage von Streuobstwiesen, bzw. Extensivgriinland, geschaffen
werden. Der Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzflache zur Anlage privater
Hausgarten wird ausdriicklich nicht zugestimmt.

Die Ausgleichsflache Gemarkung Dutenhofen, Flur 25, Flurstiick 11, ist Teil eines
im Zusammenhang bewirtschafteten Griinlandschlages in einer GroBe von 4,6
ha. Eine extensive Bewirtschaftung des einzelnen Flurstiicks ist so nicht méglich,
sodass das Flurstiick aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung herausfallen
wird.

Zu den weiteren Anderungen des Bebauungs- und des Flichennutzungsplanes
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen oder Einwendungen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Bernd Kithe

Lahn|Dill|Kreis ©

Abteilung fiir den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum:

2016-10-31
Aktenzeichen
24.1-30.06.2 Am
Lahnberg, Wetzlar-Wetzlar
Ansprechpartner(in}:
Herr Kiithe

Telefon Durchwahi
06441 407-1777
Telefax Durchwahl:
06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.142
Telefonzentrale:

06441 407-1764

E-Mail:

Bernd Kuethe@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral
info-alr@lahn-dill-kreis, de
Internet:

www. [ahn-dill-kreis. de

Ihr Schreiben vom
06.10.2016
Ihr Zeichen:

Adler/Gerhard

Hausanschrift;
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo, = Fr

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEOQ4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DEB5 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft und Forsten (31.10.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, an der Planung wird je-
doch nach Abwé&gung aller Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB in der bisherigen
Form weiterhin festgehalten.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir den durch den urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 297 von 2006 bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriff in Natur und
Landschaft sowie fiir die jetzt vorgenommene Uberplanung der festgesetzten inter-
nen Ausgleichsflachen wird durch die Festsetzung externer Ausgleichsflachen neu
geregelt. Dies umfasst in der Gemarkung Wetzlar, Flur 31, die Flurstlicke 155/8,
156/8 und 157/8 mit einer GréRRe von insgesamt rd. 0,3 ha, die als Flachen fur MaR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese
mit regionaltypischer Wiesen-Neueinsaat* festgesetzt werden. Derzeit bestehen die
Ausgleichsflachen aus Griinland, Laubgehoélzen und einer Brennnesselflur. Zum
Ausgleich wird ferner in der Gemarkung Dutenhofen, Flur 25, das Flurstiick 11, mit
einer GroRRe von 1.497 m? als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ festgesetzt. Derzeit besteht die Aus-
gleichsflache aus maRig-intensivem Griinland. Die Grundstiicke befinden sich jeweils
in privatem Eigentum und gehen auch kiinftig nicht in stéadtisches Eigentum tber. Die
Pflicht zur Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen wird (ber einen stadtebaulichen
Vertrag geméal 8 11 BauGB zwischen der Stadt Wetzlar und der Planungsgemein-
schaft Vor der Warte, seitens derer die fiir den Ausgleich vorgesehenen Flurstiicke
bereits erworben wurden, einschlie3lich deren Rechtsnachfolger in der erforderlichen
Form gesichert. Hierbei wird nicht verkannt, dass es sich bei den gewahlten Aus-
gleichsflachen zur Neuregelung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs um landwirt-
schatftlich genutzte Flachen handelt.
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Da jedoch im Zuge der vorliegenden Planung weder eine Zuordnung von Okopunk-
ten aus dem stadtischen Okokonto, noch der Zukauf von Okopunkten aus anderwei-
tigen Okokonten erfolgen sollte, wurden verschiedene Flachen hinsichtlich ihrer
naturschutzfachlichen Eignung gepruft, die der Stadt Wetzlar von den Eigentiimern
bereits als mdgliche Ausgleichsflache angeboten wurden. Im Ergebnis wurden nun-
mehr die 0.g. Flachen der vorliegenden Planung zugeordnet. Eine abwagungserheb-
liche Beeintrachtigung offentlicher und privater Belange der Landwirtschaft ist im
Zuge der Planung jedoch nicht zu erwarten, zumal die Flachen in ihrer Grof3e insge-
samt begrenzt sind und bislang auch keiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
unterlagen. Dartber hinaus werden die Flachen kiinftig einer landwirtschaftlichen
Nutzung nicht ganzlich entzogen, sondern die Bewirtschaftung wird letztlich nur in
vergleichsweise extensiverer Form erfolgen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einzelheiten der Bewirtschaftung des Flurstiickes 11, Flur 25, Gemarkung
Dutenhofen, werden im o0.g. stadtebaulichen Vertrag im Einzelnen geregelt und hier-
bei auch die sonstigen Erfordernisse insbesondere im Zusammenhang mit der Si-
cherstellung einer weiterhin moglichen Bewirtschaftung umliegender Flachen hinrei-
chend bericksichtigt. Darliber hinaus wird auf die vorgenannten Ausflihrungen unter
Punkt 1 verwiesen.
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Lahn|Dill|KreisO

@ Der Kreisausschuss
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 = 35573 Wetzlar

Planungsbiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Vorgang: Bauleitplanung Bebauungsplan Nr. 297 'Am Lahnberg'
1. Anderung sowie 70. Anderung
Flachennutzungsplan in Wetzlar, Gemarkung
Dutenhofen, Flur-Flurstiick 25-11, 31-155/8, 32-13/19,
32-13/20, 32-13/21, 32-13/22, 32-13/23, 32-132/2, 32-
132/3, 32-132/4, 32-132/5, 32-132/6

Adressat: Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger éffentlicher
Belange gemaB §4 Abs.2 BauGB
Stellungnahme Wasser und Bodenschutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf der 1, Anderung des o.g. Bebauungsplanes wird im Hinblick
auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange folgendes festgestellt:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten
Wasserschutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem
festgesetzten bzw. geplanten Heilguellenschutzgebiet.

Gewdsser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung liegt
nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Gewasser und
deren Uferrandstreifen werden nicht beriihrt.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverzuglich
beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehorde anzu-
zeigen.

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen,

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

26.2 FD Wasser-
und Bodenschutz

Datum:

01.11.2016

Unser Zeichen:
26,2/2016-BEW-23-005
Ansprechpartner(in}:

Frau Kohler

Herr Diwisch
Telefan Durchwahil:
06441 407-17 48

06441 407-17 43
Telefax Durchwahl:
06441 407-10 65
Gebaude Zimmer-Nr.:
D 3.067

D 3.064

Telefenzentrale:

06441 4070

E-Mail:

silke koehler@lahn-dill-kreis. de
matthias.diwisch@lahn-dill-
kreic.de

Internet:

hitpfiwenw. lahn-dill-kreis de

Thr Schreiben vam:
06.10.2016
Ihr Zeichen:

Hausanschrift
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Senncezeiten:
Mo. = Mi.
07:30 - 12:30 Uhr
Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13.30 - 18.00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEC4 5155 0035 DO0S D000 59
BIC: HELADEF TWET

Sparkasse Dillenburg

DE43 5165 0045 0000 0000 83
8IC: HELADEFIDIL

Postbank Frankfurt
BAN:

DEES 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PENKDEFF

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Wasser und Bodenschutz (01.11.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde zur weitergehenden
Berticksichtigung bereits zum Vorentwurf in die Begriindung zum Bebauungs-

plan aufgenommen.
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Wasse 0| bleitun

Bezglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt die Zustandigkeit gemdB der ,Verordnung tber die Zustandigkeit der Was-

serbehdrden” in der derzeit gultigen Fassung, beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung
Umwelt.

Verwertung von Oberflichenwassey
Im Schriftteil und den Festsetzungen zum Anderungsentwurf sind bereits ausreichende Hin-
waeise hierzu enthalten. Eine Anderung ergibt sich allerdings auf Seite 14 der Begrindung:
Hier ist der Mindestabstand auf 1,5m zu erhdhen.

Bodenschutz

Die in den vorliegenden Planungsunterlagen enthaltenen Ausfihrungen zum Bodenschutz er-

scheinen ausreichend, eine Anderung oder Erganzung dieser Hinweise wird fiir nicht erfor-
derlich gehalten.

Im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf des 0.9. Bebauungsplanes sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Hinblick auf die von der unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises zu beurteilenden wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine Bedenken.

Die Punkte aus der Stellungnahme vom 08.04.2016 aus dem Verfahren , Frihzeitige Beteiligung
der Behérden und sonstige Trager ffentlicher Bela nge gemap §4 Abs.1 BauGB“ wurde integriert.

Fir die fachtechnische Prifung der Planungsunterlagen und die Ausfertigung der Stellungnahme ist
ein Zeitaufwand von 3,5h entstanden.

Mit freundlichen GriiBen

i.A.;)i (}/_\

Silke Kéhler

Zu 2: Der Anregung wird entsprochen.

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan werden redaktionell ent-

sprechend angepasst.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprisidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wz 357-2016
Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbiiro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: 03.03.2016
Stadt- und Umweltplanung hr Ansprechpartner. Rene Bennert
Zimmernummer: 3s2
Konrad-ilﬁ\denauer-StraBe 16 Talafa 04157 12 &S00/ 125133
35440 Linden E-Mail Rene.Bennert@rpda. hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda hessen.de
Datum: 24032014

Wetzlar, "Am Lahnberg", Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 297 - 1. Anderung sowie 70.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Az.: Adler / Gerhard
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen boden-
eingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Daten-
aufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Regier prasidium D, di Senvicereiten Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do, 8:00 bis 14:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www rp-darmstadthessende Telefax 06157 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz *2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (24.03.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes waren entsprechende Hinweise zur
Lage des Plangebietes innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes sowie
auf die diesbeziiglichen Vorgaben und Anforderungen in den Planunterlagen enthal-
ten. Darliber hinaus wurden die Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplanes bereits
erganzt und aktualisiert. Der als Anlage zur Stellungnahme beigefiigte Ubersichts-
plan wird in die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen und
Bestandteil der Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hassen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen értlich mit den
Gaul/Kriuger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http:/fwww.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Teilbereiche wurden bereits Uberpriift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter)
sind im beiliegenden Lageplan grun dargestellt. Auf diesen Flachen sind keine weiteren
KampfmittelrdummaBnahmen erforderlich,

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentUmer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benatigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
dasv. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
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Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
ibernehmen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

gez. Rene Bennert
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Regierungsprasidium GieRen

|
Regerungsprasidium Gieflen « Postfach 10 08 51 « 35338 Gielen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/43-2014/14

n Dokument Nr.: 2016/235486
Planungsbiiro
i Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Holger Fischer Moatsl AL 30?2352
Konrad-Adenauer-Stralie 16 Telefax 4o Bt A0s 01T
E-Mail: astrid josupeit@rpgi hessen.de
35440 Linden Ihr Zeichen Adler/Gerhard

Inre Nachricht vom:  06.10.2016

Datum 18. November 2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 297 ,Am Lahnberg* in der Kern-
stadt

Verfahren nach § 4(2)BauGB

Ihr Schreiben vom 06.10.2016, hier eingegangen am 11.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

ich verweise auf meine Stellungnahme vom 07.04.2016. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu ver-
tretenden Belange keine Bedenken.

Gews , deren Gewa randstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasien: Lt

35390 GieGen - Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo, - Do, 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gieien . P e i
Postanschrift 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1-7 Land Hesuen .
35338 Gielien « Postfach 10 0B 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr

Telefonzentrale: 0E41 303-0 oder nach Vierganbarung —— I
Zenlrales Telefax: 0841 303.2197 i~

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgl hessen.de
Internet: hitp:fwww.rp-giessen.de

Regierungsprasidium Giel3en (18.11.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 07.04.2016 zum Vorentwurf

des Bebauungsplanes wurden seitens der Oberen Landesplanungsbehérde keine
Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden Planung geaul3ert.
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Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes H n beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden.

Da die Erfassung der Grundstlicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Ausklnfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehorde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar ein-
zuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Fur die Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fur
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" erstelit, veréffentlicht und allen hes-
sischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte diesen
Punkt mit den daraus resultierenden MaBnahmen kinftig gesondert aufzufihren.

Grundsatzliche Ziele sind u. a.:
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
+ Bodenbetrachtung an Hand naturlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion,
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie
e Betrachtung des Erosionsgefdhrdungspotentials (Umfeld beriicksichtigen)
¢ Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Maf}

¢ \Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur

Bei groReren BaumaRnahmen empfehle ich daher eine bodenkundliche Baube-
gleitung durchzufiihren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezugnehmend auf 0. g. Vorhaben werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
offentlichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf; die Belange des Bodenschutzes wurden insbesondere im Rahmen
der Umweltpriifung in der fachlich gebotenen Form beriicksichtigt. Zudem wurden
entsprechende Hinweise zur Berilicksichtigung bei der Bauausfiihrung und Erschlie-
Bung in die Planunterlagen aufgenommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes wurde seitens der Bergaufsicht darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung
von Nebenanlagen im Bereich iber dem Stollen, eine gréRere Gefahr von setzungs-
bedingten Schadigungen besteht. AuRerdem wurde darauf hingewiesen, dass eine
Errichtung von Geothermie-Sonden im Planungsbereich wegen des Altbergbaus
nicht fur genehmigungsféhig gehalten wird. Die Hinweise wurden zur weitergehen-
den Berucksichtigung bereits in die Planunterlagen zum Entwurf des Bebauungspla-
nes aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Die Ausgleichsflachen befinden sich im LSG Auenverbund Lahn-Dill und sind mit

der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Ich verweise auf meine forstliche Stellungnahme im Verfahren nach § 4(1) BauGB
die ich inhaltlich auch weiterhin aufrecht halte.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

In der Begriindung sowie im Umweltbericht wird die Eingriffs-und Ausgleichsfla-
chenplanung eingehend behandelt und auf die Zuordnung der externen Ausgleich-
flaichen verwiesen. Eine entsprechende textliche Festsetzung im Sinne von § 9
Abs. 1a BauGB fehlt allerdings in der Plankarte.

Ich bitte eine entsprechende textliche Festsetzung zu erganzen.

Meine Dezernate 41.1 Grundwasserschutz, Dez. 41.3 Kommunales Abwasser,
Dez. 42.2 Kommunale Abfallentsorgung und Dez. 43.2 Immissionsschutz wurden
von ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftrag

QEISMPC’L?'

Josupeit

Zu 4: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde sei-
tens der Oberen Forstbehorde darauf hingewiesen, dass die Anderung des Bebau-
ungsplanes forstliche Belange betrifft, da sich au3erhalb des Geltungsbereiches im
Sidwesten (Flur 32, Flurstiicke 66, 67, 128/6 und 7/4) Wald i.S.d. § 2 Hessisches
Waldgesetz befindet und der zu geringe Sicherheitsabstand zwischen den Gehdlzen
auf diesen Flurstiicken und der geplanten Baugrenzen Gefahren fir Mensch und
Bauwerk (umstiirzende Baume) birgt. Daher wurde empfohlen, die Baugrenze paral-
lel zum Waldrand mit einer ausreichenden Entfernung (25 m) zu legen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, der Anregung zur Ricknahme der
Baugrenzen zur Einhaltung eines Waldabstandes wird jedoch weiterhin nicht ent-
sprochen. Die Lage der sidwestlichen Baugrenze innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes entspricht den bisherigen Festsetzungen des rechtwirksamen Bebauungs-
planes Nr. 297 ,Am Lahnberg“ von 2006 und wird im Zuge der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes unverandert iibernommen. Zu den Privatwaldfla-
chen in der Flur 32 besteht durch den seitlichen Grenzabstand der Baugrenze sowie
der vorgelagerten Verkehrsflache bereits ein rdumlicher Abstand von mehr als 10 m,
der somit zwar unterhalb der angeregten 25 m liegt, jedoch besteht firr die Forderung
eines Waldabstandes seit der Novellierung der Hessischen Bauordnung (HBO) 2002
keine Rechtsgrundlage mehr. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
demnach kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6: Der Anregung wird entsprochen.
In den Bebauungsplan wird eine entsprechende textliche Zuordnungsfestsetzung
aufgenommen. Da es sich hierbei nur um eine, die Ausfiihrungen im Umweltbericht

klarstellende Festsetzung ohne neuerlichen Regelungsgehalt handelt, wird hierdurch
keine erneute Offenlegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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