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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 13.07.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Am Rotenberg II* sowie die Aufstellung der 71. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung von rd. 23 Wohnbau-
grundstiicken im westlichen Anschluss an das bestehende Baugebiet ,Am Rotenberg“ geschaffen
werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehérigen Erschlie3ung.
Ferner werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der aktuellen Pla-
nung des Kinderspielplatzes sudlich der Stralle Am Festplatz geschaffen, der bereits im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Rotenberg“ von 2014 vorgesehen und als solcher
festgesetzt wurde, nunmehr aber nach Siden erweitert werden soll. Im Flachennutzungsplan der
Stadt Wetzlar werden fiir den Bereich des Plangebietes noch Flachen fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir
den Bereich des Plangebietes geéndert. Das Planziel der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Darstellung von Wohnbauflachen zulasten der bisherigen Darstellungen als Flachen fur die
Landwirtschaft und Flachen fir die Forstwirtschaft (Aufforstung).

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entspre-
chend 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpru-
fung im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Pla-
nungsstufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maflgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen
Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt
werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit be-
schrénkt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hdher-
rangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungs-
ebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes
gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwendigen
zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemald § la
Abs. 3 und 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Das Planziel des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes i.S.d. § 4 BauNVO zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des
geplanten Wohngebietes angrenzend an den derzeitigen nérdlichen Ortsrand von Hermannstein. Das
Planziel der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Wohnbauflachen zulasten
der bisherigen Darstellungen als Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fur die Forstwirtschaft (Auf-
forstung). Fur weitere Ausfihrungen wird auf Kap. 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie auf die
Begriindung zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

1.1.2 Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Wetzlar-Hermannstein. Das nach

Norden weiter ansteigende Plangebiet liegt auf einer Hohe von rd. 199-208 m Uber NN. Bezuglich der
naturraumlichen Gliederung befindet sich das Plangebiet laut KLAUSING (1988)" am nordwestlichen Rand
der GieRener Lahntalsenke (348.10), wahrend sich weiter oberhalb der Krofdorf-Kénigsberger Forst
(320.05) anschlief3t.

Abb. 1: Lage des Plangebiets (Geltungsbereich Bebauungsplan rot umrandet) im Luftbild von Hermannstein
Quelle: bodenviewer.hessen.de; Abbildung genordet, ohne Maf3stab

Das Gebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden schliel3en sich weitere landwirtschaftliche
Flachen an, dstlich erstreckt sich das Neubaugebiet ,Am Rotenberg”, nach Westen und Siden finden
sich kleinere Wiesenflachen, Obstbaumreihen, Gartengrundsticke und Ackerflachen. Rund 1 km nérdlich
befindet sich das Wetzlarer Kreuz.

'KLausing, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend des eingangs dargelegten Planziels sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung im Zuge der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes Wohnbauflachen dargestellt und auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Gemaf § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Woh-
nen. Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Mal der baulichen Nutzung
Lfd. Nr. Baugebiet GRZz GFz z

1 WA 0,3 0,5 I

Hinzu kommen Festsetzungen zur Hohenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Die Grundflachenzahl gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO grundsatzlich um bis zu 50 % (hoéchstens jedoch bis zu einer maximalen
GRZ von 0,8) uberschritten werden darf. Im vorliegenden Fall gilt fur die Flache des Allgemeinen Wohn-
gebietes eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3. Da die zulassige Grundflache gemafR der textlichen
Festsetzung 1.2.1 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 Uberschrit-
ten werden darf, ist im ungunstigsten Fall fir die Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebietes mit
einer Versiegelung von bis zu 50 % der Flache zu rechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt weiterhin an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratme-
ter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind. Z beschreibt die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse, welche hier einheitlich auf ein Maf3 von Z = Il festgesetzt wird. Zudem wird eine offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern festgesetzt.

1.1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Hermannstein, von wo aus tber die innerortli-
chen Verkehrswege und die umliegenden Bundes-, Landes- und KreisstralRen sowie die Bundesautobah-
nen BAB A 45 und A 480 eine uberdrtliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist fur Ful3génger
und Radfahrer auf kurzem Wege erreichbar und Uber die Haltestelle ,GroRRaltenstadter Straf3e” mit der
Stadtbuslinie 12 an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Fir die Befahrung und die Er-
reichbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen werden
im Plangebiet des Bebauungsplanes entsprechende Verkehrsflachen festgesetzt und planungsrechtlich
gesichert. Die aullere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber einen verkehrstechnisch giinstigen
Anschluss an das Neubaugebiet ,Am Rotenberg'. Die innere ErschlieBung erfolgt als Ringsystem mit
abgestuften StralRenquerschnitten.

1.1.5 Ableitung von Wasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt als entsprechend gesichert gelten. Die Einzelheiten werden im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt und im Bauleitplanverfahren entsprechend des jeweiligen
Verfahrensstandes bericksichtigt.
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Zur Drosselung der Abflussspitzen werden dezentral Retentionszisternen vorgesehen und im Bebau-
ungsplan als verbindliche Vorgabe festgesetzt. Diese sind als Kombinationszisternen auf den Privat-
grundstiicken vorgesehen. Als Retentionsvolumen sind insgesamt mindestens 3 m3 geplant, zusatzlich
erhalten die Zisternen ein Nutzvolumen von weiteren mindestens 3 ms.

1.1.6 Ein- und Durchgriinung

Zur Durchgriinung sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 30 % der rechnerischen Grundstiicks-
freiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder vergleichbaren Arten zu bepflanzen.
Es qilt: Ein Strauch je 10 m2. Zudem sind je Strauchsymbol in der Planzeichnung mindestens finf
Laubstréaucher und je Grundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die sidliche Erweiterung des geplanten Spielplatzes wurden
die hierfir vorgesehenen Erweiterungsflachen zum Entwurf des Bebauungsplanes als Teilgeltungsbe-
reich in die vorliegende Planung aufgenommen, sodass die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung der aktuellen Planung des Kinderspielplatzes in diesem Bereich geschaffen werden
kénnen. Bereits vorhandene groRRkronige Laubbaume werden in diesem Zusammenhang zum Erhalt
festgesetzt.

1.1.7 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Plankarte 1 eine Flache von rd.
2,05 ha. Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet rd. 1,6 ha, auf die Verkehrsflachen rd. 0,27 ha
und auf die landwirtschaftlichen Wege rd. 0,19 ha. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die ge-
planten Erweiterungsflachen fir den Spielplatz sidlich der StraBe Am Festplatz gemaR der aktuellen
Planung mit den hierfir vorgesehenen Flachen als Teilgeltungsbereich (Plankarte 2) aufgenommen. Der
Bereich umfasst in der Flur 27 das Flurstiick 234/2 teilweise und somit eine Grof3e von rd. 0,15 ha (1.545
m?). Der raumliche Geltungsbereich der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesent-
lichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes, geht aber im Siiden zum Teil dariiber hinaus, da hier
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bislang dargestellte Aufforstungsflachen umgewidmet
werden sollen, fir deren Darstellung kein stadtebauliches Erfordernis mehr besteht.

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung bei der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Regionalplan Mittelhessen 2010 bereits als Vorrang-
gebiet Siedlung (Planung) festgelegten Bereiches, sodass die Planung diesbeziglich gemalR § 1 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar von 1981 werden fiir den Bereich des Plangebie-
tes noch Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Dariiber hinaus verlauft durch das Plangebiet die
Grenze der fur den Abbau geeigneten oberflachennahen Lagerstétten. Der Flachennutzungsplan wird
geméal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiur den
Bereich des Plangebietes geandert. Das Planziel der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Darstellung von Wohnbauflachen geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen
als Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fir die Forstwirtschaft (Aufforstung).
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Im Bereich der geplanten Erweiterungsflachen fur den Spielplatz befindet sich der vorliegende Bebau-
ungsplan dariiber hinaus innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Schieferacker* von 1972 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 von 1975, die hier jeweils
noch geplante Baumpflanzungen auf dffentlichen Flachen vorsehen. Mit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes Nr. 19 ,Am Rotenberg Il werden fiir diesen Teilgeltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Schieferacker* von 1972 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3.2 von 1975 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung
bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.10 des vorliegenden
Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Immissionsschutz

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Diese entstehen bei der vorliegenden Planung beziglich
der Belange der bestehenden benachbarten Siedlungsbereiche wéahrend der Bau- und ErschlieRungs-
phase durch Baularm und den durch die Bauvorgdnge entstehenden Fahrverkehr. Diese Einfliisse sind
jedoch als temporar einzustufen und bedirfen demnach keiner gesonderten Berlicksichtigung in dem
vorliegenden Bebauungsplan. Da die geplante Neubebauung voraussichtlich nicht mit erhohten
Larmemissionen einhergeht, fuhrt der Bebauungsplan keine besonderen, auf die Belange des Immissi-
onsschutzes ausgerichteten Festsetzungen auf.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den von den
Bundesautobahnen BAB 45 und BAB 480 ausgehenden Emissionen aus Verkehrslarm und deren Einwir-
kungen in das Plangebiet sowie um den Schutzanspriichen der kiinftigen Wohnbebauung in der erforder-
lichen Form Rechnung zu tragen, wurden schalltechnische Berechnungen durchgefiihrt und ein entspre-
chendes Immissionsgutachtens erstellt. Nach den Ergebnissen dieser Prifung halten die ermittelten
Beurteilungspegel fir den Stralenverkehr der Autobahnen zur Tagzeit den Orientierungswert fur Allge-
meines Wohngebiet des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1, von 55 dB(A) ein. Zur Nachtzeit wird der
Orientierungswert von 45 dB(A) jedoch in Teilen des Plangebietes geringfligig um bis zu 2 dB Uberschrit-
ten. Die fur den Bau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen geméaR 16. BImSchV geltenden
Immissionsgrenzwerte fir Allgemeines Wohngebiet von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden
hingegen eingehalten. Da der Orientierungswert zur Tageszeit sicher eingehalten wird und die ermittelten
Uberschreitungen zur Nachtzeit gering sind, kann der erforderliche Schallschutz durch passive MalRnah-
men an den Gebauden hergestellt werden.

Nach den weiteren Ausfiihrungen, die Kap. 7 der Begriindung zu entnehmen sind, ergeben sich somit
keine Uber die bei Ublicher Bauweise erreichbaren Werte hinausgehenden erforderlichen bewerteten
resultierenden Schalldamm-MaRe der AuBBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, sodass
hinsichtlich des Schallschutzes keine textlichen Festsetzungen erforderlich sind.

Abfalle

Samtliche entstehenden Abfalle werden ordnungsgemaR entsorgt. Uber die iiblichen Abfille hinausge-
hend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar.
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Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die erforderlichen Anlagen zur Wasserversorgung und -entsorgung werden entsprechend des Bedarfs
hergestellt und an das Ortsnetz angeschlossen. In Bezug auf den Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser wird insbesondere auf die Bestimmungen des § 37 HWG sowie auf die die Bestimmungen
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar verwiesen.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zur Berlcksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) ist die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien grundsatzlich
gegeben, da diese als Hauptnutzung und als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren und innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden kénnen, soweit
die Vorgaben der Hessischen Bauordnung eingehalten werden. Dariiber hinaus sind Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie im Rahmen der Dacheindeckung zul&ssig.

15 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen, die durch die geplante Ausweisung eines Wohngebietes kiinftig der Landwirtschaft nicht
mehr zur Verfligung stehen. Von der Planung betroffen sind zwei landwirtschaftliche Betriebe, die als
Pachter bzw. Eigentimer die Flachen bislang bewirtschaftet haben. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen kann im Rahmen der in Kap. 1.4 der Begriindung zum Bebauungs-
plan getroffenen Ausfiihrungen unter Beriicksichtigung der von der Stadt Wetzlar vorgenommenen Er-
mittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und
andere Nachverdichtungsmdglichkeiten) begriindet werden. Der Betroffenheit landwirtschaftlicher Belan-
ge stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens dartiber hinaus unter anderem die in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Bevélkerungsentwicklung und die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche
Belange gegentiber. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der ROBERT
BoscH GMBH oder der Stadt Wetzlar und sollen nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Wetzlar der Erweiterung des bestehenden Baugebietes ,Am Rotenberg“ dienen. Demnach wird der
geplanten Ausweisung eines bedarfsorientierten Wohngebietes gegentiber einer rein landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes im Sinne einer Abwagungsentscheidung planerisch der Vorzug gegeben,
zumal den landwirtschaftlichen Betrieben zwar entsprechende Bewirtschaftungsflachen entzogen wer-
den, diese hierdurch aber nicht in einem existenzbedrohenden MaRRe betroffen sind. Die vorliegende
Planung erfolgt zudem in Abstimmung mit dem bisherigen Pachter bzw. Eigentimer. Auch wird hinsicht-
lich der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen die gesicherte Anbindung an das Wegenetz nicht
beeintrachtigt und auch die Bewirtschaftung und Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen durch die
vorliegende Planung nicht eingeschrankt.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaRnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Boden

Laut BodenViewer Hessen wird das Plangebiet von verschiedenen Bodenformengesellschaften einge-
nommen. So finden sich im Norden Braunerden mit Regosolen und Rankern (Untergruppe: Béden aus
I6sslehmarmen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen), die erwartungsgemaf ein sehr
geringes Ertragspotenzial aufweisen, wahrend im Suden Pseudogley-Parabraunerden mit Parabrauner-
den (Untergruppe: Boden aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen) zu
finden sind. Diese besitzen ein hohes Ertragspotenzial. Im mittleren Bereich des Plangebietes finden sich
Braunerden (Untergruppe: Boden aus loésslehmarmen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsantei-
len), das Ertragspotenzial ist hier gering. Der Bereich des geplanten Spielplatzes ist im BodenViewer
bereits als Boéden und Flachen mit anthropogener Uberpragung dargestellt.

Im BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden mit einem geringen (Geltungsbereich
Bebauungsplan und FNP-Anderung) bis mittleren (Teilgeltungsbereich FNP-Anderung) Bodenfunktions-
erfullungsgrad bewertet (siehe Abb. 2). Die Freiflachen westlich und sudlich des Plangebiets weisen
einen gleichen oder etwas hdheren, die Flachen ndrdlich des Plangebiets einen gleichen oder niedrigeren
Bodenfunktionserfiillungsgrad auf. Fir den Bereich des geplanten Spielplatzes ist keine Bodenfunktions-
bewertung verfligbar.

o bl

Abb. 2: Lage des Plangebietes in der Bodenfunktionsbewertung (Geltungsbereich des Bebauungsplans:
rote Umrandung; Geltungsbereich der FNP-Anderung: rote und blaue Umrandung), Gesamtbewertung
fur Bodenfunktionen: orange: ,hoch®, gelb: ,mittel“; griin: ,gering“, dunkelgrin: ,sehr gering“

Quelle: bodenviewer.hessen.de
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Bereich der Erweiterungsflache des
geplanten Spielplatzes an der GroRaltenstadter Stral3e (Plankarte 2) Teilflachen eines ehemaligen Altlas-
tenstandortes.

Fur das Flurstiick 234/2 ist beim Bauordnungsamt der Stadt Wetzlar eine entsprechende Baulast einge-
tragen. Nach den vorhandenen Unterlagen handelt sich bei diesen Flachen um eine kiinstliche Auffiillung
einer Senke aus den 1970er Jahren zwecks Gelandeangleichung. In den 1990er Jahren wurden die
betroffenen Flachen als Altlast mit Bodenverunreinigungen durch polyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) und Schwermetalle ausgewiesen. Planungen vom 13.12.1994 und 09.02.1996 zur Sanie-
rung der Altablagerung ,Am Rotenberg” wurde entsprechend genehmigt. Die Sanierungsmafl3nahmen
wurden ausgefuhrt und mit Erfolg abgeschlossen. Der Erfolg der Sanierung der besonders stark kontami-
nierten Bereiche wurde durch Bodenaustausch gewahrleistet und wird mit dem Abschlussbericht des
INSTITUTS FUR GEOTECHNIK DR. ZIRFAS, Limburg, vom 27.04.1998 dokumentiert, wobei eine Restbelastung
mit PAK-Konzentrationen unterhalb des Sanierungszielwertes im Untergrund verblieb. Das mit Bescheid
vom 29.04.1996 ausdriicklich im Hinblick auf die bereits zum damaligen Zeitpunkt geplante Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet vorgegebene Sanierungsziel wurde jedoch erreicht. Die betreffende Flache
unterliegt nach Abschluss der SanierungsmalRnahmen der altlasten- und abfallrechtlichen Aufsicht durch
das Regierungsprasidium GiefRen, Abteilung Staatliches Umweltamt Wetzlar. Sdmtliche Baumafl3nahmen
auf dem sanierten Gelande und damit verbundene naturschutzfachlich relevante Eingriffe bedirfen
gemaf Eintrag im Baulastenverzeichnis der Genehmigung des RP GieRen. Aufgrund der in diesem
Bereich bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Rotenberg" vorgesehenen
Nutzungen unter anderem als Kinderspielplatz wurde 2014 eine umwelttechnische Untersuchung durch-
gefihrt, im Zuge derer die 0.g. Restkontamination unterhalb des damaligen Sanierungszielwertes im
Untergrund angetroffen wurde. In den untersuchten Eluaten zeigten sich Uberschreitungen der Priifwerte
fur den Wirkungspfad Boden—-Grundwasser nach der Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV).
Hinsichtlich der abfalltechnischen Klassifizierung nach dem PAK-Gehalt im Feststoff wurden die aufgefill-
ten Materialien in die LAGA Verwertungsklasse Z 1.1 (bzw. Z 1) eingestuft. Die im Untergrund noch
vorhandene kiinstliche Auffillung tangiert auch die im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzte Flache. Durch das Biro UBeG Dr. Mands &
Sauer GbR, Wetzlar, wurden 2014 gutachtlich die bereits im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 13 ,Am Rotenberg" erforderlichen und Uber die friheren Sanierungsmaf3nahmen hinausgehenden
Anforderungen und MalRnahmen ermittelt. Demnach konnte die auf dem Flurstiick 234/2 bereits erfolgte
Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz erfolgen, wenn ein Aus-
tausch des Oberbodens und der kiinstlichen Auffiillung gegen unbelastetes Bodenmaterial bis zu einer
Tiefe von 1 m vorgenommen wird. Dies gilt entsprechend fiir die nunmehr vorliegende Planung im Be-
reich der vorgesehenen Erweiterungsflachen des Spielplatzes. Die o.g. MalRhahmen wurden von der
Buderus Immobilien GmbH als Vorhabentrager im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ,Am Roten-
berg* veranlasst und in Abstimmung mit den zustandigen stadtischen Amtern und Fachbehérden durch-
gefihrt (vgl. Begrindung Kap. 10).

Wasser

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in einem amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiet. Es sind im Gebiet keine Oberflachengewésser vorhanden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit einer maximal zu erwartenden Neuversiegelung von rd. 2,05
ha ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als mittel zu
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bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschlieflich landwirtschaft-
liche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der Neubebauung
betroffen (vgl. Tab. 1).

Tab. 1: Abschatzung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011)2

Wirkfaktor Lebensraumfunktion E ;‘;’ =
0n = o 5
s 8 QL 5
=5| 2| <
= =] > g il
2 £E| Ta| 2
) 3 S 5 S o5 2
¢ S| £ v 2 g2 8| 2
88| & g 5 E5| 82| ©
m o o — = L =z < S <
Bodenabtrag 2,05ha | 2,05ha | 2,05 ha - 2,05ha | 2,06ha | 2,05 ha
Bodenversiegelung 1,07ha | 1,07ha | 1,07 ha | 1,07 ha | 1,07 ha | 1,07 ha | 1,07 ha
Grundwasserstandsanderung gaf. Herabsetzung im WA und Erhéhung auf Mal3nahmenflache

Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind in diesem Zu-
sammenhang grundsatzlich geeignet, die Eingriffswirkungen fir den Boden- und Wasserhaushalt (Erh6-
hung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorflu-
ter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) wirksam zu minimieren:

Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassi-
ger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick eine Zisterne mit mindestens 3 m3 Retentionsvolu-
men und weiteren 3 m3 Nutzvolumen vorzusehen. An die Zisterne ist das Regenwasser aller Dachfla-
chen anzuschlieen. Der Drosselabfluss darf einen Wert von 0,1 I/s nicht Uberschreiten. An die Zis-
ternen kann auch sonstiges Oberflachenwasser angeschlossen und verwertet werden.

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken,
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden eingriffsminimie-
renden Malinahmen einzuhalten (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung sowie gemaf
Stellungnahme des Fachdienstes Wasser und Bodenschutz beim Lahn-Dill-Kreis und Stellungnahme des
Amtes fur Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar):

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub
- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

- Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs (beachte Vorsor-
gewerte It. Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV),

2 HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.
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- Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit mdglich auf dem Bau-
grundstiick zu verwerten, Uberschissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
und Qualitat einer Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemal zu entsorgen. Entsprechende
Entsorgungs- und Vewertungsnachweise sind zu fiihren.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen

- Vermeidung UbermaRiger Verdichtungen des anstehenden Bodens, Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden,

- Berucksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,
- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens.

e Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung im Zuge der ErschlieBungsmalRnahme

Die unter Beriicksichtigung der eingriffsminimierenden Festsetzungen verbleibenden nachteiligen Wir-
kungen auf die Schutzguter Boden und Wasser werden im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen
(vgl. Kapitel 3).

2.2 Klima und Luft

Im Landschaftsrahmenplan Mittelhessen 1998 ist der gesamte Bereich nordlich der Ortslage als potenzi-
ell hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt, weiter nérdlich davon findet sich ein potenziell hoch
aktives Frischluftentstehungsgebiet (Krofdorfer Forst).

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen. In diesen Gebieten sollen ,die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftab-
fluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen MalRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kihler Luft behindern
kénnen, freigehalten werden. Planungen und Mal3nahmen in diesen Gebieten, die die Durchliftung von
klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermieden werden. Der
Ausstol lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert, zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht
zugelassen werden."

.Bei der Realisierung eines Vorranggebiets Siedlung Planung oder Vorranggebiets Industrie und Gewer-
be Planung, an das ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen heranreicht oder das von diesem
Uberlagert ist, kommt bioklimatischen und lufthygienischen Belangen eine grof3e Bedeutung zu. Dem
kann im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen beispielsweise Rechnung getragen werden durch die
Darstellung bzw. Festsetzung von Malinahmen zur Sicherung des Kalt-/Frischluftabflusses und der
Durchliftung (z.B. durch grof3zugige Grinflachen) sowie von MafBhahmen zur Luftreinhaltung und Emis-
sionsminderung. Wichtig ist, dass zwischen zu bebauenden Flachen ausreichend bemessene Freirdume
erhalten werden, damit ein Kalt- bzw. Frischluftabfluss von den Talhangen méglich ist und die regionalen
Luftleitbahnen funktionsfahig bleiben.” Dies ist im vorliegenden Fall bereits Uber die Ausweisung von
MafRnahmen-/Grinflachen im Geltungsbereich des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans ,Rotenberg*
geschehen, so dass zwischen beiden Neubaugebieten ein Korridor fur Luftstréme von Norden talabwarts
in die Ortslage gesichert bleibt.
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2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Mai 2016 eine Gelédndebege-
hung durchgefihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in einer Be-
standskarte dargestellt (vgl. Anhang). Die nachfolgenden Fotos stammen Uberwiegend von Oktober
2016.

Foto 1: Blick auf das Plangebiet von Nord nach Ost, im Foto 2: Blick auf das Plangebiet von Nord nach West
Hintergrund ist das Neubaugebiet ,Am Rotenberg‘ zu
sehen (Oktober 2016)

Foto 3: Blick auf Griinflachenkorridor vom stiddstlichen Foto 4: Sudliche Verbindung zum Wohngebiet ,Am
Plangebiet aus Rotenberg*

Foto 5: Blick auf das Plangebiet von Siiden Foto 6: Feldrain im Nordosten des Plangebiets (Mai
2016)
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Der Geltungsbereich wird Uberwiegend von intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen einge-
nommen. Entlang der sidlichen Begrenzung des Plangebietes verlauft ein Grasweg, im norddstlichen
Bereich sdumen ein Feldrain sowie vereinzelte Laubgehélze den Grenzbereich.

Auf der Ackerflache wurde im Friihjahr 2016 Gerste angebaut. Innerhalb der Ackerbegleitflora wurden zu
dieser Zeit die folgenden Arten notiert:

Anthemis arvensis Acker-Hundskamille
Chenopodium album WeilBer Gansefuld
Convolvulus arvensis Acker-Winde
Sonchus asper Raue Géansedistel
Tripleurospermum perforatum Geruchlose Kamille
Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

Fur den blitenreichen Feldrain im Nordosten des Plangebietes wurden folgende Arten festgestellt:

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Arrhenatherum elatius Gewohlicher Glatthafer
Bromus sterilis Taube Trespe

Dactylis glomerata Wiesen-Knéuelgras
Galium album WeilRes Labkraut
Galium aparine Kletten-Labkraut
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storchschnabel
Papaver rhoeas Klatschmohn

Silene latifolia WeilRe Lichtnelke
Sonchus asper Raue Géansedistel
Tripleurospermum perforatum Geruchlose Kamille
Vicia hirsuta Acker-Wicke

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich vereinzelt Laubgehotlze aus Schlehe
(Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina) und Zwetschge (Prunus domestica).

Foto 7: Blick von Norden auf den geplanten Spielplatz Foto 8: Blick von Westen auf den geplanten Spielplatz

Der zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Planung aufgenommene Teilgeltungsbereich (Plankarte 2)
setzt sich aus einer Griunflache mit Vielschnittrasen, einem asphaltierten Weg, einer Schotterflache,
Ziergeholzen und einzelnen Laubb&umen (u.a. Linden und Rosskastanien) zusammen.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen intensiven landwirt-
schaftlichen bzw. 6ffentlichen Nutzung und der damit verbundenen Artenarmut eine geringe bis maRige
Bedeutung zu.

Vorkommen von Feldhamstern sind It. Verbreitungskarte fir Hessen (HMUKLYV 2013) im Plangebiet nicht
zu erwarten. Im eigentlichen Plangebiet kommen zudem keine geeigneten Strukturen vor, die als Fleder-
mausquartier geeignet waren. Flederméuse kénnen somit durch die Flacheninanspruchnahme in ihren
Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten zwar nicht direkt betroffen werden, ggf. jedoch bei ihrer Nahrungssuche
gestoért werden. Somit bedarf die potenzielle Bedeutung fiir gefahrdete Vogelarten der Feldflur und fur
jagende Fledermausarten einer genaueren Betrachtung. Hierzu wurde bereits zum Vorentwurf des vorlie-
genden Bebauungsplans eine faunistische Untersuchung durchgefihrt.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes wurden dabei Feldlerche (Alauda arvensis, 2 Reviere), Goldammer
(Emberiza citrinella, 4 Reviere), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca, 1 Revier) und Stieglitz (Carduelis
carduelis, 2 Reviere) als Arten mit unglnstigem bis unzureichendem Erhaltungszustand (Vogelampel:
gelb) gesichtet. Der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), der mit zwei Revieren im direkten
Umfeld festgestellt wurde, weist einen ungunstigen bis schlechten Erhaltungszustand (Vogelampel: rot)
auf. Bei den weiteren festgestellten und vorkommenden Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogel-
arten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der
des Landes Hessen gefihrt werden.

Als Nahrungsgaste wurden elf weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum und angrenzen-
de Bereiche besuchen. Hierbei konnten mit Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus milvus) und
Turmfalke (Falco tinnunculus) drei streng geschitzte Vogelarten (BArtSchVO) festgestellt werden. Der
Rotmilan stellt zudem Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar. Beziiglich der geplanten
ErschlieBung ist der untersuchte Planungsraum als Habitat von mittlerer Wertigkeit fir die Feldlerche
einzustufen. Dies verdeutlicht die Brutpaardichte von rd. 2 BP pro 10 ha. Daruber hinaus konnten im
Planungsraum durch die akustische Erfassung vier Fledermausarten nachgewiesen werden. Hierbei
handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
sowie die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), den Grof3en Abendsegler (Nyctalus noctula) und
das GroRRe Mausohr (Myotis myotis).

2.4 Artenschutz

Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens erfolgte auf Grundlage
des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen* und umfasste die Tierartengruppen
Vogel und Flederméuse. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag zusammengefasst, der inshesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine
Erorterung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRhahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befrei-
ungsvoraussetzungen enthélt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt der Begriindung als Anlage
bei; auf die dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

Da im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Rotenberg“ (2014) im Bereich des Plangebie-
tes die Anlage von sog. Lerchenfenstern als vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Maflinahmen)
zur Erhaltung der 6kologischen Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang verbindlich vorgegeben wurde, ist im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens
dieser auf den Flachen des Plangebietes erbrachte artenschutzrechtliche Ausgleich neu zu regeln.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die im Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden geschiitzten Arten fir
die meisten Arten bei Einhaltung geeigneter VermeidungsmalRnahmen nicht berihrt werden bzw. die
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Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Lediglich fir die Feldlerche und den Gartenrot-
schwanz werden aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit ihrer Fortpflanzungsstatten vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Vermeidungsmafl3nahmen

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen und einem Abriss der Gebaude ist wahrend der Brut-
zeit (1. Méarz bis 30. September) gemaf § 39 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden ab-
zusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche
zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kon-
trollieren.

e Sofern mit den ErschlieBungsmal3nahmen im Zeitraum zwischen 1. April und 31. August eines Jah-
res begonnen wird, ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschliel3lich
vorhandener Feld- und Wegraine in zweiwtchigem Abstand ab Ende Mérz regelmallig umzubrechen
oder zu mulchen, damit sich keine fiir geschitzte Vogelarten (Feldlerche) geeigneten Brutbedingun-
gen einstellen kénnen.

e Zur Vermeidung von Stérwirkungen sollten bei der Beleuchtung des Plangebiets LED-Lampen oder
Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehause verwendet
werden (Schutz von Nachtfaltern und Fledermé&usen).

Ausgleichsmaflinahmen
Feldlerche:

e Herstellung von 15 Lerchenfenstern einer GroRe von 3 m x 7 m (10 Lerchenfenster aus der aktuellen
Planung zzgl. 5 entfallende Lerchenfenster der Ausgleichsplanung des. BP Nr. 13 ,Rotenberg“) oder
von Brachstreifen mit einer MalRhahmenflache von rd. 3.750 m2 Blihstreifen oder eine Kombination
beider Malnahmen. Bluhstreifen sind jahrlich auszusaen und im Herbst umzubrechen. Diingung und
der Einsatz von Herbiziden ist unzulassig. Als Saatgut fiir den Blihstreifen eignen sich beispielsweise
die Feldlerchensamenmischung oder die Niestetalmischung (Appels Wilde Samen GmbH, Darm-
stadt).

e Monitoring der MalRnahmen (Bestandskontrolle Gber mindestens 5 Jahre).

Gartenrotschwanz:
« Neuanlage oder Aufwertung von Streuobstbestanden mit alten regionalen Obstsorten.

Hinweis: Neben Nutzgehdlzen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge usw.) sind auch Arten wie die Wal-
nuss sowie Wildobstgeholze (Wildapfel, Wildbirne, Speierling) als typische Obstbaume anzusehen.

e Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Gartenrotschwanzes sind sechs
geeignete Nistkasten (z.B. Schwegler Nischenbriterndhle 1N) anzubringen und regelméRig zu pfle-
gen. Die Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in
Siid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Die AusgleichsmalRnahmen fur die Feldlerche sollen im nérdlichen und westlichen Umfeld des Plange-
biets umgesetzt werden, wahrend die AusgleichsmaBnahmen fir den Gartenrotschwanz durch die er-
ganzende Anpflanzung von sechs Obstbdumen am ,Bismarckturm® in rd. 4 km siddstlicher Entfernung
sowie durch die Anbringung von zwei Nistkasten unmittelbar siddstlich des Plangebiets und vier weiteren
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Nistkasten im Bereich o.g. Ersatzpflanzung vorgesehen sind (vgl. Abb. 3). Im Rahmen der vorliegenden
Planung werden die notwendigen Regelungen zudem als Hinweise in die Plankarte aufgenommen:

Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist fur die Feldlerche die
Durchfuhrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese umfassen zum einen die
Herstellung eines zusammenhangenden Brachestreifens als Bluhflache mit einer Mal3hahmenflache von
insgesamt 2.500 m2 auf geeigneten landwirtschaftlich genutzten Flachen im rdumlichen Zusammenhang
zum Eingriffsbereich. Innerhalb der MaRRnahmenflache ist eine Aussaat mit einer geeigneten Bluhmi-
schung vorzunehmen (Aussaat im Frihjahr). Jahrlich ist eine Neueinsaat rechtzeitig vor Brutbeginn
vorzunehmen. Dingung und der Einsatz von Herbiziden sind unzuldssig. Dariiber hinaus sind im raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriffsbereich insgesamt fiinf zusatzliche Lerchenfenster zur Schaffung von
Brutmoglichkeiten fir die Feldlerche bereitzustellen. Hierfur sind in der Mitte der Ackerflachen jeweils 15-
25 m2 grol3e Bereiche durch kurzzeitiges Anheben der Sdmaschine alljahrlich von der Aussaat auszu-
nehmen. Alle Ubrigen Bereiche sind weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen. Die artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen sind funktionsfahig bereitzustellen, sobald mit der Erschliefung im Plangebiet
begonnen wird und werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Zur Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist fiir den Gartenrot-
schwanz die Durchflihrung von vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Hierzu sind innerhalb
der im Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Rotenberg“ von 2014 festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
~Extensivgriinland” zwei geeignete Nistkdsten und innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 297 ,Am Lahn-
berg" von 2006 festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung C vier weitere geeignete Nistkasten anzubringen. Die
Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in Std- oder
Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 297 ,Am
Lahnberg" von 2006 festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung C ist dariber hinaus eine Erganzung des Streu-
obstbestandes mit sechs hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbdumen vorzunehmen. Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen; Ausfélle sind zu ersetzen. Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima-
und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern
die Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknlpft werden.
Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fiir
die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, wei3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt und
beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der grof3te Teil der
Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der festgestellten Artenausstattung (v.a. Vogel) eine méafiige Bedeutung
fur die biologische Vielfalt, welche im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung und der Eingriffsrege-
lung bertcksichtigt wird. Erhebliche Umweltauswirkungen treten dadurch voraussichtlich nicht auf.

® BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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2.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit von der vorhandenen Ackernut-
zung und dem Gefalle nach Suden geprégt (vgl. Foto unten). Im Umfeld markieren die neuere Wohnbe-
bauung im Osten sowie die gewerblichen Bauten und die Bundesautobahn A 480 im Sudwesten bereits
eine erhebliche Vorbelastung. Die vorliegende Planung bereitet aus landschaftspflegerischer Sicht die
Erweiterung eines neuen Wohnviertels vor, die sich zunachst auch auf das Landschaftsbild auswirkt. Bei
der stadtebaulichen Konzeption werden jedoch bereits die erschlieBungstechnischen Mdéglichkeiten einer
spateren erneuten Erweiterung in Richtung Siiden bericksichtigt. Insofern handelt es sich im Zuge der
vorliegenden Planung letztlich nicht um eine aus stadtebaulicher Sicht ungeordnete Ausdehnung des
Siedlungskdrpers in den Auf3enbereich, sondern vielmehr um die zeitliche Vorwegnahme der baulichen
Entwicklung eines Bereiches, der perspektivisch einen Teil einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme am
nordlichen Ortsrand darstellt.

Foto 9: Blick von Norden iber das Plangebiet in Richtung Hermannstein bzw. ARlar

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zur Eingriinung sowie zur Héhe baulicher Anlagen ergeben
sich daher im Rahmen der Plandurchfihrung insgesamt voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen bezuglich des hier zu betrachtenden Schutzgutes.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzgebiete (VSG) sind
im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Das nachste entsprechende Natura-2000-
Schutzgebiet befindet sich in ca. 2 km nordwestlicher Entfernung vom Plangebiet. Es handelt sich dabei
um das FFH-Gebiet Nr. 5316-304 ,Salbeiwiesen bei Bechlingen und Breitenbachtal“. Aufgrund dieser
grof3en Distanz sowie weiterer Storfaktoren (u.a. Autobahn) im Bereich zwischen den Gebieten kénnen
negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.
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2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Wohnen bzw. Siedlung

Durch die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden keine erheblichen Beeintrach-
tigungen vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die stdlich angrenzenden Wohngebiete ver-
bunden sind. Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wéhrend der Bauphase zwangs-
laufig auftreten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Einflisse auf die Belange von
Wohnen bzw. Siedlung zu erwarten.

Erholung

Bedingt durch die Strukturarmut des Plangebietes weist dieses nur eine eingeschrénkte Funktion hin-
sichtlich der Naherholung auf. Durch die geplante Wohnbebauung ist daher nicht mit erheblichen Ein-
schrankungen der 6rtlichen Naherholung durch die geplante Bebauung zu rechnen.

Ferner werden die umliegend vorhandenen Wegeverbindungen bauplanungsrechtlich gesichert und somit
fur die Nutzung durch Ful3ganger und Radfahrer in der Verlangerung der im Zuge der Baugebietsentwick-
lung ,Am Rotenberg” geschaffenen Wegebeziehungen kurze Wege in das Baugebiet und die néhere
Umgebung geschaffen.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgduter

Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die
dafir zustdndige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.10 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitplanung.
So dass gemdaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.
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Die durch den Bebauungsplan erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luftqualitat entspre-
chender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass es durch die Planung zu keinen erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
kommen wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung
3.1 Kompensationsbedarf

Da auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet werden, werden nachfolgend die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe behandelt.

Teilgeltungsbereich Plankarte 1

Im Zuge der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Nennenswerte
MafRnahmen zur Minimierung der vorbereiteten Eingriffe finden sich vornehmlich in der vorgesehenen
Begriinung von mindestens 30 % der rechnerischen Grundstiicksfreiflachen sowie der Anpflanzung von
Laubbdumen und Laubstréduchern. Die gemdafR den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden
Laubstraucher kénnen dabei zur Anrechnung gebracht werden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fur den Bebauungsplan wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV)* des Landes Hessen
vorgenommen;

Tab. 2: Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fir den Bebauungsplan ,Am Rotenberg I

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- Biotopwert
/gm typ in gm
Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Typ.Nr.

Bestand gemal Bestandskarte

02.100 | Gebusche frischer Standorte 36 260 9.360

06.320 | Intensiv genutzte Frischwiesen 27 208 5.616

09.150 | Feldraine, Wiesenraine, linear 45 544 24.480

10.510 | Voll versiegelte Flachen 3 24 72

10.610 | Bewachsene Feldwege 21 952 19.992

11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 18.522 296.352

Planung

10.510 | StralRenverkehrsflachen (voll versiegelt) 3 2.691 8.073

Landwirtschaftliche Wege, wasserdurchlassig

10.530 befestigt (Fist. 154/11) 6 3 4.638

10.610 | Landwirtschaftliche Wege, (weiterhin) bewachsen 21 1.093 22.953

10.510 Wohngebiet: versiegelte Flache (fir GRZ = 0,5 vgl. 3 7.976 23.929
textl. Festsetzung 1.2.1)

11.221 | Wohngebiet: nicht Gberbaubar 14 7.976 111.668

Summe 20.510 20.510 355.872 171.260

Biotopwertdifferenz -184.612

* HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULV: 2005): Verordnung uber
die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Aus-
gleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | S. 624), Wiesbaden.
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Teilgeltungsbereich Plankarte 2

Im Zuge der zum Entwurf aufgenommenen Planung eines Spielplatzes wird eine Flache, die in den
rechtswirksamen Bebauungsplanen ,Am Schieferacker* 1. Anderung von 1972 sowie der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.2 von 1975 fir Baumpflanzungen (6ffentlich) vorsehen war, nun als &ffentli-
che Grunflache (Zweckbestimmung Spielplatz) festgesetzt. Aufgrund des vergleichbaren Charakters der
getroffenen Festsetzungen sowie aufgrund der Tatsache, dass hier alle sieben vorhandenen grof3kroni-
gen Laubbaume zum Erhalt festgesetzt werden, ist durch die vorliegende Planung in diesem Bereich kein
erheblicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Somit kann fur diesen Teilgeltungsbe-
reich eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung entfallen.

Fazit

Zusammenfassend verbleibt fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Rotenberg I1* vorbereiteten
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ein Defizit in Hohe von 184.612 Biotopwertpunkten.

3.2 Eingriffskompensation

Den verbleibenden Eingriffen sollen insgesamt 184.612 Punkte aus der privaten OkokontomalRnahme
~Streuobstwiesenerganzung in Leun, Gemarkung Biskirchen, Flurstiick 168" zugeordnet werden. Naheres
hierzu wird durch einen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und dem Anbieter der vorlaufenden
Ersatzmaf3nahme geregelt.

Tab. 3: Zuordnung von OkokontomalRnahmen privater Anbieter

Naturschutzbehdérde und | Flursticksangaben MaRBnahmen Punkte
Aktenzeichen

Lahn-Dill-Kreis Gemarkung Biskirchen (Leun), | Ergéanzungspflanzung Streuobstwiese 184.612
26.1/2017-NK-16-001 Flur 5, Flurstlick 168

b7 /". e - - | S U d¥ew -Selters % i 5 "u‘ ﬁ" i

Abb. 4: Raumliche Lage der Okokontoflache in der topographischen Karte von Leun-Biskirchen

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 03/2017



Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein, Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg I, Umweltbericht 23

Kurzbeschreibung der MaRnahme: Im Rahmen dieser OkokontomaRnahme wurde im Marz 2017 die
erganzende Neuanlage einer Streuobstwiese nordwestlich Leun-Biskirchen durchgefiihrt. Fir die Maf3-
nahme wurde mit Schreiben vom 07.02.2017 mit dem Aktenzeichen 26.1/2017-NK-16-001 von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises eine Anerkennung in Aussicht gestellt.

Zusammenfassung

Die aufgefuhrten MafRnahmen finden sich im Lahn-Dill-Kreis, sind naturschutzfachlich sinnvoll und wur-
den hinsichtlich der Zuordnung im Vorfeld der Entwurfsoffenlegung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Lahn-Dill-Kreises abgestimmt. Durch den daraus resultierenden Biotopwertgewinn kann das in der
Eingriffsbilanzierung errechnete Biotopwertdefizit vollstandig ausgeglichen werden.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung bzw. Nichtdurch-
fihrung

Bei Durchfihrung der Planung kommt es im Anschluss zum derzeitigen nordlichen Ortsrand von Her-
mannstein zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Damit einhergehend kann es dort zu einer
Neuversiegelung von bis zu ca. 1,06 ha Flache kommen. Dieses ist hauptsachlich hinsichtlich des Boden-
und (Grund-)Wasserhaushaltes negativ zu bewerten. Auch fiir Flora, Fauna und Landschaft ergeben sich
grundlegende Auswirkungen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung unterliegt die Flache weiterhin einer intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung. Diese Flache weist durch ihre Ausprégung kein erhéhtes naturschutzfachliches Entwick-
lungspotenzial auf. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf
Boden- und (Grund-)Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung jedoch aus.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Wetzlar hat sich bereits vor der BauGB-Novelle 2013 intensiv mit den Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung auseinandergesetzt. Im Jahre 2009 wurde ein qualifiziertes Baullickenkataster fur das ge-
samte Stadtgebiet erstellt, in dem samtliche nach 88 30 und 34 BauGB sofort bebaubare Grundstlicke
erfasst wurden. Bemihungen, die privaten Baugrundstiicke dem Immobilienmarkt zuganglich zu machen,
waren bislang nicht erfolgreich, da viele Eigentimer ihre Bauplatze fir ihre Nachkommen reservieren
oder als Geldanlage betrachten. Gegenwartig werden daher weitere MaRnhahmen, wie z.B. Forderpro-
gramme geprift, um private unbebaute Baugrundstiicke dem Immobilienmarkt zur Verfligung stellen zu
kénnen. Kleinere Brach- bzw. Freiflachen befinden sich lediglich in Dalheim und im Umfeld der Bahnhof-
stral3e. Ein signifikanter Gebaudeleerstand im Wohnungsbau ist in Wetzlar nicht zu verzeichnen, sodass
hier kein Potenzial besteht. Weitere Nachverdichtungspotenziale werden dariber hinaus im Rahmen der
Uberarbeitung bestehender rechtskraftiger Bebauungsplane identifiziert und die Flachen durch geanderte
planungsrechtliche Festsetzungen aktiviert. Da die vorgenannten Mdglichkeiten der Innenentwicklung
jedoch nicht ausreichen, um auf die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken adaquat reagieren zu kén-
nen, ist neben der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Brachflachen auch die Ausweisung
neuer Wohngebiete erforderlich.
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird somit ein Beitrag zur bedarfsorientierten
Umsetzung neuer Baugebiete geman der Prioritatenliste der im Juli 2013 von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Wetzlar beschlossenen Siedlungspotenzialanalyse geleistet. Hinsichtlich weiterer
Ausfiihrungen wird auf die Begriindungen zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungs-
plans verwiesen.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplédnen eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behorden
nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum,
unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung kénnen neben der Zustandigkeit des Amtes fur Umwelt
und Naturschutz der Stadt Wetzlar auch Informationen von Fachbehd6rden aul3erhalb der Stadtverwaltung
von Interesse sein. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in 8§ 4 Abs. 3 BauGB gegebene Infor-
mationspflicht der Behoérden. Bei der Durchfihrung eines projektspezifischen Monitorings gelten die
landespflegerischen Zielvorstellungen als die maf3geblichen Kriterien, an denen sich die Untersuchungs-
mafRnahmen orientieren und der Erfolg der MalRhahmen gemessen wird. Dartiber hinaus bildet das
Monitoring das geeignete Instrument, prognostische Unwagbarkeiten aufzufangen, d.h. den tatséachlichen
Umfang der Eingriffswirkungen im Nachhinein zu tberprifen. In diesem Sinne dient das Monitoring mithin
nicht der Erfolgskontrolle, sondern der Schadensabwehr. In diesem Zusammenhang sind insbesondere
das Monitoring der artenschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen fir die Feldlerche (Bestandskon-
trolle Uber mindestens fiinf Jahre) sowie die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Hinweise unter Punkt
3.6 im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen zu nennen.

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung des Planvorhabens: In der Stadt Wetzlar ist im Stadtteil Hermannstein ndrdlich der
GroRaltenstadter StraRe und westlich an das Neubaugebietes ,An Rotenberg' anschliefend im Bereich
»-Am Rotenberg |1 die stadtebauliche Entwicklung eines Wohngebietes mit insgesamt 23 Baugrundsti-
cken auf bislang Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen, um somit dem nachge-
wiesenen Bedarf an Wohnbauland Rechnung zu tragen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die
Sicherung der zugehorigen ErschlieBung. Ferner werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung der aktuellen Planung des Kinderspielplatzes sudlich der Stralle Am Festplatz ge-
schaffen, der bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Rotenberg“ von 2014
vorgesehen und als solcher festgesetzt wurde, nunmehr aber nach Siden erweitert werden soll. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar werden fur den Bereich des Plangebietes noch Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes geéndert.
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Das Planziel der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Wohnbauflachen
zulasten der bisherigen Darstellungen als Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fur die Forstwirt-
schaft (Aufforstung).

Schutzgiter Boden und Wasser: Laut BodenViewer Hessen wird das Plangebiet von verschiedenen
Bodenformengesellschaften eingenommen. So finden sich im Norden Braunerden mit Regosolen und
Rankern, die erwartungsgemaf ein sehr geringes Ertragspotenzial aufweisen, wahrend im Siiden Pseu-
dogley-Parabraunerden mit Parabraunerden zu finden sind. Diese besitzen ein hohes Ertragspotenzial.
Im mittleren Bereich des Plangebietes finden sich Braunerden, das Ertragspotenzial ist hier gering. Der
Bereich des geplanten Spielplatzes ist im BodenViewer bereits als Béden und Flachen mit anthropogener
Uberpragung dargestellt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in
einem amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Im Gebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Aufgrund ihrer rAumlichen Ausdehnung mit einer maximal zu erwartenden Neuversiegelung
von rund 2,05 ha ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaus-
halt als mittel zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen (einschliel3-
lich landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich
der Neubebauung betroffen. Zur Eingriffsminimierung sind Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Weise
zu befestigen und je Baugrundstiick eine Zisterne vorzusehen. Aus Sicht des Bodenschutzes sind im
Rahmen der Bauausfihrung zudem weitere eingriffsminimierende MaRnahmen zu empfehlen (sachge-
rechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens, fachgerechter Umgang mit Bodenaushub
und Verwertung des Bodenaushubs, Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden, Beseiti-
gung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens, Baustellenein-
richtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden).

Schutzguter Klima und Luft: Im Landschaftsrahmenplan Mittelhessen 1998 ist der gesamte Bereich
nordlich der Ortslage als potenziell hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet dargestellt, weiter nordlich
davon findet sich ein potenziell hoch aktives Frischluftentstehungsgebiet (Krofdorfer Forst). Im Regional-
plan Mittelhessen 2010 grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.
Dies ist im vorliegenden Fall bereits Uber die Ausweisung von Malihahmen-/Grinflachen im Geltungsbe-
reich des dstlich angrenzenden Bebauungsplans ,Rotenberg“ geschehen, so dass zwischen beiden
Neubaugebieten ein Korridor fiir Luftstrome von Norden talabwarts in die Ortslage gesichert bleibt.

Schutzguter Pflanzen und Tiere: Der Geltungsbereich wird Gberwiegend von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen eingenommen. Entlang der stidlichen Begrenzung des Plangebietes verlauft ein
Grasweg, im nordostlichen Bereich sdumt ein Feldrain sowie vereinzelte Laubgehdlze den Grenzbereich.
Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich vereinzelt Laubgehélze aus Schlehe,
Hunds-Rose und Zwetschge. Der zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommene zweite Teilgel-
tungsbereich setzt sich aus einer Grinflache mit Vielschnittrasen, einem asphaltierten Weg, einer Schot-
terflache, Ziergehdélzen und einzelnen Laubbdumen zusammen. Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt
dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen bzw. éffentlichen Nutzung und
der damit verbundenen Artenarmut eine geringe bis allenfalls maRige Bedeutung zu. Vorkommen von
Feldhamstern sind im Plangebiet nicht zu erwarten, Fledermause kdnnen durch die Flacheninanspruch-
nahme in ihren Ruhe- und Fortpflanzungsstétten zwar nicht direkt betroffen werden, ggf. jedoch bei ihrer
Nahrungssuche gestort werden. Daher wurde bereits zu Vorentwurf eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung durchgefuhrt. Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz fir die im Einflussbereich des Vorhabens vor-
kommenden geschiitzten Arten fir die meisten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermeidungsmafnahmen
nicht beriihrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Lediglich fur die
Feldlerche und den Gartenrotschwanz werden aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit ihrer Fortpflan-
zungsstatten vorgezogene AusgleichsmalBnahmen notwendig.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird derzeit von der
vorhandenen Ackernutzung und dem Geféalle nach Siiden gepragt. Die neuere Wohnbebauung im Osten
markiert bereits eine erhebliche Vorbelastung. Die vorliegende Planung bereitet aus landschaftspflegeri-
scher Sicht die Erweiterung eines neuen Wohnviertels vor. Aufgrund der Festsetzungen zur Eingriinung
sowie zur Hohe baulicher Anlagen ergeben sich im Rahmen der Plandurchfiihrung insgesamt keine
erheblichen negativen Auswirkungen bezuglich des hier zu betrachtenden Schutzgutes.

Natura-2000-Gebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogel-
schutzgebiete (VSG) sind im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Das nachste entspre-
chende Natura-2000- Schutzgebiet befindet sich in ca. 2 km nordwestlicher Entfernung vom Plangebiet.
Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet Nr. 5316-304 ,Salbeiwiesen bei Bechlingen und Breitenbach-
tal“. Aufgrund dieser groRen Distanz sowie weiterer Storfaktoren (u.a. Autobahn) im Bereich zwischen
den Gebieten kénnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes aus-
geschlossen werden.

Schutzgiter Mensch, Kultur und sonstige Sachguter: Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
vorbereitet, die mit negativen Auswirkungen auf die slidlich angrenzenden Wohngebiete verbunden sind.
Hiervon ausgenommen sind die temporaren Einflisse, die wahrend der Bauphase zwangslaufig auftre-
ten. Damit sind im Gesamten keine erheblichen negativen Einflisse auf die Belange von Wohnen bzw.
Siedlung zu erwarten. Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht
betroffen. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftre-
ten, ist umgehend die dafir zusténdige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Bedingt
durch die Strukturarmut des Plangebietes weist dieses nur eine eingeschrankte Funktion hinsichtlich der
Naherholung auf. Durch die geplante Wohnbebauung ist daher nicht mit erheblichen Einschrankungen
der ortlichen Naherholung durch die geplante Bebauung zu rechnen.

Eingriffsregelung: Fiur die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft verbleibt voraussichtlich ein Defizit in Hohe von 184.612 Biotopwertpunkten. Zum Aus-
gleich des ermittelten Biotopwertdefizites werden OkokontomaRnahmen (Streuobstwiesenerganzung in
Leun-Biskirchen) zugeordnet.

Prognose und Alternativenbetrachtung: Bei Durchfiihrung der Planung kommt es im Anschluss zum
derzeitigen ndrdlichen Ortsrand von Hermannstein und dem Neubaugebiet ,Am Rotenberg‘ zur Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes. Damit einhergehend kann es dort zu einer Neuversiegelung von
bis zu rd. 2 ha Flache kommen. Dieses ist hauptsachlich hinsichtlich des Boden- und Wasserhaushaltes
negativ zu bewerten. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung unterliegt die Flache weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Ackernutzung. Diese Flache weist durch ihre Auspragung kein erhéhtes naturschutz-
fachliches Entwicklungspotenzial auf. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden- und Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung ebenfalls aus. Zu alterna-
tiven Planungsmadglichkeiten wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.4 der Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

Monitoring: Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind insbesondere das Monitoring der arten-
schutzrechtlichen Kompensationsmal3nahmen fir die Feldlerche (Bestandskontrolle Giber mindestens funf
Jahre) sowie die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Hinweise unter Punkt 3.6 im Hinweisteil der
textlichen Festsetzungen zu nennen.
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8 Anlagen

e Bestandskarten der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet (Teilgeltungsbereiche Plankarte 1 und
2, unmal3stablich verkleinert)

Planungsburo Holger Fischer — 35440 Linden 03/2017



Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein, Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg“, Umweltbericht 28
102
=]
Legende
Vielschnit brasen -
\ Frischwirse, intensiv genutzt
Grasweg ]
Laubgehilze frischer Standorte
70 .
Nutzgarten ™
Hausgarte
71 . ™
kurzlebige Ruderalflur
Feldrain ibldtenreichi
2 Strevebst
Bk ~
Gebiude
]
[~ hsphalt -/
N . Dbsthaum
. Geltungsbareich Z
1
; . &
l_r_. it i !
i/ %
Planungsbure Molger Fischer. Kponrac-Adenauer-Str. 18 35440 Linden Tel, 06403 & F53%-0. Faw, S537-310
20 7 Stand: 16.08.2016
21 ,F'/ 4 Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
22 23 Bebauungsplan “Rotenberg II” )
Buearbutel.  Fokul
Bestandskarte zum Umweltbericht CAD: Kupetz m
Hafiskan: 11000
g/ [ 385 [ T X3/
Planungsbuiro Holger Fischer — 35440 Linden 03/2017



Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein, Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg“, Umweltbericht 29
3 300
1! I 308
Legende
— |
Vielschnittrasen
Ziergeholze
Strukturarme Hausgarten
154/ N e 11
3 236 § Baustelle (Rohboden) L‘ﬂ“"
5
154 Gebaude o
F|Ur 27 pm Fes Schotter
M. 12 Asphalt, Pflaster
Laubhaum
Obstbaum ;‘\“\
Gellungsbereich
220
Planungsburo Holger Fischer, Kunrad- Adensuer-Ste 18 - 35LL0 Linden - Tel 06403 / 95370, Fax 9537 30__ |
Stand 1L.03.2017 -
Stadt Watzlar, Stadttail Harmannstain 19
Bebauungsplan "Rotenberg II" (Plankarte 2} b
Bearbeite!:  Fokubl ™~
Bestandskarte zum Umweltbericht CAD Schneider
Mallstah 1. 1.000
L A B 7 A A A A
Planungsbuiro Holger Fischer — 35440 Linden 03/2017



