Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 Privatperson Hoffrichter, Schreiben vom 20.12.2015
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Zulll

Die Zufahrt zu den Garagen ist weiterhin gewahrleistet. Das Grundstiick
Flurstiick Nr. 327 wird als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Die Flache
befindet sich in stddtischem Eigentum. Entlang der dstlichen Grenze
kénnen weitere offene Stellplatze entstehen. Zwischen den geplanten
Stellplatzen und den bestehenden Garagen befindet sich eine Zufahrts-
flache von mehr als 8,0 m. Diese Breite ist ausreichend fur das Ein-und
Ausfahren in die Garagen.




Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 Privatperson Schreiter, Schreiben vom 05.01.2016
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Zul.2.1:

Der Anregung wird gefolgt. Die Baugrenze auf dem Grundstick Lam-
pertsgraben 81 wird dahingehend erweitert, dass zumindest ein Anbau an
das bestehende Haus erfolgen kann.

Bei der Erweiterung des Baufensters muss auf eine bestehende Ferngas-
leitung Rucksicht genommen werden, die das Grundsttick hinsichtlich ih-
res Schutzstreifens berthrt. Die Ferngasleitung wird im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen. Der Schutzstreifen mit einer Breite von 8,0 m
wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der PLEDOC
und deren Rechtsnachfolger festgesetzt.



Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 Privatperson Mdéglich, Schreiben vom 08.09.2015

Zul.3.1:

Die Zufahrt von lediglich 2,0 m Uber die FuBwegeparzelle Flurstick Nr.
255/2 ist fur eine ausreichende ErschlieBung eines Baugrundstiicks zu
schmal und ungeeignet. Eine Befahrbarkeit ist weder mit Einsatz- und
Rettungsfahrzeugen, noch mit Pkws gegeben. Aufgrund der o6rtlichen Ver-

131 haltnisse mit einer Béschung und einer aufgesetzten Hangbefestigung auf
o dem Nachbargrundstiick kann ein Ausbau — wenn Uberhaupt méglich —

nur mit unangemessen hohem ErschlieBungsaufwand hergestellt werden.
Dabei ware auch erheblich in das Nachbargrundstiick einzugreifen, wel-
ches sich nicht im Besitz der Stadt Wetzlar befindet. Von daher kann der
Anregung nicht gefolgt.



14.1

Bei der Planung fiir eine Neugestaltung des Ortsteiles Dalheim bitten wir,
den folgenden Wunsch zu beriicksichtigen.

nrankenwagen una pesonders auch nicht die Feuerwehr in einem
Notfall vor das jeweilige Haus vorfahren kann!!!

Wir bitten daher, bei der Bauplanung (die Wiese oberhalb dieses Weges
soll ja bebaut werden), es so einzurichten, dass hier eine befahrbare
Stralle entsteht, in der auch Feuerwehr und Krankenwagen fahren
kénnen!

Klaus Loh
Wingertsberg 23
35576 Wetzlar-Dalheim
Tel.: 06441 981093

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Privatperson Loh, Schreiben ohne Datum

Zul4.l:

Der Anregung wird gefolgt. Es wird nun ein 4,0 m breiter ErschlieBungs-
weg festgesetzt. Das bedeutet zunéchst, dass das Baurecht fur die Her-
richtung der Stral3e hergestellt wird. Eine Verpflichtung der Stadt zur Her-
stellung der StraRe kann von dieser Festsetzung jedoch nicht abgeleitet

werden.
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15.2

FRITZ!fax via ISDN +8849 6441 951921 25.01.20082-23:11

Georg Kampfer 35576 Wetzlar, den 27.02.17

0801

Delheimer Grund 10 TEL 0049(0J6441 057 020FAX5582410| AL |

Stadt Wetzlar L
Magistrat der Stadt Wetzlar L
Amt fUr Stadtentwicklung

Frau JENTE —personlich- Fax 996104 am 27.2.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 213, Bauleitplanung Wetzlar — Dalheim ,beschleunigtes
Verfahren®, Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Bebauungsplan Gbermitteln wir Ihnen unsere Stellungnahme.
Wir stellen demgeman fest,

dass nach unserer Auffassung weder die Voraussetzungen fiir ein grundsétzliches
Verfahren noch fir ein beschleunigtes Verfahren der Bauleitplanung gegeben sind.

Begriindung:

1. Im Unterschied zum urspriinglichen Bebauungsplan Dalheim sind insbesondere
mit der Ausbau der Bundestraie 49 erhebliche Anderungen eingetreten.
Insbesondere das Larmaufkommen hat sich mit der Freigabe des vierspurigen
Bauabschnitts Wetzlar-West im Vergleich zur urspriinglichen
Situation und in Abh&ngigkeit zur Lage z.B. der Grundstiicke 264, 314, 316, 290,
305 usw. verdoppelt.

2. Seit Uber ca. sieben Jahren weigern sich die Stadt Wetzlar und Hessen Mobil den
urspriinglichen Larmstatus als Grundlage fur erforderliche Abschirmungs-
malnahmen anzuerkennen. Wahrend dem aktuellen beschleunigten Verfahren
differenzierte Analysen zur Auswirkung auf die Tier (!)- und Pflanzenwelt (!)
beigeflgt sind, bleiben die Belange der Anlieger, der Radfahrer und FuRganger
betreffend Lérmschutz auf den straRennahen Landwirtschaftswegen praktisch
ohne Berticksichtigung( wir empfehlen eine akustische Ortsbesichtigung).

3. Der Vergleich mit anderen Regionen, in denen Bundesstrafien ausgebaut
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wurden, zeigt — so die Nachforschungen der IG Larmschutz Dalheim/Altenberger
Strafle, dass im oben beschriebenen Bauabschnitt z.T. eine unvollsténdige, in

wesentlichen Teilen besonders schlechte bzw. keine Larmabschirmung realisiert
wurde.
Bessere und wirksamere Lésungen in anderen Regionen :

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 1.5 Privatperson Kampfer, Schreiben vom 27.02.2017

Die Kartierungen des Hess. Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie gem. EG-Umgebungslarmrichtlinie ergeben fur die Ande-
rungspunkte in Bezug auf den StraRenverkehr weder zu den Tagzeiten,
noch zu den Nachtwerten Uberschreitungen. Die ermittelten Werte lie-
gen zu allen Tageszeiten unter 55 dB(A) und zu den Nachtzeiten unter
50 dB(A). Die Werte liegen deutlich unter den Auslésewerten fur Larm-
konfliktpunkte der Larmminderungsplanung. Diese liegen in der aktuel-
len 2. Stufe der Larmminderungsplanung bei tags bei 65 dB(A) und bei
nachts 55 dB(A) (Quelle: RP GielR3en: Larmaktionsplan StraRenverkehr
der 2. Stufe — Ergebnisdarstellung vom 25.04.2016)

Zul5.2.

Das Aufstellungsverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
213 ,Dalheim* erfolgt im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung
einer Umweltprifung. Bei den hier angesprochenen Auswirkungen auf
Tier- und Pflanzenwelt kann es sich nur um das Artenschutzgutachten
handeln, das auf Grundlage europaischer Gesetzgebung erstellt wurde.

Fur den Larmschutz entlang der BundesstralRe B 49 ist das Land Hes-
sen als StralRenbaulasttrager zustandig. Nach Aussage von Hessen
Mobil sind keine weiteren Malinahmen auf Héhe von Dalheim geplant.
In 2007 begann der Bund mit der Planung des vierstreifigen Ausbaus
der B 49 (12. Bauabschnitt Oberbiel-Dalheim). In dem erforderlichen
Baurechtsverfahren wurden auch Larmschutzmalnahmen formuliert,
die den betroffenen Anliegern garantieren sollen, dass die Grenzwerte,
die durch die Bundesimmissionsschutzverordnung (BlmschV) festge-
legt sind, nicht Gberschritten werden. Diese Maf3nahmen wurden durch
den Bund in 2011/2012 im Zuge der Baumalinahme umgesetzt.




FRITZ!fax via ISDN

+0049 6441 951921 25.81.2882-23:11

B49 gibt es in Biskirchen (hier wurden ,Berge versetzt* um u.a.
Gewerbegebiete abzuschirmen) und in Obertiefenbach (auch hier:
topographisch héher liegende Wohn- und Gewerbegebiete); vergleiche
auch B3 im Raum Marburg

unter der Bedingung der grundsétzlichen Abschirmung: B277-

Dlllfeld/Obl usw.; Herborn Seelbach aber auch unter Uberregionale
Bedingungen

B33 im Bereich Konstanz/Wollmatinger Ried - Reichenau: Larmschutz
zur Abschirmung eines Fahrradwegs und der Planzen- und
Baumbereiche sowie fir ,Wildunterflhrungen“ an der B33 im Bereich
Radolfzell; (vgl. googlemaps)

B12 im Bereich der Landesgrenze BW/Bayern-Hofen/Kleinweiler-
Hofen: System doppelte Lérmschutzwéande = Bundesstrale-
Larmschutzwand-Fahrradweg-Larmschutzwand-Bebauungsbereich.
(vgl. googlemaps).

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Unsere Stellungnahme verbindet sich mit der Forderung, dass dem beschleunigten
Bebauungsplan die zeitgleiche Herstellung der Larm-Rahmenbedingungen des
urspriinglichen Plans beigegeben werden.

Mit freundlichen GruRen

Georg und Dr. med. Renate Kémpfer

88082

Da fir einige Bereiche keine Larmschutzmalinahmen gemalR des Gut-
achtens des Bundes erforderlich sind, blieben Licken in den Wanden
und Wallen, sowohl an der Sid- als auch an der Nordseite der B 49.
Diese Licken sollen gemalRR der Forderung der IG Larmschutz ge-
schlossen werden, da, so die Auffassung der Anlieger, hierdurch eine
spurbare Reduzierung des Larmpegels sich ergeben wirde.

Da der Bund aus o. g. Griinden keine Veranlassung fur den Bau des
Lickenschlusses hat, wurde seitens der Stadt Wetzlar das Schall-
schutzgutachten erganzt, um zu klaren, inwiefern hier MalRnahmen
ergriffen werden kénnen und wer hiervon profitiert. Es wurden mehrere
Varianten des Liuckenschlusses hinsichtlich ihrer Art (Wall oder Wand)
und ihrer H6he untersucht.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Schall in Teilberei-
chen durch den Lickenschluss nur minimal reduziert werden kann. Die
grofdte Auswirkung kann direkt hinter der Mauer/dem Wall festgestellt
werden. Zudem kénnen Bereiche im Suden von Larmschutzmal3nah-
men profitieren. In diesen Bereichen ist allerdings keine Bebauung vor-
handen, so dass niemand hiervon einen Nutzen hat.

Auf Grund der Topographie haben Schallschutzwénde auf der Nordsei-
te der B 49 kaum Auswirkungen. Im Bereich der Bebauung der Bres-
lauer Stral3e ergaben sich beim Bau einer 4 m hohen Larmschutzwand
Pegeldifferenzen von 0,5 dB gegeniiber dem Bestand; in der Osterrei-
cher Stral3e gar keine.

Sollte die Stadt Wetzlar hier tatig werden, wirde es sich um freiwillige
Leistungen handeln. Die derzeitige Haushaltssituation sei jedoch nicht
dazu geeignet, freiwillige Leistungen im investiven Bereich dieser Art
zu erbringen.
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35573 Wetzlar Ihre Nachricht vom:  11.11.2015
Datum 22. Dezember 2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: Bebauungsplan Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung im Stadtteil Dalheim

Verfahren nach § 13(2) i. V. m. § 3(2) BauGB

|lhr Schreiben vom 11.11.2015, hier eingegangen am 12.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417
Der gliltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) weist den Planbereich als

Vorranggebiet Siedlung Bestand" aus. Die Planung dient der Nachverdichtung
und entspricht damit dem Ziel 5.2-5 des RPM 2010.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Gitesiegel
Fambesivendicher
& bwbgeber

f\/
L ]
Hausanschrift Servicezelten: e
36390 Gieien + Landgraf-Phiipp-Platz 1~ 7 Mo. - Do,  08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Phiipp-Platz 1 - 7
35338 Gleften - Postfach 10 08 51 Freitag  08:30 - 12:00 Uhe

Telefonzentrale: 0841 303-0 oder nach Vereinbarung

Zenvales Telefax: 0641 303-2197

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de

Internet: hitp:/fwww.rp-giessen de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.1 Regierungsprasidium Gief3en, Schreiben vom
22.12.2015




2.1.1

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau May, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4168

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht der von mir zu vertreten-
den Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berlhrt.

Kommunales Abwasser, Gewassergute
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die vorgelegte 4. Anderung des Be-
bauungsplanes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

fille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenverénderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fliachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei ihrem
stadtischen Fachamt und bei der Wasser- und Bodenbehorde des Lahn-Dill-
Kreises einzuholen.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes handelt es sich um eine beispielhafte
Nachverdichtung der Stadt Wetzlar in Dalheim. Durch diese Nachverdichtung wird
auf die Ausweisung neuer Baugebiete verzichtet.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsanlage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belange
werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht berihrt.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.

Zu2.1.1:

Die Anderungspunkte Nr. 2 (Lampertgraben 8-12), Nr. 4 (Hohe Stra-
Be 33-35) und Nr. 15 (Schwalbengraben 110-116) grenzen an die
Altablagerung ,Schwalbengraben® mit der AFD-Nr. Nr. 532.023.290-
000.017 an. Die Abgrenzung der Altablagerung ist im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. Des Weiteren befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 4. Anderung ehemaliger Tagebau, der gleichfalls
in der Plankarte gekennzeichnet ist.

Sollte bei BaumalRnahmen im Bereich der Altablagerung und von
dem Tagebau in den Boden eingegriffen werden, sind die bereits
vorliegenden Informationen zu berucksichtigen. In Anhangigkeit von
diesen Informationen sind ggf. weitere MaRnahmen, wie z. B. zu-
satzliche Recherchen oder umwelttechnische Untersuchungen, um
mogliche Gefahrdungen auszuschliel3en bzw. zu vermeiden. Gleich-
zeitig sind in diesem Bereich sowie einem Abstand von ca. 30 m um
die vermutete Altablagerung herum bei Erdarbeiten gutachterliche
Begleitungen erforderlich. Dieses wird als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.



2.1.2
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Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44, Tel. 0641/303-4516

Im Bereich des BP Dalheim ist umfangreich Bergbau in geringer Teufe umgegan-
gen. Dies betrifft nicht nur die hier zur Anderung vorgesehenen Bereiche sondern
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der vom Biiro Matthes vor-
gelegte Plan enthalt Daten in einer Qualitat, die bei der urspringlichen Auswei-
sung des Bebauungsplans nicht zur Verfligung standen und in Genauigkeit und
Verfuigbarkeit auch Uber das hier vorliegende hinausgehen. Daher wird unbe-
dingt dazu geraten, die Inhalte vollstandig in den Bebauungsplan zu iiber-
nehmen. In der Regel erfolgt in Bereichen mit ausgewiesenem Bebauungsplan, in
dessen Ausweisung die Bergbehdrde beteiligt wurde, keine erneute Beteiligung
bei einem Bauantrag. Diese Informationen nicht darzustellen, kénnte daher bei
Um- An- oder Neubaumal3nahmen zu einem spateren Zeitpunkt dazu fiihren, dass
Sie die Ihnen heute nachweislich vorliegenden Hinweise nicht berlicksichtigen und
Haftungsrisiken fiir mogliche Bauwerkschaden bei der Stadt Wetzlar eintreten.

Der Unterschied zwischen offensichtlich Uberbaubaren Schachten (z.B. im Bereich
der Kindertagestatte) und offensichtlich nicht Uberbaubaren Schachten (z.B. Plan-
bereiche 4 und 5) erschlieBt sich mir mit den gelieferten Daten nicht. In der Be-
grindung und im Gutachten der Firma Matthes wird keine Unterscheidung vorge-
nommen. Ich empfehle daher auf eine Unterscheidung zu verzichten und in der
Begriindung und den Planentwurf den Hinweis zu Gbernehmen, dass eine Uber-
bauung von Schachten im Einzelfall geprift werden muss und ggf. nur mit erhebli-
chem baulichen Aufwand mdglich, sollten sich Stollen anschliefen auch wirtschaft-
lich nahezu unméglich sein kann.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziiglich der oben genannten Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu
vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete

betroffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Zu 2.1.2:

Der Anregung wird gefolgt, es werden nun die Bergschadensgebiete
im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden den Bergschadensgebieten angepasst.
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7 ¢0

Struhalla, Eva

Von: Reichel, Jana <Jana.Reichel@lahn-dill-kreis.de>
Gesendet: Dannerstag, 19. Januar 2017 15:27

An: Struhalla, Eva

Betreff: Ihr Zeichen: 6103-Wz-213, 4 And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises bestehen gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
213 "Dalheim" aus ortshygienischer Sicht keine Bedenken.

Hinweise:

Sollte innerhalb des o.g. Bebauungsplan die geplante Kindertagesstatte mit Familienzentrum umgesetzt werden, ist
der zugehdrige Bauplan im Rahmen der Baugenehmigung gemdR § 61 (1) HBO der Abteilung Gesundheit zur
Stellungnahme vorzulegen.

Die TrinkwV 2001 verpflichtet Betreiber von Einrichtungen, aus deren Hausinstallationen Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch (Trinkwasser) fiir die Offentlichkeit abgegeben wird, dafiir Sorge zu tragen, dass eine
negative Beeinflussung der Wasserqualitdt durch das Hausnetz nicht erfolgen kann.

Regenwassernutzungsanlagen sind gemaR § 13 Absatz 4 der TrinkwV 2001 der Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-
Kreises anzuzeigen.

Mit freundlichen GriiRen
i A

Jana Reichel
Hygieneinspektorin

Lahn-Dill-Kreis

Abteilung Gesundheit

Fachdienst Infektionsschutz & Umweltmedizin
Schlossstrale 20

35745 Herborn

Tel.: 06441/407-1618

Fax: 06441/407-1067

Mail: Jana.Reichel@lahn-dill-kreis.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.2 Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Gesundheit, Schrei-
ben vom 19.01.2017

Zu 2.2.1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim*, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.3 Lahn-Dill-Kreis, Schulabteilung, Schreiben vom
21.12.2015
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Zu 2.3.1:

Die Anregung ist vollumfanglich bertucksichtigt, die Flache fir den
Schulbus ist als Verkehrsflache und die Stellplatze sind als Flache fur
Stellplatze festgesetzt. Bezuglich der Eigentumsverhaltnisse bzw.
einer Nutzungsvereinbarung wird sich die Stadt Wetzlar in absehbarer
Zeit mit dem Lahn-Dill-Kreis in Verbindung setzen.



2.3.2

Zu 2.3.2:

Es sind keine Verédnderungen in den StraRenquerschnitten des Berli-
ner Ringes und der Hohen StralRe vorgesehen.
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2.4

Lahn|Dill|Kreis©

Der Kreisausschuss

[ ¥R
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises  Postfach 16 40 « 35513 Wetz\1 & b ;,7?5

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

26.2 FD Wasser-
und Bodenschutz

Magistrat der Stadt Wetzlar ‘ - T Coaum:
Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung  [72 = e e 11.12.2015
Frau Struhalla i ] Unser Zeichen:
Ernst-Leitz-StraBe 30 | Ie
Fral R0 26.2/2015-BEW-23-017
35578 Wetzlar i . Ansprechpartner(in):
" Frau Kohler
L Telefon Durchwahl:
06441 407-17 48
Telefax Durchwahl
. 06441 407-10 65
Vorgang: Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 'Dalheim’, 4. Gebaude Zimmer-N.:
Anderung in Wetzlar, Gemarkung Dalheim C 502
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Struhalla,

Zu dem Entwurf zur Anderung des o.g. Bebauungsplanes wird im Hinblick auf
die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange folgendes festgestellt:

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundst(icke in den verschiedenen Anderungsbe-
reiches des 0.g. Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,
sind entsprechende Anzeigen beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises,
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir in den Schriftteil des Anderungs-
entwurfes zum 0.g. Bebauungsplan aufzunehmen.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-
schutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten
bzw. geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Gewasser

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet.

6103-Wz-213,4.And.
Hausanscheift:
Karl-Kellner-Ring 51

35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Ma. — Mi,

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 = 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN: DEO4 5155 0035 0000
0000 59

BIC: HELADEF TWET

Kto, 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dilenburg

IBAN: DE43 5165 0045 0000
0000 83

BIC: HELADEF1DIL

Ko, 83

8LZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN: DE6S 5001 0060 0003
0516 01

BIC: PENKDEFF

Kto. 3 051 601

BLZ 500 100 60

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.4 Lahn-Dill-Kreis, FD Wasser- und Bodenschutz,
Schreiben vom 11.12.2015

Zu 2.4.1:

Der Hinweis wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.




2.4.2

3. Boden, insbesondere bei der Herstellung von Baugruben, ist zu vermeiden.

4. Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit maglich auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zu verwerten, iberschissiger Bodenaushub ist entsprechend
seiner Beschaffenheit und Qualitat einer Verwertung zuzufilhren oder ordnungsgemaB
zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fihren.

5. UberméaBige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden,

Da nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes auf Grund der baurechtlichen Vorgaben
keine gesonderte Baugenehmigung nach Hess. Bauordnung mehr erforderfich wird, wenn die Bau-
vorhaben den Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechen, halten wir die Aufnahme der vorge-
nannten Anforderungen in die Festsetzungen der Bebauungsplaninderung fir erforderlich.

Im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf zur Anderung des o.g. Bebauungsplanes im Hinblick auf
die betreffenden wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine weiteren Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
LA,

Sl

Silke Kéhler

Zu24.2:

Der Hinweis wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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2.2

III - e ERLEBEN, WAS VERBINDET,

Deutsche Telekom Tachnik G
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Glefe

Der Magistrat der Stadt Wetzlar

Frau Struhalla ! R L

Ernst-Leitz-Str. 30 ; * 08 L 265
|

35578 Wetzlar

Ihr Schreiben vom 11.11.2015 | N
Bettina Klose T
(0641) 963-7195

03.12.2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim”, 4. Anderung

Sehr geehrte Frau Struhalla,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich zahireiche, hochwertige Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden. Wir bitten, die
Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt
werden missen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Teilweise ist zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit cem StraRenbau und den

Deutsche Telakom Technik GmbH

Technik Nisderlassung Sodwest, Phillpp-Reis-Str, 4, 35398 GieRen
Telefon +49 641 9 63-0, Intemet www.telekom. de
Postbank Saarbricke! Z 590 100 66), Kto Nr
BAN: DE175901006 856668, SWFT-BIC: P
Dr. Thomas Knoll {Vor der)

Or. Bruno Jacobfeue Vorsitzender), Carsien Miller, Dagmar VicklerBusch
Amesparicht Bonn HRE 14190, Sitz der Geselischaft Bonn

USHdNr. DE 814645262
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Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.5 Telekom, Schreiben vom 03.12.2015

Die Leitungen der Telekom, die sich in den Geltungsbereichen der Ande-
rungen befinden, werden in den Bebauungsplan eingetragen. Auf eine
Eintragung der Leitungen, die sich im offentlichen Stralenraum befinden,
fur die keine baulichen Veranderungen vorgesehen sind, wird aufgrund
der Vielzahl an Leitungen verzichtet.



Datum
Emplinger

q: L I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

BaumaRnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Dies gilt
auch fiir bauliche Veranderungen (2.B. Abbau des Hausanschlusses wegen AbriR des
Gebdudes).

Aktuelle Bestandsunterlagen fiir lhre Planung erhalten Sie wie immer iiber unser
Web Portal https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.htm! oder per
eMail bei planauskunft.mitte @telekom.de.

Mit freundlichgn GriiRen

/'\
ia & . A © é &\
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
10 Lageplane



3k Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim®, 4. Anderung
p\ €Doc Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13a BauGB

STELLUNGNAHME: 2.6 PLEDOC, Schreiben vom 15.02.2017

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
‘ Amt fir Stadtentwicklung 17—:,':::2 gg:g ‘55::(1]60
PLEdoc GmbH ., Postfach 12 02 55 .- 45312 Essen. NG 2 3 Feb. 2017 E._rau leitungsaus-
S [ kunft@pledoc.de
Stadt Wetzlar Vorzimmer |HaushaltVerw. |
Planungs- und Hochbauamt Sq S2 x czustandig  Karl Baumeister-Schmidt
Ernst-Leitz-Strae 30 = ————DBurchwah!l 0201/3659-220
35578 Wetzlar =% 1 59 |swnbele
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6103-WZ-213, 4. And. 10.01.2017 PLEdoc GmbH 1430739 15.02.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

4. Anderung des Bebauungsplanes Wetzlar Nr 213 "Dalheim"

Erneute Tragerbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3,
1. Halbsatz Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Ferngasleitung Nr. 11/55, der Open Grid Europe GmbH (OGE), DN 100,
Blatt 1 und 2, Schutzstreifenbreite 8 m

Zu2.6.1:

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . " .
: Es wird nun die Ferngasleitung auf Hohe des Lampertsgraben in den Be-
von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, bauungsplan nachrichtlich ibernommen. Der Schutzstreifen mit einer Brei-

sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla- te von 8,0 m wird im Bereich Lampertsgraben 81 zusatzlich mit einem
nungsanfragen und offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Leitungsrecht zugunsten der PLEDOC und ihren Rechtsnachfolger verse-

hen.

Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten Unterlagen zum Bebauungsplan Wetzlar
Nr. 213 "Dalheim* haben wir ausgewertet. In den Ausdruck des Bebauungsplanes haben wir
die Achse und die Schutzstreifenauengrenzen der Ferngasleitung eingezeichnet und

26.1

Leitungskenndaten hinzugeschrieben.

Zur lhrer weiteren Information erhalten Sie die Bestandsunterlagen (Bestandspldne und
Katasterplane) der Ferngasleitung. Die Hohenangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht
nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan Nr. 213 Dalheim" als auch
in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer
Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Geschans‘Ohrer: Kal Dasgel Zetsssen rech r\
DI EN 50 9001 4

PLEdoc Gesellschat fir Dokumentationsemstelung und —pfiage mbH « Gladbacker Stralle 404 .« 45376 Essan m’"'

Telofon: 0201 /36 88-0 « Testax 0207, 36 56-163 « E-Malk Ino@pledoc.de « IMamet waw pledoc.de "‘.'..""'

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USI-Ni. DE 170738401
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 38) Konto-Nr. 0120 811 500
1BAN: DES3 3604 0030 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 380
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Wissen, wo es langgeht

Die AuRengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung,
deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt.

Wir bitten Sie, den Verlauf der Ferngasleitung anhand der beigefuigten Bestandsunterlagen
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und in der Legende zu erfautern.

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes wird lediglich die Fliche der in der Begriin-
dung aufgefithrte Anderungspunkt 14 — Lampertsgraben 81 durch den Schutzstreifen der
Ferngasleitung beriihrt.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die Open Grid Europe GmbH ist als Leitungsbetrei-
ber aufgrund der einschlagigen Vorschriften (Verordnung Gber Gashochdruckleitungen,
Regelwerk des DVGW - Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.) verpflich-
tet, alle leitungsgefdhrdenden und leitungsbeeintrachtigenden Einflisse vom Rohrnetz
fernzuhalten. Der Schutzstreifen der Leitung muss jederzeit sichtfrei und begehbar bleiben.

Wir halten es auBerdem fiir zweckméaRig, die Ferngasleitung und die sich daraus ergebenen
Einschrénkungen in der Begrindung zum Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim® mit
aufzunehmen.

Eine Festsetzung des 8 m breiten Schutzstreifens mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 213 erachten wir als sinnvoll.

In diesem Zusammenhang verweisen wir nochmals auf die Anregungen und Hinweise des
beiliegenden Merkblattes der Open Gnid Europe GmbH zur Aufstellung von Fléchennut-
zungspléanen und Bebauungsplénen verbunden mit der Bitte diese entsprechend zu be-
rlcksichtigen.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden sind und bitten um
weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

/:l’? e < e
Ralfétll/léba&wr ’Kaﬁ Baur‘né%tér{Schmyidtf

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Verteiler
TBHSR Reiskirchen, Herrn Thiele / Herrn Klemm

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1430739 vom 15.02.2017 an Stadt Wetzlar






