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Regierungsprasidium GieBen « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen \

Magistrat der Stadt Wetzlar
Planungs- und Hochbauamt
SG Stadtplanung
Ernst-Leitz-Strale 30

35578 Wetzlar

Geschaftszeichen: 11 31 - 61d 04/01 Wetzlar-15-(56)-

Bearbeiter/-in:
Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vor

Datum:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Schattenldnge* im Stadtteil Miinchholzhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Frau Josupeit
0641 303-2352
0641 303-2359
astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
6103-Mii-08

m: 23.01.2014

26. Februar 2014

Ihr Schreiben vom 23.01.2014, hier eingegangen am 27.01.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

MaRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi-
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).
Nach dem RPM 2010 liegt das Plangebiet innerhalb eines ,Vorranggebietes
(VRG) Siedlung Planung*. Diese Flachen umfassen die zentralértlichen Standorte
fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbli-

. che Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie die fur
diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendigen ergénzenden Griinflachen
(vgl. Plansatz 5.2-1 [Z] RPM 2010).
Innerhalb dieser Bereiche soll die Siedlungsentwicklung stattfinden (vgl. Plansatz

5.2-2 [G] RPM 2010).

Hausanschrift:

35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
Postanschrift:

35338 GieBen « Postfach 10 08 51
Telefonzentrale: 0641 303-0
Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http.//www.rp-giessen.de

Servicezeiten:

Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

Fristenbriefkasten:
35380 GieRen

Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 D i

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 RP GielRen, Schreiben vom 26.02.2014
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Desweiteren ist gemaR Ziel 5.2-5 des RPM 2010 vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen der Bedarf vorrangig in den ,VRG Siedlung Bestand" durch Nachver-
dichtung und Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die
vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den
"unbeplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit
und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Die Nachweispflicht dient dazu, dem fur
die Siedlungsentwicklung wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor Ausenentwick-
lung“ Rechnung zu tragen. Die Stadt Wetzlar hat sich bereits seit 2009 intensiv mit
diesem raumordnerischen Ziel auseinandergesetzt und ein Baullickenkataster
erstellt und auch infolge dessen verschiedene Nachverdichtungsmafnahmen um-
gesetzt. In der Begriindung wird nachvollziehbar die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme der Planflache dargelegt.

Beziiglich der Sonderbaufléche fur den groRflachigen Einzelhandel fand im Vor-
feld der Planvorlage eine Abstimmung bzgl. der regionalplanerischen Ziele statt.
Die nun vorliegende Planung entspricht dem Abstimmungsergebnis.

Insgesamt ist die Planung mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Hild, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4139

Der Planungsraum liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewiésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Klose, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4175

Gegen die Flachennutzungsplanénderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates kann der vorgelegten Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht zugestimmt werden.

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht den wasserwirtschaftlichen
Vorgaben. Da die Ableitung des Regenwassers und der Bau der Regenriickhalte-
becken private Grundstiicke in Anspruch nehmen, muss dies auch mit der Bau-
leitplanung sicher geregelt und in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den. Solange dies nicht erfolgt, ist keine gesicherte Regenwasserableitung ge-
wahrleistet.

Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Alistandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen etfasst.

Zull.l:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar sieht im gesamten Stadtgebiet
keine Darstellung von Regenrickhaltebecken vor, insofern wird auch im
vorliegenden Fall von einer Darstellung abgesehen. Auf Ebene des

Bebauungsplanes wird jedoch das Becken als zweiter Teilgeltungsbereich
festgesetzt.
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstticke mit stillgelegten gewerblichen und militrischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) in ihrem stad-
tischen Fachamt und bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Lahn-Dill-Kreises
einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsanlage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belan-
ge werden durch die vorliegende Flachennutzungsplanénderung nicht beriihrt.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
und Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein / Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519/-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auRerhalb des Planungs-
bereiches.

Landwirtschaft .
Bearbeiter: Frau Vandirk, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5118

Unter Hinweis auf das Ergebnis der Besprechung am 31.03.2005 (Teilnehmer

Herr Meisinger) werden aus Sicht der Belangswahrung Landwirtschaft keine Be-
denken erhoben.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5592

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete berihrt.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplanénderung bertihrt keine forstlichen Belange.

Zul.l.2:
Der Hinweis wird bertcksichtigt. Auf diesen Sachverhalt wird nun in der
Begrundung zur Flachennutzungsplananderung hingewiesen.



Planungsrechtlicher Hinweis

Fir den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass .
1.1.3 nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 — 15N 08.1561 -/ Zulil3.:
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013 — 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht i H P :
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

behérden und Verbande nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfiigbaren Arten umweltbezogener Informationen genugt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.

Mit freundlichen Graken

Im Auftrag

4{)&;{?6@

7 Josupeit
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 8 ,Schattenldnge”, Miinchholzhausen

60. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Schatten-
lange” Miinchholzhausen

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Veranlassung des Bebauungsplanes heiBt es, dass sich auf der Bewerber-
liste der Stadt Wetzlar ca. 315 Bauplatzinteressenten befinden. Die Baugebiete
‘Rasselberg’ (Kernstadt), 'Hundsriicken II' (Nauborn), ‘Auf der Hell* (Blasbach),
befinden sich auf dieser Liste, wie auch die geplanten Baugebiete 'Schattenlan-
ge' (Munchholzhausen), Blankenfeld Il (Kernstadt) sowie ‘Rothenberg’ (Garben-
heim).

Parallel zu dem vorliegenden Plan wird noch ein Baugebiet ‘Am Rotenberg' in
Hermannstein durch das Planungsbro Fischer ins Beteiligungsverfahren gege-
ben. Eine Aussage zu den Aussagen des Regionalplanes fehlt:

.Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Be-
darf an Siedlungsflachen vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand
durch Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreser-
ven in Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten Innenberei-
chen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und Entwicklungsfa-
higkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende Gemeinde auch bei
Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Siedlung Planung zu
erbringen.

Die Wiedernutzung und stadtebauliche Integration von ehemals militarisch ge-
nutzten Flachen innerhalb und am Rand der Ortslagen hat Vorrang vor neuen
Siedlungsflachen.

Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft

Datum: 02 2
2014-01-13
Aktenzeichen:
24.1-30.06.1-
Schattenlange, Wetzlar-
Minchholzhausen
Ansprechpartner(in):

Herr Lauff

Telefon Durchwahl:
06441 407-1779
Telefax Durchwahl:

06441 407-1076
Gebaude Zimmer-Nr.:
B2-7

Telefonzentrale:

06441 407-1764

E-Mail:
Oliver.Lauff@lahn-dill-kreis.de
Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
23.01.2014
Ihr Zeichen:

6103-Mi-08

Hausanschrift:
Georg-Friedrich-Handel-Str, 5
Gewerbepark Spilburg
35578 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. = Mi,

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN: DE04515500350000000059
BIC: HELADEFTWET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN: DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN: DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 Der Kreisausschuss — Abteilung fur den landlichen
Raum , Schreiben vom 13.02.2014

Zul?2.1:

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Es wird daher nun ein entsprechender Abschnitt zu den Innenentwicklungs-
potenzialen im Stadtgebiet von Wetzlar in die Begriindung aufgenommen. Es
liegt ansonsten eine Stellungnahme der Obere Landesplanungsbehérde vor,
die diesbeziiglich, aber auch insgesamt der Planung eine Vereinbarkeit mit
den Zielen des Regionalplan Mittelhessen bescheinigt.
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Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sind stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegeri-
sche, landwirtschaftliche sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange zu beriicksichtigen”.

Ein Abgleich des Bedarfs mit den Baullicken in den Ortsteilen Miinchholzhausen und Dutenhofen ist
wiinschenswert, ebenso das kritische Hinterfragen von 315 Bewerbungen, die keinerlei Verbindlich-
keit beinhalten, sondern einen unverbindlichen Wunsch darstellen.

Die Flachennutzungsplanénderung bezieht sich auf ca. 9,2 ha landwirtschaftlich genutzte Flache,

die dauerhaft Giberbaut werden. Die kleinflachige Umwidmung gemischter Bauflache von Sonder-
bauflache in Einzelhandel ist aufgrund der geringen GréBe unproblematisch.

Mit freundlichen GrtiBen
i. A /

-
Oliver Lauff

Zu1l.2.2:

Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung teilweise
bertcksichtigt. Im Abschnitt 3 der Begriindung ,,Analyse der
Innenentwicklungspotenziale nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB® erfolgt eine
Darstellung der Baulticken in Muinchholzhausen. Bemuhungen, die privaten
Baugrundstiicke dem Immobilienmarkt zugénglich zu machen, waren bislang
nicht erfolgreich, da viele Eigentiimer ihre Bauplatze fur ihre Nachkommen
reservieren oder als Geldanlage betrachten. Gegenwartig werden daher
weitere Mal3nahmen getroffen, wie z. B. das kommunale Forderprogramm
»~Jung kauft Alt“, um private Altbauten fir dem Immobilienmarkt mobilisieren
zu konnen. Die Darstellung der konkreten Nachfragesituation kann ansonsten
naturgemal keinen verbindlichen Charakter entfalten.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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Lahn-Dill-Kreises und der Jorg Thomaka

Stadt Wetzlar Gebriider-Grimm-StraBe 16

HGON / BUND / NABU / BVNH / SDW / LJV / VHS / DGWV 3561 4 ABlar
E-Mail:

Verb. LDK u. Wz, Jérg Thomaka, Gebr.-Grimm-Sir.16, 35614 ABlar joerg.thomaka@forst.hessen.de

Tel.: 06441 / 87301

Magistrat der

Stadt Wetzlar

-Stadtplanungsamt-
Ernst-Leitz-StraBe 30

ABlar, den 04. 05. 2009
35573 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Bebauungsplan Nr. 8 ,,Schattenlénge® und
60. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadtteil Miinchholzhausen;
Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbéande des Lahn-Dill-Kreises
und der Stadt Wetzlar;

lhr Schreiben vom 23.01. 2014, Az. 6103Mii08.;
Sehr geehrte Damen und Herren,

die anerkannten Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar
nehmen zu dem o.a. Planentwurf wie folgt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 Schattenlange werden erhebliche und nachhaltige
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Aufgrund fehlender Umweltvertraglichkeitsuntersuchungen ist aus
naturschutzfachlicher Sicht keine abschlieBende Stellungnahme zu dem
Bebauungsplanentwurf méglich.

Das erforderliche Gutachten sollte neben vegetationskundlichen Erhebungen auch
faunistische Untersuchungen beinhalten.

Auf Basis der o. a. Untersuchungen sind dann Mdglichkeiten der Eingriffsvermeidung
und Eingriffsminimierung zu prifen.

Weiterhin ist der notwendige Ausgleichsbedarf zu ermitteln und geeignete
Kompensationsflache vor zu schlagen.

In diesem Zusammenhang ware aus Sicht der Naturschutzverbénde
EntwicklungsmaBnahmen auf den verbleibenden Freiflachen zwischen den
Stadtteilen Miinchholzhausen und Dutenhofen zu prifen.

Weiterhin wird empfohlen, in den geplanten Regenriickhaltebecken eine
Dauerstauflache zu belassen, die Amphibien einen Lebensraum bietet.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.

Jorg Thomaka

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der
Stadt Wetzlar, Eingang nach dem 03.03.2014

zu 1.3.1:

Der Anregung wird im Rahmen der Bauleitplanung gefolgt.

Es wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine spezielle
Artenschutzprifung durchgefiihrt, in deren Rahmen MalRnahmen zur
Eingriffsvermeidung und -minimierung geprift worden sind. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.

Zu1.3.2:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht gefolgt.
Entwicklungsmaflinahmen auf den verbleibenden Flachen zwischen den
Stadtteilen Minchholzhausen und Dutenhofen sind nicht vorgesehen, da
dadurch weitere landwirtschaftlich genutzten Flachen verloren gehen.
Vielmehr wird der erforderliche Ausgleich auf bereits geplanten und
genehmigten Flachen in der Lahnaue zwischen Niedergirmes und
Garbenheim (Garbenheimer Aue) durchgefuhrt.

Zu 1.3.3:

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Der Vorschlag wird bei der Ausbauplanung zu den Regenriickhaltebecken
beriicksichtigt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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St 4|
( -Der Kreisausschuss
|Abteilung Umwelt, Natur und
Wasser

Kreisausschuss des Lahn-| ! 'kreiseé * Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Magistrat der i
Stadt Wetzlar | | i
Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung | TP S
Ernst-Leitz-StraBe 30 i vol
35578 Wetzlar !

Bebauungsplan Nr. 8 'Schattenldnge' und 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich 'Schattenliange' in
Wetzlar, Gemarkung Miinchholzhausen

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des o.g. Bebauungsplanes sowie der 60. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist im Hinblick auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange
folgendes festzustellen:

Wasserschutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Was-
serschutzgebiet fir Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetz-
ten bzw. geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Gewadsser

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Sons-
tige Gewadsser sind nicht unmittelbar berthrt.

Es muss sichergestellt sein, dass bei der geplanten Baugebietserweiterung kein
Mehrabfluss von Oberflachenwasser gegentiber dem derzeitigen Bestand und
somit keine Abflussverscharfung in den anschlieBenden Gewdssern eintritt.
Dazu sind geeignete und ausreichend groB bemessene Riickhalteeinrichtun-
gen fur das anfallende Niederschlagswasser einzubauen. Im Rahmen der
Fachplanung sind die entsprechenden Nachweise zu flihren.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und

o ;--,;-j"“;!.ahngDilI%KreisO

FD 26.2 Wasser- und

Bodenschutz
Datum:

11.02.2014

Unser Zeichen:
23/2014-BEW-23-001
Ansprechpartner(in):

Herr Bastian

Telefon Durchwahl:

06441 407-1748

Telefax Durchwahl:
06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
C 502
Telefonzentrale:
06441 407-0

E-Mail:

manfred.bastian@lahn-dill-
kreis.de

internet:
http:/mvww.lahn-dill-kreis,de

Ihr Schreiben vom:

23.01.2014
ihr Zeichen:
6103-Mii-08

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DE04515500350000000059
BIC: HELADEFTWET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplanénderung fiir den Bereich ,Schattenlange® in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Der Kreisausschuss — Abteilung Umwelt, Natur und
Wasser, Schreiben vom 11.02.2014

Zul4.ni:

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die Planung sieht auf Grundlage der Entwasserungsstudie vom Planungsb-
ro Oerter den Bau von zwei Regenriickhaltebecken vor. Ein Regenriickhalte-
becken befindet sich im unbeplanten Innenbereich, flgt sich am Standort
gem. § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und ist somit
planungsrechtlich gesichert. Das andere Regenriickhaltebecken wird in einen
zweiten Teilgeltungsbereich in den Bebauungsplan aufgenommen. Uber den
Bebauungsplan wird das Baurecht fir ein Regenrtickhaltebecken fiur eine
gedrosselte Einleitung des Oberflachenwassers in den Welschbach geschaf-
fen. Die Stadt Wetzlar bemuht sich derzeit um den Ankauf der hierfir erfor-
derlichen Flachen; die Gesprache dauern noch an.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss des Lahn-
Dill-Kreises, untere Wasserbehérde anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen,

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB § 1 der , Verordnung tber die Zustandigkeit der
Wasserbehorden” vom 02. Mai 2011, GVBL. I, S. 198, beim Regierungsprasidium GieBen,
Abteilung Umwelt.

Niederschlagswasser

Die im Zuge der Abwasserbeseitigung vorgesehene Trennkanalisation entspricht den Vorga-
ben des § 55 WHG.

Auf die Méglichkeiten der Versickerung und der Verwertung des anfallenden Niederschlags-
wassers (§ 37 HWG) ist im Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der &rtlichen Vorausset-
zungen naher einzugehen.

Dabei ist es aus wasserwirtschaftlicher Sicht notwendig, das Niederschlagswasser von kriti-
schen und unkritischen Herkunftsbereichen getrennt abzuleiten.

Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen ist, ist die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Die Versickerung der Niederschlagsabflusse der Pkw-Parkplétze im Sondergebiet Einzelhandel
mit haufigem Fahrzeugwechsel ist gemaB ATV-DVWK-A 138 nur dann tolerierbar, wenn die
Versickerung breitflachig tiber belebte Bodenzonen erfolgt. Da dies im vorliegenden Fall 6rt-
lich vermutlich nicht moglich ist, bedarf es der Festlegung andere Maglichkeiten (z.B. Vorbe-
handlung und Versickerung mittels Versickerungsanlagen).

Der Versickerungsanteil des anfallenden Niederschlagswassers sollte gegentiber dem derzeiti-
gen Bestand moglichst nicht reduziert werden.

Lediglich das Niederschlagswasser unkritischer Herkunftshereiche (Dachflachen, Griinflachen
und sonstige unbefestigte, nicht gewerblich genutzte Flichen) kann im Sinne des § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz unschadlich auf dem eigenen Grundstiick breitflachig tber die beleb-
te Bodenzone versickert oder unter Vorschaltung von Regenriickhaltebecken in Gewéasser
eingeleitet werden.

Bodenschutz

Ein separater Umweltbericht zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde offenbar nicht
erstellt, zumindest ist dieser auf der entsprechenden Internetsite nicht aufgefihrt. in
derBegriindung zum Bebauungsplan sind nur sehr pauschale und damit unzureichende
Angaben zum Bodenschutz enthalten.

Eine detaillierte Beurteilung und Bewertung der Bodenfunktionen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG) ist

in den Unterlagen zum o.g. Bebauungsplanentwurf nicht enthalten. Wir verweisen daher auf

die , Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der
aDh

Zuld2.:

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.

Zul43.:

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

In den Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur Reduzierung des
Versiegelungsgrades durch versickerungsfahige Beldge hinzugefligt. Ferner
werden Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser unkritischer
Herkunft und Oberflachenwasser kritischer Herkunft in den Textteil des
Bebauungsplanes aufgenommen. Dariber hinaus wird festgesetzt, dass das
auf nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen zu
sammeln ist. Das Fassungsvermogen der Zisterne muss in den
Wohngebieten mind. 25 I/m2 der projizierten Dachflache und in den
Mischgebieten mind. 15 I/m2 der projizierten Dachflache betragen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.

Zul4A4.

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird unter Punkt 5.2 ein Hinweis
aufgenommen, dass die Versickerung von Oberflachenwasser kritischer
Herkunft (gewerblich oder industriell genutzte Flachen) sowie flir eine
konzentrierte Versickerung von Oberflachenwasser tber
Versickerungsanlagen (Rigolen, Sickerschachte, Sickergraben) eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
auf Ebene der Vorhabenplanung einzuholen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.

Zul4hb.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt im Rahmen des nunmehr
vorliegenden Umweltberichtes. Hinweise zum Bodenschutz wurden in den
Textteil des Bebauungsplanes Gibernommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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Umweltprifung nach BauGB in Hessen” (https://hmuelv.hessen.de/umwelt-
natur/bodenschutz-altlasten/bodenschutz)

Die Bauleitplanungsunterlagen sind hinsichtlich des Themas Bodenschutz unter Beachtung
der vorgenannten Arbeitshilfe zu ergénzen.

Ansprechpartner fur die Belange des Bodenschutzes ist Herr Dipl. Ing. Diwisch (06441 407
1743)

Im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes im Hinblick auf die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Belange keine weiteren Bedenken.

Im Hinblick auf die angesprochenen Ergédnzungen des vorliegenden Entwurfes, bitten wir uns im
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiBen

Bastiar;
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Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl

Datum
Betrifft

Hausanschrift
Telekontakte

Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Strr. 4. 35398 Gieflen

Magistrat der Stadt Wetzlar
Frau Struhalla
Ernst-Leitz-Str. 30

35578 Wetzlar

Ihr Schreiben vom 23.01.2014

Bettina Klose

(0641) 963-7195

10.02.2014

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 8 ,Schattenléange*, Minchholzhausen

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Schattenlénge®,
Miinchholzhausen

Sehr geehrte Frau Struhalla,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich nur an der éstlichen Randzone
Telekommunikationslinien der Telekom (s. Lageplan).

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationsiinien im Piangebiet und
auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefien

Telefon +49 641 96.

Postbank Saal
7

6), Kto.-N
58668, SWIFT-BIC: Pl

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom
10.02.2014

Zulb5.1.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zulb5.2.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das zustandige Fachamt wird

benachrichtigt. Im Rahmen der Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
Handlungsbedarf.




Datum
Empfanger
Blatt 2

Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich,
= mindestens 4 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich
angezeigt werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemé&R auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GruRen

f
iA YJ &_/ iA. //Z) L)\
Thomas Koch Bettina Klose

—— )

(¥
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ONB Wetzlar AsB 7

Bemerkung: VsB 6441A Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaRstab 1:2500
Datum 29.07.2014 Blatt 1
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Wasserverband (m?
Kleebach
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Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieRlen 1 Prvor . - " j-~)
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Magistrat der Stadt Wetzlar 18 FEE. 2014 /é |
Planungs- und Hochbauamt 5 2 7
SG Stadtplanung £ L
Ernst-Leitz-Str. 30 | 2Ll
35578 Wetzlar S
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Ihre Nachricht lhre Zeichen Unsere Zeichen Auskunft erteilt/Tel.-Durchwahl Tag
23.01.2014 6103-M-08 buR-riib Frau BuR & 95 06-114 17.02.2014

E-Mail: kbuss@zmw.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 "Schattenldnge"

60. Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir den Planbereich "Schattenlidnge”, Miinch-
holzhausen

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tridger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. MaRnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn das
Plangebiet wie vorgesehen im Trennsystem entwéssert wird.

Uberértliche Entwésserungsanlagen des Wasserverbandes Kleebach sind im Plangebiet nicht
betroffen. Die 6rtlichen Entwasserungsanlagen befinden sich hier in Ihrem Eigentum.

Fur die Standorte der geplanten Regenriickhaltebecken am Welschbach ist die Lage der ver-
bandseigenen Abwassersammelleitung (Welschbachsammler) zu berticksichtigen.

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung zu beteiligen.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
1] /‘
LUSShia QL B
Kerstin Bu
Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung:
Techweg 24 Postfach 11 14 20 Birgermeister Karl-Heinz Schafer Sparkasse Giefen
35396 GieRen 35359 Gieen Konto: 242 001 157 (BLZ 513 500 25)

Telefon: 0641 9506-0
Telefax. 0641 9508-197
Sitz: Pohlheim, Landkreis Gieen

E-Mail,  info@zmw.de
Internet: www.zmw.de

Stellv. Verbandsvorsteher:
Birgermeister Jorg Konig

IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
BIC:  SKGIDESF

Korperschaft des offentlichen Rechts

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6 Wasserverband Kleebach, Schreiben vom 17.02.2014

Zul6.1l.:
Der Hinweis wird im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt.
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Magistrat der Stadt Wetzlar
Planungs- und Hochbauamt
Ernst-Leitz-Strae 30
35578 Wetzlar

Vincenzo Licari/ef
Durchwahl 1 70
vincenzo.licari@enwag.de
10. Juni 2014

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Begriindung zum Beb gsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,,Schattenlédnge*
Flachennutzungsplan, 60. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Abteilung Gas- und Wasserversorgung bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung
,Schattenléange” in Minchholzhausen.

Im Bereich der Bauleitplanung verlauft ein 20 kV-Kabel. Das Kabel muss gemaR Konzessionsvereinbarung
umgelegt werden. Ferner wird ein Grundstuck fur die Errichtung einer Trafostation (2,5 x 3,6 m) benétigt.

Wenn Sie Fragen haben, ist Herr Licari gerne fiir Sie da.

Freundliche Grule

Af\cﬂ/\ﬁ m} H‘o—‘“"“\

erag E\i\d‘ e QLQ/‘M—\

engrgie- und wassergesellschaft mbh

/// b, Bomgncbe, S Ao

[ A~ "Q’\'
RS

cc: Her Hofmann

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange® in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.7 RP enwag, Schreiben vom 10.06.2014

Zul7.l

Die Hinweise werden in der verbindlichen Bauleitplanung und der Umlegung
bericksichtigt. Es wird eine 2,5 x 3,5 m grof3e Versorgungsflache fir eine
Trafostation im nordlichen Teil des Plangebietes innerhalb der Grunflache
festgesetzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BES5.2Pe-34c1/2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg |

Hessen Mobil S—

1
!
Dillenburg i
|

Dst.-Nr. 0483
Magistrat der Stadt Wetzlar Bearbeiter/in  Dirk Peter
Planungs- und Hochbauamt Telefonnummer 02771 840 234
EG SttidFtp‘a;tung ” Telefax 02771 840 450
rnst-Leitz-Stralle ) .
E-Mail dirk.peter.@mobil.hessen.de
35578 Wetzlar o
Datum 13. Februar 2014

L 3451, K 355, K 356, Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen

Bebauungsplan Nr. 8"Schattenldnge" [Vorentwurf 01/2014]
mit paralleler Flachennutzungsplan-Anderung [Vorentwurf 01/2014]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 23.01.2014, Az.: 6103-Mi-08, Frau Struhalla

Sehr geehrte Damen und Herren,

am norddstlichen Siedlungsrand von Miinchholzhausen sollen ein Aligemei-
nes Wohngebiet (80 Bauplatze), ein Mischgebiet (16 Grundstiicke), ein Sondergebiet
Einzelhandel (Vollsortimentsmarkt bis 1.300 m* VF) sowie Verkehrs- und Griinflachen
ausgewiesen werden. Parallel wird der Flachennutzungsplan geéandert.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept 11/2004 beinhaltet ein weiteres
Wohngebiet im Anschluss an das Plangebiet nach Norden. Ferner stellt es die
Ausweisung eines Gewerbegebietes (Gewerbegebiet Nordwest) dstlich angrenzend
an die A 45, AS Wetzlar Sud dar sowie ein Allgemeines Wohngebiet am west-
lichen Ortsrand von Dutenhofen. Weiter sind Reserveflachen eingezeichnet.

EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND FACHGESETZLICHER REGELUNGEN

Gesicherte duRere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]
Leistungsfahigkeit des StraRennetzes [§ 21 HStrG']

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist auf Hohe der
StadtstralBe Stockwiese mit einem Kreisverkehrsplatz an die freie Strecke der
K 355 vorgesehen. Aktuelle verkehrliche Nachweise sind mir noch vorzulegen.

1 Hessisches Straengesetz in der Fassung vom 08.06.2003 - GVBI. |, Nr. 10/2003, S. 166 ff.,
2uletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 - GVBI. I, Nr. 26/2011, S. 817 ff.

Hessen Mobil Telefon: 02771/840-0  Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstralle 16 Fax: 02771/840-450 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.8 Hessen Mobil, Schreiben vom 13.02.2014

Zu1l8.1.:

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Ein Leistungsfahigkeitsnachweis liegt vor. Der Nachweis konnte mit der Qua-
litatsstufe A fur alle Ausbaustufen erbracht werden und wird im Rahmen der
Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB Hessen Mobil zur Verfligung gestellt.
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1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.8.8

1.8.9

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Beriicksichtigung der Belange des OPNV [§ 1 BauGB, § 1 OPNV-Gesetz]
Die Anbindung an den OPNV sowie die sichere Erreichbarkeit fiir FuRganger
und Radfahrer sind zu gewahrleisten und in der Begriindung zu wiirdigen.

Herstellung einer neuen Einmiindung [§§ 47, 29 HStrG]

Fir den Bau des Knotenpunktes ist ein priffahiger Knotenpunktentwurf ge-
maR den einschlagigen Richtlinien einvernehmlich mit mir abzustimmen. Der
Ausbau des gebietsseitigen Gehweges bis zum kiinftigen Kreisverkehrsplatz
ist einzubeziehen.

Baurecht fiir bauliche MaBnahmen auf der K 355

Die firr die Knotenpunktgestaltung sowie fiir die Flihrung der FuRgéanger und
Radfahrer bendtigten Flachen sind Uberwiegend als Verkehrsflache darge-
stellt. Sie sind bei Bedarf im weiteren Verfahren anzupassen.

Ortsdurchfahrt und Ortstafel

Mit den Beteiligten ist einvernehmlich festzulegen, ob und wo sich kiinftig die
straRenrechtliche Ortsdurchfahrt (ODR? und der Standort der Ortstafel hinter
dem vorgesehenen Kreisverkehrsplatz in Richtung Dutenhofen befinden kann.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§ 19 HStrG]

Aus dem Plangebiet diirffen keine Zugange und Zufahrten zur freien Strecke
der K 355 geschaffen werden. Dies ist entlang der Kreisstrafte und im Bereich
der Einmiindung ErschlieBungsstralSe /K 355 mit der Signatur ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt* darzustellen.

Bauverbot [§ 23 HStrG]

Entlang der freien Strecke der K 355 gelten in einem 20,00 m breiten Streifen
die stralBenrechtliche Bauverbotszone und anschlieRend die 20,00 m breite
stralBenrechtliche Baubeschrankungszone. Beide Zonen sind ab dem Fahr-
bahnrand der K 355 darzustellen.

Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG)
Durch die Planung und ihre Umsetzung diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der K 355 nicht beeintrachtigt werden.

FACHLICHE STELLUNGNAHME

Immissionsschutz
Bezogen auf heute, gehen Schutzmafnahmen gegen den Eintrag von Ver-
kehrsemissionen der K 355 zu Lasten der Stadt.

Werden die verkehrsgerechte, leistungsfahige und sichere ErschlieBung des
Plangebietes anhand erforderlicher Unterlagen einvernehmlich mit mir abge-
stimmt und meine Hinweise sowie die Anlage berticksichtigt, habe ich keine
Bedenken zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplananderung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Dirk Peter  Anlage: Erganzungen zur Stellungnahme, Schreiben vom 22.02.2007

% Richtinien fiir die rechtliche von O im Zuge der o)
(ARS 14/2008 BMVBS) Eingefiihrt filr L und filr Krei (AV 28/2008 HLSV)

Zu.1.8.2.

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die Belange des offentlichen Personennahverkehrs werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Punkt 5.3. gewiirdigt. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Ein priifffahiger Entwurf des
Knotenpunktes erfolgt durch das zustandige Fachamt im Rahmen der Ausbauplanung.

Zu1.84.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Ein detaillierter Entwurf des
Knotenpunktes erfolgt durch das zustandige Fachamt im Rahmen der Ausbauplanung.

Zu1.85.:

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Eine Klarung der zukiinftigen Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze bzw. des Standortes der Ortstafel soll in
Abstimmung zwischen den zustandigen stédtischen Fachdmtern und Hessen Mobil erfolgen. Auf Ebene
der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu1.8.6.
Der Anregung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.
Es wird eine entsprechende Signatur in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu18.7.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Abstimmung zur Verlagerung der Ortsdurchfahrt (s. Punkt 1.10.5) soll geprft werden,
ob die Ortsdurchfahrtsgrenze und der Standort der Ortstafel auf die Hohe des Wirtschaftsweges dstlich
des Mischgebietes am éstlichen Rand des Geltungsbereiches verlegt werden kann, so dass die Gebiete
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mehr durch auf freien Strecken geltende Bauverbots-
und Beschrénkungszonen tangiert sind. In diesem Fall gabe keinen weiteren Bedarf, entsprechende
Zonen als nachrichtliche Ubernahme in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu ibernehmen.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender Handlungsbedarf.

Zu1.8.8.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Planung der Verkehrsflachen liegt eine Verkehrsuntersuchung von Heinz + Feier, Wiesbaden zu
Grunde, die das durch die neuen Baugebiete erzeugte Verkehrsaufkommen abschatzt und die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der geplanten Knotenpunkte bestatigt. Auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung besteht kein weiterergehender Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die entsprechenden Gutachten werden Hessen Mobil im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB als Grundlage fiir die weitere Abstimmung zur Verfiigung gestellt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender Handlungsbedarf.
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Dillenburg

L 3451, K 355, K 356, Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen

Bebauungsplan Nr. 8"Schattenldnge” [Vorentwurf 01/2014]
mit paralleler Flachennutzungsplan-Anderung [Vorentwurf 01/2014]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ergdnzungen zu meiner Stellungnahme vom 14.02.2014

EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND FACHGESETZLICHER REGELUNGEN

Gesicherte duBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]
Leistungsfahigkeit des StraBennetzes [§ 21 HStrG]

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept 11/2004 liegt der Verkehrsuntersu-
chung' 7/2005 von Dorsch Consult und dem aktualisierten Nachweis der Ver-
kehrserzeugung? 11/2006 der Stadt zugrunde. Das Sondergebiet Einzelhandel
wurde erst im Konzeptplan 6/200% zum Bebauungsplan "Schattenlénge" dar-
gestellt und in den verkehrlichen Nachweisen bisher nicht berticksichtigt.

Fir das derzeitige Plangebiet ist mir daher eine aktuelle Verkehrsabschét-
zung® mit Verkehrsverteilung vorzulegen. Daraufhin ist ein Leistungsfahig-
keitsnachweis* zu erbringen, wobei mindestens die Gesamtqualititsstufe D
(QSV D) zu gewdhrleisten ist. Als Prognosehorizont ist das Jahr 2025 zu wéah-
len, mit einem angemessenen Aufschlag auf die Verkehrsmenge pro Jahr.

Bei den Kapazitatsnachweisen (Ist-Zustand, Prognose 2025, Prognose 2025 mit induziertem
Neuverkehr) sind die Kfz-Zahlen in Pkw-Einheiten umzurechnen. Fiir die zu be-
trachtenden Szenarien sind Knotenstrombelastungspléne anzufertigen
Gegeniiber den alten Untersuchungen sollte der angenommene Modal Splitt
geprift und gegebenenfalls nach oben korrigiert werden.

Hinweis

Der Knoten L 3451 / K 356 ist nur 100 m vom LSA-geregelten Anschluss der
ostlichen Rampe der A 45 AS Wetzlar Siid entfernt und wird insbesondere in
der morgendlichen Spitzenstunde zeitweilig tberstaut. Die durch das Plange-
biet erzeugte Verkehrszunahme auf der K 356 kdnnte somit zu einer Ver-
scharfung der ohnehin prekéaren Situation in diesem Bereich fiihren.

1 Fortschreibung GVP Wetzlar, isie der im Raum D I Mi

Dorsch Consult i mbH, Biiro Wi Juli 2005
2 Anlage zum Schreiben vom 19.12.2006, Stadt Wetzlar:

Uberpriifung der Verkehrserzeugung durch das geplante Baugebiet "Schattenlange”, Stadt Wetzlar, Bader, 20.11.2006
3 und raumlicher Planung, Heft 42 der Schri ihe der Hessi: StraRen- und

lion von
waltung, Wiesbaden 2005
* Handbuch fir die von (HBS 2001, Fassung 2009), Forschungsgesellschaft fiir
Stralen- und Verkehrswesen e. V., Koin
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Rickstaus aus dem Plangebiet auf die K 355 miissen nachweislich ausge-
schlossen werden. Hiernach richtet sich auch die spétere Platzierung des Ein-
fahrtbereiches zum geplanten Marktgelénde im Sondergebiet Einzelhandel.

Uberlegungen zur ErschlieRung der iiber das Plangebiet hinausgehenden
Flachen gemaR stadtebaulichem Entwicklungskonzept 11/2004 bleiben kiinfti-
gen Planungserfordernissen vorbehalten®. Entsprechend sollten die in der
Begriindung verwendeten Formulierungen (5.3 Verkehrliche ErschlieBung, 5.4 Innere
ErschlieBung) Uberarbeitet werden (vgl. mein Schreiben vom 22.02.2007).

Herstellung einer neuen Einmiindung [§§ 47, 29 HSrG)

Beim Entwurf sind insbesondere die RAL®, das Merkblatt” und der Leitfaden®
zu Kreisverkehren sowie der Leitfaden und die Erfahrungen zur Unbehinder-
ten Mobilitat® zu beriicksichtigen.

Zur Prifung in straRenbautechnischer Hinsicht sind mir folgende Entwurfsun-
terlagen zunéchst in Papierform einfach, farbig vorzulegen:

- Erlauterungsbericht mit Inhalts- und Planverzeichnis sowie Bestandsfotos

- Ubersichtskarte mit MaRnahme, Netzknoten, Baubeginn/-ende (M 1:10.000)

- Lageplan Bestand/ Planung mit Entwésserung/ Sichtweiten/ Schieppkurven (M 1: 250)
- Regelquerschnitte (M 1:50)

- Hohenplane (M 1: 500/50)

- Markierungs- und Beschilderungsplan, angeordnet (M 1: 250)

Die Befahrbarkeit des Knotenpunkts ist anhand von Schleppkurven™ fiir alle
Fahrbeziehungen des Bemessungsfahrzeuges (Begegnungsfall Lastzug / Lastzug)
aufzuzeigen. Die Gegenfahrstreifen dirfen beim Ein- bzw. Ausfahren nicht
mitbenutzt werden.

Die erforderliche Annaherungssicht (RAL, Bild 42) ist an der Einmiindung richtli-
niengemafl nachzuweisen, herzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten.

Vor dem Bau des Knotenpunkts, ist zwischen der Stadt Wetzlar und dem
Lahn-Dill-Kreis (Baulasttrager K 355), vertreten durch Hessen Mobil Strafken- und
Verkehrsmanagement (Hessen Mobil), eine Vereinbarung zur Regelung der tech-
nischen und rechtlichen Einzelheiten abzuschlieRen, dem der von Hessen
Mobil gepriifte Bauentwurf beigefiigt ist.

Alle im Zusammenhang mit der Anbindung des Plangebietes an das klassifi-
zierte StraRennetz entstehenden Kosten sind von der Stadt Wetzlar zu tragen,
insbesondere die Planungs-, Bau- und Abldsekosten. Dies gilt auch fiir die
Hessen Mobil im Abstimmungsprozess aulerhalb der Bauleitplanung entste-
henden Personal- und Sachkosten.

? Frau Struhalla, Stadt Wetzlar telefonisch am 12.02.2014
s Richtlinien fiir die Anlage von LandstraRen, Ausgabe 2012,
mit ARS 08/2013 vom 16.05.2013 durch das BMVBS eingefiihrt fiir Bundesstralen
und empfohlen fiir Straen anderer ager, f fiir Straen- und Kéln, FGSV 201

7 Merkblatt fiir die Anlage von Kreisverkehren, Ausgabe 2006, FGSV Verlag, Koln - FGSV 242

® Leitfaden zur Qualitatssicherung bei Planung, Bau und Betrieb von Kreisverkehren, Stand 07/2013
Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement
? Unbehinderte Mobiitét
a) Leitfaden, HSVV Heft 54, Teil 1+2, 02/2011 b) Erfahrungen und Untersuchungen, HSVV Heft 55, 7/2010
10 und zur Uberpriifung der it von 4chen, Ausgabe 2001,
Forschungsgeselischatft fiir Stralen- und Verkehrswesen e. V., Koln, FGSV Verlag, Kéin -FGSV 287, Korr:12/2005 (BI. 2, Tab. 1)
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Bauverbot [§ 23 HStrG]

schittungen, Abgrabuﬁé-éﬁ:.xﬁééﬁ};\}é}bung und Nebenanlagen (Umfahrten, Uber-
dachungen, Stellplatzen, Garagen, Lagerflachen, usw.) freizuhalten. Dies gilt auch fiir bau-
genehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie fiir ober- und unterirdische Anla-
gen der Ver- und Entsorgung Dritter.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der
stralRenrechtlichen Ba < e ist stets meine Zustimmung erfor-
derlich, auch wenn d liegende Bebauungsplan unter meiner Mit-
wirkung zustande kam.

Die Zustimmung zu einem Antrag wird in Aussicht gestellt, sofern die Sicher-
heit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 355 nicht beeintrachtigt wer-
den und Ausbauabsichten oder die StraRengestaltung nicht behindert werden.
Sie kann mit Auflagen versehen werden.

Fir bauliche Anlagen, die keiner Baugenehmigung oder keiner Genehmigung
nach anderen Vorschriften bediirfen, tritt an die Stelle der Zustimmung meine
Genehmigung, die hier zu beantragen ist.

Eine textliche Berlicksichtigung im Bebauungsplan ist erforderlich, um dem
Architekten, dem Bauherrn, der Kommune und der Bauaufsichtsbehorde, die
Erfordernis meiner Zustimmung oder Genehmigung zu verdeutlichen!

Verkehrssicherheit [§ 47 HStrG)

Pflanzenaufwuchs und Ausstattungselemente diirfen Lichtraumprofil wie
Sichtbeziehungen auf der K 355 und an der Einmiindung nicht einschrénken.
Fur Geholze, die einen artgemafen Stammdurchmesser von 8 cm und mehr
ausbilden, sind die RPS'" zu Abstanden und Schutzplanken zu beachten.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle
oder in Entwasserungsanlagen der K 355 gelangen. Zum kinftigen Entwésse-
rungskonzept (Begrindung: 5.5 Ver- und Entsorgung) behalte ich mir Hinweise vor.

Von Schadenersatzanspriichen durch einen nicht vorhersehbaren Abfluss
ungesammelten Oberflaichenwassers der K 355 in das Plangebiet, sind der
StraRenbaulasttrager sowie Hessen Mobil samt Bediensteten freizustellen.

Beleuchtungen sowie Fahrzeugbewegungen diirfen zu keiner Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der K 355 fiihren.

Wegweiser sind mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttréager auf-
grurd ginar Ano g der Verkehrsbehdrde gemaf StVO auszufithren.

Zusendung von Verfahrensunterlagen

Nur vollstandige Unterlagen erméglichen mir, zeitnah an Planungs- und Bau-
vorhaben (Private, Kommune, Ver-/ Entsorgungsunternehmen) mitzuwirken und zu erken-
nen, wie meine Stellungnahme in den Bebauungsplan eingeflossen ist.

* kK

11 Richtlinien fiir passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme, Ausgabe 2009
Forschungsgeselischatt fiir Straen- und Verkehrswesen e. V., Kbln, FGSV Verlag, Koln - FGSV 343 (R 1)
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Der Hinweis wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 8 ,Schattenldnge”, Miinchholzhausen

60. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich
~Schattenlange”, Miinchholzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an den oben genannten Verfahren.
Als Trager dffentlicher Belange bitten wir Sie, den Offentlichen Personen-

nahverkehr in den Planungen zu berlcksichtigen und eine Anbindung an
das geplante Baugebiet anzustreben bzw. zu ermdglichen.

Mit freundlichen GriiBen

L.

i. A. Alexandra Knau

U I A

i. A. Dr.-Ing. Karin Arndt
Leiterin
Mobilitdtsanforderungen und
Rahmenplanung

Mobilitdtsanforderungen und
Rahmenplanung
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T [ A

17. Februar 2014
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.9 RMV, Schreiben vom 17.02.2014

Zu1.9.10.:

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.3. gewdrdigt und in der
Planung berilicksichtigt.

Das Plangebiet ist durch die Lokalbuslinie 11 (Wetzlar-Giel3en) mit der
Haltestelle ,Stockwiese* an der GieRener StraRe an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Es wird im Rahmen des Umbaus
des Knotenpunktes GielRener StralRe/Stockwiese zu einem Kreisverkehrsplatz
geprft, ob die Haltestelle, die sich derzeit auf Hohe der GieRener StralRe 3
bis 5 befindet, in Richtung Sondergebiet ,Einzelhandel” verschoben wird. In
diesem Zuge wird auch eine fuBlaufige Verbindung der Giel3ener Straf3e zum
Lebensmittelmarkt angelegt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 8, Schattenlinge“, Miinchholzhausen

60. Anderung des Flidchennutzungsplanes fiir den Planbereich ,,Schattenlinge, Miinch-
holzhausen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Triger éffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Ihr Schreiben vom 23.01.2014, ihr Zeichen: 6103-Mii-08

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bauleitplanung des o. g. Plangebietes kann von Seiten unseres Amtes vorerst nicht zuge-
stimmt werden, da sich im unmittelbaren Umfeld des Planungsbereiches eine Vorgeschichtliche
Siedlung vermutiich auch ein steinzeitliche befindet, deren Erhaltungsgrad zu tberprifen ist.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2
HDS8chG (Bodendenkmiler) zerstsrt werden.

Um Qualitat und Quantitét der arch#ologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundier-
ten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergénzung zum o.g. Flachennutzungsplan/Be-
bauungsplan ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 18
Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie maglich vor weiteren Planungsschritten eine
geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes durchgefihrt werden, da von ihrem Ergeb-
nis abhéngig ist, inwieweit weitere archéologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind. Die zu prospektierende Fiache betrifft das
Flurstick Nr. 138 ab der Wegmiindung (Stiick 122) und das anschlieRende Stiick 139, Die Fische
betragt etwa 2,3 ha mit den MaRen 190 x 130m.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundes-verband freiberuflicher Kulturwissenschatftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn ge-
fuhrt.

Unter www.b-f-k.de, unter der Rubrik ,Mitgliedsfirmen“ — nach , Arbeitsbereichen sortiert, finden
Sie den Link zu der Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

hessenARCHAOLOGIE ¢ Schioss Biebrich / Ostiiigel » 65203 Wiesbaden
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Tel. 0611 6908-131, Fax 0611 6906-137
E-Mail: ie. wi h
www hesaen-archaeclogie.de

i0.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Schattenlange” in Miinchholzhausen
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.10 hessenARCHAOLOGIE, Schreiben vom 11.02.2014

Zu1.10.1..

Die Hinweise werden bericksichtigt; den Anregungen wird gefolgt.

Es wurde eine magnetische Prospektion der betroffenen Flache durchgefihrt.
Das Resultat der geophysikalischen Untersuchungen zeigt insgesamt 21
Rundstrukturen, die sich mit Resten hallstattzeitlicher Hugelgraber
assoziieren lassen. Die vermuteten Grabanlagen sind eingeebnet und zum
Teil tiefgrindig zerstoért. Nach Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes
Hessen sind im Messgebiet einige Bombentrichter anzutreffen. Da
Bombentrichter &hnliche Dimensionen und Muster wie die postulierten
Grabhlgel aufweisen, kann eine Gewissheit der Herkunft der Anomalien nur
Uber direkte Aufschlisse im Gelande erlangt werden. Seitens des
Landesamtes fir Denkmalpflege wurde daraufhin die Baufeldfreigabe in
Aussicht gestellt mit der Auflage, dass die R&aumungsarbeiten des
Kampfmittelrdumdienstes  gutachterlich  von  einer  archdologischen
Grabungsfirma begleitet werden.
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Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

K Ll AL

Dr. Sabine Schade-Lindig
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