Magistrat der Stadt Wetzlar Postfach 2120 35573 Wetzlar
Sozialamt

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Mainzer Strafl3e 80

65189 Wiesbaden

Wiedereinfuhrung der Fehlbelegungs-
abgabe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen, die Stadt Wetzlar in die Rechtsverordnung
nach 814 Nr.1 des Gesetzes Uber die Erhebung einer
Fehlbelegungsabgabe in der offentlichen Wohnraumforde-
rung (Fehlbelegungsabgabe-Gesetz — FBAG) aufzuneh-
men.

Nach unserer Ansicht kann der Subventionsanteil in unse-
rem Zustandigkeitsbereich nicht mit angemessenem Ver-
waltungsaufwand abgeschopft werden.

l. Zahl der offentlich geférderten Wohnungen

Zunachst mochten wir darauf hinweisen, dass die Zahl der
offentlich geférderten Wohnungen — sicher nicht nur in un-
serem Zustandigkeitsbereich — rticklaufig ist.
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1993 bis | 1996 bis | 1999 bis | 2002 bis | 2005 bis | 2008 bis
1996 1999 2002 2005 2008 2011
Soll-Aufkommen / LZ 802.432 |1.068.553|1.054.944 | 870.294 | 743.904 | 720.000
Soll-Aufkommen / Jahr 267.477 | 356.184 | 351.648 | 290.098 | 247.968 | 240.000
offentlich geférderte Wohnungen  4.030 4.032 3.066 2.551 2.006 1.360
Veranlagte Haushalte 943 621 667 425 247 254

Galten Mitte der neunziger Jahre des letzten Jahrhunderts noch tber 4.000 Wohnungen
in Wetzlar als o6ffentlich gefordert, so sind es derzeit nur noch 1.006 Wohnungen. Der
Trend konnte auch durch den Erwerb von Belegungsrechten nicht aufgefangen oder gar
umgekehrt werden.

Sicher vorwiegend wegen der niedrigen Zinsen am Kapitalmarkt haben viele Verfu-
gungsberechtigte die Darlehen vorzeitig zurlickgezahlt. Die Nachwirkungsfrist gem. § 16
Abs. 1 S. 1 HWoBIndG dauert bekanntlich nur noch funf Jahre.

Wir kénnen keine Anzeichen dafir erkennen, dass sich dieser Trend umkehren wird, bis
zum Jahr 2020 rechnen wir mit einem weiteren, deutlichen Rickgang des o6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbestandes.

. Aufkommen in der Fehlbelegungsabgabe

Dem ricklaufigen Trend des Bestandes offentlich geférderter Wohnungen folgt proportio-
nal das Aufkommen in der Fehlbelegungsabgabe.
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Von den bisher 773 Uberpruften Haushalten (77%) wird voraussichtlich nur in 69 Fallen
eine Fehlbelegungsabgabe zu erheben sein, was eine Quote von 8,9% ausmacht.

In den bisher Uberpriften Haushalten wiirde sich eine monatliche Ausgleichszahlung in
Hohe von 2.544 € ergeben, demnach jahrlich 30.528 €. Auf alle Falle hochgerechnet
ergabe sich eine jahrliche Ausgleichszahlung in H6he von 39.730 £.

In den (bisher) 69 zahlungspflichtigen Haushalten sind 15 Haushalte enthalten, in denen
die Fehlbelegungsabgabe lediglich 10 €/mtl. oder weniger betragt.

[I. Verwaltungskosten

a. Personalkosten

Zur Durchfihrung der Fehlbelegungsabgabe wird - nach den bisherigen Schatzungen -
eine Verwaltungsfachkraft mit einem halben VZA nach EG 9 TV6D benotigt. Die Kosten
fur eine halbe Stelle liegen nach Auskunft der KGSt derzeit bei rund 29.900 €.

Verwaltungsaufwand

M Personal M Software Gemeinkostenzuschlag M Sachkosten

b. Software

Fur die noch anzuschaffende Software sind nach vorlaufigen Auskinften verschiedener
Softwareanbieter fir zwei Lizenzen laufend ungefahr 2.000 € jahrlich zu zahlen. Die Kos-
ten fur die Einfuhrung der Software betragen nach den vorliegenden Angeboten 12.320 €
bzw. 10.920 € jeweils zuztglich MwSt.

C. Interkommunale Zusammenarbeit

Mit verschiedenen Stadten und Gemeinden haben wir sehr intensiv, leider trotzdem er-
folglos versucht, eine interkommunale Zusammenarbeit zu installieren.
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d. Sonstige Kosten

Bei diesen Uberlegungen wurde noch kein Aufwand fiir Kassendienstleistungen, Rechts-
amt oder fur die Abrechnung und Mittelverwendung beriicksichtigt.

Nach den Empfehlungen der KGSt waren noch ein Gemeinkostenzuschlag in Héhe von
5.980 € und Sachkosten in Hohe von 4.850 € hinzuzurechnen. Insgesamt kénnen wir den
laufenden Aufwand mit rund 42.730 € jahrlich beziffern. Allein der laufende Aufwand liegt
mit 280% Uber dem prognostizierten Ertrag aus der Fehlbelegungsabgabe fir das Jahr
2016. Die Anschaffungskosten fur die Software kdmen hinzu.

V. Fazit

Die Verwaltungskostenpauschale gem. 8§ 10 Abs. 1 S. 2 FBAG in Hbhe von 15% des
jahrlichen Aufkommens betriige demnach 5.959 € und kann keinesfalls kostendeckend
sein.

Auch bei einer interkommunalen Zusammenarbeit ware die 20%-ige Verwaltungskosten-
pauschale gem. 8 10 Abs. 1 S. 3 FBAG mit 7.946 € keinesfalls kostendeckend.

Nach alledem ist festzustellen, dass der Verwaltungsaufwand in einem unangemessenen
Verhaltnis zu dem Aufkommen steht.

Es ist in unseren Gremien nicht darstellbar, warum die Stadt Wetzlar einerseits nach den
Vorgaben des Landes Hessen ihren Haushalt konsolidieren und andererseits zu unwirt-
schaftlichem Verhalten angehalten werden soll.

Deshalb wird beantragt, die Stadt Wetzlar in die Verordnung nach 8 14 Nr. 1 des Geset-
zes Uber die Erhebung einer Fehlbelegungsabgabe in der 6ffentlichen Wohnraumférde-
rung (Fehlbelegungsabgabe-Gesetz — FBAG) aufzunehmen.

Das Regierungsprasidium Giel3en, der Hessische Stadtetag und der Hessische Stadte-
und Gemeindebund erhalten jeweils eine Mehrausfertigung dieses Schreibens.

Ihrer geschatzten Stellungnahme sehen wir mit Interesse entgegen.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne auch telefonisch zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRRen

Wagner

Oberburgermeister



