Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

Bebauungsplan Nr. 19

»Am Rotenberg II

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-

gungen (Frist bis zum 14.08.2017).

Wetzlar und Linden, den 04.09.2017

n \
i | Hplger Fischer
haffsgedelisghaft mbB

P
. konrad-AdenauEratt

Tel. 06403 5310-\n.-ww:fisc'ner-plan.de
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Herr Joachim Kienitz, Am Kellerkopf 6, 35614 ARlar
Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.07.2017)

Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Dillenburg (10.08.2017)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (05.07.2017)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (24.07.2017)
PLEdoc GmbH (31.07.2017)

Regierungsprasidium Giel3en (16.08.2017)
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ERLEBEN, WAS VERBIN

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Sir. 4, 35398 Giellen

Planungsbiiro Holger Fischer
Herr Dipl.Geogr. Adler
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

live Referenzen  |hr Schreiben vom 05.07.2017
Ansprechpartiner  PTJ 24, Bettina Klose
Durchwahl  (0641) 963-7195
Datum  12,07.2017
Bewifit - Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg I1” und 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimichtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 24.11.2016 Stellung

genommen. Diese Stellungfahme gilt unveréndert weiter.
7

. R (S—

Bettina Klose

eter Wawretschka

Hausanschri
Helekontakie
& Konto

shufsichisrat
Hansiiih
imlelsrig,

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der angesprochenen Stellungnahme vom 24.11.2016 \{orgebrachten letl)welie
wurden zur weitergehenden Berlicksichtigung bei der ErschlieRungsplanung erfel S
zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriindung zum Bebau"ungspllan aukgg-
nommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein

weiterer Handlungsbedarf.
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¥ # Planungsbiiro Holger Fischer

%1/~ Partnersch, -
_/,-"' 7 Stadiplancr ?hsﬁese"smah mbe

Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

r

Beratende Ingenieure |

Eing: 14, AUG. 2077

Dillenburg

Zur Bearbeiiung;

Hessen Mobil — Stralien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE12.01.2Pe-34c1/2
Postfach 1443, 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Dirk Peter

Planungsbiiro Holger Fischer Telefon (02771) 840 234
Konrad-Adenauer-Strafie 16 Fax (02771) 840 450
35440 Linden E-Mail dirk peter@mobil hessen.de

Datum 10. August 2017

A 480, L 3053, L 3376, Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

Bebauungsplan Nr. 13 Il "Am Rotenberg II"
mit Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich [Entwiife 03/2017]

Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB|
Ihr Schreiben vom 05.07.2017, Az.. Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

am nordlichen Siedlungsrand von Hermannstein soll ein Allgemeines Wohngebiet
mit 23 Wohnbaugrundsticken ausgewiesen werden, um das Baugebiet "Am Roten-
berg" nach Nordwesten zu erweitern. Im Eckbereich der Stadtstrallen Grofalten-
stddter Strafe/ Festplatz wird eine Offentliche Grinflache Spielplatz auf erweiterter
Flache festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird parallel angepasst.

Stellungnahme

Die dufiere verkehrliche Erschlieffung des Plangebietes ist Uber das stadtische We-
genetz an die Ortslage und weiter an die Bundesfern- und Landesstrafen im nahen
Umfeld gewéhrleistet.

Aufgrund der rdumlichen und zeitlichen Verteilung, wird die erwartete Zunahme des
Verkehrs (120 Pkw-Fahrten/Werktag, 27 Pkw-E/Spitzenstunde) die Verkehrsqualitat auf den um-
liegenden Verkehrswegen nicht beeintrachtigen. Das Plangebiet ist fur Fuganger
und Radfahrer auf kurzem Wege erreichbar und Uber die Haltestelle "GroRalten-
stadter Strafle" an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

(Begriindung: 6 Verkehrliche Erschliefung und Anbindung)

Strallenrechtliche Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sowie eigene Planun-
gen werden nicht betroffen.

Vorkehrungen gegen Emissionen der umliegenden Bundesfern- und Landesstra-
Ren sind Aufgabe der Stadt. Wird dieser Hinweis beriicksichtigt, stimme ich dem
Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans zu.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dirk Peter \,.;_—,)f(”é\% F‘Jr‘ﬁﬂ

Hessan Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kio. Nr.: 1000 512
Moritzstralle 16 Fax: (02771) 8B40 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dibenburg USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/2268/03501

www.mobil hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Dillenburg (10.08.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.
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Kresausschuss des Lahn-Dill-Kreses » Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar ’

Planungsburo
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-5tr.16
35440 Linden

Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss

Abteilung fir den landlichen Raum

- Planungsbiiro Holger Fischer
-~ Partnerschaftsgesellschaft mbB

Bératonde fapenicure

Eing: 11 JULI 231

Zur Bearbeitung:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 19 "Am Rotenberg II" sowie 71. Anderung des
Flachennutzugnsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die geplante Baugebietsausweisung werden erneut Ackerflachen der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entzogen. Aufgrund der Vielzahl der in der
Vergangenheit entwickelten Baugebiete, bitten wir um Prifung, inwiefern der,
im Regionalplan Mittelhesse 2010 festgelegte, maximale Wohnsiedlungsfla-

chenbedarf 2020 noch eingehalten wird.

Die geplante Eingriffskompensation durch Zuordnung von Okopunkten aus der
privaten OkokontomaBnahme |, Streuobstwiesenerganzung in Leun, Gemarkung

Biskirchen, Flurstiick 168" findet unsere Zustimmung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Bernd Kiithe

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum;

2017-07-11
Aktenzeichen:
24.1-30.06.1 + 30.06.2
Am Rotenberg Il, Wetzlar-
Hermannstein
Ansprechpartner(in):

Herr Kithe

Telefon Durchwahl:

06441 407-1777
Telefax Durchwahl:

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.142

Telefenzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

Bernd Kuethe@lahn-dill-kreis. de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis. de
Internet:

www lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
05.07.2017
Inr Zeichen:

Adler/Gerhard

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

07:30 = 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DED4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEF1WET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE6S 5001 0060 0003 0516 M1
BIC: PENKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (05.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird in Kapitel 5.2 fiir die Stadt Wetzlar fur den
Zeitraum 2002 bis 2020 aus raumordnerischer Sicht ein Wohnsiedlungsflachenbe-
darf von 62 ha angegeben, der gemaf der raumordnerischen Zielvorgabe 5.2-7 als
errechneter Flachenbedarf den Maximalwert darstellt, der nicht Gberschritten werden
darf. Dieser Wert wird auch unter Beriicksichtigung der gré3eren Baugebietsentwick-
lungen im zugrunde gelegten Zeitraum nicht erreicht. Zudem kann angemerkt wer-
den, dass die Obere Landesplanungsbehorde beim Regierungsprasidium Giel3en im
Rahmen der Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes und zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes diesbeziiglich keine Hinweise
oder Bedenken geaulert hat.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und
Wasser

o
|- Pla,

k]

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 + 35573 Wetzlar |7~ Par,
Einp__.

15¢

Magistrat der Stadt Wetzlar 5 - B
Ernst-Leitz-StraBe 30 L9 JULT 2097
35578 Wetzlar /

iiber: U

Planungsbiiro Holger Fischer L2 -r-"-a-‘-'."'?”f-“f!_ung

Konrad-Adenauer —Stralle 16 e

Abteilung 26 Umwelt,
Natur und Wasser

Fieop —Datum:

1hs 24.07.2017

re [ Unser Zeichen:

35440 Linden SSE |

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 19 ‘Am Rotenberg II' und 71.
Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich
in Wetzlar, Gemarkung Hermannstein

Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-StraBBe 30
35578 Wetzlar

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende
Stellungnahme abgegeben:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-
schutzgebiet fir Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw.
geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Gewdsser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Gewdsser und deren Uferrandstreifen werden nicht beriihrt,

Grundwasser

Zu diesem Thema ist ein ausreichender Hinweis in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan enthalten (Abschnitt 9, S. 24), eine Ergénzung oder Anderung dieses
Hinweises ist nicht erforderlich.

Wasserversorgung, Abwasserableitung
Beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB § 1 der derzeit gultigen , Ver-
ordnung Uber die Zustandigkeit der Wasserbehérden “beim Regierungsprasidium
GieBen, Abteilung Umwelt.

26/2017-BE-23-001
Ansprechpartner(in);

| Frau Schéafer

Telefon Durchwahl:

06441 407-1746

Telefax Durchwahi:

06441 407-10 65

Gebaude Zimmer-Nr.:

D3.134

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
Andrea.Schaefer@Lahn-Dill-
Kreis.de

Internet:
htipiwww.lahn-dill-kreis. de

Ihr Schreiben vom:
Ihr Zeichen:

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 = 12:30 Uhr

13:30 — 18:00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DED4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg
IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE6S 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (24.07.2017)

Beschlussempfehlungen
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Verwertung von Oberflachenwasser

Im Schriftteil und den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind bereits Hinweise hierzu enthalten,
wir bitten diese jedoch wie folgt zu erganzen:

Sofern wahrend der ErschlieBung und Bebauung des Planungsgebietes verunreinigtes und getriibtes
Oberflachen- / Niederschlagswasser anfallt, ist dieses in einer ausreichend dimensionierten Absetz-
anlage zu reinigen und ggf. zu neutralisieren. Es darf nur sauberes und geklartes Niederschlagswas-
ser in die offentlichen Entwésserungseinrichtungen abgeleitet werden.

Bodenschutz

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen, insbesondere im
Umweltbericht bereits enthalten, eine Erganzung oder Anderung dieses Hinweises ist nicht erforder-
lich.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 18.11.2016.

Gegen die genannten MafBnahmen bestehen bei einer Beachtung der 0.g. Punkte keine Beden-
ken.

it freundlichen GriuBen

Stellv. Abteilungsleiter

Zu 1: Der Anregung wird entsprochen und ein entsprechender Hinweis in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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_
i Planungsbiiro Holger Fischer
%)+ Partnerschaftsgesellschaft mbg
” * Stadiplaner + Beratende

Ingenieure

Eing.: 4, AUG. 2017 Leitungsauskunft

Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201/36 59 -0

Zur Bearbeitung: Telefax ~ 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 . 45312 Essen E-Mail leitungsaus-

kunft@pledoc.de

Planungsbiiro Holger Fischer

Stadt- und Umwelplanung zustandig  Karl Baumeister-Schmidt
Konrad-Adenauer-Stralie 16 Durchwahl 0201/3659-220
35440 Linden

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Gerhard 05.07.2017 PLEdoc GmbH 1466491 31.07.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

Bebauungsplan Nr 19 "Am Rotenberg II"

und 71. Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

hier: Ferngasleitung Nr. 11/52 der Open Grid Europe GmbH, Erdgasverbindungslei-
tung Ehringhausen - Biskirchen, DN 150, mit Betriebskabel, Blatt 31, Schutz-
streifenbreite 8 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die Priifung der im Internet zur Einsicht gestellten Unterlagen hat ergeben, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr 19 "Am Rotenberg II" sowie der 71. Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich" keine Ferngasleitungen und Anlagen
der Open Grid Europe GmbH vorhanden sind.

Hinsichtlich der aulerhalb des Geltungsbereichs ausgewiesenen Kompensationsflache in
der Gemarkung Biskirchen (Leun), Flur 5 Flurstick 168, des Bebauungsplans teilen wir
lhnen mit, dass die eingangs erwahnte Ferngasleitung dieses Flurstiick quert.

Zu lhrer weiteren Information erhalten Sie den entsprechenden Bestands- und Katasterplan
der Ferngasleitung. Wir bitten Sie, die Ferngasleitung in der Begriindung des Bebauungs-

Geschaftsfuhrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Gladbecker Stralle 404 « 45326 Essen
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: infod de « Intarnet: www pledoc de
Amtsgercht Essen - Handelsragister B 5854 « USt-IdNr. DE 170738401

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DEB3 3804 0039 0120 811500 « SWIFT COBA DE FF 360

Seite 1 von 2

PLEdoc GmbH (31.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird
entsprochen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise auf den
Leitungsverlauf und die diesbezlglichen Anforderungen aufgenommen. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbe-
darf. Die Okokonto-MaRnahme ist als solche bereits anerkannt und wird der vorlie-
genden Planung lediglich Uber entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag zugeordnet.

Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg II“ Seite 8



plans Nr. 19 ,Am Rotenberg II* und in der 71 Anderung des Fl&chennutzungsplanes in die-
sem Bereich mit unseren Hinweisen und Einwendungen zu erlautern.

Aufgrund der im Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Rotenberg II" beschrie-
benen Kompensationsmalnahme, dem Anlegen einer Streuobstwiese auf dem Flurstiicks
168 in der Gemarkung Biskirchen, machen wir auf folgendes aufmerksam:

Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern, insbesondere bei Aus-
gleichsmalnahmen im Rahmen der Kompensation, sind zum Schutz der Ferngasleitung
grundsétzlich auferhalb des Schutzstreifens zu planen. Fiir die Trasseniiberwachung aus
der Luft und vom Boden muss der Trassenverlauf der Open Grid Europe-Leitung sichtfrei
und begehbar bleiben.

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass im Schutzstreifen keinerlei Einschrankungen oder
Behinderungen vorliegen dirfen, die die Ausiibung der fur die Sicherheit der Versorgung
notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. erschweren oder behin-
dern. Diese Arbeiten werden in der Regel zur dringenden Abwehr einer Gefahr oder Beseiti-
gung eines Schadens erforderlich.

Ansonsten bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 "Am Rotenberg II"
und in diesem Zusammenhang die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
grundsatzlichen Einwendungen.

Abschliefend teilen wir Ihnen mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden sind.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

' i '/ . P R 2 A ”:;/;
Ralf Sulzbacher Karl Baumeister-Schmidt

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Verteiler
TBH Reiskirchen; Herrn Thiele
TBHSR Reiskirchen, Herrn Klemm

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1466491 vom 31.07.2017 an Planungsbiro Holger Fischer
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Anlage 1 zum Schreiben der PLEdoc GmbH
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Anlage 2 zum Schreiben der PLEdoc GmbH
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E-Mail;
35440 Linden Ihr Zeichen:
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Astrid Josupeit

+49 541 303-2352

+49 541 303-2197

astrid josupeit@rpgi hessen de
Adler/Gerhard

Ihre Nachricht vom:  05.07.2017

Daturn

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

16. August 2017

hier: Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Rotenberg II“ im Stadtteil Hermannstein

Verfahren nach § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 05.07.2017, hier eingegangen am 06.07.2017

Sehr geenhrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 14.12.2016. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Grundwasser, Wasserversorgung

Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines amtlich fest-

gesetzten Wasserschutzgebiets.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Her Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden

Belange keine Bedenken.

Hausanschrift Servicezeiten

35390 GieRen « Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do, 0B:30 - 12:00 Uhs
Postanschrift 13:30 - 15:30 Uhs
35336 Giefien + Postfach 1008 51 Freitag ~ 08:30 - 12:00 Unr

Telefonzentrale 0641 303-0

Zentrales Telefax. 0641 303-2197
Zenlrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen de
Internet. hittp iiwww rp-giessen. de

oder nach Vereinbarung

Fristenbriefkasten
35380 Giellen
Landgral-Phikpp-Platz 1 - 7

Regierungsprasidium Giel3en (16.08.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 14.12.2016
wurde darauf hingewiesen, dass die Planung insgesamt mit den Aussagen des Re-
gionalplanes Mittelhessen 2010 vereinbar ist.
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3.

Gewasser, deren gesetzlicher Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden
Belange keine Bedenken. Das Entwasserungskonzept wurde mit mir abgestimmt.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Nachsorgender Bodenschutz:

Die vorgelegten Planungen beziehen sich auf zwei Flachen:

Zum einen eine neu auszuweisende Fliache mit bisheriger landwirtschaftlicher Nut-
zung, fir die gilt:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen -soweit auf innen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten in der AFD nicht volistandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar ein-
zuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Fir die Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, veréffentlicht und allen hes-
sischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte diesen
Punkt mit den daraus resultierenden MaRnahmen kinftig gesondert aufzufiihren.

Grundsétzliche Ziele sind u. a.:
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
¢ Bodenbetrachtung an Hand natirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion,
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie
s Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotentials (Umfeld beriicksichtigen)
s Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige MaR

e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur

Bei groReren Baumalnahmen empfehle ich daher eine bodenkundliche Baube-
gleitung durchzufiihren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Zu 2: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung und zum Entwasserungskonzept werden zur Kenntnis genommen.
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Zum anderen, eine bereits untersuchte und sanierte Altablagerung, mit der ALTIS-
Nummer: 532.023.040-000.051. Aus dieser Altablagerung soll eine Erweiterung
des Kinderspielplatzes

werden. Aus Griinden des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine Nachnutzung
dieser Flache sehr begriBenswert. Jedoch muss die Flache noch mit einer 1 m
hohen Schicht aus unbelastetem Mutterboden bedeckt werden. Da die Nutzung
als Kinderspielplatz die sensibelste Nutzung fir eine Altablagerung darstelit.

Fur Fragen stehe ich gerne zu Verfligung.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Begrindung: Das Heranriicken von Wohnbebauung an die Larmquelle — Stralke —
lasst einen Larmkonflikt entstehen der zwar erkannt wird, jedoch nicht gelést wird.
Bei der Aufstellung des Bauleitplanes wird der Uberschreitung des néchtlichen
Immissionsrichtwertes mit einer bauliche Lésung (Schallschutzfenster) begegnet.
Das bedeutet dass die Fenster in Nachtzeitraum geschlossen sein missen um ei-
nen erholsamen Schilaf zu gewahrleisten.

Die schéadliche Umwelteinwirkung des Larms auf das geplante allgemeine Wohn-
gebiet soll soweit wie méglich vermieden werden. Lésungsmaglichkeiten werden
nicht aufgezeigt. Die Stellungnahme vom 14.12.2016 gilt weiterhin.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Die Stellungnahme wird ggfs. nachgereicht.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebauungsplan
nicht betroffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Der Bebauungsplan berUhrt keine von mir zu vertretenden forstliche Belange.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; an der Planung wird je-
doch nach Abwéagung aller Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB weiterhin festge-
halten.

Die Auffassung, dass im Zuge der vorliegenden Planung ein Larmkonflikt entsteht,
der erkannt, jedoch nicht geldst wird, wird nicht geteilt. Wie bereits in den Planunter-
lagen und den Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen dargelegt, wurde zur Klarung der
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den von
den Bundesautobahnen BAB 45 und BAB 480 ausgehenden Emissionen aus Ver-
kehrslarm und deren Einwirkungen in das Plangebiet sowie um den Schutzanspri-
chen der kunftigen Wohnbebauung in der erforderlichen Form Rechnung zu tragen,
das Buro fir Schallschutz, Winfried Steinert, 35606 Solms, mit der Durchfiihrung
schalltechnischer Berechnungen und der Erstellung eines entsprechenden Immissi-
onsgutachtens beauftragt. Aufgabe der Untersuchung war die Priifung, ob die von
aulBen in das Plangebiet einwirkenden Stral3enverkehrsgerdusche die im Beiblatt 1
zu DIN 18005, Teil 1, angegebenen Orientierungswerte einhalten. Zur Ermittlung der
Gerauschbelastung wurde daher auf der Grundlage von Verkehrsdaten zunachst
eine Schallausbreitungsrechnung durchgefiihrt.

Nach den Ergebnissen dieser Prifung halten die ermittelten Beurteilungspegel fur
den Stral3enverkehr der Autobahnen zur Tagzeit den Orientierungswert fir Allgemei-
nes Wohngebiet des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1, von 55 dB(A) ein. Zur Nacht-
zeit wird der Orientierungswert von 45 dB(A) jedoch in Teilen des Plangebietes ge-
ringfiigig um bis zu 2 dB (iberschritten. Die fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen gemaR 16. BImSchV geltenden Immissionsgrenzwerte fir
Allgemeines Wohngebiet von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden hingegen
eingehalten. Da der Orientierungswert zur Tageszeit sicher eingehalten wird und die
ermittelten Uberschreitungen zur Nachtzeit gering sind, kann der erforderliche
Schallschutz durch passive MaRnahmen an den Geb&uden hergestellt werden.
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5
Mein Dezernat 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft wurde von ihnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

el

Josupeit

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, enthélt Orientierungswerte fir die Beurteilungs-
pegel, die vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutz-
bedurftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Orientierungswerte oder deren
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Eine Zusammenstellung der Orientierungs-
werte fur unterschiedliche Larmarten und unterschiedliche Gebietsnutzungen findet
sich in Tabelle 1. Bereits die Bezeichnung ,Orientierungswert* deutet an, dass es
sich hierbei nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang des Schallschut-
zes ist bei der sonst in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu beachten.
Die Abwagung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu
einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes flihren. Im Bereich des
Plangebietes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die stadtebau-
liche Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Folglich sind die
Orientierungswerte gemaR Tabelle 1, Zeile 2, zu beriicksichtigen. Soweit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte festgestellt werden, besteht ein konkretes Erfordernis
fur geeignete SchallschutzmaBnahmen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten. Hierbei gilt zwar grundsétzlich der Vorrang aktiver vor passiver MaRnahmen
zum Larmschutz, jedoch kann angemerkt werden, dass der Uberwiegende Teil des
Plangebietes innerhalb des Larmpegelbereiches | liegt und nur im westlichen Teilbe-
reich die Anforderungen an den Larmpegelbereich Il gelten. Ein immissionsschutz-
rechtlicher Konflikt der zwingend auf Ebene der Bauleitplanung zu lésen ware, hier
aber ungel6st bleibt, ist insofern nicht erkennbar. Insbesondere ist jedoch anzumer-
ken, dass zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen passive Schallschutzmafnah-
men grundsétzlich zuléssig sind und im vorliegenden Fall aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten und einer zu erzielenden stadtebaulichen Qualitat des geplan-
ten Neubaugebietes die Errichtung aktiver Schallschutzmaf3nahmen, etwa in Form
von aufgeschitteten Erdwallen mit einer entsprechenden Hohe auf einer ohnehin
sichtexponierten Flache aufler Verhdltnis zur voraussichtlichen Wirkung solcher
MaRnahmen steht. Die Bevorzugung passiver MalRnahmen erfolgt jedoch letztlich
vor dem Hintergrund, dass die fir den Larmpegelbereich 1l empfohlenen Maf3nah-
men nicht Uber die ohnehin Ublichen Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile hinausgehen.
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Sofern durch aktive SchallschutzmalRnahmen, beispielsweise durch die Errichtung
von Larmschutzwanden, keine gunstige Umfeldsituation geschaffen werden kann,
koénnen aufgrund besonderer stadtebaulicher Rahmenbedingungen — alternativ oder
erganzend zu aktiven SchallschutzmaRnahmen — passive Schutzmalnahmen in
Erwagung gezogen werden. Durch bauliche Vorkehrungen am Gebaude kann si-
chergestellt werden, dass zumindest der Aufenthalt innerhalb von Gebauden frei von
erheblichen Belastigungen durch Larm von auf3en ist.

Zum Schutz gegen AufRenlarm werden nach DIN 4109 fur schutzwirdige Raume in
Gebauden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile gestellt. Diese
Forderung ist unabhangig von der Anforderung an den Immissionsschutz auf3erhalb
des Gebaudes. Die Berechnung zur Bestimmung der sog. erforderlichen bewerteten
resultierenden Schallddamm-Mafe stellt dabei auf den Tagesbeurteilungspegel ab.
Als Ergebnis der Berechnung bestehen fiir die Gebaude im Plangebiet keine beson-
deren Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile. Ausreichend ist
bereits der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2. Ubliche Isolierglasfenster,
die aus Warmeschutzgriinden sowieso erforderlich sind, erfilllen diese Anforderung
bereits. Somit ergeben sich keine Uiber die bei Ublicher Bauweise erreichbaren Werte
hinausgehenden erforderlichen bewerteten resultierenden Schalldamm-MafRe der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, sodass hinsichtlich des
Schallschutzes auch keine textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich
sind.
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Joachim Kienitz, Am Kellerkopf 6, 35614 ARlar

An das

Bauamt Wetzlar

Per e-mail:

Bebauungsplan Nr. 19 am Roten Berg I

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe am Roten Berg | gebaut und aufgrund des dortigen B-Planes ein paar
Anregungen/Anmerkungen.

Deutlicher definiert ist (Roten Berg |1} hier das Thema Anbéschungen und Gartenmauern.

Dennoch habe ich einige Anregungen:

1.

Die Gebaudehdhe ist eines der wichtigsten Themen fiir einen Bauherren. Sie legt fest,
wieviel Geschosse man oberirdisch bauen darf, wie hoch die Raumhohe ist.

Sie ist unterschiedlich, je nach Bauttyp definiert, das ist schon der erste Streitpunkt.
Wenn das Bauamt eine auf baugeschichtliche Eigenheiten wert legt, dann ist der
Hauptpunkt die Hohe und die Dachform. Sie lassen ausdriicklich Flachdacher zu. Warum?
Die finde ich baugeschichtlich nirgends in Wetzlar. Mit AuRnahme von Industriebauten.

In dem Moment, wo Flachdécher genehmigt werden sind alle anderen Vorgaben, die
mehr oder weniger den postulierten ,ruhigen Erscheinungsbild” dienen sollen u..,
Stellen hinter dem Komma und man fragt sich, was soll das.

Dies gilt auch fiir die Vorgaben der Bepflanzung. Die Vorgaben, fiir
GeschoRflachenzahlen und Grundfléchen und Garagen und Hofe sind so groRziigig
bemessen, dass fiir bepflanzbare Flachen nur noch wenig Raum bleibt, nur derjenige, der
nicht alle bebaubaren Flachen max. ausreizt muss sich dann an detailierte
Bepflanzungsvorgaben halten, bis hin zur Auswahl der Grassamen. Viel sinnvoller und
klarer wdre es, eine Vorschrift zu formulieren, die definiert, wie hoch der %-uale Anteil
der Grundstiicksflache sein soll, der bepflanzt werden muss. Das sorgt fiir den Erhalt von
bewachsenen Flachen anstatt von Okopflaster. All die anderen Vorschriften iiber Art der
Bepflanzung gehért in den Rahmen von Empfehlungen. Die Warheit ist, die erlassenen
Vorschriften sind nicht geeignet, fiir mehr bewachsene Flichen zu sorgen. Bei der Art der
Bepflanzung sollte das Bauamt mehr auf die Einsicht der Bauherren setzen. Inzwischen
weil jedes Kind, wie wichtig heimische Pflanzen sind.

Wie bereits erwdhnt wenn ein Bauamt global denkt und handelt, lsst es nicht dunkle
Dachfléchen (ob der Historie) zu sondern fordert moglichst helle Ziegel (vorallem keine

Herr Joachim Kienitz, Am Kellerkopf 6, 35614 ARlar

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung sollen auch moderne Bauformen und
Dachgestaltungen planungsrechtlich bewusst nicht ausgeschlossen werden, sodass
den zunehmend individualisierten Wiinschen der Bauherren Rechnung getragen
werden kann. Zudem weisen Gebaude mit flach geneigten Dachern Vorteile aus
energetischer Sicht auf, wahrend mit der Anordnung einer Terrasse oder einer be-
grunten Dachflache zusatzlicher Wohn- und Lebensraum geschaffen werden kann
und die Raume unterhalb der Dachflache an Attraktivitdt gewinnen, da sie ohne
Schragen optimal genutzt werden kénnen. Anders als im Zuge der Planung im Be-
reich historischer Ortskerne oder denkmalschutzfachlich sensiblen Bereichen, sollen
im Bereich des Plangebietes ,Am Rotenberg Il in Ortsrandlage die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung als Allgemeines
Wohngebiet geschaffen werden. Dass hierbei flach geneigte Décher ein ,ruhiges
Erscheinungsbild“ der Dachlandschaft beeintrachtigen, mag jedoch in hohem MaRe
subjektiven Empfindungen unterliegen. Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Fest-
setzungen wird jedenfalls angestrebt, dass auch im Falle vergleichsweise heteroge-
ner Architektur und Gebaudegestalt bauplanungsrechtliche Mindestvorgaben gelten.
Im Ubrigen sind in der jingeren Vergangenheit an verschiedener Stelle im Stadtge-
biet Gebaude mit flach geneigten Dachern umgesetzt worden.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan wird jedoch bereits entsprechend der vorgebrachten Anregung
nicht auf eine Begrlinung der nicht Uberbauten Flachen abgestellt, sondern es wird

festgesetzt, dass mindestens 30 % der rechnerischen Grundsticksfreiflachen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.
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schwarzen), denn diese strahlen wesentlich mehr Warme zuriick als dunkle Ziegel, und
leisten so einen Beitrag zur geringeren Klimaerwarmung.

Bei Flachd&chern sind auch Solaranlagen ein Thema, denn diese werden aufgestindert
und sind so in der Lage die Bauhbhe erheblich zu erhéhen und das Bauwerk zuséatzlich zu
verschandeln. Bei Gebduden mit Flachddchern missen technische Anlagen zur Bauhdhe
addiert werden, mindestens ab einer GréRe von 1 m x 2 m. Ansonsten erhalten sie
gebdudedhnlichen Charakter. Sie miissen klein oder flach gehalten oder an die Wand
montiert werden. Technisch alles kein Problem.

Man muss sich sonst fragen, wozu werden Gebdudehéhen festgelegt??

Alle erlassenen Vorschriften miissen leicht kontrollierbar sein und auch vom Bauamt
kontrolliert werden, sonst verarscht man sich selbst. Wie die Bundesregierung mit den
Abgasvorschriften fir PKW.

Der ZufahrtsstraBenverlauf ist mir nicht ersichtlich geworden.

Wiinsche viel Erfolg auch eine Riickmeldung ware nett.

Mit freundlichen GriiRen

Joachim Kienitz

Dies bedeutet, dass nach der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 und
der zulassigen Uberschreitung durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen bis zu einer maximalen Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,5 bei einem beispielhaften Baugrundstiick von 700 m? eine rech-
nerische Grundstiicksfreiflache von 350 m? verbleibt, von der demnach 30 %, also
105 m? mit Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Im Ubrigen wird auf die gesetzliche
Regelung des § 8 Hessische Bauordnung (HBO) verwiesen, nach der die nicht tber-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind, ohne dass es hierzu weiter-
gehender Festsetzungen in einem Bebauungsplan bedarf.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass zur Dacheindeckung ausschlie8lich Tonziegel
oder Dachsteine in den Farbtonen Rot, Grau und Anthrazit sowie Naturschiefer und
Zinkblech zuléssig sind. An den Festsetzungen wird weiterhin festgehalten.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wird zur Klarstellung redaktionell der Hinweis aufgenommen,
dass die festgesetzten Gebaudehdhen auch fiir Dachaufbauten gelten.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stra-
Be Zum Engelstal, deren perspektivische Verlangerung nach Westen bereits im
Bebauungsplan Nr. 13 von 2014 vorgesehen wurde. Hinzu kommt ein ergéanzender
Anschluss an die namensgleiche Abzweigung der GroR3altenstadter Stral3e im Wes-
ten, der jedoch ausschlieBlich als Notzufahrt und dem landwirtschaftlichen Verkehr
sowie als Anbindung fiir den Fu3ganger- und Radverkehr dient. Die innere Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt Uiber die Errichtung einer Ringstral3e in Fortfiihrung
des ErschlieBungssystems im Baugebiet ,Am Rotenberg".
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