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1. Veranlassung

Auf dem Grundstiick der bereits vorhandenen Schule sind umfangreiche Baumafnahmen
vorgesehen, da die vorhandenen Raumlichkeiten zu beengt sind. Wegen dieser Situation
missen seit Jahren mehrere Schulklassen in Containern, die auf dem Schulgebdude aufge-
stellt sind, unterrichtet werden.

Daher soll kurzfristig und bedarfsgerecht das Raumangebot durch die Vergrof3erung und Er-
héhung des Hauptgebaudes erhdht werden.

Damit die bereits erstellte Fachplanung fur diese VergroRerung der Schule, die teilweise eine
viergeschossige Bebauung vorsieht, realisiert werden kann, ist eine Bebauungsplanande-
rung erforderlich. Unter anderem mussen die Uberbaubaren Flachen vergroRert und anstelle
der maximal 3-geschossigen Bauweise eine 4-geschossige Bauweise zugelassen werden.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden vollstandig
Uberarbeitet.

Der nordliche Teil des bestehenden Schulgrundstiicks soll mit in die aktuell geplante Umge-
staltung des Knotenpunktes der L3451 mit der Frankfurter StraRe einbezogen werden. In
diesem Rahmen soll ggf. dort auch eine Bushaltestelle errichtet werden. Die fur diese Pla-
nung bendtigten Flachen sollen in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans aufgenommen werden, sobald eine hinreichend konkretisierte Planung fur die Umge-
staltung des Knotenpunktes vorliegt. Im vorliegenden Entwurf werden die Flachen zunachst
ausgeklammert.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen der Bebauungsplan-Anderung liegen im Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 223 und werden in Richtung Nordosten, Osten und Siden von diesem
umschlossen.

Der Geltungsbereich der Anderung wird wie folgt im Stadtteil Wetzlar im Flur 39 abgegrenzt:

Im Norden: Schulgrundstiick, dahinter Frankfurter StralRe bzw. Graben ,Landwehr-
heege*

Im Osten: Parkplatz an der Lessingstral3e

Im Siden: Gehdlzbestand und 6ffentliche Parkflache

Im Nordwesten:Graben ,Landwehrheege®, dahinter Bebauung ,,An der Landheege*

3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan Mittelnessen 2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar als Gemeinbedarfsflache
dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar, rechtswirksam seit dem 01.12.1981, wurde
mehrfach in unterschiedlichen Teilen des Stadtgebietes geandert. Derzeit wird die Flachen-
nutzungsplankarte fir das gesamte Stadtgebiet auf aktuellem Kataster neu erstellt. Dabei
werden die vorgenommenen Teilanderungen aufgenommen. Nach Fertigstellung der Uber-
arbeitung soll der Flachennutzungsplan neu bekanntgemacht werden. Die folgende Abbil-
dung stellt im Vorgriff auf die geplante Aktualisierung der Flachennutzungsplankarte den
rechtswirksamen Stand des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der Bebauungsplanan-
derung dar.

Abb.: Darstellung des rechtswirksamen Stands des Flachennutzungsplans
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Die geplanten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes und
sind aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen in der
zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung erstellt:

J Baugesetzbuch (BauGB)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO)

o Planzeichenverordnung (PlanzZV)

o Hessische Bauordnung (HBO)

o Hessische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
Bereits im 1. Verfahrensschritt wird er daher 6ffentlich gemafl3 § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt.
Aus jetziger Sicht gibt es keinen wichtigen Grund den Bauleitplan langer als einen Monat
auszulegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemalid § 3
Abs. 2 BauGB wird auch ins Internet gestellt. Dies gilt auch fur alle Unterlagen der offentli-
chen Auslegung.

Nach Abschluss des Verfahrens kénnen der Bebauungsplan und die Begrindung auf der
Homepage der Stadt Wetzlar eingesehen und heruntergeladen werden.

4. Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden. Altflachen gibt es
daher im Planbereich nicht.

Altablagerungen sind gemaf Altlastenkataster im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden diesbe-
zuglich erfuillt.

5. Planung

5.1 Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan unverandert
Ubernommen. Es wird daher eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Auf dieser Flache sind nur diesem Nutzungszweck dienende Geb&ude und Nutzungen, Ne-
benanlagen und sonstige Nutzungsflachen, Stralen und Stellplatze sowie Parkdecks, zulas-
sig. Hierzu gehdren unter anderem der bereits vorhandene Schulsportplatz und eine Haus-
meisterwohnung.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Stellplatze festgesetzt. Auch diese Flachen werden
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt, damit bei Bedarf auch diese Flache, zum Beispiel mit
einem Parkdeck, siehe Kapitel 5.2.1, Gberbaut werden kann. Diese grundsatzliche Uberle-
gung war bereits einmal Planungsgegenstand des Schulamtes.

In der Nahe dieses Parkplatzes, aulRerhalb des Geltungsbereiches auf Flurstlick 36/3 ist eine
eingeschossige Bebauung vorhanden. Aus diesem Grunde wird fir diese Flache nur eine
maximal 2-geschossige Bebauung zugelassen. Es kann daher ein Parkdeck in 2 Ebenen er-
richtet werden.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen waren im rechtskraftigen Be-
bauungsplan teilweise sehr restriktiv gewahilt.

Auch ist im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, dass Nebenanlagen auf3erhalb der
Uiberbaubaren Flachen nicht zulassig sind.

Zusatzlich enthalt der Bebauungsplan den Hinweis, dass Garagen und Stellplatze auRerhalb
der Uberbaubaren Flache zuldssig sind, wenn sie einen Abstand von mindestens 5 m von
der StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Der Ausschluss der Nebenanlagen galt daher zum Beispiel fur Stellplatze nicht.

Der Sportplatz ist zwar im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt. Er liegt aber aulRerhalb
der Uberbaubaren Flachen und ist gemal der o.g. textlichen Festsetzung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes nicht zuléassig. Gleiches gilt fir die bestehenden Zuwegungen etc.

Die Uberbaubaren Flachen werden im Rahmen der Anderung wesentlich vergroRert und die
textliche Festsetzung ,Nebenanlagen sind aufRerhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zulds-
sig” wird nicht Ubernommen.

Die Gemeinbedarfsflache, fir die eine maximal viergeschossige Uberbauung zugelassen
wird, ist 53.930 m? grof3. Die Gebaude nehmen eine Flache von 23.300 m? ein. Insgesamt
sind in diesem Teilbereich mit Bericksichtigung der Straf3en, Hofflachen usw. 32.187 mz2
versiegelt und befestigt.

Die heutige Grundflachenzahl betragt daher 23.300/53.930 = 0,44.

Seit 1990, daher nach Erlangen der Rechtskraft des rechtskraftigen Bebauungsplanes, sind
gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen usw. zu berticksichtigen.

Mit Bertcksichtigung der Flachenbefestigungen liegt die Grundflachenzahl im Bestand bei
0,60.

Die Rasenflache des Sportplatzes ist hierbei nicht beriicksichtigt.

Damit die Erweiterungen realisiert werden kdnnen und eine weitere Verdichtung fir den ge-
planten 2. Bauabschnitt mdglich ist, wird die Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 erhoéht. Diese
Erhéhung ist auch erforderlich, da die unbebauten ndrdlichen Grundstiicksflachen nicht in
den Geltungsbereich aufgenommen wurden, siehe Kapitel 5.2.1.

Die nachste Abbildung zeigt einen Ausschnitt des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ein-
schlieRlich des Geltungsbereichs der 1. Anderung. Die im nérdlichen Bereich festgesetzte
offentliche ErschlieRungsstralie wurde nicht realisiert. Der innerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplanénderung liegende Teil der ErschlieBungsstraf3e wird zukiinftig als Ge-
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meinbedarfsflache festgesetzt, da im Rahmen der vorgesehenen Umgestaltung des Knoten-
punktes auch langfristig diese Flachen nicht fir die verkehrliche ErschlieBung bendétigt wer-
den. Die offentliche Stral3e kann in der herausgenommenen Flache realisiert werden.

Abbildung: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan mit Anderungsbereich

Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Baunutzungsverordnung 2017 maRgebend,
sodass die festgesetzte Grundflachenzahl durch Stellplatz- und Nebenanlagen um 50 %, je-
doch nur bis zur Kappungsgrenze von 0,8, Uberschritten werden darf.

Der zuldssige Versiegelungsgrad wird daher reduziert und dennoch ist eine Nachverdichtung
fur die erforderliche Erweiterung zulassig.

Die Flache des Schulsportplatzes wurde ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen,
obwohl in diesem Bereich keine Anderungen geplant sind.

Zur Erhdhung der Rechtssicherheit ist festgesetzt, dass die unbefestigten Flachen des
Sportplatzes, daher die Rasenflache, bei Ermittlung der Grundflachenzahl als unbefestigte
Flachen zu berlcksichtigen sind.

Die maximal zulassigen Vollgeschosse werden auf 4 erhdht, wobei Dachaufbauten zuléssig
sind.

Die Gemeinbedarfsflache auf der eine maximal 2-geschossige Bebauung zugelassen ist, ist
durch den vorhandenen Parkplatz derzeit zu rund 90 % befestigt.

Da der Parkplatz Bestandsschutz geniefl3t, wird ungeachtet des Bestandes fir diese Flache
ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,6 gewahlt, die auch fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Parkplatze usw. bis auf maximal 0,8 gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Uuberschritten wer-
den.
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Fur den Schulbetrieb sind relativ groRe Abfallbehéalter erforderlich. Damit sie nicht stérend
wirken koénnen, wurde festgesetzt, dass sie uneinsehbar von der Straf3e und den Nachbar-
grundstticken aufzustellen sind. Das stadtebauliche optische Umfeld wird so verbessert.

5.2 Erschlielung
5.2.1  Verkehr

Die Gemeinbedarfsflache ist Uber die Frankfurter Stral3e an das 6ffentliche Verkehrsnetz an-
gebunden.

In diesem Bereich sind wesentliche Umbaumafinahmen von der Stadt vorgesehen. Da diese
Planungen noch nicht abgeschlossen sind und daher der Flachenbedarf noch nicht ab-
schlieRend bekannt ist, wurde der Geltungsbereich um die maximal benétigten Flachen re-
duziert.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache ist durch die Frankfurter
Stral3e, sowohl derzeit als auch nach dem Umbau, sichergestellt.

Die Gemeinbedarfsflache, fur die eine maximal 2-geschossige Bebauung zugelassen ist,
wird zurzeit als Parkplatz genutzt. Sie ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Stellplatz
festgesetzt. Durch die Zulassung einer 2-geschossigen Bebauung kann durch Bau eines
Parkdecks zusatzlicher Parkraum geschaffen werden.

Die Garagenzufahrten und die Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustel-
len. Diese Festsetzung wurde sinngemafl aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tber-
nommen.

5.2.2 Energie

Das Gebiet wird bereits mit elektrischer Energie versorgt. Ein Ausbau ist aus jetziger Sicht
nicht erforderlich.

Freileitungen sind im Planbereich nicht vorhanden.

5.2.3 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgungsleitungen sind vorhanden. Ein Ausbau ist aus jetziger Sicht nicht er-
forderlich.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der Léschwasserbedarf nicht vergroRert.

Wenn wahrend der Baumalnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird und dessen Ablei-
tung erforderlich ist, ist dies sofort beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen.

5.3 Grinordnerische Festsetzungen

Gemal den textlichen Festsetzungen durfen zur inneren Durchgriinung der Bauflachen nur
standortgerechte Laubgehdlze gepflanzt werden.

Das vermehrte Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehélze verdrangt ékologisch
wertvollere Laubgehdlzarten. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. In-
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sekten, Kleinvogelarten), da Koniferen in weit geringerem Mal3e Tierarten Lebensraum (Un-
terschlupf bzw. Nistmdglichkeiten) bieten als Laubgehdlze. Einzelne Tierarten sind aus-
schlielich von bestimmten heimischen Gehdlzen abhangig. Unterhalb der Koniferen gedei-
hen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere
Pflanzenarten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu versauert den
Boden und ist nur schlecht abbaubar.

Die vorhandenen Baume wurden eingemessen und im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt, soweit es sich um Laubgehdlze handelt.

Zumindest teilweise missen sie bei Realisierung der NeubaumalRnahmen geféllt werden. In
diesem Falle ist jeweils eine Ersatzpflanzung mit einem standortgerechten heimischen Laub-
baum innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Dies gilt auch bei Abgangigkeit der Geholze.

5.4 Artenschutz

Die vorhandenen standortgerechten Laubbaume wurden im Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt.

Da diese Baume teilweise innerhalb der Gberbaubaren Flache stehen, ist wahrscheinlich,
dass einzelne Bdume zur Realisierung geplanter Baumafinahmen geféllt werden missen.
Diese Fallung ist gemafR Bundesnaturschutzgesetz nur im Zeitraum zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 28. Februar zulassig.

Wenn die Fallung auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen soll, muss durch einen sachkundi-
gen Ornithologen geprift werden, ob in den Gehdlzen Vogel briten. Wenn dies nicht der Fall
ist, kann die Untere Naturschutzbehdérde der Fallung aul3erhalb des oben genannten Zeit-
raumes zustimmen.

Eine ornithologische Untersuchung der Gehdlze erfolgte fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht, da diese Untersuchung ohnehin nur zeitlich begrenzt maf3gebend wére und
dies daher nicht zweckdienlich ist.

5.5 Bodenschutz

Obwohl der Geltungsbereich bereits intensiv bebaut ist, wurde der Bodenviewer von HLNUG
eingesehen. Er enthalt keine Aussage Uber eine etwaige Bodenerosionsgefahr. Die Grin-
landzahl zur Berechnung des maximal tolerierbaren Abtrags (A,) liegt fir das Plangebiet nicht
vor. Die Werte, die dem Bodenviewer entnommen werden kdnnen, sind in nachfolgender
Tabelle eingetragen.

Erosivitats- Bodenerodierbar- Hangneigungs- Allgemeiner mittlerer
faktor (R) keitsfaktor (K) faktor (S) jahrlicher Bodenabtrag (A)
45,0 0,3 0,4 54
50,0 0,4 0,6 12,0

Der allgemeine mittlere jahrliche Bodenabtrag berechnet sich wie folgt:
Allgemeiner mittlerer Bodenabtrag (A) = R-Faktor * K-Faktor * S-Faktor

Dem Bodenviewer, kdnnen, keine weiteren wesentlichen Informationen zur Qualitat des Bo-
dens entnommen werden.
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Es gibt keine Anhaltspunkte Uber stoffliche Bodenbelastungen. Bodenuntersuchungen liegen
nicht vor. Durch die geplante Nutzung ist mit keiner stofflichen Bodenbelastung zu rechnen.
Der ,Boden* ist ebenfalls, soweit es geht, zu schitzen.
In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.
Gemal § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr bendétigt werden, zu
beseitigen.
Die Empfindlichkeit von Bdden ist auch abhangig von eventuellen Vorbelastungen. Wenn
diese vorliegen, wirkt sich dies auf die Schutzwirdigkeit aus. Die Empfindlichkeit gegentber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung sowie der Erosionsgefahrdung sind zu bewerten.
In der Bauleitplanung ist zu bewerten, wie sich der Bodenzustand bei Durchfihrung der Pla-
nung entwickeln wird. Es sind daher die im Bodenschutzgesetz beschriebenen zu schiitzen-
den Bodenfunktionen in einem Mindestumfang zu bewerten.
Eine schédliche Bodenveranderung ist auch gemald Bodenschutzgesetz zu verhindern. Die
Frage der Schadlichkeit der Bodenveranderung wird im Wesentlichen durch die Schadstoff-
belastung des Bodens und des Sickerwassers bestimmt.
Im Rahmen der Fachplanung sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes zu
beachten.
Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Die Versiegelung der Freifla-
chen ist auf ein unumganglich notwendiges Mal3 begrenzt werden.
Der Mutterboden ist gemall Bundes-Bodenschutzgesetz zu schitzen. Er ist daher zu Beginn
des Bauvorhabens abzuschieben, sachgerecht zwischenzulagern, wieder einzubauen bzw.
abzufahren. Die Vermischung mit unbelebtem Boden ist zu vermeiden.
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sollten, soweit dies fur den Bauablauf mdglich ist,
auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Boden vorgesehen werden.
Die Bbden sollten nur bei geeigneter Witterung, daher in Abhéngigkeit des anstehenden Bo-
dens, befahren werden.
Anfallender Bodenaushub sollte moglichst auf dem Baugrundstiick wieder eingebaut bzw.
verwertet werden. Der Uberschissige Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren bzw.
ordnungsgemal’ zu entsorgen.
Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind im Rahmen der Bauta-
tigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist daher nachzuweisen. Mit dem Bodenaus-
hub und seiner Verwertung ist daher fachgerecht umzugehen.
Die Ubermafige Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Nach der Baumafl3nahme und vor
Auftrag des Oberbodens ist eine Ubermafiige Verdichtung des Bodens zu beseitigen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind bei Beachtung der genannten Empfeh-
lungen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6))

Der Eigentimer eines Grundstiickes hat Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuch-
tungskorper der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zube-
hors auf seinem Grundstiick unter vorheriger Benachrichtigung gemaf 8 126 BauGB zu dul-
den.
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Wenn Bodendenkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologi-
sche Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren.

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, gelten die ermdglichten Eingriffe
im Sinne des § l1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt be-
ziehungsweise zulassig.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde nach der Baunutzungsverordnung 1977 aufgestellt.
Diese Baunutzungsverordnung enthalt keine Begrenzung fur die Uberschreitung der Grund-
flachenzahl durch StraRen, Stellplatze, Wege, Zufahrten, Nebenanlagen usw. Allerdings ist
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, dass Nebenanlagen aufRerhalb der tUberbau-
baren Flachen nicht zuldssig sind. Aufgrund dieser Festsetzung ist daher eine vollstandige
Befestigung des Geltungsbereiches nicht mdglich.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung 2017. Die festge-
setzte Grundflachenzahl darf daher nur noch um 50 % fir oben genannte Nutzungen uber-
schritten werden.

7. Uberprifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der Geltungsbereich ist ohne Berlcksichtigung der Straf3en (1.630 m?) rd. 62.200 m?2 grol3.

Unter Berucksichtigung der maximal zulassigen Grundflachenzahl betragt die maximal zu-
lassige Grundflache (62.200 m2 — 1.630 m?) x 0,6 = 36.342 m2,

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist jedoch nur dann uneingeschrénkt anwendbar, wenn die Grund-
flachen kleiner als 20.000 m? sind.

Wegen der Uberschreitung ist gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige Uber-
prufung erforderlich, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes ,voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen" eintreten.

Bei der Uberprufung, ob erhebliche Umweltauswirkungen eintreten kénnen, sind gemaR §
13a Abs. 1 BauGB die Kriterien der Anlage 2 des BauGB zu tberprufen:

Ziffer 1.1:

Der Bebauungsplan setzt keinen Rahmen fir die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit von
Vorhaben gemal} § 35 Abs. 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung mit Fest-
legungen, die fur die spatere Zulassungsentscheidung bedeutsam sind. Dies gilt insbesonde-
re zum Bedarf, zur Gro3e, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von
Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen.

Ziffer 1.2:

Es wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan geéndert. Andere Plane oder Programme werden
daher nicht beeinflusst.
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Ziffer 1.3:

Der Bebauungsplan hat keine Bedeutung hinsichtlich umweltbezogener beziehungsweise
gesundheitshezogener Erwagungen/ Entwicklungen. Der Geltungsbereich ist fast vollstandig
versiegelt bzw. vollstandig anthropogen verandert. Die Bebauungsplananderung fuhrt zu
keiner Verschlechterung der ortlichen Situation. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
wird sichergestellt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl nur um maximal 50 % fur weitere
Befestigungen Uberschritten werden darf. Diese Regelung ist in der Baunutzungsverordnung
von 1977, nach der der rechtskraftige Bebauungsplan aufgestellt wurde, nicht enthalten.
Aber auch der rechtskraftige Bebauungsplan lasst keine vollstandige Versiegelung zu, da
Nebenanlagen au3erhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zuldssig sind.

Ziffer 1.4:

Es wird auf Ziffer 1.3 verwiesen. Auch ist zu bertcksichtigen, dass die vorhandenen Laubge-
hélze zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes sind keine umwelt- und gesundheitsbezogenen Probleme betroffen.

Ziffer 1.5:
Der Bebauungsplan hat keine Bedeutung fir die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Umweltvorschriften.

Ziffer 2:

Es gibt offensichtlich keine wesentlichen Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungs-
planes. Risiken fur die Umwelt bzw. der menschlichen Gesundheit sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Gemeinbedarfsflache hat keine Auswirkungen auf besondere natirliche Merkmale und
des kulturellen Erbes. Die geplante Bodennutzung ist ebenfalls unproblematisch und Um-
weltqualitaétsnormen bzw. Grenzwerte werden nicht Gberschritten.

Von der Planung sind keine europdischen Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natio-
nalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope,
Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete betroffen.
AulRerdem sind keine Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind, tangiert und es handelt sich um kein Ge-
biet mit hoher Bevdlkerungsdichte.

Auswirkungen auf in amtlichen Listen und Karten eingetragene Denkmaler bestehen eben-
falls nicht.

Der Bebauungsplan hat daher offensichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen und
kann nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

8. Boden ordnende MalRnahmen (8§ 45 folgende)

Eine Umlegung der Grundstticke ist nicht erforderlich und derzeit auch nicht geplant.

Eine Neuordnung des Grundstiickes ist bei Realisierung der Verkehrsplanung am ndérdlichen
Rand erforderlich.
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9. Rechtliches Verfahren

Der B-Plan wird gemalR § 10 (3) BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung rechtskraftig.

02.05.2018
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