1.Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO)

625 462°% 4625 1.1 Art der baulichen Nutzung 4. Rechtsgrundlagen:
775 ; ]
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634).
SO _ _ - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
S| B 3 Medien Sondergebiet "Rundfunk- und Medienzentrum® (§ 11 BauNVO) - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
i 18872 i vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Rundfunkanstalt und anderer Medieneinrichtungen. - Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018.

Innerhalb des Sondergebiets sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gebaude und Einrichtungen fur den Hérfunk, fur das Fernsehen, fur Onlinedienste sowie fur das Verlagswesen.
Dies umfasst Redaktions- und Blrordume, Studios, Konferenzraume, Technikraume, Kantinen, Sanitarraume,
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188/5

188/4

Aufenthaltsraume, Lagerrdume und sonstige dem Nutzungszweck dienende Einrichtungen.
- Dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen und Stellplatze.

Verfahrensvermerk (Planénderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

186/1 1.2 MaRB der baulichen Nutzung und értliche Bauvorschriften: AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
Grundflschenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO als Héchstmal: 04 Zuordnung tber GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- |GEM. § 2 (1) BAUGB DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-BE-
Z GeschofRflachenzahl (GFZ) gemal § 20 BauNVO als HochstmaB 1’0 Nutzungsschablone SAMMLUNG SCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
S 3 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: .............ccccoeciiiiiieiinnnennen. v 112 AM A
2 = " Zulassige Dachformen flr Hauptgebdude: ............ccooovvviivivininennnnee. Flachdach (FD) 3| 4
8 190/5 g ) ;i N N
Maximal zulassige Gebaudehéhe: .............cccovviiiiiiiiieiiiiiiinieie, 20,0m 51 6 DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemaf DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
g W 190/3 § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach HBO 7
auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen, im Sinne von 1= Art der baulichen NUEZUNG | «rrerresessrmes e e e e e e s
§ 23 (5) BauNVO zulassig. 2 = Zahl der Vollgeschosse SEMLER SEMLER
- Nicht befestigte Freiflachen sind dauerhaft als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. 3: gEZZ BURGERMEISTER BURGERMEISTER
Die Gebaudehéhe ist die absolute Hohe bezogen auf das hochste Bauteil, 5 = Baumassenzahl 5
W bei Flachdachern in der Regel die Oberkante der Attika. Bezugshéhe ist der niedrigste Gf Bauweise OFFENTLICHE AUSLEGUNG “ SATZUNGSBESCHLUSS
2 Punkt der Schnittlinien des Bauks it h Gelandeoberflach 7 = Dachform SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM § 13/13a GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
2 unkt der Schnittlinien des Baukorpers mit der gewachsenen Gelédndeoberfléche. BAUGB IN DER ZEIT SAMMLUNG
Z Eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile (z.B. haustechnische Anlagen,
. B 183/1 192/1 . Antennen u.a.) kann ausnahmsweise bis zu 2 m zugelassen werden. VOM BIS EINSCHLIESSLICH AM
S S
r i 175/1 " 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen DURCHGEFUHRT
o (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
% ) 193/1 1 Uberbaubar DER STADT WETZLAR
1947/%;/ S T——— Baugrenze DER STADT WETZLAR
nicht Uberbaubar
’ M§d%n v WETZLAR, DEN ..uviuiiiiiiiis it
- B % Sonstiqe Planzeict e SEMLER
e i 04 | 1,0 (89 (1) Nr.11 und (6) BauGB) BURGERMEISTER BURGERMEISTER
I .
1802 Z Z 7 I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5.Anderung AUSFERTIGUNGSVERMERK
FD N . ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
" ¢ " STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MASSGEBENDEN
o " o Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.
[ure = "
& Al & - Bebauungsplan Nr. 213 "Dalheim" - 1.Anderung vom 27.02.1985 (Datum des Satzungsbeschlusses) -
© °© DER MAGISTRAT

welche durch diese Satzung nicht aufgehoben oder geéndert werden, bleiben unverandert in Kraft. DER STADT WETZLAR
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Bergschadensgebiet (Darstellung gemaR § 9 (5) BauGB)
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RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:

SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG

360 Die nach derzeitigem Kenntnisstand bekannten Bergsenkungsgebiete sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.
Auf diesen Flachen sind Eingriffe in den Boden durch einen sachkundigen, unabhéangigen Gutachter zu begleiten.
Naheres kann der Begriindung zum Bebauungsplan sowie einem Gutachten entnommen werden, welches bei der Stadt

Wetzlar im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.
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2.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
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351

AMTSLEITUNG

350/1

Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr.213 "Dalheim” - 5.Anderung
im Stadtteil Dalheim

301/1

302 Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache liegen nicht vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
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gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverzlglich zu verstandigen.
2.2 Niederschlagswasser

Gemal § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne

462500
Exemplar zum Satzungsbeschluss

Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen muss sichergestellt werden, dass eine

Ubersichtskarte 1 : 25.000

Planfassung: Juli 2018 Datum: 20.07.2018

N . 9 Verunreinigung des Grundwassers und des Bodens nicht eintritt. Sofern eine Verunreinigung des zu versickernden Nieder-
s schlagswassers zu besorgen ist, die Uber das naturliche AusmafR hinausgeht, sind geeignete und wirksame Vorbehandlungs-
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mafRnahmen erforderlich. Bei einer breitflachigen Versickerung ist sicherzustellen, dass Verunreinigungen des Niederschlags-
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wassers oberflachennah zurtickgehalten werden. Bei einer geplanten Versickerung von Niederschlagswasser ist das ATV-
DVWK-Arbeitsblatt A 138 vom Januar 2002 zu beachten. Besondere Bedeutung ist der Tabelle 1 beizumessen, aus der Hin-
weise bezlglich des anwendbaren Versickerungsverfahrens und der geeigneten Versickerungsanlagen zu entnehmen sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Niederschlagsabflissen direkt in das Grundwasser, aus Grinden des
Grundwasserschutzes auch bei unbedenklichen Abflissen nicht zulédssig ist. Bei der Planung und Errichtung von
Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass die Machtigkeit des Sickerraumes, bezogen auf den mittleren héchsten Grund-
wasserstand, grundsétzlich mindestens 1,5 m betragen soll, um eine ausreichende Sickerstrecke fir die eingeleiteten Nieder-
schlagsabflisse zu gewahrleisten. Bei geplanten Versickerungsanlagen ist die Einhaltung des Abstands nachzuweisen.
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