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Umwelt-, Verkehrs- und

. 13.08.2019
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 219 ,,Nordlich der Braunfelser StraBe / Eiserne Hand", 1.
Anderung

- Aufstellungsbeschluss -

Anlage/n:

- Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes (unmaRstablich verkleinert, Original im
Mafstab 1:500 hangt in der Sitzung aus)

- Bebauungsplan Nr. 219 ,|Nordlich der Braunfelser Stralle / Eiserne Hand"
Ursprungsfassung (unmafstablich verkleinert, Original im Malstab 1:1.000 hangt in
der Sitzung aus)

- Textliche Festsetzungen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

- Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Beschluss:
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1. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 219 ,Noérdlich der Braunfelser Stralle /
Eiserne Hand*, 1. Anderung, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird zugestimmt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich bekannt zu
machen.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird gemal} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

4. Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Halbsatz 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Wetzlar, den 23.07.2019 gez. Kortlike
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Begriindung:

Veranlassung und Planziel

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219 ,Nérdlich der
Braunfelser StralRe / Eiserne Hand“ sollen im Bereich noérdlich der Braunfelser Stralle
(LandesstraBle L 3451) und sudwestlich der Siegmund-Hiepe-Stralle die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer Lagerhalle, die zunachst
Ubergangsweise von der Feuerwehr der Stadt Wetzlar genutzt werden soll, geschaffen
werden. Da der rechtswirksame Bebauungsplan von 1967 im Bereich des Plangebietes
bislang neben Mischgebiet jedoch groftenteils Flachen fur Anpflanzungen und keine
uberbaubaren Grundstucksflachen festsetzt, bedarf es zur Umsetzung der Planung eines
entsprechenden Anderungsverfahrens. Dabei werden die bisherigen Festsetzungen an
den Bestand und die Planung sowie an die aktuellen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und Anforderungen angepasst. Der Anderungsgeltungsbereich
umfasst zudem im Westen des Plangebietes auch Grundstlcksflachen, die bereits von
einem Autoglas-Reparaturbetrieb sowie von einem Reifenservice zu gewerblichen
Zwecken baulich genutzt werden und flr die zur Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ebenfalls die bisherigen Festsetzungen an den derzeitigen
Bestand angepasst werden.

Das Planziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist entgegen den bisherigen
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes von 1967 die Ausweisung eines
eingeschrankten  Gewerbegebietes, innerhalb  dessen  wesentlich  stdrende
Gewerbebetriebe und Anlagen unzulassig sind. Durch die Umwidmung der bisherigen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird dem Umstand Rechnung getragen,
dass der Bereich des Plangebietes sowohl bereits gegenwartig als auch kinftig
ausschlielich der Unterbringung entsprechender gewerblicher Nutzungen dient und eine
in  Mischgebieten grundsatzlich zulassige = Wohnnutzung bauplanungsrechtlich
ausgeschlossen werden soll.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes unterscheidet sich von der
Ausweisung als Gewerbegebiet nur dadurch, dass innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes ,wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen® unzulassig sind,
folglich also nur solche gewerblichen Nutzungen zugelassen werden, die sinngemaf auch
in einem Mischgebiet zugelassen werden kdonnen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 219 ,Nérdlich der Braunfelser Stral’e / Eiserne
Hand“ — 1.Anderung sollen fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 219 ,Noérdlich der Braunfelser Stral’e / Eiserne Hand“ von 1967
durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt werden.
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Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Braunfelser Stralle und sUdwestlich der
Siegmund-Hiepe-Stralle. Westlich schlieBen sich gewerbliche Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.219 von 1967 sowie anschlielend
Wohnbebauung und gemischte Nutzungen an. Im Osten wird das Plangebiet durch die
Siegmund-Hiepe-Stralle begrenzt. Hieran schlielen sich weiter Ostlich die bestehende
Hochwasserschutzeinrichtung (Deich) und der Gewasserverlauf der Lahn an.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst in der
Gemarkung Wetzlar, Flur 53, die Flursticke 32, 33/1, 34/1 und somit eine Flache von
insgesamt rd. 0,4 ha.

Das Plangebiet ist im westlichen Teil bereits versiegelt und umfasst neben den
bestehenden Gebauden eines Autoglas-Reparaturbetriebes und eines Reifenservices mit
zugehdrigen Stellplatz- und Freiflachen bislang noch kleinere Griun- und Freiflachen im
Norden und Osten.

Ubergeordnete Planungen

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet
Siedlung Bestand“ festgelegt. Hinzu kommt die Uberlagernde Festlegung als
,vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen®. Aufgrund des Planziels sowie einer
angesichts der geplanten Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet nur
kleinrdumigen Abweichung von der Festlegung als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® wird
davon ausgegangen, dass die Planung noch als gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten kann.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar von 1981 stellt fur den Bereich des
Plangebietes ,Gemischte Bauflache“ dar. Da Bebauungsplane gemal} § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes somit zunachst entgegen. In Anwendung des beschleunigten
Verfahrens kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, jedoch auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend angepasst.
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Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange und artenschutzrechtlichen
Vorgaben

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren, sodass die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die
Abwagung wurde daher ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, welcher der
Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt wird.

Ferner wurden tierokologische Erhebungen bezogen auf die Tierartengruppe Reptilien
(Zauneidechsen) durchgefuhrt und es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt, der als Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan ebenfalls Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens ist.

Verfahrensablauf

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im
vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Durchfihrung
eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrindung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird nach §
4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Mit dem Aufstellungsbeschluss soll das Bauleitplanverfahren formal eingeleitet werden.
Daraufhin soll die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflihrt werden.

Kosten
Der Stadt Wetzlar entstehen im Zuge der Bauleitplanung keine Kosten.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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