Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstraf3e”
2. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 1 BauGB sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 12.04.2019).

n \
bil " |ger Fischer
Ledells haft mbB

Wetzlar und Linden, den 23.09.2019



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (08.04.2019)

enwag Energie- und Wassergesellschaft mbH (13.03.2019)

Hessen Mobil, Straen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (11.04.2019)
Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill (11.04.2019)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (12.04.2019)
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie (12.04.2019)
Regierungsprasidium Gief3en, Dez. 31 (18.04.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (28.03.2019)
WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Koblenz (01.04.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (01.04.2019)

Avacon Netz GmbH (12.03.2019)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (08.04.2019)

EnergieNetz Mitte GmbH (12.03.2019)

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoéffengrund (28.03.2019)
Handwerkskammer Wiesbaden (14.03.2019)

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (12.03.2019)
Kreishandwerkerschaft Lahn-Dill (19.03.2019)

Landesbetrieb Bau- und Immobilien Hessen (11.03.2019)
Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen (25.03.2019)
Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (03.04.2019)
Magistrat der Stadt ARlar (12.03.2019)

Magistrat der Stadt GieRen (13.03.2019)

Magistrat der Stadt Solms (05.04.2019)

PLEdoc GmbH (22.03.2019)

RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (14.03.2019)

TenneT TSO GmbH (11.03.2019)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG (10.04.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (19.03.2019)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.

2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 1 BauGB

Baumeister Rechtsanwalte, Kénigsstralle 51-53, 48143 Munster, Herr RA Schaper-

klaus in Vertretung

(07.06.2019)
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Ihre Heleranzen

Ansprechpartner
Durchwahi
Datum

Betriffi
Hausanschrift
Telekontakle
Konte
Aulsichtsrat
Geschahslihrung

Handelsregister

Planungsbiiro Holger Fischer
Hr. Adler
Konrad-Adenauer-5tr. 16

35440 Linden

Ihr Schreiben vom 08.03.2019

Bettina Klose, PTI 24

(0641) 963-7195

08.04.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe” — 2 Anderung

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich entlang der Randzonen hochwertige
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, sowie TK-Linien zur Versorgung einzelner
Gebaude, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Fir die geplanten Neubauten werden voraussichtlich auch neue Hausanschliisse erforderlich.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie eventuell baulichen
Verdnderungen ist es notwendig, dies so friih wie mdglich — mindestens 3 Monate vor
Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnummer 0800 330
1903 oder unter www.telekom.de/umzug/ bauherrenberatung anzuzeigen.

Wir bitten, uns bei dem weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

i L
’ —

/) :
V. < A { |ﬁ> \_J

Petér Wawretschka Bettina Klose

nlage: 1 Lageplan

Ded

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (08.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfphrung
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung in die Begriindung

zum Bebauungsplan aufgenommen.
Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Anlage zum Schreiben Telekom Technik GmbH

ATNh-Bez.: Ii(em aktiver Aufirag IATNh-Nr.: fm aktiver Aufirag
TINL Sldwest
SO i ey il
ONB Wetzlar AsE 4
Bemesiung: VsB B2414 Sicht Lageglan
Name Bettina Klose/PTI 24 821.0 Malistat 1:1000
Dt J05042019 L 2 Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstraf3e” — 2. Anderung Seite 4




= - eine Idee lebenswerter

‘e * anergie- Lnd wasssrgesslischall mbh « Postfach 2660 - 35538 Watztar Hermannsteiner Stralie 1
35576 Wetzlar

~ . Telefon (064 41)939-0
Planungsbiiro Holger Fischer Fax (064 41)9 39 - 2 11
Konrad-Adenauer-Promenade-Str. 16 '
35440 Linden = .

kontakt@enwag.de
www.enwag.de

Vincenzo Licari/ef
Durchwahl 1 70
Zur Bearh

vincenzo licari@enwag.de
13. Mérz 2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 402 ,,BahnhofstraBe*, - 2. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 8. Mirz 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan sind Strom-, Gas- und Wasserleitungen vorhanden. Soweit diese bei einer eventuellen
baulichen Nutzung im Wege sind, miissen sie auf Kosten des Verursachers rechtzeitig und im Vorfeld umge-
legt werden.

Sind Baumpflanzungen oder &hnliches vorgesehen, so sind diese im Bereich unserer Versorgungsleitungen
gem. dem DVGW Regelwerk GW 125 zu planen.

Wenn Sie Fragen haben, ist Herr Licari gerne fiir Sie da.

Freundliche Griite

enwag \
energie- und wassergesellschafl mbh

cc Herr Hofmann

enwag Energie- und Wassergesellschaft mbH (13.03.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise wurden zur Bericksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung

bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement e

Dillenburg
el
— - Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (11.04.2019)
T

Hessen Mobil — Strafen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen  BE12.01.2Wa-34c2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg

e ot]
Bekibéerin  Kilian Wagner

f ;\_l‘l| (02771) 8B40 270
Fax | (02771) 840 450
E-Mail kilian.wagner @ mobil hessen.de

Beschlussempfehlungen

]
|
Datum | 11. April 2019
Zur Bearbeitung: i

B 49, L 3053, Stadt Wetzlar Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 402 "BahnhofstraBe", 2. Anderung [Entwurf 03/2019]
Beteiligung der Beh&rden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 08.03.2019, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
: i Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans soll in Wetzlar ein Urbanes Ge-
biet, ein Kerngebiet und Verkehrsflachen ausgewiesen werden, um ein Innenstadt-
quartier einer neuen Entwicklung mit Wohn-, Geschéfts- und Freizeitflichen zuzu-
fUhren.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist tber die stadtische Spin-
nereistraBe und weiter an die straBenrechtliche Ortsdurchfahrt der L 3053 Gloel-
strale sowie die B 49 vorgesehen.

Soliten infolge des Bebauungsplans an der Rampe der B 49 MaBnahmen fiir die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nétig werden, hat die Stadt diese in ein-
vernehmlicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufiihren. Innerhalb der
straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt der LandestraBe ist die Stadt Wetzlar als Stra-
Benbaulasttriger gem. § 41 HStrG selbst zustandig.

Das Plangebiet ist fir FuBganger und Radfahrer ausreichend erschlossen. Die An-
bindung an den OPNV ist in fuBl4ufiger Entfernung gegeben.

Entlang der freien Strecke der B 49 gilt in einem 20,00 m breiten Streifen ab dem Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
befestigten Fahrbahnrand die straBenrechtliche Bauverbotszone, der sich die
20,00 m breite straBenrechtliche Baubeschrinkungszone anschlieft.

Hessen Mobil Telelon: {02771) 8B40 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Maritzstralie 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mabil BLZ: 500 500 00 « - .
35683 Dillenburg UStIdhr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/226/03501 Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstrale” — 2. Anderung  Seite 6

www.mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen. Als Bezugslinie ist
der plangebietsseitige Fahrbahnrand der Rampe der B 49 anzunehmen, da diese
als freie Strecke der BundesstraBe zu werten ist.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBen-
werbung und Nebenanlagen (u.a. Umfahrt, Uberdachung, Stellplatz, Garage, La-
ger) sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhal-
ten. Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abzustimmen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrénkungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Féllen meine
Genehmigung zu beantragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung, Werbung sowie Fahrzeugbewe-
gungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der B 49 fuhren.

MaBnahmen gegen Emissionen der B 49 sind Sache der Gemeinde.

Werden meine Hinweise beriicksichtigt, habe ich keine Bedenken gegen die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 402 "Bahnhofstraie".

Ich bitte die Gemeinde, mir das Ergebnis der Abwigung meiner Stellungnahme und
nach Verfahrensende eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Begriin-
dung sowie den Bekanntmachungsnachweis zu ibersenden. Den Plan und die Be-
grindung erbitte ich auch als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

[

g Qe ATk 7 L
Kilian Wagner —

2/2

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde zum
Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Der Verlauf der straBenrechtliche Bauverbotszone und der daran anschlieRenden
Baubeschrankungszone war bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Of-
fenlegung wurde als Bezugslinie der plangebietsseitige Fahrbahnrand der Rampe
zur Bundesstral3e B 49 zugrunde gelegt.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da in den Planunterlagen bereits entsprechende Hinweise auf die
einschlagigen straBenrechtlichen Regelungen enthalten sind und der Verlauf der
Baugrenzen mit Ausnahme eines kleinen Teilbereiches der Bestandsbebauung
Bahnhofstral3e 24 A bis D hinter dem Verlauf der Bauverbotszone zurickbleibt.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Beriicksichtigung durch den Bauherrn

bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 7 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lahn-Dill

LU o Industrie- und Handelskammer Ass. jur. Claudia Wagner
stellv. Abteilungsleiterin

wr
Recht | Fair Play

Recht, Handel, Dienstieistung

IHK Lahn-Dill | Postfach 1463 | 35664 Dillenburg
Ihre Zeichen / Nachricht vem

Planungsbiiro Holger Fischer 3 E
Dipl.-Georg. Julian Adler 2 Enall
Konrad-Adenauer-Stralke 16 ! wagner@Iahndil ihk de
35440 Linden Telefon
Eing.: 15 APR. 7.19 i ;:3 6441 9448-1730
+40 6441 0448-2730
Geschiftsstelle
Wetzlar
_ZLJr Be alddiang. |

Wetzlar, 11. April 2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe“ — 2. Anderung

Sehr geehrter Herr Adler,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, dass die Stadt Wetzlar das Areal rund um die Bahnhofstrae mit vielen
zusammenhangenden Schritten aufwertet und zu einem einheitlichen Konzept fiihrt. Dieser
Prozess wurde bereits durch das Innenstadtentwicklungskonzept Wetzlar (ISEK) in 2012
angestoflen. Die Bahnhofstralle war in diesem Prozess nach unserer Ansicht zu dieser Zeit
das Quartier mit dem meisten Handlungsbedarf und hat sich mit den bisherigen Manahmen
gut entwickelt.

Mit dem Standort ,Lahnhof* ist eine weitere wichtige Grundstiicksflache in den Blick gerlickt.
Der Lahnhof hat sich in den vergangenen Jahren zunehmend negativ entwickelt und ist
uberwiegend durch Leerstinde gepragt. Die Neugestaltung der Grundstiicksflache ,Lahnhof*
ist daher fiir das Areal rund um den Bahnhof und insgesamt fiir die Stadt wichtig und bietet
eine gute Moglichkeit der Aufwertung sowie Wohnen in sehr guter Innenstadtlage in der Stadt
zu etablieren.

Wir erkennen daher das Bediirfnis der Stadt der Neuordnung an sowie attraktive
Wohnangebote in der Innenstadt in direkter Lahnnahe zu platzieren.

Allerdings haben wir Sorge den etablierten und erfolgreichen Einzelhandel, der derzeit noch
im Lahnhof gewerblich tatig ist, zu verlieren und zwar aus dem gesamten Stadtgebiet von
Wetzlar.

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

Am Neb

Fax
x +436
) | Fax

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill (11.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung
zur vorliegenden Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach dem Erwerb des Lahnhof-Areals wurden vom neuen Eigentiimer in Abstim-
mung mit den stadtischen Amtern verschiedene stadtebauliche Konzeptionen erar-
beitet. Aus diesem gemeinsamen Abstimmungs- und Planungsprozess ist aus der
erarbeiteten Vorzugsvariante ein konkreter stadtebaulicher Entwurf entstanden, der
die bisherigen Vorstellungen und Ziele zur weiteren Entwicklung des Lahnhof-Areals
aufgreift und architektonisch sowie in Verbindung mit einer zugehdérigen Freiraum-
planung weiterentwickelt und konkretisiert.
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Su_:hcn in unserer Stellungnahme zu dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt haben
wir darauf hingewiesen, dass wir diesen etablierten Einzelhandel im Konzept vermissen. Er ist
unberiicksichtigt geblieben.

In dem vorliegenden Bebauungsplan lassen die textlichen Festsetzungen zu ,Urbanes Gebiet"
und .Kerngebiet" nicht zweifelsfrei erkennen, ob der am Standort bestehende Einzelhandel
ausgeschlossen werden soll.

Wir gehen davon aus, dass der Verkauf von erotischem Warensortiment nur in Verbindung mit
Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgeschlossen werden soll. Hier
mdchten wir auf eine eindeutigere Formulierung hinwirken, z.B.:

»--- die auf den Verkauf eines erotischen Warensortiments in Verbindung mit Darbietungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ...*

Diejenigen, die mit dem Bebauungsplan - vielleicht auch nur fliichtig — in Berihrung kommen,
soliten dennoch unmissverstandlich und zweifelsfrei erkennen kénnen, dass der Ausschluss
nur in der Summe zutreffen soll.

Dies haben wir schon in unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstraflie®,
3. Anderung vom 21.04.2016 an die Stadt Wetzlar bemerkt.

Sollte allerdings mit der Nutzungseinschrankung gemeint sein, dass der Verkauf von
erotischem Warensortiment schon allein ausgeschlossen ist, ist diese Festlegung zu eng und
wird von uns abgelehnt.

Wir wiinsehen uns, bevor der Bebauungsplan rechtskraftig wird, dass der Einzelhandel im
Lahnhof an einem Alternativstandort Platz findet und auch ein deutliches Zeichen der Stadt,
den Branchenfiihrer und erfolgreichen Facheinzelhandel nicht aus dem Stadtgebiet verlieren
zu wollen. Uns ist dabei durchaus bewusst, dass die F lachenkapazitat und zugelassenen
Méglichkeiten far einen alternativen Standort begrenzt sind.

Der massive Strukturwandel im Einzelhandel hat zur Folge, dass der stationare Handel an
Flache verliert und immer weniger alleine die Aufgabe des Innenstadtgestalters und
Frequenzbringers (bernehmen kann, wie ganz mafigeblich in allen Jahren zuvor. Daher sind
die Kommunen gefordert, nicht nur gute Rahmenbedingungen zu schaffen, sondern dariiber
hinaus um den stationdren Einzelhandel zu werben. Expansionen von Filialisten und
Neugriindungen von inhabergefiihrten Geschaften sind riickldufig. Es ist eine Bereicherung
und Chance fiir die Stadt, dass das modere und wirtschaftlich erfolgreiche Unternehmen mit
einem stationdren Geschaft in der Innenstadt bleiben méchte. Daher gilt es jetzt, den
erfolgreichen Einzelhandel zu unterstiitzen und nicht zu verlieren.

Freundliche Griifte
PR | i {)"

P2 ,’,I/)Jf

Ass. jur. Claudia Wagner

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen nicht nur fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens, sondern fiir
eine zeitgemale stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Lahnhof-Areals zwi-
schen der Bahnhofstrale im Westen sowie dem Verlauf des Lahnuferweges und
dem Gewasserverlauf der Lahn im Osten geschaffen werden. Hierdurch wird ein
weiterer wesentlicher Beitrag zur baulichen Innenentwicklung und Nachverdichtung
auf Flachen mit einer hohen stadtentwicklungspolitischen Bedeutung geleistet.

Der Bebauungsplan setzt dabei entsprechend den bisherigen Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 entlang der BahnhofstralRe auch
kiinftig Kerngebiet geméaR § 7 BauNVO fest. Kerngebiete dienen gemafl 8§ 7 Abs. 1
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Zwar wird fir den Be-
reich des Lahnhof-Areals ein Urbanes Gebiet gemaR § 6a BauNVO festgesetzt, die
bestehende Bebauung und Einzelhandelsnutzung entlang der Bahnhofstral3e wird
jedoch bauplanungsrechtlich Giber die Festsetzung als Kerngebiet auch kiinftig gesi-
chert. Mithin wird der im Bereich des Plangebietes etablierte Einzelhandel nicht ver-
drangt, sondern im Wesentlichen an der BahnhofstraRe konzentriert. Im Ubrigen
schlieRt der Bebauungsplan die gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Urbanen Ge-
biet allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht aus. Ferner wird darauf hin-
gewiesen, dass fir den Bereich des Lahnhof-Areals Uber die bisherige Festsetzung
als Mischgebiet grundsatzlich keine darliber hinaus gehende bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben bestand, zumal der Katalog zulassiger
Nutzungen im Mischgebiet im Wesentlichen den auch im Mischgebiet zulassigen
Nutzungen entspricht. Im Zuge der vorliegenden Planung wird nur im Sinne einer
Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten
und sonstigen einschlagigen Nutzungen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen.

Die angesprochene textliche Festsetzung zum Ausschluss von allen Arten von Ein-
richtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensortimentes
und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
stellt bewusst nicht auf eine Verbindung zwischen Verkauf einerseits und einschlagi-
ger Darbietungen oder Handlungen ab, sondern umfasst beide Nutzungen jeweils
auch fir sich genommen. Angesichts der in den Planunterlagen umfassend darge-
stellten stédtebaulichen Ziele zur Entwicklung und Aufwertung des Bahnhofsquar-
tiers wird nach Abwégung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB an der Festsetzung
mit der getroffenen Formulierung festgehalten.
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 = 35573 W:e'ula! !
F:

Architektur- & Ingenieurbiiro
Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16

35440 Linden

Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Zur a .
Bedrburun_.r_;__

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 402 'BahnhofstraBe’ - 2. Anderung

Bauherr:

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiB § 13a
BauGB in Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes, Flur-
Flurstiick 12-54/10, 12-54/11, 12-54/12, 12-54/ 13, 12-
54/14, 12-54/15, 12-54/16, 12-54/17, 12-54/18, 12-54/19,
12-58/3, 12-155/3, 12-155/4, 12-155/5, 12-155/6, 12-
157/6, 12-157/7, 12-157/8, 12-169/19, 12-169/21, 12-
169/24, 12-169/29, 12-169/35, 12-169/40, 12-169/41, 12-
169/42, 12-662/157

Stadt Wetzlar

Ernst-Leitz-Str. 30

35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende

Stellungnahme abgegeben:

Wasserschutzgebiete, Gewasser
Bearbeiterin: Frau Kohler, Tel.: 06441 407-1748

zu dem o.g. Vorhaben ist im Hinblick auf die wasserschutzrechtlichen Belange fol-

gendes festzustellen:

Gewaésser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt direkt an die Lahn an. Das Plan-

gebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Lahn, Die

Grenze des Uberschwemmun

dargestellt.

Aufgrund der Gewassernshe ist geraB §23 Hessisches Wassergesetz (HWG) die
Freihaltung einer Gewésserrandstreifens von 5 m im Innenbereich, 10m im Aufen-

bereich erforderlich.

Die Regelungen zum Hochwasserschutz (2.5 der textlichen Festsetzungen) aus dem

rechtskraftigen B-Plan 1. Anderung sind nicht tbernommen worden. Dies ist

nachzuholen (unter Beachtung der geinderten Gesetzesgrundlage). Dabei
sind die Baubeschrénkungs- und Bauverbotszonen auch wieder grafisch

darzustellen.

gsgebietes ist im Entwurf des Bebauungsplanes richtig

FD 26.2 Wasser-
und Bodenschutz

Datum:

12.04.2019

Unser Zeichen:

26/2019-BEW-23-006
Ansprechpartner(in);
Herr CraB

Telefon Durchwahl

06441 407-2215

Telefax Durchwahl:

06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:

D3.133
Telefonzentrale:
06441 407-0
E-Mail:

karl-heinz crass@lahn-dill-
kreis.de

Internet:
httpdtwww lahn-dill-kreis.de

lhr Schreiben vom
08.03.2019
Ihr Zeichen:

Adler / Gerhard
Hausanschrift.
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi.

07:30 = 12:30 Uhr

Do

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 — 12:30 Uhr

sowie nach Verainbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DEQ4515500350000000059
BIC: HELADEF1WET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN
DE43516500450000000083
BIC; HELADEF1DIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DEGS500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (12.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da der Verlauf des gesetzlichen Gewasserrandstreifens bereits
zum Entwurf des Bebauungsplanes nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenom-
men wurde und in den Planunterlagen bereits entsprechende Hinweise auf die ein-
schlagigen wasserrechtlichen Regelungen enthalten sind. Im Ubrigen wird der raum-
liche Geltungsbereich nur randlich knapp vom Verlauf des gesetzlichen Gewasser-
randstreifens tangiert. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FulBweg mit Aufenthaltsflachen”
fest.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung entsprochen.

Da seitens der zustandigen Oberen und Unteren Wasserbehdrde im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes aus Sicht des Hochwasserschutzes Bedenken gegen die
vorgesehene Bauleitplanung geduf3ert wurden, wurden im Rahmen eines gemein-
samen Abstimmungstermins am 06.05.2019 mit Vertretern der Oberen Wasserbe-
horde, des Dezernates Bauleitplanung des Regierungsprasidiums Giel3en, des Am-
tes fur Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar und dem beauftragten Planungsbiro die
wasserrechtlichen Vorgaben und Anforderungen zum Hochwasserschutz in der
Bauleitplanung und die Mdglichkeiten zum weiteren Vorgehen erdrtert.
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Die innerhalb des Uberschwemmungsgebietes vorgesehene 15 m breite Bauverbotszone und die
daran anschlieBende 15 m breite Baubeschrankungszone wurden im damaligen Verfahren in ver-
schiedenen Terminen mit den Wasserbehérden (OWB/UWB) abgestimmt. Diese Regelung findet
nach wie vor unsere Zustimmung. Grundlage f(r diese Festsetzungen ist das Gutachten vom
31.07.2012 erstellt durch Fugro Consult GmbH, welches im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 402 ,BahnhofstraBe” erstellt worden ist (hydraulische Hochwasserberechnung fiir den
Bereich zwischen BahnhofstraBe und Lahn in Wetzlar). Dieses besitzt auch fiir vorliegendes Ande-
rungsverfahren weiterhin Giltigkeit.

Eventuell ist eine Neuberechnung erforderlich, da sich die Planung zur 1. Anderung verandert hat.
Dies ist zu priifen.

Eine Zustimmung kann erst nach Ergénzungen der Unterlagen erfolgen.

Wasserschutzgebiete
Die Gek?iete liegen weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzgebiet fir Trinkwas-
sergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw. geplanten Heilquellenschutzgebiet,

Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: TAR Diwisch, Tel.: 06441 407-1743

Grundwasser

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan, Ziffer 9, S. 32 muss im gesamten Planungsgebiet mit
hoch anstehendem Grundwasser gerechnet werden.

Bei den anstehenden BaumaBnahmen muss daher grundsatzlich die Notwendigkeit von Wasserhal-
tungsmaBr_:ahmen unterstellt werden.

Der Verweis auf die gesetzlichen Regelungen beim Aufschluss von Grundwasser gemaB den textli-
chen Festsetzungen (Ziffer 3.11) ist nicht ausreichend.

In die textlichen Festsetzungen ist daher folgende Anforderung aufzunehmen:

1. Unter Bezugnahme auf § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind die geplanten Bauvorhaben und ins-
be_spndere die zur Errichtung von Bauwerken notwendigen WasserhaltungsmaBnahmen recht-
zeitig, mindestens einem Monat vor Beginn der Arbeiten, der unteren Wasserbehérde beim
Kreisausschuss des Lahn Dill-Kreises anzuzeigen und ggf. die Notwendige Zustimmung / Zulas-
sung zu beantragen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Beziglich derIWasservE{sorgung und Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt die Zustandigkeit gemaB § 1 der derzeit gliltigen ,Verordnung tber die Zustandigkeit
der Wasserbehorden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Abwasser

Nach den Ausfuhrungen unter Ziffer 9 S. 31, der Begrindung zum Bebauungsplan, erfolgt die Ab-
wasserentsorgung fur das Planungsgebiet durch bestehende Anlagen und durch Anschluss an das
be_stehende Entsorgungsnetz.

Wie aus der Begriindung auch zu entnehmen ist sollen im Bereich des derzeit leer stehenden Ge-
b_aude und des Planungsgebietes insgesamt 230 Wohnungen geschaffen werden. AuBerdem wird
eine Zunahme des Kfz-Verkehrs von 50 % prognostiziert.

Auf Grund dieser Angaben kann davon ausgegangen werden, dass in dem Planungsgebiet rd. 500
EW angesiedelt wer;len sollen, womit eine deutliche Steigerung des Abwasseranfalls zu erwarten
ist. Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der weiterfiihrenden Abwasserkanale und der nachge-

s

Als Ergebnis der Abstimmung wurden die hochwasserschutzbezogenen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 in die
2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Dies betrifft die zeichnerische
Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und die bislang in
Form von differenzierten sog. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Bebau-
ungsplan von 2013 enthalten waren, einschlie3lich der textlichen Festsetzung von
entsprechenden Vorgaben zur (Un-)Zulassigkeit von baulichen Anlagen in diesen
Bereichen. Die Festsetzungen wurden redaktionell an die konkrete Planung ange-
passt und inhaltlich mit der Oberen Wasserbehérde abgestimmt. Zur Beriicksichti-
gung der wasserrechtlichen Anforderungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie zur Ermittlung der konkreten Vorgaben an das geplante Bauvorhaben und der
Formulierung der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde vom Bauherrn zudem die
Erstellung eines hydraulischen Gutachtens beauftragt, dessen Ergebnisse nunmehr
in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Aufgrund der erforderlichen Anderun-
gen und Ergénzungen des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte daraufhin eine weitere
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange. Das hydraulische Gutachten wurde ebenfalls mit der Oberen Wasserbe-
hoérde abgestimmt und war als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Gegen-
stand der Entwurfsoffenlegung.

Zur Berucksichtigung der einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen bereits auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan vor diesem Hin-
tergrund geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind, festgesetzt und fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen erganzende
textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Gebauden und sonstigen bauliche
Anlagen und MaRnahmen innerhalb dieser Flachen getroffen. Die Festsetzungen
erfolgen in Anlehnung an die bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 402 von 2013 diesbezlglich getroffenen Festsetzungen differenzierter
Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zum Hochwasserschutz. Hierbei wurden
jedoch entgegen den bisherigen Festsetzungen jeweils ausgehend von der Grund-
stiicksgrenze der Gewasserparzelle keine einheitlichen Tiefen der einzelnen Flachen
von 10,0 m und anschlieRend nochmals 5,0 m fir die Bauverbotszone sowie von
weiteren 15,0 m fir die weiter anschlieBende Baubeschrankungszone vorgesehen,
sondern die Flachen auf die Teilbereiche des Plangebietes bezogen, die innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes Lahn (HQ 100) liegen.
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10.

schalteten Mischwasserentlastungsanlagen sind in den Planungsunterlagen nicht enthalten. Die
vorhandenen Angaben zur ordnungsgeméaBen Abwasserentsorgung fiir das Planungsge-
biet sind daher véllig unzureichend und wesentlich zu ergénzen.

In diesem Zusammenhang wird auf die vom HMUKLY im Juli 2014 veréffentlichte , Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” verwiesen. Die not-
wendigen Erganzungen der Planungsunterlagen sind anhand dieser Arbeitshilfe auszuarbeiten und
vorzunehmen.

Niederschlagswasser
Hinsichtlich der ordnungsgeméaBen Entsorgung des Niederschlagswassers wird lediglich auf die
bundes- und landesrechtlichen Regelungen verwiesen.

Das Gebot zur Verwertung von Niederschlagswasser am Entstehungsort fuhrt im vorliegenden Fall
jedoch zu erheblichen wasserwirtschaftlichen Bedenken. Eine Versickerung oder Verrieselung von
Niederschlagswasser direkt in das Grundwasser ist wasserrechtlich unzuléssig. Unter Berticksichti-
gung der hoch anstehend prognostizierten Grundwasserstande (s.o.: Grundwasser) muss ange-
nommen werden, dass dieser Verweis daher zu wasserrechtlich unzulassigen Handlungen fuhrt.

Auch im Hinblick auf die angegebene Steigerung des Kfz-Verkehrs und die damit einhergehende
zusatzliche Verunreinigung des Niederschlagswassers auf den Verkehrswegen und Parkplatzen ist
dieser Verweis bedenklich.

Eine Versickerung dieses Niederschlagswassers ist wasserwirtschaftlich und wasserrechtlich nicht
zulassungsfahig.

Selbst die Einleitung in die nahe gelegene Lahn kann nicht ohne eine ausreichende Vorbehandlung
des Niederschlagswassers zugelassen werden. Die Errichtung entsprechender Vorbehandlungsanla-
gen mit einer Abflussdrosselung auf 0,1 x Qr sind vor der Einleitung von Niederschlagswasser in die
Lahn unumgénglich.

Auch hinsichtlich der Entsorgung des Niederschlagswassers und die notwendigen Erganzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes wird auf die bereits genannte ,, Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” verwiesen.

Bodenschutz
Die Ausflhrungen zum Bodenschutz in Ziffer 1.7 5. 11, stellen ausschlieBlich auf die Verringerung
der Inanspruchnahme neuer, zusatzliche Flachen ab.

Nach § 1 BBodSchG sind ,,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len.

Aussagen und Informationen hierzu, insbesondere eine Bewertung der im Planungsbereich vorhan-
denen Baden und der noch vorhandenen Bodenfunktionen fehlt ganzlich. Auch die durchaus posi-
tiv zu bewertende Entsiegelung von Flachen ist nur ansatzweise erwahnt.

Eine Umfassende Erganzung der Planungsunterlagen zum Thema Bodenschutz unter Berticksichti-
gung und Beachtung der im Mai 2013 durch das HMUKLV veroffentlichten , Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen” wird far erforderlich gehalten.

Hierbei ist beachtlich, dass aufgrund von Abriss und Neuerrichtung von Gebauden in
den letzten Jahren im Bereich der Inselstrale dort der Verlauf der amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietsgrenze nicht mehr als giltig anzusehen ist. Im Rah-
men des von der Fugro Germany Land GmbH erstellten Gutachtens ,Hydraulischer
Nachweis der Auswirkungen eines Bauvorhabens im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn Bereich Lahnhof Wetzlar* vom 05.07.2019 mit hydraulischen Berechnungen
sowie einer Einzelfallprifung der Ergebnisse entsprechend § 78 WHG wurde unter
anderem der tatsachliche Verlauf des Uberschwemmungsgebietes ermittelt, der zwar
im Wesentlichen dem Verlauf des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
folgt, aber im Nordosten des Plangebietes dahinter zuriickbleibt. Als Grundlage fir
die Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, wird daher die
gutachterlich ermittelte, tatsachliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes (HQ
100) zugrunde gelegt. Mit dem vorgenannten Gutachten wurde darliber hinaus der
Nachweis der Unschadlichkeit des konkret geplanten Bauvorhabens im Bereich des
ehemaligen Lahnhofes nach den MaRgaben des § 78 WHG gefiihrt.

Insgesamt gehen im Zuge der geplanten Bauausfiihrung rd. 643 m?® an Retentions-
raum verloren. Dieses Volumen ist zur Erreichung der Unschadlichkeit des geplanten
Bauvorhabens auszugleichen. Durch die unmittelbar an der geplanten Bebauung
vorgesehene Abgrabung kann jedoch ein Zuwachs an Retentionsvolumen von rd.
722 m® geschaffen werden. Damit wird der Ausgleich des Verlustes an Retentions-
raum mit rd. 80 m® Uberhang erreicht. Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit
sowie erhebliche Sachschaden sind durch die geplante Baumaf3nahme nicht zu
befurchten, da die eintretenden Veranderungen vor Ort praktisch nicht wahrnehmbar
sind. Damit kann auch festgestellt werden, dass weitere Anlieger weder stromober-
halb noch stromunterhalb des Lahnhofes in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Als Ergebnis der diesbeziglichen Abstimmungen mit der Oberen Wasserbehorde
und der im Bebauungsplan auf der Grundlage des erstellten Fachgutachtens nun-
mehr getroffenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz kann den Belangen des
Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden.
Im Ubrigen bedarf es zur Umsetzung des geplanten Vorhabens im Uberschwem-
mungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, sodass
neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der hochwasserschutzbezogenen
Anforderungen und Vorgaben auch auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten
Genehmigungsebene weitergehende Vorgaben und Anforderungen beriicksichtigt
und umgesetzt werden kdénnen.
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11.

12.

Altlasten/Bodenverunreinigungen
Bearbeiter: Herr Cral, 06441/407-2215

Im Fachinformationssystem FIS-AG ist unter der ALTIS-Nr. 532.023.070-001.200 ein Schadensfall
auf Grund eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem Flurstack 155/6 registriert.
Hiernach kam es am 06.09.1996 zu Olaustritt aus einem Pkw. Die Bodensanierung ist abgeschlos-
sen.

Zu maglichen Altlasten/Altstandorten auf den Grundstlicken kénnen wir leider keine Auskinfte
erteilen. Wir weisen darauf hin, dass die Zustandigkeit fur die Altlastenbearbeitung nicht bei unse-
rer Behorde, sondern beim Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieBBen liegt.

Wir empfehlen Ihnen daher, sich an das Regierungsprasidium GieBen, Dezernat 41.4 ,Industrielles
Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Badenschutz”, Mar-
burger StraBe 91, 35396 GieBen zu wenden.

Fazit: Auf Grund der fehlenden Angaben zu den Baubeschrankungs- und Bauverbotszo-
nen sowie zur ordnungsgemaBen Abwasserentsorgung im Planungsgebiet und den unzu-
reichenden Angaben zum Bodenschutz kann der Anderung des Bebauungsplanes vorerst
nicht zugestimmt werden

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag )

/ & ¢ p
\ He LY

Karl-Heinz CraB /

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde zum
Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurde ein entspre-
chender Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dartber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8 und 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wur-
de zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung entsprochen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fur die Offenlegung wurden diesbeziigli-
che Ausfiihrungen in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zwi-
schenzeitlich wurde das Ingenieurbiiro Zick-Hessler seitens des Bauherrn mit der
vertieften Vorprifung der entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen und
Anforderungen beauftragt; die Ergebnisse dieser Vorplanung werden in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen; die ErschlieBung i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB
kann demnach als gesichert gelten. Die Einzelheiten werden dariiber hinaus im
Rahmen der weiteren Planung des Vorhabens und der ErschlieBung festgelegt.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde
zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurden weiterge-
hende Ausflilhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz in den Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen, im Rahmen dessen die im Zuge der vorliegenden Planung beriihren
Belange von Natur und Landschaft hinreichend dargestellt werden. Die Ausfihrun-
gen in Kapitel 1.7 der Begriindung zum Bebauungsplan stellen demgegeniber im
Wesentlichen zunachst nur auf die Begriindung der Planung vor dem Hintergrund
des 8§ 1 Abs. 5 BauGB und der sog. Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB ab.

Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe* — 2. Anderung  Seite 13



Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurden unter Be-
ricksichtigung der im Beteiligungsverfahren vom zustandigen Dezernat 41.4 des
Regierungsprasidiums GieRen und dem Umweltamt der Stadt Wetzlar zur Verfligung
gestellten Informationen entsprechende Ausfihrungen und Hinweise zum nachsor-
genden Bodenschutz in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungs-
bedarf.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen und Beschlussempfehlungen.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,,Bahnhofstrafie” — 2. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gem. § 13a Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, 1. Alternative BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. nung werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt,

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den offentli- Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-

denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Sz

Dr. Sandra Sosnowski

Bezirksarchéologin
Landesamt fir Denkmalpfieg o areh i@lfchessen.de
Hessen https:/fifd. hessen.de hessen
Schioss Bicbrich/Ostiligal T +496116906-0/-131 ARCHAOLOGIE
¢ ) ) .
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Bauleitplanu r Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nummer 402 ,,BahnhofstraRe” — 2. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 8. Marz 2019, hier eingegangen am 12. Marz 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit dem vorliegenden Planentwurf sollen Anderungen festgesetzt werden,
von denen ein Teilbereich des rechtsgiiltigen B-Plan Nr. 402, ,Bahnhofstra-
Re" 1. A. betroffen ist.

Mafgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt
fur den geplanten Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung Be-
stand fest.

Die Anderungen erfolgen alle innerhalb der Grenzen des rechtsgliltigen Be-
bauungsplanes, eine Vereinbarkeit mit dem Ziel 5.2-1 des RPM 2010 ist
somit grundsatzlich gegeben.

Uberlagert wird der Geltungsbereich des Planentwurfes von einem Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen (vgl.6.1.3-1 (G) RPM
2010). In der Begriindung wird sich mit diesem abwagbaren raumordneri-

Hausanschyift Servicezeiten: Fristenbriefasten:

35300 Gielen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo, - Do, 08:00 - 18:30 Uhr 35380 Gielen
Postanschrift Freitag ~ 08:00 - 15.00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Giefien « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0841 303-0 ,,l-u._
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines _—
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de personlichen Gesprachstermins wird /;\

Internet: hitp:iiwww rp-giessen de empfohlen

Hegerungagiciam Giellan

Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 31 (18.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.
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schen Grundsatz in ausreichendem Umfang und in nachvollziehbarer Wei-
se auseinandergesetzt.

Im &stlichen Grenzbereich wird der Geltungsbereich von einem Vorbehalts-
gebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz Uberlagert. In diesen Gebieten
sollen sich vorhandene und geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr
anpassen.

Unbebaute, gewéssernahe Flachen sollen von Bebauung freigehalten wer-
den (vgl. Grundsatz 6.1.4-8, RPM 2010).

Aus Grinden des Hochwasserschutzes wurde der Ausgangsplan durch die
1: Anderung des Bebauungsplans an dieses Erfordernis angepasst, indem
eine 15 m tiefe Bauverbotszone, anschlieBend eine 15 m tiefe Baube-
schrankungszone und daran anschliefend eine Verpflichtung zum Retenti-
onsraumausgleich bei Bebauung festgesetzt wurde (Nr. 2.5 der textlichen
Festsetzungen und Signatur in Plankarte).

Der vorliegende Entwurf enthélt keine Signatur zu einem Bauverbot in der
Form des B-Plans ,BahnhofstraBe" 1. Anderung. Auch die expliziten textli-
chen Festsetzungen (s.0.) zu Beschrénkungen der Bebaubarkeit in dem
hochwassergeféhrdeten Bereich finden sich im Planentwurf nicht wieder.

In der Begriindung wird auf diese Anderung der Festsetzungen nicht einge-
gangen, sodass es fraglich bleibt, ob die gewshlite neue Formulierung quali-
tativ den gleichen Hochwasserschutz gewshrleistet wie die Festsetzung des
B-Plans ,Bahnhofstralle”, 1.A.

Unter d?m Vorbehalt, dass die zustandige Fachbehérde den Hochwasser-
schutz_fur de_n Geltungsbereich dieser Plananderung fiir ausreichend ge-
wahrleistet sieht,ist der B-Plan mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das gepl_ante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Bela_nge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Das Plangebiet liegt im siid-6stlichen Bereich teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Aus Griinden des Hochwasserschut-
zes wurde im bestehenden Bebauungsplan in diesem Bereich eine Bauver-
botszone festgesetzt.

Die Baugrenzen sind in diesem Bereich bis auf die Grenzlinie des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Lahn zuriickzunehmen. In diesem
Zusammenhang verweise ich auf die gesetzlichen Regelungen des § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da seitens der zustandigen Oberen und Unteren Wasserbehdérde im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes aus Sicht des Hochwasserschutzes Bedenken gegen die
vorgesehene Bauleitplanung geduf3ert wurden, wurden im Rahmen eines gemein-
samen Abstimmungstermins am 06.05.2019 mit Vertretern der Oberen Wasserbe-
horde, des Dezernates Bauleitplanung des Regierungsprasidiums Giel3en, des Am-
tes fUr Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar und dem beauftragten Planungsbiro die
wasserrechtlichen Vorgaben und Anforderungen zum Hochwasserschutz in der
Bauleitplanung und die Méglichkeiten zum weiteren Vorgehen erortert. Als Ergebnis
der Abstimmung wurden die hochwasserschutzbezogenen Festsetzungen der 1.
Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 in die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes tbernommen. Dies betrifft die zeichnerische Festsetzung
von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und die bislang in Form von
differenzierten sog. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Bebauungsplan
von 2013 enthalten waren, einschlie3lich der textlichen Festsetzung von entspre-
chenden Vorgaben zur (Un-)Zulassigkeit von baulichen Anlagen in diesen Bereichen.
Die Festsetzungen wurden redaktionell an die konkrete Planung angepasst und
inhaltlich mit der Oberen Wasserbehorde abgestimmt. Zur Beriicksichtigung der
wasserrechtlichen Anforderungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie
zur Ermittlung der konkreten Vorgaben an das geplante Bauvorhaben und der For-
mulierung der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde vom Bauherrn zudem die
Erstellung eines hydraulischen Gutachtens beauftragt, dessen Ergebnisse nunmehr
in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Aufgrund der erforderlichen Anderun-
gen und Ergénzungen des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte daraufhin eine weitere
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange. Das hydraulische Gutachten wurde ebenfalls mit der Oberen Wasserbe-
hoérde abgestimmt und war als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Gegen-
stand der Entwurfsoffenlegung.

Zur Berucksichtigung der einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen bereits auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan vor diesem Hin-
tergrund geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind, festgesetzt und fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen erganzende
textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Gebauden und sonstigen bauliche
Anlagen und Mafl3nahmen innerhalb dieser Flachen getroffen.
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Die Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die bereits im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 diesbeziiglich getroffenen Festsetzungen
differenzierter Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zum Hochwasserschutz.
Hierbei wurden jedoch entgegen den bisherigen Festsetzungen jeweils ausgehend
von der Grundstiicksgrenze der Gewasserparzelle keine einheitlichen Tiefen der
einzelnen Flachen von 10,0 m und anschlieBend nochmals 5,0 m fiir die Bauver-
botszone sowie von weiteren 15,0 m fiur die weiter anschlieRende Baubeschrén-
kungszone vorgesehen, sondern die Flachen auf die Teilbereiche des Plangebietes
bezogen, die innerhalb des Uberschwemmungsgebietes Lahn (HQ 100) liegen.

Als Ergebnis der diesbeziiglichen Abstimmungen mit der Oberen Wasserbehorde
und der im Bebauungsplan auf der Grundlage des erstellten Fachgutachtens nun-
mehr getroffenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz kann den Belangen des
Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden.
Im Ubrigen bedarf es zur Umsetzung des geplanten Vorhabens im Uberschwem-
mungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung nach 8§ 78 Abs. 5 WHG, sodass
neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der hochwasserschutzbezogenen
Anforderungen und Vorgaben auch auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten
Genehmigungsebene weitergehende Vorgaben und Anforderungen bericksichtigt
und umgesetzt werden kdénnen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wurde
zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Da seitens der zustandigen Oberen und Unteren Wasserbehdrde im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes aus Sicht des Hochwasserschutzes Bedenken gegen die
vorgesehene Bauleitplanung geduflert wurden, wurden im Rahmen eines gemein-
samen Abstimmungstermins am 06.05.2019 mit Vertretern der Oberen Wasserbe-
horde, des Dezernates Bauleitplanung des Regierungsprasidiums Giel3en, des Am-
tes fir Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar und dem beauftragten Planungsbiiro die
wasserrechtlichen Vorgaben und Anforderungen zum Hochwasserschutz in der
Bauleitplanung und die Mdglichkeiten zum weiteren Vorgehen erdrtert.
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Als Ergebnis der Abstimmung wurden die hochwasserschutzbezogenen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 in die
2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Dies betrifft die zeichnerische
Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und die bislang in
Form von differenzierten sog. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Bebau-
ungsplan von 2013 enthalten waren, einschlie3lich der textlichen Festsetzung von
entsprechenden Vorgaben zur (Un-)Zulassigkeit von baulichen Anlagen in diesen
Bereichen. Die Festsetzungen wurden redaktionell an die konkrete Planung ange-
passt und inhaltlich mit der Oberen Wasserbehérde abgestimmt. Zur Beriicksichti-
gung der wasserrechtlichen Anforderungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie zur Ermittlung der konkreten Vorgaben an das geplante Bauvorhaben und der
Formulierung der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde vom Bauherrn zudem die
Erstellung eines hydraulischen Gutachtens beauftragt, dessen Ergebnisse nunmehr
in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Aufgrund der erforderlichen Anderun-
gen und Ergénzungen des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte daraufhin eine weitere
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange. Das hydraulische Gutachten wurde ebenfalls mit der Oberen Wasserbe-
hoérde abgestimmt und war als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Gegen-
stand der Entwurfsoffenlegung.

Zur Berucksichtigung der einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen bereits auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan vor diesem Hin-
tergrund geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind, festgesetzt und fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen erganzende
textliche Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Gebauden und sonstigen bauliche
Anlagen und MalRnahmen innerhalb dieser Flachen getroffen. Die Festsetzungen
erfolgen in Anlehnung an die bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 402 von 2013 diesbezlglich getroffenen Festsetzungen differenzierter
Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zum Hochwasserschutz. Hierbei wurden
jedoch entgegen den bisherigen Festsetzungen jeweils ausgehend von der Grund-
stiicksgrenze der Gewasserparzelle keine einheitlichen Tiefen der einzelnen Flachen
von 10,0 m und anschlieRend nochmals 5,0 m fir die Bauverbotszone sowie von
weiteren 15,0 m fir die weiter anschlieBende Baubeschrankungszone vorgesehen,
sondern die Flachen auf die Teilbereiche des Plangebietes bezogen, die innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes Lahn (HQ 100) liegen.
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Hierbei ist beachtlich, dass aufgrund von Abriss und Neuerrichtung von Gebauden in
den letzten Jahren im Bereich der Inselstrale dort der Verlauf der amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietsgrenze nicht mehr als giiltig anzusehen ist. Im Rah-
men des von der Fugro Germany Land GmbH erstellten Gutachtens ,Hydraulischer
Nachweis der Auswirkungen eines Bauvorhabens im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn Bereich Lahnhof Wetzlar* vom 05.07.2019 mit hydraulischen Berechnungen
sowie einer Einzelfallprifung der Ergebnisse entsprechend § 78 WHG wurde unter
anderem der tatsachliche Verlauf des Uberschwemmungsgebietes ermittelt, der zwar
im Wesentlichen dem Verlauf des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
folgt, aber im Nordosten des Plangebietes dahinter zuriickbleibt. Als Grundlage fir
die Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, wird daher die
gutachterlich ermittelte, tatsachliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes (HQ
100) zugrunde gelegt. Mit dem vorgenannten Gutachten wurde darliber hinaus der
Nachweis der Unschadlichkeit des konkret geplanten Bauvorhabens im Bereich des
ehemaligen Lahnhofes nach den MaRgaben des § 78 WHG gefiihrt.

Insgesamt gehen im Zuge der geplanten Bauausfiihrung rd. 643 m?® an Retentions-
raum verloren. Dieses Volumen ist zur Erreichung der Unschadlichkeit des geplanten
Bauvorhabens auszugleichen. Durch die unmittelbar an der geplanten Bebauung
vorgesehene Abgrabung kann jedoch ein Zuwachs an Retentionsvolumen von rd.
722 m® geschaffen werden. Damit wird der Ausgleich des Verlustes an Retentions-
raum mit rd. 80 m® Uberhang erreicht. Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit
sowie erhebliche Sachschaden sind durch die geplante Baumaf3nahme nicht zu
befurchten, da die eintretenden Veranderungen vor Ort praktisch nicht wahrnehmbar
sind. Damit kann auch festgestellt werden, dass weitere Anlieger weder stromober-
halb noch stromunterhalb des Lahnhofes in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Als Ergebnis der diesbeziglichen Abstimmungen mit der Oberen Wasserbehorde
und der im Bebauungsplan auf der Grundlage des erstellten Fachgutachtens nun-
mehr getroffenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz kann den Belangen des
Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden.
Im Ubrigen bedarf es zur Umsetzung des geplanten Vorhabens im Uberschwem-
mungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, sodass
neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der hochwasserschutzbezogenen
Anforderungen und Vorgaben auch auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten
Genehmigungsebene weitergehende Vorgaben und Anforderungen beriicksichtigt
und umgesetzt werden kdénnen.
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Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates 41.3, Bereich ~Kommunales Abwasser, Gewés-
sergite” bestehen gegen die vorgelegte 2. Anderung des Bebauungsplanes
keine Bedenken.

Industrielles Abw

, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind

die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdéchtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-

schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),

den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.

aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur den v. g. Pla-
nungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafle u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde Hausnr. / Altfliche / klasse Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5)
naten
532.023.090- Niedergirmes |Bahnhofstralte |Altstandort - 5 Adresse [ Lage
001.092 24 Chem. Reinigung Uberprift (vali-
diert)
532.023.090- Niedergirmes | Bahnhofstralle |Altstandort 4 Adresse / Lage
001.091 20A-20E Uberpruft (vali-
diert)
532.023.090- Niedergirmes | Bahnhofstrale [Altstandort - Adresse / Lage
002.139 12-14 Galvanik SR uberprft (vali-
diert)
532.023.090- Niedergirmes |Bahnhofstrafte |Altstandort - 5 Altlastenverdacht
001.029 14 a Chem. Reinigung aufgehoben -
Ospald hier ggf. Neube-
wertung wg. ge-
planter sensibler
Nutzung;
(Wohnen)
532.023.090- Niedergirmes | Lahnhofpark- Sonstige schadli- Sanierung (De-
001.165 platz che Bodenveran- kontamination)
derung (Olaustritt abgeschlossen

aus PKW 1996)

Zu 5: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6 und 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurden unter Be-
ricksichtigung der im Beteiligungsverfahren vom Kreisausschuss des Lahn-Dill-
Kreises, Wasser- und Bodenschutz, und dem Umweltamt der Stadt Wetzlar zur Ver-
fugung gestellten Informationen entsprechende Ausfiihrungen und Hinweise zum
nachsorgenden Bodenschutz in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstand ig. Des-
halb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Lahn-Dill und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

. "u
1013210,

Uber die elektronische Dat hnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kemmunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffent-
lich-rechtliche Entsorgungspfiichtige verpflichtet, die ihnen vorfiegenden Erkenntnisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behérde in
elektronischer Form zu (ibermitieln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-

dienungshinweise unter; https:/fwww.hinug de/themen/altlasten/datus.htmi
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Auf Grund der Vornutzung der o.g. Altstandorte ist davon auszugehen,
dass auf der Flache mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde.
Es handelt sich somit bei den bisher nicht erkundeten Altstandorten um alt-
lastenverdéchtige Flidchen im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdéchtigen Flachen
nur unzureichend Daten tiber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
herrihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich
einer moglichen Nutzungsgefahrdung fir den Planungsraum iiber die Wir-
kungspfade

e Boden-Mensch
e Boden-Nulzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine His-
torische Erkundung® durchzufiihren, um Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ben zu kénnen. Diese hat nach den MaBgaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fir Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://iwww.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1_Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthal-
ten:

e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschétzung
e daraus abgeleitete Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisidi-
um GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen. Ggf.
sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden Un-
tersuchung des Grundstiicks erforderlich.

" Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfalirecherche ist die beprobungslose Er-
kundung einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Orisbegehung sowie die
Auswertung von leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Kar-
ten und Gutachten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitem-
porale Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchgefihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche
Schutzgiter (Grundwasser, oberirdische Gewésser, Boden, Luft) geféhrdet sind und wel-
che Nutzungen beeintrachtigt sind.

Sollten Sie dazu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Herrn Qerter, Tel:
0641-303-4281

Im Zuge kinftiger ErdaushubmaRnahmen kann es bei allen - auch bej be-
reits untersuchten und sanierten - Altflachen punktuell zum Anfall von ver-
unreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen.

Die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveranderungen be-
ruht auf der jeweiligen Nutzung der Fliche. Bei sensiblen Nachnutzungen
wie Wohnbebauung, Nutzgarten und Kinderspielflachen ist eine erneute
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Beurteilung der Schadstoffsituation erforderlich, wofiir ggf. eine Nachunter-
suchung notwendig werden kann.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schidli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Gie-
Ben, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Da es sich um bereits anthropogen uberformten Boden handelt, gibt es aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken zu diesem Projekt.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen /
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Bei Erdarbeiten zur Auffiillung der Flache im Plangebiet darf nur Bo-
denaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen,
die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet
werden, welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte
nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird verwie-
sen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewer-
beabfall, Baustellenabflle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méfe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfille).

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Planung im Entwurfsstadium,
Zwingend erforderlich diirfen keine schutzbediirftigen R&dume im Sinne der

Zu 8: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 9: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planzeichen fiir die vorgesehene Schallschutzwand zum nérdlich gelegenen
Nachbargrundstick ist als umgrenzte ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" bereits in der Zeichenerklarung enthalten. An der Formu-
lierung der getroffenen Festsetzung wird im Ubrigen festgehalten.
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DIN 4109 zur Parkstellflache ,Diskothek" angeordnet werden. Die Schall-
schutzwand ist in der Legende zum B-Plan aufzunehmen,

Der nachfolgende Absatz ist schwer zu verstehen und sollte umformuliert
werden. ,Nicht 6ffenbare Fenster* und ,Vorbaufassade® und deren Be-
schreibung sind einzufiigen.

Im Urbanen Gebiet sind zur Vermeidung von Richtwertliberschreitungen aufgrund von ge-
werblichen Gerduschimmissionen an den dem Nachbargrundstiick Gemarkung Niedergir-
mes, Flur 12, Flurstiick 169/30 zugewandten Gebaudefassaden im Bereich der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Fléchen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von schutzbedirfti-
gen Raumen nach DIN 4109 nur zuldssig, wenn diese nicht zum Beliiften der Raume erfor-
derlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Beliiften der schutzbedirftigen Raume vor-
gesehen werden, sind diese durch bauliche MaBnahmen an der AuRenfassade zu schiitzen.
Geeignet sind MaBnahmen am Gebé&ude, die den aulen liegenden Immissionsort im Sinne
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), d.h. 0.5 m vor der Mitte des fiir

die Beltftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109,
schitzen.

Die zuktnftigen Wohnungen werden einen neuen Larmkonfliktpunkt fiir die
Stadt Wetzlar bedeuten.

Immissionsschutz I
Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen fiir das Vorhaben Bedenken.
Durch den geringen Abstand zur B 49 ist von einer deutlichen Larmbelas-
tung potentieller Anwohner auszugehen. Die Gerauschimmissionsprognose
bestatigt die Belastung. Durch die Ansiedlung von Wohnungen wird ein po-
tentieller neuer Larmkonfliktpunkt geschaffen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork / Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4511/-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erlo-
schenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen
wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auRer-
halb des Planungsbereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezdglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzge-
biete betroffen.

Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes im Innen-
bereich, der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung, die mit einer Aufwertung des
gesamten Bahnhofquartiers einhergehen soll sowie der Wertung des Gesetz- und
Verordnungsgebers zur verstarkten Umsetzung von baulichen MalRnahmen zur In-
nenentwicklung, wird der Schallschutz gegenliber StraRenverkehrslarmeintragen
vorliegend im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
zuriickgestellt. Demgegeniber wird den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung, der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile sowie der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
entlang der BahnhofstraRe entsprechend den Ergebnissen des Innenstadtentwick-
lungskonzeptes und des Rahmenplanes BahnhofstraRe in der planerischen Abwa-
gung der Vorzug gegeben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegeniiberstehen-
den Belange erfolgt jedoch tber die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum
passiven Schallschutz vor Verkehrslarmeintragen.

Ausgehend von den schalltechnischen Berechnungen treten in Hohe der benachbar-
ten privaten Parkplatzflaiche, d.h. im Einflussbereich der hier gelegenen Diskothek,
zudem gewerbliche Gerdauschimmissionen in Héhe der Fassaden der im Plangebiet
vorgesehenen Bebauung von etwa 53 dB(A) innerhalb der sog. lautesten Nachtstun-
de auf. Zur Reduzierung der Gerduschbelastung werden daher im Urbanen Gebiet
aktive SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzwand) und erganzend stadtebauliche
SchallschutzmaRnahmen vorgesehen, sodass unabhéngig von den bauplanungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen bezogen auf die gewerblichen Gerauscheinwirkun-
gen keine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation entsteht.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes im Innen-
bereich, der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung, die mit einer Aufwertung des
gesamten Bahnhofquartiers einhergehen soll sowie der Wertung des Gesetz- und
Verordnungsgebers zur verstarkten Umsetzung von baulichen MalBnahmen zur In-
nenentwicklung, wird der Schallschutz gegenliber StraRenverkehrslarmeintragen
vorliegend im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
zuriickgestellt.
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Obere Forstbehérde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Anderung des Bebauungsplans beriihrt keine forstlichen Belange.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Demandt i.V., Dez. 31, Tel. 0641/303-2351

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf Folgendes
hin:

¢ Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. wesentliche Ande-
rungen und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit
dem Beteiligungsverfahren nach § 3 Absatz 2 BauGB (Offenlage)
ergeben:

1. Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem
Monat; mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage
betragen. Dies ist bei der Berechnung der Frist fur die Offenlage —
inshesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie am 30 /31.
Januar - zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen ldn-
gere Auslegungsdauer zu wihlen.
Nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2d BauGB ist es fir die
Rechtswirksamkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer einer angemessen
langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fir die An-
nahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar
ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kom-
men kann, sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus
welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der
eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

3. Nach § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach §
3 Absatz 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflich-
tend) zusétzlich in das Internet einzustellen und tber ein zentra-
les Internetportal des Landes zuganglich zu machen. Der Verpflich-
tung zur Einstellung in das Internet ist geniigt, wenn die auszulegen-
den Unterlagen, etwa tber das Internetportal der Gemeinde, fiir die
Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in
geeigneter Weise dokumentieren, dass die Unterlagen Uber das In-
ternet auffindbar und abrufbar waren; hierfir kommen auch techni-
sche Méglichkeiten (z.B. Screenshots) in Betracht.

Nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2e BauGB ist es fiir die
Rechtswirksamkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt
der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das
Internet eingestellt, aber nicht tiber das zentrale Internetportal des
Landes zuganglich sind. Bei einem Verstof gegen die originére ge-

Demgegeniiber wird den Wohnbedirfnissen der Bevélkerung, der Erhaltung, Erneg-
erung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile sowie
der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches entlang der
BahnhofstraBe entsprechend den Ergebnissen des Innenstadtentwicklungskonzep-
tes und des Rahmenplanes Bahnhofstrae in der planerischen Abwagung der Vor-
zug gegeben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegeniberstehenden Belgnge
erfolgt jedoch Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum passiven
Schallschutz vor Verkehrslarmeintragen.

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich
kein weiterer Handlungshedarf.

Zu 14: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 16: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend den

gesetzlichen Vorgaben und stadtebaurechtlichen Anforderungen beriicksichtigt. Zu
Punkt Nr. 2 wird ein entsprechender Hinweis in die Begriindung aufgenommen.
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meindliche Verpflichtung zur Einstellung in das Internet handelt es
sich somit um einen beachtlichen Fehler.

Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen far die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist unter dem Link
https://bauleitplanung.hessen.de/ verfugbar.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

" Deuxtue s i/

Demandt i.V.
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Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelinde in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden,

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefithrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsitzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
rdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern, Sofern eine

sondierféhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Sarvicezaiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Koliegiengebiude Me, - Deo. 8:00 bis 16:30 Unr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 44283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmital:

wiww. rp-darmstadt hessen.de Telefax: 0615112 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (28.03.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Berticksichtigung bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und geraumten Flachen értlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte (Nr. 409 und Nr. 410)
ermittelt, die auf maglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die
Punkte wurden koordinatenmaBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekenn-
zeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforder-
lich. Sofern das Gelénde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberfidchennahen magneti-
schen Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung
mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemesse-
nen Verdachispunkt nicht eingehalten werden kann.

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrsumung werden die értlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Berticksichtigung bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Die Lage der beiden bekannten Verdachtspunkte wurde ebenfalls
bereits nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

ibernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

gez. Jurgen Lorang
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Wasserstralien- und Schifffahrtsamt Koblenz

Postfach 10 04 20 - 56034 Koblenz

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralte 16
35440 Linden

5. Planung=siire

Zur Bearbejtiinn

Bebauungsplan Nr. 402 "BahnhofstraRe" - 2. Anderung
von Lahn-km 10,940 bis 11,365 rechtes Ufer

- Stellungnahme zum Vorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

1

Der vorgelegte Bebauungsplan umfasst in seinem vorgesehe-
nen Geltungsbereich auch bundeseigene Flachen der Wasser-
straen- und Schifffahrtsverwaltung (WSV).

Gemdl § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sollen nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis notwendig oder zweckmafig sind. Ge-
mal § 1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz
(WaStrG) sind Bundeswasserstralien die Binnenwasserstralien
des Bundes, die dem allgemeinen Verkehr dienen. Zu den Bun-
deswasserstralen gehtren unter anderem auch bundeseigene
Schleusen und die der Unterhaltung der Bundeswasserstralen
dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke.

Diese im WasStrG getroffene Festsetzung ist eine Festsetzung
im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB. Es ist somit lediglich eine
nachrichtliche Ubernahme der bundeseigenen Flichen der
WSV in den angesprochenen Bebauungsplan méglich. Diese
nachrichtlich iibernommene Festsetzung kann Rechtswirkungen
nur aus der ihr zugrunde liegenden gesetzlichen Vorschrift,
namlich dem WaStrG, herleiten.

Die Festsetzungen nehmen an der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans nicht teil. Dies bedeutet, dass die jeweilige
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Isabell Junghardt
Telefon 0261 9819-3312

Zentrale 0261 9819-0
Telefax 0261 9819-3155
wsa-koblenz@wsv.bund. de
www.wsa-koblenz.wsv.de

WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Koblenz (01.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird im
Ergebnis entsprochen.

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
bleibt in Richtung der Lahn geringfligig hinter der stddstlichen Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 402 von 2013 zuriick. Wahrend sich das Flurstiick 155/6 in privatem Eigentum
des Vorhabentragers befindet, schlie3t sich hieran zunachst die an die Stadt Wetzlar
verpachtete bundeseigene Wegeparzelle des Lahnuferweges an, bevor sich mit dem
Flurstick 155/7 wiederum ein schmaler Streifen im Uferbereich der Lahn zwischen
Wegeparzelle und Grundstiicksgrenze der Gewasserparzelle in privatem Eigentum
befindet. Die Gewasserparzelle der Lahn umfasst wiederum bundeseigene Flachen
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Der tatsachliche derzeitige Verlauf des
Lahnuferweges folgt zudem nicht exakt den Grundstiicksgrenzen der Wegeparzelle.
Da im Zuge der vorliegenden Planung weder bundeseigene Flachen der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung tberplant, noch Flachen im Bereich des derzeitigen Ver-
laufs des Lahnuferweges bauplanungsrechtlich gesichert werden sollen, die im Zuge
einer kunftigen Umgestaltung des Lahnuferweges sowie des Uferbereiches insge-
samt gegebenenfalls anderweitig hergestellt werden sollen, umfasst der Geltungsbe-
reich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes abweichend vom Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes weder die bundeseigene und
an die Stadt Wetzlar verpachtete Wegeparzelle des Lahnuferweges, noch das hieran
anschlieRende Flurstiick 155/7. Fir diese Flachen gelten die bisherigen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2013 fort.

Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe“ — 2. Anderung Seite 32



Stadt oder Gemeinde ihre Planungshoheit nicht auf die bun-
deseigenen Flachen der WSV ausdehnen kann.

Ich bitte daher die nachrichtliche Ubernahme der Bundeswas-
serstrafle und der Zubehdrflachen (landseitige Eigentumsgren-
ze der WSV) in dem Bebauungsplan vorzunehmen.

In der Zeichenerkldrung ist diese Flache als ,Bundeswasser-
stralle Lahn" (§ 1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstrallenge-
setz vom 02.04.68) zu bezeichnen.

Damit sind mogliche Kollisionen zwischen den Festsetzungen
des Bebauungsplans und den Aufgaben der WSV ausgeschlos-
sen. Die gewlinschte Nutzung als 6ffentliche Grinflache wird
dann vertraglich zwischen der WSV und der Gemeinde gere-
gelt.

Die Benutzung von Flachen der WSV kann jedoch Uber einen
Nutzungsvertrag geregelt werden. Dazu sind beim Wasserstra-
Ren- und Schifffahrtsamt Koblenz (WSA) Antragsunterlagen
und Lagepléne (mdglichst auch als Datei im Format .dwg oder
.dxf) einzureichen. Dies gilt auch fur temporar genutzte Flachen
(z. B. Baustelleneinrichtungen usw.).

Eine Detailabstimmung der geplanten Einzelmaltnahmen ist im
Vorfeld erforderlich (Terrasse, Wasserspielplatz, Anpflanzungen
am Ufer usw.).

. Der im Planungsbereich befindliche Radweg ist an die Stadt
Wetzlar verpachtet. Unter dem Radweg befindet sich eine
Stromleitung der ENWAG. Eine Leitungsauskunft ist vom An-
tragsteller einzuholen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Lahn ist nach
vorheriger Absprache mit dem WSA méglich.

Die einzelnen Einleitmengen sind maoglichst <40 I/s zu begren-
zen um eine schadliche Querstromung zu vermeiden und so die
Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs auf der Lahn zu
gewshrleisten.

Sollte trotzdem eine Einleitmenge >40l/s erforderlich sein, so ist
ein rechnerischer Nachweis der Querstrémung im Uferbereich
vorzulegen. Die Querstromung darf 0,8m/s nicht Uberschreiten.
Fiir die Einleitung ist ebenfalls ein 0. g. Nutzungsvertrag mit der
WSV abzuschlieRen.

. Die im Uferbereich der Lahn befindlichen B4ume auf Flachen

der WSV durfen nicht ohne Zustimmung des WSA gefallt
oder geschnitten werden. Neuanpflanzungen sind im Vorfeld
ebenfalls mit dem WSA abzustimmen.
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Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die enwag wurde entsprechend am Aufstellungsverfahren beteiligt und hat diesbe-
zlglich keine Bedenken gegen die vorliegende Planung geaulert.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Beriicksichtigung im Rahmen der dem
Bebauungsplan nachgelagerten ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung bereits
zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dartiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise wurden zur weitergehenden Berticksichtigung bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fiir die Offenlegung in die Begriindung zum Bebauungsplan auf-

genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Juli]\nu- [{(

Isabell Junghardt

Umsetzung der Datenschutz-Grundverordnung

Im WSA Koblenz werden personenbezogene Daten erhoben und
verarbeitet, soweit dies zur Aufgabenerfillung erforderlich ist. Ndhere
Informationen zum Datenschutz im Sinne der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) finden Sie in der Datenschutzerklarung auf
der Homepage des WSA Koblenz (http://www wsa-

koblenz. wsv.de/DS Erklaerung.html).

Auf Wunsch kann Ihnen ein Ausdruck der Datenschutzerklarung bzw. eine
Information zur Datenverarbeitung zugesandt werden.
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Nachnutzung "Lahnhof"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits mit Schreiben vom 22.01.2019 hatten wir Thnen ansezeiet. dass uns dic_
mit der Wahr-
nehmung ihrer Interessen beaufiragt haben. G jegenstand unserer Beauftragung ist unter ande-
rem die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 402 in der Fassung der 2. Anderung. Mit
Schreiben vom 12.03.2019 informieren Sie uns daritber, dass der Bebammgsplan Nr, 402

~JBabnbofstraBe” ,.2. Anderung”, bis zum 12.04.2019 Gffentlich aushept.

Wir nehmen zu dem Planentwurf und den &fentlich ausliegenden Unterlagen wie folgt Stel-
lung:

1 Zundchst weisen wir darauf hi 1 N . .
1st weisen wir darauf hin, dass die an das Gewerbeobjekt unserer Mandantschaft heran-

riickende Wohnbebauung letzilich dazu fiihren wird, dase diese in ihren Entwicklungsmég-

Baumeister Rechtsanwilte Parinerscha’t nib
tnerschalt mbl T 0357 49 .
Die Partner U251 48488-0
F 025148484.80
ail@baumeisicr.org
baumeister arg

Baumeister Rechtsanwalte, Kénigsstralle 51-53, 48143 Munster, Herr RA Schaper-
klaus in Vertretung
(07.06.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Umsetzung des im Bereich des Lahnhof-Areals geplanten
Vorhabens und somit flr eine zeitgemafRe stadtebauliche Entwicklung im Bereich
zwischen der BahnhofstraRe im Westen sowie dem Verlauf des Lahnuferweges und
dem Gewasserverlauf der Lahn im Osten geschaffen werden. Hierdurch wird ein
weiterer wesentlicher Beitrag zur baulichen Innenentwicklung und Nachverdichtung
auf Flachen mit einer hohen stadtentwicklungspolitischen Bedeutung geleistet. Die
bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes werden daher nach Mafl3gabe der stadtebaulichen Erforderlichkeit an
den Bestand und die Planung sowie an aktuelle gesetzliche Vorgaben und Anforde-
rungen angepasst. Das Planziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt dabei in
der Ausweisung eines Urbanen Gebietes i.S.d. § 6a BauNVO und eines Kerngebie-
tes i.S.d. 8§ 7 BauNVO sowie in der Sicherung der Freiflachen und der neu zu schaf-
fenden o6ffentlichen Bereiche in Verbindung der Bahnhofstrae mit der Lahn und dem
Lahnuferweg (Radfernweg R7). Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
die bisherige Festsetzung eines Kerngebietes entlang der Bahnhofstrae beibehal-
ten. Fur den Uiberwiegenden Bereich, der bislang als Mischgebiet festgesetzt ist, wird
die Art der baulichen Nutzung hingegen in Urbanes Gebiet umgewidmet. Nach den
stadtebaulichen Zielsetzungen soll hierdurch die im Umfeld bereits vorhandene ge-
mischte Wohn- und Geschéftsnutzung in zentraler Lage aufgegriffen und baupla-
nungsrechtlich auch im Bereich des Plangebietes vorbereitet und gesichert werden.
Die geplante Bebauung soll dabei durch nicht wesentlich stérendes Gewerbe in den
Gebauden entlang des kiinftigen Aufenthaltsplatzes erganzt werden.
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lichkeiten sowie im baulichen Bestand unzumuthar beschrinkt wird. Unabhéngig von der
bestehenden planungsrechtlichen Situation, deren Wirksamkeit hier nicht niher beleuchtet
werden soll, st festzusiellen, dass mit dem Lahnhof im Bestand grofiflachiger Einzelhandel
sowie im Ubrigen Handels- und Dienstieistungseinrichtungen vorhanden sind. Diesen Nut-
zungen kommt (nach)pragende Wirkung zu, so dass im Zweilel weniger von einem typischen
Mischgebiet, sondern vielmehr von einem (faktischen) Kerngebiet auszugehen ist. Mit der
Lage in einem (faktischen) Kerngebiet szh sich die Immobilie unserer Mandantschaft bislang
keinen schutzbediirftigen Nutzungen gegeniiber, was nunmehr offensichtiich gefindert werden
soll. Dabei kommt inshesondere und erschwert zum Tragen, dass die heranriickenden schutz-
bedurftigen (Wohn-)Nutzungen auch dazu fithren, dass erstmals die Frage relevant wird, in-
wieweit nachts die maBgeblichen Richtwerte an der néchstgelegenen schutzbediirfiigen Be-
bauung cingehalten werden konnen. Bislang gab es faktisch keine Nutzungen im Nahbereich

der Immobilie unserer Mandantschaft, die zur Nachtzeit schutzbediirfi g waren.

Diese Anderung der planungsrechtlichen Sitation fithrt ohne weiteres dazu, dass unsere
Mandantschaft in abwigungsbeachtlichen Belangen tangiert wird. Unsere Mandantin ist da-

mit unmittelbar in einem Normenkontroliverfahren antragsbefugt.

In diesem Kontext ist auch zu berlicksichtigen. dass dic in der Geriuschimmissionsprognose
vom 28.02.2019 auf Seite 20 im Kap. 4.2. letzter Absatz. aufgeworfene Frage. ob der geneh-
migte Diskothekenbetieb grundsitzlich die Lmmissionsrichtwerte einbilt, weniger aus Be-
treibersicht. sondern vielmehr ans Sicht der Bauleitplanung relevant ist. Anders als in dem
Immussionsschutzgutachten suggetiert, verschiechtert sich nimlich die Situation zulasien des
Diskothekenbetriebs. Wihrend es bislang unabhingig von den planungsrechtlichen Geeeben-
heiten keine inshesondere nachts schutzhediirftizen Nutzungen gab, solien solches Nutzungen
nunnehr ausdriicklich zugelassen werden. Dics kann und wird unserc Mandantschaft nicht

chne gerichiliche Prifung des Bebauungsplans tolerieren.

B2/84

5

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird der bisherige Zulassigkeitsmaf3stab
innerhalb der Baugebiete grundsatzlich nicht verandert. Die im Urbanen Gebiet zu-
lassigen Nutzungen entsprechen nach der Baunutzungsverordnung im Wesentlichen
den Nutzungen, die auch im bisherigen Mischgebiet zulassig waren. Durch die Um-
widmung der Art der baulichen Nutzung fur das vorliegende Plangebiet von Misch-
gebiet in Urbanes Gebiet wird insofern auch die immissionsschutzrechtliche Beurtei-
lungssituation flir die angrenzenden Mischgebietsflachen nicht nachteilig verandert,
da fir Urbane Gebiete keine strengeren Immissionsschutzanforderungen bestehen.
Gleichwohl wurden gutachterlich die méglichen Auswirkungen aus diesem Bereich
auf das Plangebiet hin untersucht.

Ausgehend von den schalltechnischen Berechnungen treten in Hohe der benachbar-
ten privaten Parkplatzflache, d.h. im Einflussbereich der hier gelegenen Diskothek,
Gerauschimmissionen in Hohe der Fassaden der im Plangebiet vorgesehenen Be-
bauung von etwa 53 dB(A) innerhalb der sog. lautesten Nachtstunde auf. Zur Redu-
zierung der Gerauschbelastung werden daher im Urbanen Gebiet aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Schallschutzwand) und erganzend stadtebauliche Schall-
schutzmalBnahmen vorgesehen, sodass unabhéangig von den bauplanungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen bezogen auf die gewerblichen Gerduscheinwirkungen
keine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation entsteht. Der Bebauungsplan setzt
demnach fest, dass innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit
der Bezeichnung LS1 zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen eine
geschlossene Larmschutzanlage mit einer Héhe von mindestens 5,0 m Uber der
Gelandeoberkante zu errichten ist. Da hierdurch aktiv jedoch nur die unteren Ge-
schossebenen der geplanten Bebauung von Gerduscheinwirkungen abgeschirmt
werden kénnen, bedarf es fur die weiteren Obergeschosse erganzend baulich-
organisatorischer Mallnahmen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass im Urba-
nen Gebiet zur Vermeidung von Richtwertliberschreitungen aufgrund von gewerbli-
chen Gerduschimmissionen an den dem Nachbargrundstiick Gemarkung Niedergir-
mes, Flur 12, Flurstiick 169/39 zugewandten Gebaudefassaden im Bereich der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von
schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 nur zuldssig sind, wenn diese nicht zum
Beluften der Raume erforderlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Bellften der
schutzbedirftigen Raume vorgesehen werden, sind diese durch bauliche MafRnah-
men an der Au3enfassade zu schiitzen.
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Insofern wird deutlich, dass im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 402 eine hinreichende Auseinandersetzung mit den immissions-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit Gerauscheinwirkun-
gen aus gewerblichem Anlagenlarm erfolgte und auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zugleich mittels rechtsverbindlicher Festsetzungen Vorkehrungen getrof-
fen wurden, die eine Beeintrachtigung der angrenzenden gewerblichen Nutzungen
ausschlie3en.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes im Innen-
bereich, der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung, die mit einer Aufwertung des
gesamten Bahnhofquartiers einhergehen soll sowie der Wertung des Gesetz- und
Verordnungsgebers zur verstarkten Umsetzung von baulichen MalBnahmen zur In-
nenentwicklung, wird der Schallschutz gegenliber StraRenverkehrslarmeintragen
vorliegend im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
zuriickgestellt. Demgegeniber wird den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung, der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile sowie der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
entlang der Bahnhofstralle entsprechend den Ergebnissen des Innenstadtentwick-
lungskonzeptes und des Rahmenplanes Bahnhofstral3e in der planerischen Abwa-
gung der Vorzug gegeben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegeniberstehen-
den Belange erfolgt jedoch tber die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum
passiven Schallschutz vor Verkehrslarmeintragen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Tabelle 7 der DIN 4109-1 enthalt Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen in Abhéngigkeit der zu schiitzenden Raumarten und der Fassaden-
belastung durch den ,maf3geblichen AuRenlarmpegel“ in der Definition der DIN 4109-
2. Bei der Berechnung des ,mafigeblichen AuRenlarmpegels* werden die Gerau-
schimmissionen aus dem StraRenverkehr sowie gewerbliche Gerauschimmissionen
etc. jedoch zusammengefasst.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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er Baugebiete im Auflenbereich in Bauleitplinen oder in sonstigen Satzungen nach dem Bau-
gesetzbuch untersagt ist. Auch insofern ist zu konstatieren, dass die Plangeberin filschlicher-

weise davon ausgeht, wirksam bestehendes Planungsrecht zu iiberplanen.
1118

In zivilrechtlicher Hinsicht ist zum einen anzumerken, dass Jjedenfalls fiir uns nicht nachvoli-

ziehbar 1st, welches Grundstitck in der textlichen Festsetzung unter Ziff. 1.4.3 im Bezug ge-
= L=
nommen wird,

Zum anderen weisen wir darauf hin, dass zulasten des Grundsticks des Investors mil der Be-

zeichnung Gemarkung Niedergirmes, Flur 12, Flurstiick 155/2 und zugunsten des Grund-

stiicks unserer Mandantschaft mit der Bezelchnnng_
I i Grunddienstbarkeit in der Form eines Geh- und Fahrrechts eingetragen ist.

In dem bislang offenliegenden Bebauungsplanentwurf ist dieses Dienstbarkeit gesicherte

Recht ganzlich unberticksichtigt geblieben, Dies solite durch entsprechende Festsetzung abge-
stellt werden, anderenfalls wire der Bebauungspian direkt mit seinem Inkraftireten auch des-
halb unwirksam,

Mit freundlichen GriiBen

REchtsanwalt

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorrangge-
biet Siedlung Bestand festgelegt, sodass die Planung diesbeziiglich gemafl § 1 Abs.
4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Hinzu kommt die tUberlagern-
de Festlegung als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen und im Bereich
des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Lahn auch die (iberla-
gernde Festlegung als Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz.
Ein Versto gegen das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB ist insofern nicht
erkennbar, zumal auch seitens der Oberen Landesplanungsbehdrde beim Regie-
rungsprasidium Gie3en in der im Rahmen der Entwurfsoffenlegung abgegebenen
Stellungnahme darauf hingewiesen wird, dass die Planung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes zugrunde liegende 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ist seit dem 19.10.2013 rechtswirksam, sodass entgegen
der vorgebrachten Auffassung fir den Bereich des Plangebietes bereits bislang ein
rechtswirksamer Bebauungsplan besteht, zumal dieser zwischenzeitlich weder for-
mal aufgehoben, noch gerichtlich fir unwirksam erklart wurde. Mithin handelt es
nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebietes i.S.d. § 78 Abs. 1 WHG, vielmehr
sind die Regelungen des § 78 Abs. 4 und 5 WHG einschlégig. Dies wurde im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens auch seitens der Oberen Wasserbehérde beim
Regierungsprasidium GieRen bestatigt. Zur Beriicksichtigung der einschlagigen
wasserrechtlichen Regelungen werden zudem bereits auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die versehentlich falsche Bezeichnung des benachbarten und im Rahmen der ge-
wahlten Festsetzung mafgeblichen Flurstiickes wurde bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fiir die Offenlegung redaktionell angepasst.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich jedoch kein weite-

rer Handlungsbedarf. Die eingetragene Grunddienstbarkeit bleibt im Zuge der Bau-
leitplanung unberthrt.
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