Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstraf3e”
2. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis
zum 13.09.2019).

n \
bil " |ger Fischer
Ledells haft mbB

Wetzlar und Linden, den 23.09.2019



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Halbsatz 2

BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.09.2019)

Hessen Mobil, Straen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (02.09.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung Gesundheit (10.09.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (17.09.2019)
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie (16.09.2019)
Regierungsprasidium Gief3en, Dez. 31 (10.09.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (16.08.2019)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserverband Wetzlar (26.08.2019)

Amt fir Bodenmanagement Marburg (06.09.2019)

EnergieNetz Mitte GmbH (07.08.2019)

Gemeindevorstand der Gemeinde Schoéffengrund (28.08.2019)

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill (13.09.2019)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bautechnik (06.09.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (28.08.2019)
Kreishandwerkerschaft Lahn-Dill (06.08.2019)

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (29.08.2019)
Magistrat der Stadt ARlar (08.08.2019)

Magistrat der Stadt GieRen (16.08.2019)

Magistrat der Stadt Solms (19.08.2019)

Wasserverband Kleebach (02.09.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (29.08.2019)

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
und 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2 BauGB

Baumeister Rechtsanwalte, Kénigsstralle 51-53, 48143 Munster, Herr RA Schaper-
klaus in Vertretung
(06.09.2019)
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Ihre Reteranzen
Ansprechpartner
Durchwahi
Datum

Betrifft

Hausanschrifl
Telekonlakte

Kanto

Aulsichisral

Planungsbiiro Holger Fischer
Herr Dipl.Geogr. Adler
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

artnerschaftsge
sduplancr + Bor ’

Eing 16. SEP. 7519 |

Ihr Schreiben vom 06.08.2019
PTI 24, Bettina Klose

(0641) 963-7195

12.09.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe”, 2.Anderung

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 08.04.2019 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverdndert weiter.

Wir bitten, uns bei dem weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu beteiligen.

Mit freundlicher GriiRen
A, \(__

@ O~

Thomas Koch Bettina Klose

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH wurde in der angesprochenen Stel-
lungnahme vom 08.04.2019 unter anderem darauf hingewiesen, dass sich im Plan-
gebiet entlang der Randzonen hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom
sowie Telekommunikationslinien zur Versorgung einzelner Gebaude befinden. Die
Hinweise wurden zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung bereits
zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

HESSE

) (]
Dillenburg =
Ll

[0 T ]

Hessen Mobil - Straften- und it Aklenzeichen  BE 12.01.2Wa-34¢2

Postfach 1443, 35664 Dillenburg

) Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbiiro H Telefon (02771) 840 270

Konrad-Adenau : "l Fax (02771) 840 450

35440 Linden |~ o E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de

Eing. 05, SEF. 1.9 | Datum 02. September 2019

B 49, L 3053, jarKernstadt
Bebauungsplan Nr. 402 "BahnhofstraBie", 2. I'-'\nderung [Entwurf 07/2019]
Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2) BauGB]

lhr Schreiben vom 06.08.2019, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans soll in Wetzlar ein Urbanes Ge-
biet, ein Kerngebiet und Verkehrsflachen ausgewiesen werden, um ein Innenstadt-
quartier einer neuen Entwicklung mit Wohn-, Geschéfts- und Freizeitflachen zuzu-
flhren.

Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist liber die stidtische Spin-
nereistralle und weiter an die straRenrechtliche Ortsdurchfahrt der L 3053 Gloel-
strafSe sowie die B 49 vorgesehen.

Sollten infolge des Bebauungsplans an der Rampe der B 49 MafRnahmen fiir die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs notig werden, hat die Stadt diese in ein-
vernehmlicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufiihren. Innerhalb der
strafbenrechtlichen Ortsdurchfahrt der Landestrale ist die Stadt Wetzlar als Stra-
Renbaulasttrdger gem. § 41 HSirG selbst zustandig.

Das Plangebiet ist fiir FuRgénger und Radfahrer ausreichend erschlossen. Die An-
bindung an den OPNV ist in fuRlaufiger Entfernung gegeben.

Entlang der freien Strecke der B 49 gilt in einem 20,00 m breiten Streifen ab dem
befestigten Fahrbahnrand die straBenrechtliche Bauverbotszone, der sich die
20,00 m breite stralenrechtliche Baubeschrénkungszone anschlieft.

Hessen Mobil Tetefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrafle 16 Fax: (02771) B40 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE&11700237 St-Nr.: 043/226/03501

www.mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (02.09.2019)

Beschlussempfehlung

Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Als Bezugslinie ist
der plangebietsseitige Fahrbahnrand der Rampe der B 49 eingezeichnet, da diese
als freie Strecke der Bundesstrale zu werten ist.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen, Aufien-
werbung sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter frei-
zuhalten. Zu Hochbauten in diesem Sinne zéhlen auch Nebenanlagen wie Umfah-
rungen, Uberdachung, Stellplétze und Lagerflachen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine
Genehmigung zu beantragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung, Werbung sowie Fahrzeugbewe-
gungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteil-
nehmer auf der B 49 flihren.

MafRnahmen gegen Emissionen der B 49 sind Sache der Gemeinde.

Werden meine Hinweise beriicksichtigt, habe ich keine Bedenken gegen die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 402 "BahnhofstraRe".

Ich bitte die Gemeinde, mir das Ergebnis der Abwégung meiner Stellungnahme und
nach Verfahrensende eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Begriin-
dung sowie den Bekanntmachungsnachweis zu Ubersenden. Den Plan und die Be-
griindung erbitte ich auch als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Ll i1

G Walwe”

Kilian Wagner

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde zum
Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Der Verlauf der straBenrechtliche Bauverbotszone und der daran anschlieRenden
Baubeschrankungszone war bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Of-
fenlegung wurde als Bezugslinie der plangebietsseitige Fahrbahnrand der Rampe
zur Bundesstral3e B 49 zugrunde gelegt.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da in den Planunterlagen bereits entsprechende Hinweise auf die
einschlagigen stralBenrechtlichen Regelungen enthalten sind und der Verlauf der
Baugrenzen mit Ausnahme eines kleinen Teilbereiches der Bestandsbebauung
Bahnhofstral3e 24 A bis D hinter dem Verlauf der Bauverbotszone zurickbleibt.

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Bericksichtigung durch den Bauherrn

bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 7 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Betreff: WG: Beteiligungsverfahren BauGB

Von: Isabell Schmid <isabell.schmid@lahn-dill-kreis.de>
Gesendet: Dienstag, 10. September 2019 13:49

An: fischer@fischer-plan.de; isabell.schmid @lahn-dill-kreis.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde vom Formular von Fischer-Plan iibermittelt:

Stadt: Wetzlar

Ortsteil: Stadtteil Niedergirmes
Plan-Mame: Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 402 "Bahnhofstrafle” 2. Anderung
Name: Schmid

Vorname: Isabell

Dienststelle 1: Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis
Dienststelle 2: Abteilung Gesundheit

Strasse: Schlossstralie 20

PLZ / Ort: 35745 Herborn

Telefon: 06441 407-1618

E-Mail: isabell.schmid@lahn-dill-kreis.de
Kommentar:

Sehr geehrte Damen und Herren, nach Durchsicht der Planunterlagen vom 06.08.2019 bestehen seitens der Abteilung
Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises, unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise, gegen die Anderung des o0.4g.
Bebauungsplanes aus trinkwasserhygienischer Sicht keine Bedenken. Hinweise: 1) Nach § 17 Abs. 1 der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sind Anlagen fiir die Gewinnung, Aufbereitung und Verteilung von Trinkwasser nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben. Wir weisen insbesondere auf die DVGW
Arbeitsblatter W 551 (Trinkwassererwérmungs- und Trinkwasserleitungsanlagen; Technische Mafnahmen zur Verminderung
des Legionellenwachstums), W 553 (Bemessung von Zirkulationssystemen in zentralen Trink
die VDI 6023 (Hygiene in Trinkwasserinstallationen) hin. 2) Aufgrund § 13 Abs. 4 TrinkwV sind
Regenwassemutzungsanlagen, die zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2 installiert werden, der
Abteilung Gesundheit anzuzeigen. Auf die Vorschriften zur Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen (DIN 1989-1,
DVGW W 555) wird nochmals hingewiesen, Die a.a.R.d.T zum Schutze des Trinkwassers, wie die DIN 1717 und 1988-100,
sind zu beachten. Mit freundlichen Griien Isabell Schmid Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Abteilung Gesundheit
Fachdienst Infektionsschutz und Umweltmedizin Schiossstraile 20 35745 Herborn Tel: 06441 407-1618 Fax: 06441 407-1067
E-Mail: isabell.schmid@lahn-dill-kreis.de Internet: http:/iwww.lahn-dill-kreis.de

erwarmungsaniagen) und

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung Gesundheit (10.09.2019)

Beschlussempfehlung

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur weitergehenden Berlcksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfiihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbe-

darf.
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Lahn|Dill| Kreis ©

Der Kreisausschuss

k4

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar

Planungsbiiro Haolger Fischer
’ partnerschaftspesellschaft mbE
* Sradtplancr + Beratende Ingemaure

eing. 19 SEP. 2019

Architektur- & Ingenieurbiro
Planungshiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Uber

i Z it :
Magistrat der Stadt Wetzlar Zur Bearbeitung:

ez

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 402 'BahnhofstraBe’ - 2. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB in Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes, Flur 12,
Flurstiick 54/10, 54/11, 54/12, 54/13, 54/14, 54/15,
54/16, 54/17, 54/18, 54/19, 58/3, 155/3, 155/4, 155/5,
155/6, 157/6, 157/7, 157/8, 169/19, 169/21, 169/24,
169/29, 169/35, 169/40, 169/41, 169/42, 662/157

Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende
Stellungnahme abgegeben:

Wasserschutzgebiete, Gewdsser
Bearbeiterin: Frau Kohler, Tel.: 06447 407-1748

zu dem o0.g. Vorhaben ist im Hinblick auf die wasserschutzrechtlichen Belange fol-
gendes festzustellen:

Wasserschutzgebiete

Die Gebiete liegen weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzge-
biet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw. geplan-
ten Heilquellenschutzgebiet.

Gewasser
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt direkt an die Lahn an. Das Plan-
gebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Die
Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist im Entwurf des Bebauungsplanes richtig
dargestellt.

Aufgrund der Gewdssernahe ist gemaB §23 Hessisches Wassergesetz (HWG) die
Freihaltung einer Gewasserrandstreifens von 5 m im Innenbereich, 10m im AuBen-
bereich erforderlich.

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

FD 26.2 Wasser-

und Bodenschutz
Datum

17.09.2019

Unser Zeichen

26/2019-BEW-23-006

Ansprechpartner(in):

Frau Fuhsy

Telefen Durchwahl:

06441 407-2215

Telefax Durchwahl
06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
D3.133
Telefonzentrale

06441 407-0

E-Mail
stella. fuhsy@iahn-dill-kreis.de

Internet:
http:ihanw lahn-dill-kreis de

thr Schreiben vom:

06.08.2019
Ihr Zeichen:
Adler / Gerhard

Hausanschrift:
Karl-kellner-fing 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo, = Mi

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:20 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen
Sparkasse Watzlar

IBAN:
DED4515500350000000053
BIC: HELADEF1WET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto. 283

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DE&5500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 €0

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (17.09.2019)

Beschlussempfehlung

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da der Verlauf des gesetzlichen Gewasserrandstreifens bereits
zum Entwurf des Bebauungsplanes nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenom-
men wurde und in den Planunterlagen bereits entsprechende Hinweise auf die ein-
schlagigen wasserrechtlichen Regelungen enthalten sind. Im Ubrigen wird der raum-
liche Geltungsbereich nur randlich knapp vom Verlauf des gesetzlichen Gewasser-
randstreifens tangiert. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FulBweg mit Aufenthaltsflachen”
fest.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wurde
zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Da seitens der zustandigen Oberen und Unteren Wasserbehdérde im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf
des Bebauungsplanes aus Sicht des Hochwasserschutzes Bedenken gegen die
vorgesehene Bauleitplanung geduf3ert wurden, wurden im Rahmen eines gemein-
samen Abstimmungstermins am 06.05.2019 mit Vertretern der Oberen Wasserbe-
horde, des Dezernates Bauleitplanung des Regierungsprasidiums Giel3en, des Am-
tes fur Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar und dem beauftragten Planungsbiro die
wasserrechtlichen Vorgaben und Anforderungen zum Hochwasserschutz in der
Bauleitplanung und die Mdglichkeiten zum weiteren Vorgehen erdrtert.
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Die Regelungen zum Hochwasserschutz (2.5 der textlichen Festsetzungen) aus dem rechtskraftigen
B-Plan 1. Anderung sind nicht Ubernommen worden. Eine geforderte Nachholung hat nicht stattge-
funden.

Dabei sollten die Baubeschrankungs- und Bauverbotszonen auch wieder grafisch dargestellt wer-
den.

Die innerhalb des Uberschwemmungsgebietes vorgesehene 15 m breite Bauverbotszone und die
daran anschlieBende 15 m breite Baubeschrankungszone wurden im damaligen Verfahren in ver-
schiedenen Terminen mit den Wasserbehaorden (OQWB/UWB) abgestimmt. Diese Regelung findet
nach wie vor unsere Zustimmung, ist aber nicht eingearbeitet worden. Grundlage fir diese Festset-
zungen ist das durch Fugro Consult GmbH aufgestellte Gutachten vom 31.07.2012, welches im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 402 ,BahnhofstraBe” erstellt worden ist (hydrauli-
sche Hochwasserberechnung fiir den Bereich zwischen BahnhofstraBe und Lahn in Wetzlar). Dieses
besitzt auch fur vorliegendes Anderungsverfahren weiterhin Gultigkeit.

Eine Neuberechnung durch Fugro Consult GmbH vom 05.07.2019 ergab keine wesentlichen Ande-
rungen. Die amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietsgrenzen stimmen im Wesentlichen
(berein.

Der Hinweis und die nachrichtliche Ubernahme der Ziffer 3.7.3 ist zu andern, wie im Gutachten
beschrieben:

Die Gebdude sind nicht zu unterkellern. Sie sind aufzustandern. Etwaiger verbleibender Retentions-
raumverlust ist durch Abgrabung zwischen den Gebauden zu realisieren. Entsprechende Nachweise
sind der unteren Wasserbehdrde frihzeitig vorzulegen.

Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: TAR Diwisch, Tel.: 06441 407-1743

Mit Schreiben vom 06.08.2019 hat das Planungsbiiro Holger Fischer erneut umfassende Planungs-
unterlagen zur 0.g. Bauleitplanung vorgelegt. Eine erste Beteiligung des Fachdienstes Wasser- und
Bodenschutz fand im Februar 2019 statt, wozu wir mit Schreiben vom 12.04.2019, Az. w. o. Stel-
lung genommen haben.

Nach den nun vorliegenden Planungsunterlagen wurden unsere damals vorgebrachten Bedenken
und Anregungen nur teilweise bertcksichtigt. Zu den nun vorgelegten Planungsunterlagen nehmen
wir daher wie folgt Stellung:

Grundwvasser
zu diesem Thema wurde die Ausfiihrung unserer vorgenannten Stellungnahme offenbar berlick-
sichtigt, Anderung oder Erganzung halten wir nicht fur erforderlich.

Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB § 1 der derzeit gultigen ,Verordnung iiber die Zustén-
digkeit der Wasserbeharden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt,

Abwasserentsorgung

Bezlglich der Abwasserentsorgung weisen wir jedoch besonders auf folgenden Sachverhalt hin:
Nach den Ausfuhrungen unter Ziffer 9, S. 32, der aktuellen Begrindung zum Bebauungsplan, er-
folgt die Abwasserentsorgung fur das Planungsgebiet durch bestehende Anlagen und durch An-
schluss an das bestehende Entsorgungsnetz.

Als Ergebnis der Abstimmung wurden die hochwasserschutzbezogenen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 in die
2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen. Dies betrifft die zeichnerische
Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und die bislang in
Form von differenzierten sog. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Bebau-
ungsplan von 2013 enthalten waren, einschlie3lich der textlichen Festsetzung von
entsprechenden Vorgaben zur (Un-)Zulassigkeit von baulichen Anlagen in diesen
Bereichen. Die Festsetzungen wurden redaktionell an die konkrete Planung ange-
passt und inhaltlich mit der Oberen Wasserbehérde abgestimmt. Zur Beriicksichti-
gung der wasserrechtlichen Anforderungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie zur Ermittlung der konkreten Vorgaben an das geplante Bauvorhaben und der
Formulierung der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde vom Bauherrn zudem die
Erstellung eines hydraulischen Gutachtens beauftragt, dessen Ergebnisse nunmehr
in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Aufgrund der erforderlichen Anderun-
gen und Erganzungen des Bebauungsplan-Entwurfes erfolgte daraufhin eine weitere
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange. Das hydraulische Gutachten wurde ebenfalls mit der Oberen Wasserbe-
hoérde abgestimmt und war als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan Gegen-
stand der Entwurfsoffenlegung.

Zur Berlcksichtigung der einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen bereits auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan vor diesem Hin-
tergrund geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind, festgesetzt und fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen erganzende
textliche Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Gebauden und sonstigen bauliche
Anlagen und MalRnahmen innerhalb dieser Flachen getroffen. Die Festsetzungen
erfolgen in Anlehnung an die bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 402 von 2013 diesbezlglich getroffenen Festsetzungen differenzierter
Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zum Hochwasserschutz. Hierbei wurden
jedoch entgegen den bisherigen Festsetzungen jeweils ausgehend von der Grund-
stiicksgrenze der Gewasserparzelle keine einheitlichen Tiefen der einzelnen Flachen
von 10,0 m und anschlieRend nochmals 5,0 m fir die Bauverbotszone sowie von
weiteren 15,0 m flr die weiter anschlieBende Baubeschrankungszone vorgesehen,
sondern die Flachen auf die Teilbereiche des Plangebietes bezogen, die innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes Lahn (HQ 100) liegen.
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Hierbei ist beachtlich, dass aufgrund von Abriss und Neuerrichtung von Gebauden in
den letzten Jahren im Bereich der Inselstrale dort der Verlauf der amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietsgrenze nicht mehr als giiltig anzusehen ist. Im Rah-
men des von der Fugro Germany Land GmbH erstellten Gutachtens ,Hydraulischer
Nachweis der Auswirkungen eines Bauvorhabens im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn Bereich Lahnhof Wetzlar* vom 05.07.2019 mit hydraulischen Berechnungen
sowie einer Einzelfallprifung der Ergebnisse entsprechend § 78 WHG wurde unter
anderem der tatsachliche Verlauf des Uberschwemmungsgebietes ermittelt, der zwar
im Wesentlichen dem Verlauf des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
folgt, aber im Nordosten des Plangebietes dahinter zuriickbleibt. Als Grundlage fir
die Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, wird daher die
gutachterlich ermittelte, tatsachliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes (HQ
100) zugrunde gelegt. Mit dem vorgenannten Gutachten wurde darliber hinaus der
Nachweis der Unschadlichkeit des konkret geplanten Bauvorhabens im Bereich des
ehemaligen Lahnhofes nach den MaRgaben des § 78 WHG gefiihrt.

Insgesamt gehen im Zuge der geplanten Bauausfiihrung rd. 643 m?® an Retentions-
raum verloren. Dieses Volumen ist zur Erreichung der Unschadlichkeit des geplanten
Bauvorhabens auszugleichen. Durch die unmittelbar an der geplanten Bebauung
vorgesehene Abgrabung kann jedoch ein Zuwachs an Retentionsvolumen von rd.
722 m® geschaffen werden. Damit wird der Ausgleich des Verlustes an Retentions-
raum mit rd. 80 m® Uberhang erreicht. Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit
sowie erhebliche Sachschaden sind durch die geplante Baumaf3nahme nicht zu
befurchten, da die eintretenden Veranderungen vor Ort praktisch nicht wahrnehmbar
sind. Damit kann auch festgestellt werden, dass weitere Anlieger weder stromober-
halb noch stromunterhalb des Lahnhofes in keiner Weise beeintrachtigt werden.

Als Ergebnis der diesbeziglichen Abstimmungen mit der Oberen Wasserbehorde
und der im Bebauungsplan auf der Grundlage des erstellten Fachgutachtens nun-
mehr getroffenen Festsetzungen zum Hochwasserschutz kann den Belangen des
Hochwasserschutzes in der Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden.
Im Ubrigen bedarf es zur Umsetzung des geplanten Vorhabens im Uberschwem-
mungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, sodass
neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der hochwasserschutzbezogenen
Anforderungen und Vorgaben auch auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten
Genehmigungsebene weitergehende Vorgaben und Anforderungen beriicksichtigt
und umgesetzt werden kdénnen.
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Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
auBerhalb des Bauleitplanverfahrens entsprochen.

Im Rahmen des erstellten Fachgutachtens wurde zum hochwasserangepassten
Bauen erganzend empfohlen, dass ,fir die zum Lahnufer hin vorgesehenen Gebau-
deabschnitte (in Abbildung 12 weil3) [...] eine Aufstanderung vorgesehen werden
[sollte], so dass die Unterkante der Bodenplatte hochwasserfrei bleibt. Damit wird
auch das direkte Bauen in die Bauverbotszone vermieden. Die geplanten Gebaude
sollten nicht unterkellert werden.” Die in Abbildung 12 des Gutachtens weil darge-
stellte Gebaudeteile sind jedoch nach der Bebauungskonzeption nicht aufgestandert,
sondern liegen als auskragende Geb&udeteile vollstandig auf Hohe des vierten
Obergeschosses und weisen somit keine Verbindung zum Gelandeniveau in diesem
Bereich auf, sodass die Aufnahme eines ergdnzenden Hinweises demnach entbehr-
lich ist. Da im Ubrigen eine Unterkellerung der geplanten Bebauung bereits ange-
sichts der bautechnischen Anforderungen vom Bauherrn nicht vorgesehen ist, ist
auch die Aufnahme eines diesbeziiglichen Hinweises in die Planunterlagen zum
Bebauungsplan entbehrlich. Da das Gutachten als Anlage zur Begriindung zum
Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, besteht demnach auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf. Dies auch
vor dem Hintergrund, dass es zur Umsetzung des geplanten Vorhabens im Uber-
schwemmungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG
bedarf, sodass neben der bauplanungsrechtlichen Sicherung der hochwasser-
schutzbezogenen Anforderungen und Vorgaben auch auf der dem Bebauungsplan
nachgelagerten Genehmigungsebene weitergehende Vorgaben und Anforderungen
berilicksichtigt und umgesetzt werden kdnnen.

Ferner wird, wie bereits angesprochen, darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
erstellten Gutachtens auch der Retentionsraumverlust durch die geplante Bebauung
ermittelt wurde. Insgesamt gehen im Zuge der geplanten Bauausfiihrung rd. 643 m?
an Retentionsraum verloren. Dieses Volumen wird zur Erreichung der Unschadlich-
keit des geplanten Bauvorhabens ausgeglichen. Durch die unmittelbar an der ge-
planten Bebauung vorgesehene Abgrabung kann ein Zuwachs an Retentionsvolu-
men von rd. 722 m* geschaffen werden.
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Wie aus der Begriindung vom Februar 2019 zu entnehmen war, sollen im Bereich des derzeit leer
stehenden Gebaude und des Planungsgebietes insgesamt 230 Wohnungen geschaffen werden.
AuBerdem wird eine Zunahme des Kfz-Verkehrs von 50 % prognostiziert.

Auf Grund dieser Angaben vom Februar 2019 kann davon ausgegangen werden, dass in dem Pla-
nungsgebiet rd. 500 EW angesiedelt werden sollen, womit eine deutliche Steigerung des Abwas-
seranfalls zu erwarten ist.

Aussagen lber die Leistungsfahigkeit der weiterfihrenden Abwasserkanale und der nachgeschalte-
ten Mischwasserentlastungsanlagen waren in den bisher vorgelegten Planungsunterlagen ebenso
wie in den aktuell vorliegenden Planungsunterlagen nicht enthalten.

In diesem Zusammenhang wird auf die vorn HMUKLY im Juli 2014 veréffentlichte , Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” verwiesen. Die not-
wendigen Erganzungen der Planungsunterlagen sind anhand dieser Arbeitshilfe auszuarbeiten und
vorzunehmen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der ordnungsgemifen Entsorgung des Niederschlagswassers wird in den aktuell vorlie-
genden Unterlagen wiederum lediglich auf die bundes- und landesrechtlichen Regelungen verwie-
sen.

Das Gebot zur Verwertung von Niederschlagswasser am Entstehungsort flihrt im vorliegenden Fall
jedoch zu erheblichen wasserwirtschaftlichen Bedenken. Eine Versickerung oder Verrieselung von
Niederschlagswasser direkt in das Grundwasser kann aus wasserrechtlicher Sicht nicht zugelassen
werden. Unter Beriicksichtigung der hoch anstehend prognastizierten Grundwasserstéande (s. The-
ma Grundwasser) muss angenommen werden, dass dieser Verweis zu wasserrechtlich unzuldssigen
Handlungen fuhrt.

Auch im Hinblick auf die angegebene Steigerung des Kfz-Verkehrs und die damit einhergehende
zusatzliche Verunreinigung des Niederschlagswassers auf den Verkehrswegen und Parkplatzen ist
dieser Verweis bedenklich.

Selbst die Einleitung von Niederschlagswasser in die nahe gelegene Lahn kann nicht ohne eine aus-
reichende Vorbehandlung des Niederschlagswassers und Drosselung der Einleitemenge zugelassen
werden. Die gemaB den vorliegenden Planungsunterlagen vorgesehene Drosselung auf 25 I/s hal-
ten wir fur unzureichend. Die Abflussdrosselung auf 0,7 x Qr ist daher durch eine detaillierte hyd-
raulische Berechnung mit Bemessung des notwendigen Ruckhaltervolumens nachzuweisen.

Auch hinsichtlich der Entsorgung des Niederschlagswassers und die notwendigen Erganzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes wird nochmals auf die bereits genannte , Arbeitshilfe zur Bertick-
sichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” verwiesen,

Bodenschutz
Die Ausfithrungen zum Bodenschutz in Ziffer 1.7 S, 12, stellen ausschlieBlich auf die Verringerung
der Inanspruchnahme neuer, zusatzliche Flachen ab

Nach § 1 BBodSchG sind ,,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len.”

Aussagen und Informationen hierzu, insbesondere eine Bewertung der im Planungsbereich vorhan-
denen Boden und der noch vorhandenen Bodenfunktionen fehlt ganzlich. Auch die durchaus posi-
tiv zu bewertende Entsiegelung von Flachen ist nur ansatzweise erwahnt.

5

Damit wird der Ausgleich des Verlustes an Retentionsraum mit rd. 80 m® Uberhang
erreicht. Dies wird bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die im
Bebauungsplan enthaltene Festsetzung, der zufolge innerhalb der in der Planzeich-
nung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit der Bezeich-
nung B Gebaude und sonstige bauliche Anlagen und MalRnahmen einschlieBlich
Gelandeauffillungen nur zuldssig sind, wenn zeitgleich im Urbanen Gebiet bzw.
erganzend auch innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Rad- und FuBweg mit Aufenthaltsflachen“ der erforderliche Retentions-
raumausgleich von mindestens 643 m? geschaffen wird, bauplanungsrechtlich gesi-
chert.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8 und 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wur-
de zum Entwurf des Bebauungsplanes fur die Offenlegung entsprochen

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fur die Offenlegung wurden diesbeziigli-
che Ausfihrungen in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zwi-
schenzeitlich wurde das Ingenieurbiiro Zick-Hessler seitens des Bauherrn mit der
vertieften Vorprifung der entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen und
Anforderungen beauftragt; die Ergebnisse dieser Vorplanung werden in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen; die ErschlieBung i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB
kann demnach als gesichert gelten. Die Einzelheiten werden dariiber hinaus im
Rahmen der weiteren Planung des Vorhabens und der ErschlieBung festgelegt.
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Eine umfassende Erganzung der Planungsunterlagen zum Thema Bodenschutz unter Berlcksichti-
gung und Beachtung der im Mai 2013 durch das HMUKLY veroffentlichten , Arbeitshilfe zur Be-
riicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen" wird fur erforderlich gehalten.

Bearbeiter: Herr Cra3, 06441/407-2215

Im Fachinformationssystem FIS-AG ist unter der ALTIS-Nr, 532.023.070-001.200 ein Schadensfall
auf Grund eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem Flurstiick 155/6 registriert.
Hiernach kam es am 06.09.1996 zu Olaustritt aus einem Pkw. Die Bodensanierung ist abgeschlos-
sen.

Zu moglichen Altlasten/Altstandorten auf den Grundsticken kénnen wir leider keine Auskinfte
erteilen. Wir weisen darauf hin, dass die Zustandigkeit fur die Altlastenbearbeitung nicht bei unse-
rer Behérde, sondern beim Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieBen liegt.

Wir empfehlen lhnen daher, sich an das Regierungsprasidium GieBen, Dezernat 41.4 , Industrielles
Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Bodenschutz”, Mar-
burger StraBe 91, 35396 Gieflen zu wenden.

Fazit:
Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Erganzung der fehlenden Unterlagen erfolgen.

Mit freundlichen GraRen
 Auftrag

)1 ﬂ

f

'. |ﬁper
|

/

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wurde
zum Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung entsprochen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurden weiterge-
hende Ausflilhrungen zum vorsorgenden Bodenschutz in den Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungshedarf.
Im Ubrigen wird auf die Ausfilhrungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen, im Rahmen dessen die im Zuge der vorliegenden Planung beriihren
Belange von Natur und Landschaft hinreichend dargestellt werden. Die Ausfihrun-
gen in Kapitel 1.7 der Begriindung zum Bebauungsplan stellen demgegeniber im
Wesentlichen zunachst nur auf die Begriindung der Planung vor dem Hintergrund
des 8§ 1 Abs. 5 BauGB und der sog. Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB ab.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes fiir die Offenlegung wurden unter Be-
ricksichtigung der im Beteiligungsverfahren vom zustandigen Dezernat 41.4 des
Regierungsprasidiums GieRen und dem Umweltamt der Stadt Wetzlar zur Verfligung
gestellten Informationen entsprechende Ausfiihrungen und Hinweise zum nachsor-
genden Bodenschutz in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen sowie inshesondere auf die zum
Entwurf des Bebauungsplanes fir die Offenlegung auf der Grundlage des erstellten
Fachgutachtens in den Bebauungsplan aufgenommenen hochwasserschutzbezoge-
nen Festsetzungen, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung das zur
sachgerechten Abwagung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB erforderliche Abwa-
gungsmaterial vorliegt und auch bereits Gegenstand der Entwurfsoffenlegung war.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 402 ,,BahnhofstraRe” — 2, Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu 1: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine .
nung werden zur Kenntnis genommen.

grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung unter Punkt 3.5. in der Baugenehmi-
gung textlich aufzunehmen und zu ersetzen: Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wirsisen dareuf hnn."dass e Erdarbemnjederz?'t Bodendenkmaler wie Maue_fn, i Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Ske- Handlungsbedarf

lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt flir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.
Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den dffentli- Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Landesamnt fir Dankmalpflege p lle.archaeologic.widlid-hessen . ;r,,
Hessen hnps:/flfd.hessen.de hessen
Schloss Biebrich/ Ostfligel T +49 611 6906-0/-131 %ﬂhwﬁlﬁ
s esbecen Fraven ey Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstralle” — 2. Anderung Seite 14
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35440 Linden ||'

10. September 2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar )
hier: Bebauungsplan Nr. 402 ,,BahnhofstraRe* - 2. Anderung

Verfahren nach § 13ain V. m. § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 06.08.2019, hier eingegangen am 09-08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

, . . . : Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Mafgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die

Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt Planung werden zur Kenntnis genommen.
fur den Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand, ein
Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen sowie ein VBG fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz fest.

Die Planung setzt sich nunmehr mit dem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn auseinander.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Hausanschrift Servicezeiten; Fristenbriefkasten

35290 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 = 7 Mo. - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
Postanschiift Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0 /-hv__
Zentrales Telefax 0641 303-2187 Die telefonische Vereinbarung eines __-‘\
Zentrale E-Mail: posistelle@rpgi. hessen.de persdnlichen Gesprachstermins wird /.\‘

Internet: http.fwww rp-giessen de empichien.

Regherungepehsicliven Gielben
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Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschuiz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Lahn.

Hierfir ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach §78 (5) Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehérde des Lahn-Dill Kreises
erforderlich.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewdsserglite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die vorgelegte 2. Anderung des Be-
bauungsplanes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fir den v. g. Pla-
nungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:

Zu 2: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung zur Erstellung einer Historischen Erkundung fur die beiden bekann-
ten Altstandorte durch einen Fachgutachter wird als Hinweis in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dariiber hinaus grundsétzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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35

AFD-Nr.

Gemarkung/
Gemeinde

Strafie u.
Hausnr. /
UTM Koordi-
naten

Art der
Altfiache /
Branche

Branchen-
klasse
(1-5)

Status/
Bemerkung

532.023.090-
001.091

Niedergirmes

Bahnhofstralle
20A-20E

Altstandort

4

Adresse / Lage
Oberprift (vali-
diert), aber bis-
her nicht unter-
suchte Flache,
die Bewertung
einer maglichen
Nutzungsgefahr-
dung ist daher
derzeit nicht
maglich

532.023.090-
002.165

Niedergirmes

Lahnhofpark-
platz

Sonstige schadli-
che Bodenveran-
derung - Olaustritt
aus PKW am
06.09.1996

Sanierung (De-
kaontamination)
abgeschlossen

532.023.090-
001.092

Niedergirmes

Bahnhofstrafie
24

Altstandort —
Chem. Reinigung

Adresse / Lage
Uberprift (vali-
diert), aber bis-
her nicht unter-
suchte Flache,
die Bewertung
einer méglichen
Nutzungsgefahr-
dung ist daher
derzeit nicht
maoglich

532.023.090-
001.029

Niedergirmes

Bahnhofstralte
14a

Comet Reinigung
Ospald

Altlastenverdacht
aufgehoben
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Die vorgenannten Altflachen sind in den Planunterlagen inkl. textliche Fest-
setzungen bereits ausreichend beriicksichtigt. Dennoch empfehle ich fur die
beiden Altstandorte 532.023.090-001.091 und 532.023.090-001.092 durch
einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine Historische Erkundung1) eine
Historische Recherche durchzufiihren, um Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ben zu kénnen. Diese hat nach den Mallgaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1 Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthal-
ten:

e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung mit entspr. Begriin-
dung

¢ daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprasidium
Giefien (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Prifung vorzulegen.

Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstiicks erforderlich.
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" Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Er-
kundung einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die
Auswertung von leicht zugéanglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Kar-
ten und Gutachten. Unter Umstanden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitem-
porale Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchqefihrt. Bei der Einzelfalirecherche wird erkundet, welche
Schutzgiiter (Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Boden, Luft) gefahrdet sind und wel-
che Nutzungen beeintrdchtigt sind.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Lahn-Dill und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAIIBodSchG sind Gemeinden und 6ffent-
lich-rechtliche Entsorgungspfiichtige verpflichtet, die ihnen vorfiegenden Erkenntnisse zu Altfiachen

dem HLNUG so zu dbermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-

den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichligen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behdrde in
elektronischer Form zu ibermitteln.

Wenden Sie sich bitle an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https:/iwww hinug defthemen/altlasten/datus html

Vorsorgender Bodenschutz:

Da es sich um bereits anthropogen tberformten Boden handelt, gibt es aus
Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken zu diesem Projekt.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in
den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende auch in
den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaRnahmen zum Schutz des Bo-
dens sind mit den zukiinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschuiz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen /
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die
vorliegende Anderung des BP.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht
entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, zumal fiir eine entsprechende rechtsverbindliche Festsetzung eine
Rechtsgrundlage in 8 9 BauGB nicht gegeben ist.

Zu 7: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.
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Bei Erdarbeiten zur Auffiillung der Flache im Plangebiet darf nur Bo-
denaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen,
die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet
werden, welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte
nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird verwie-
sen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewer-
beabfall, Baustellenabfalle).

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Planung - weiterhin - im Ent-
wurfsstadium. Es diirfen keine schutzbeddirftigen Rdume im Sinne der DIN
4109 zur Parkstellflache ,Diskothek" angeordnet werden. Die beschriebene
Schallschutzwand ist in der Legende zum B-Plan und im Plan aufzuneh-
men.

Der nachfolgende Absatz — in den textlichen Festsetzungen — ist schwer zu
verstehen und sollte umformuliert werden.  Nicht 6ffenbare Fenster” und
.Vorbaufassade" und deren Beschreibung sind einzufiigen.

16.3 Im Urbanen Gebiet sind zur Vermeidung von Richtwertuberschreitungen aufgrund von ge-
werblichen Gerauschimmissionen an den dem Nachbargrundstick Gemarkung Niedergir-
mes, Flur 12, Flurstiock 169/39 zugewandten Gebaudefassaden im Bereich der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von schutzbedtrfti-
gen Raumen nach DIN 4109 nur zulassig, wenn diese nicht zum BelUften der Raume erfor-
derlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Beluften der schutzbedurftigen Raume vor-
gesehen werden, sind diese durch bauliche Malinahmen an der Aulenfassade zu schitzen
Geeignet sind Mainahmen am Gebaude, die den auften liegenden Immissionsort im Sinne
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm). d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir
die Beltftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbed(rftigen Raumes nach DIN 41089,

schitzen |

Die zukiinftigen Wohnungen werden einen neuen Larmkonfliktpunkt fur die
Stadt Wetzlar bedeuten.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen fiir das Vorhaben weiterhin er-
hebliche Bedenken. Durch den geringen Abstand zur B 49 ist von einer
deutlichen Larmbelastung potentieller Anwohner auszugehen. Die Gerau-
schimmissionsprognose bestéatigt die starke Belastung. Durch die Ansied-
lung von Wohnungen im Plangebiet wird héchstwahrscheinlich ein neuer
Larmkonfliktpunkt geschaffen werden.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungshedarf.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planzeichen fiir die vorgesehene Schallschutzwand zum nérdlich gelegenen
Nachbargrundstick ist als umgrenzte ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" bereits in der Zeichenerklarung enthalten. An der Formu-
lierung der getroffenen Festsetzung wird im Ubrigen festgehalten.

Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes im Innen-
bereich, der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung, die mit einer Aufwertung des
gesamten Bahnhofquartiers einhergehen soll sowie der Wertung des Gesetz- und
Verordnungsgebers zur verstarkten Umsetzung von baulichen MalBnahmen zur In-
nenentwicklung, wird der Schallschutz gegenliber StraRenverkehrslarmeintragen
vorliegend im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
zuriickgestellt. Demgegeniber wird den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung, der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile sowie der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
entlang der BahnhofstraRe entsprechend den Ergebnissen des Innenstadtentwick-
lungskonzeptes und des Rahmenplanes BahnhofstraRe in der planerischen Abwa-
gung der Vorzug gegeben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegeniiberstehen-
den Belange erfolgt jedoch tber die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum
passiven Schallschutz vor Verkehrslarmeintragen.

Ausgehend von den schalltechnischen Berechnungen treten in Hohe der benachbar-
ten privaten Parkplatzflache, d.h. im Einflussbereich der hier gelegenen Diskothek,
zudem gewerbliche Gerauschimmissionen in Héhe der Fassaden der im Plangebiet
vorgesehenen Bebauung von etwa 53 dB(A) innerhalb der sog. lautesten Nachtstun-
de auf. Zur Reduzierung der Gerauschbelastung werden daher im Urbanen Gebiet
aktive SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzwand) und erganzend stadtebauliche
SchallschutzmaRnahmen vorgesehen, sodass unabhéangig von den bauplanungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen bezogen auf die gewerblichen Gerauscheinwirkun-
gen keine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation entsteht.
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12.

13.

7-

Berqaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44, Tel. 0641/303-4511

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich
seit der letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Wie vom Planungsbiiro angesprochen, liegt ein Teil des Planungsgebietes
im Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung ,Auenverbund Lahn-
Dill* vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996 S. 4327) in der derzeit glltigen
Fassung.

Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung des typi
schen Charakters der Talauen von Lahn und Dill mit ihren Nebenbéchen in
ihren Funktionen als Lebensstatte auentypischer Tier- und Pflanzenarten
und ihrer Lebensgemeinschaften sowie als Uberflutungsgebiet. Der Schutz
erstreckt sich zugleich auf die angrenzenden Hangwalder. Ebenso sollen
die lokalklimatischen Funktionen erhalten bleiben. Zweck der Unterschutz-
stellung ist auch die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Raum zur
ruhigen Erholung.

MafRnahmen die den Schutzzielen des LSG ,Auenverbund Lahn-Dill“ ent-
gegenstehen, insbesondere Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehoélzentnahme, Er-
richtung von Bauwerke, etc., bediirfen gem. § 3 der LSVO der Genehmi-
gung der unteren Naturschutzbehdérde.

Far umfangreichere MalRnahmen empfehle ich Ihnen einen Antrag auf Ent-
lassung aus dem LSG zu stellen.

Um die Eingriffe in die Natur durch den Bebauungsplan etwas zu ,entspan-
nen" empfehle ich die Grenze des Bebauungsplanes bis zur Grenze des
LSG’s zurtickzunehmen. Lt. Unterlagen befindet sich der Radweg noch in-
nerhalb des Bebauungsplanes. Es empfiehlt sich, die Grenze des B-Planes
zumindest bis zum Radweg zurlickzunehmen.

Die Funktion des Uferstreifens des Landschaftsschutzgebietes ,Auenver-
bund Lahn-Dill* ist im Bereich Wetzlar schon sehr stark beeintrachtigt. Eine
weitere Schwachung sollte unbedingt verrieden werden.

Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehérde
wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Graen

Im Auftrag

fuped

Josupeit

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Angesichts der bestehenden Vorbelastung und der Lage des Plangebietes im Innen-
bereich, der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung, die mit einer Aufwertung des
gesamten Bahnhofquartiers einhergehen soll sowie der Wertung des Gesetz- und
Verordnungsgebers zur verstarkten Umsetzung von baulichen Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung, wird der Schallschutz gegenliber StraRenverkehrslarmeintragen
vorliegend im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005
zuriickgestellt. Demgegeniber wird den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung, der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile sowie der Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
entlang der BahnhofstraRe entsprechend den Ergebnissen des Innenstadtentwick-
lungskonzeptes und des Rahmenplanes Bahnhofstra3e in der planerischen Abwa-
gung der Vorzug gegeben. Ein hinreichender Ausgleich der sich gegeniiberstehen-
den Belange erfolgt jedoch tber die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zum
passiven Schallschutz vor Verkehrslarmeintragen.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme wurden vom Regierungsprasidium
GielRen, Dezernat Bergaufsicht, keine Bedenken zur vorliegenden Planung geaul3ert.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird nicht
entsprochen.

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
bleibt in Richtung der Lahn geringfligig hinter der stddstlichen Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 402 von 2013 zuriick. Wahrend sich das Flurstiick 155/6 in privatem Eigentum
des Vorhabentragers befindet, schlie3t sich hieran zunachst die an die Stadt Wetzlar
verpachtete bundeseigene Wegeparzelle des Lahnuferweges an, bevor sich mit dem
Flurstiick 155/7 wiederum ein schmaler Streifen im Uferbereich der Lahn zwischen
Wegeparzelle und Grundstiicksgrenze der Gewasserparzelle in privatem Eigentum
befindet. Die Gewasserparzelle der Lahn umfasst wiederum bundeseigene Flachen
der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Der tatséchliche derzeitige Verlauf des
Lahnuferweges folgt zudem nicht exakt den Grundstiicksgrenzen der Wegeparzelle.
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Da im Zuge der vorliegenden Planung weder bundeseigene Flachen der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung Uberplant, noch Flachen im Bereich des derzeitigen Ver-
laufs des Lahnuferweges bauplanungsrechtlich gesichert werden sollen, die im Zuge
einer kunftigen Umgestaltung des Lahnuferweges sowie des Uferbereiches insge-
samt gegebenenfalls anderweitig hergestellt werden sollen, umfasst der Geltungsbe-
reich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes abweichend vom Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes weder die bundeseigene und
an die Stadt Wetzlar verpachtete Wegeparzelle des Lahnuferweges, noch das hieran
anschlieRende Flurstiick 155/7. Fir diese Flachen gelten die bisherigen Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2013 fort. Vor diesem Hintergrund
sowie angesichts des Umstandes, dass sich nur randlich gelegene Teilflachen der im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Rad- und FuBweg mit Aufenthaltsflachen“ innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes befinden, wird an den gewahlten Festsetzungen und der Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgehalten, zumal im Zuge
eventueller baulicher und sonstiger UmgestaltungsmalBnahmen in diesem Bereich
ohnehin die Schutzbestimmungen der Verordnung iber das Landschaftsschutzge-
biet ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996, S. 4327ff.) zu
beachten sind und MaRBnahmen, die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebie-
tes entgegenstehen, insbesondere Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehdélzentnahme, Er-
richtung von Bauwerken etc., gemaRl 8 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung
der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde bedirfen. Der Anregung zur
Rucknahme des raumlichen Geltungsbereiches um die randlich im Landschafts-
schutzgebiet gelegenen Teilflachen wird demnach nicht entsprochen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wz 498-2019
Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbiro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: 06.08.2019
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Rene Barnart
St dt | +B Nendal A Zimmernummer: 0.23
agtplaner + Deratende Ingenieure Telefon/ Fax: 06151 12 6509/ 12 5133
Konrad-Adenauer-StraBe 16 E-Mail: Rene Bennert@rpda hessen.de
35440 Linden Kampimittelraumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 146.08.2019

Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes "BahnhofstraBe"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr, 402 - 2. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan n3her bezeichnete Geliande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsatzlich ausgegangen
werden,

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Esist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegi baud Mo. = Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
&4283 Darmstadt Freitag B:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
o darmstach L Telefax: 06151 12 6347 (aligemein)  Haltestelle Luisenplatz -2.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (16.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Berticksichtigung bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiithrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrsumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen értlich mit den
GaubB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt. hessen,de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdurmndienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf mog-
licherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenmaBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Sofern das Gelénde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen magnetischen
Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberprifung mittels
Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B, Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur weitergehenden Berticksichtigung bereits zum Entwurf des
Bebauungsplanes fir die Offenlegung in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Die Lage der beiden bekannten Verdachtspunkte wurde ebenfalls
bereits nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

tubernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert
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Baumeister Rechtsanwalte, Kénigsstralle 51-53, 48143 Munster, Herr RA Schaper-

klaus in Vertretung

ok (06.09.2019)

|ENG: 10, Sep. 2019

Baumelster Rechtsnrwilte  Pastfach 1308 4RI r-.,},lu S “ BEARBEITER
RA Schiiperkiaus
Beschlussempfehlungen
Magistrat der Stadt Wetzlar SERRECARIAT

Aumt fiir Stadtentwicklung Ay T hos——
Emmnst-Leitz-Strafle 30

35578 Wetzlar

Daniela ter Staepe
o 0251-48488.53
Sacnzearbefiing [_' VinEauT

AKTENZEICHEN

Ve
A | = 1514/18SK

Per Telefax: 06441 99-6304

& DATUM
06.08.2019

Nachnutzung "Lahnhof" ,
hier: Stellungnahme im Rahmen der 2, Anderung des Bebauungsplans Nr., 402

Sehr geehrte Daten und Herren, Zu 1: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

1. wir kniipfen an unser Schreiben vom 10.04.2019 an. mit dem wir bereits zu der Aufsteliung

des Bebauungsplans Nr. 402 in der Fassung der 2. Anderung Thnen gegeniiber Stellung ge-

nowmmen haben, Bekanntlich vertreten wir die Interessen de:_

Unsere Mandantschaft ist Ei-

gentiimer der Diese Immobilie liegt im unmittelbaren
Nahbereich zum Geltungshereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 402, 2.

Anderung,

Derzeit liegt bis einschlieBlich Freitag, 13.09.2019 der Planentwurf zu dem Bebauungsplan
Nr. 402 in der Fassung der 2. Anderung 6ffentlich aus. Von der damit eingerdumten Gelegen-
heit, wilrend der Auslegungsfris: Stellungnahmen abzugeben, machen wir hiermit Gebrauch

und tragen wie folgt vor:

Baumeister Rechtsanwélte Partnarachaft mba Pustfach 1308 4B003 Munster T 0251 4848E-0
Die Partnerschaftsgesellschalt und hre Part ? Ketrtelerscher Hof F 0251 48488.80 - ite 27
sind im Partnerschaftsregister ces AG Fssen Konigsstratte 51 mail@baumersterorg Bebauungsplan Nr. 402 ,Bahnhofstrale“ — 2. Anderung Seite

RINgelragen unter PR 2554, 48143 MinsLer baumeister org
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In formaler Hinsicht weisen wir auf folgende Gesichtspunkte hin:

1. Zunéichst weisen wir darauf hin, dass der In

§3 Abs. 2 8. 2 und die nach § 3 Abs. 2 8. | BauGB aus

in das Intemet enzustellen und iiber cin zentrales Intern

machen sind (vg,

cining,

2. Des Weitaren vermissen wir in de

Stellungnahmen auch auf elektronischem Weg

3. Fraglich

schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die 7yl
die eine Pflicht zur Durchfithrung siner Umwelty

iber die Um\\fcltvem'éiglichkeitspmﬁ.mg oder nacl

gebotsbebauungsplan sol|

dienen vorwiegend der Unterbringung von Han

tungen der Wirtschaft, der Vf:rwammg und der Kultur (§ 7 Abs. 1

letztlich nicht ausgeschlossen, dass mit dem in

die Zulissigkeit von Vorhaben im Sinne der Zi
wird.

erscheint uns, ob das Verfahren zu Planaufste]]
werden kann, Gemiaf § 132 Abs. 1 S, 4 BauGB

unter anderem ein Kerngebiey fesigesetzt werden, K

halt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
zulegenden Unterlagen zusstziich

etportal des Lapdes auginglich zu

_ § 4 Abs. 4 BauGR). Einen Hinweis auf dieses zentrale Intemnetportal des
Landes vermissen wir in der von Thnen unter dem 02.08.20 |

19 versfientlichten Bekanntma-

r Bekanutmachung den Hinweis auf die Moglichkeit,

abzugeben,

ung nach § 13a BauGB geflihrt
ist das beschleunigte Verfahren ausge-
dssigkeit von Vorhaben begriindet wird,
ertriglichkeitsprifung nach dem Gesetz
h Landesrecht unterlicgen. Mit dem An-
erngebiete
delsbetrieben sowie der zentralen Einrich-
BauNVQ), Damit ist
Aufstellung befindlichen Bebammgsplan
i1 18.8 der Anl. 1 zum UVPG begrindet

az2/a7

5

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung der Offenlegung wurde darauf hinge-
wiesen, dass der Inhalt der Bekanntmachung sowie die ausliegenden Unterlagen im
Internet unter der Adresse www.wetzlar.de/bauleitplanung eingesehen werden kén-
nen, sodass den diesbeziiglichen gesetzlichen Vorgaben Rechnung getragen wurde.
Eine Pflicht zum Hinweis auf die Zuganglichmachung tber das zentrale Internetportal
des Landes Hessen sowie zur Méglichkeit, Stellungnahmen auch auf elektronischem
Wege abzugeben ergibt sich aus den Vorschriften des Baugesetzbuches indes nicht.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hierbei ist beachtlich, dass im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes im Be-
reich der Bahnhofstral3e lediglich die bisherigen Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung Gbernommen wurden und hier weiterhin entsprechend ein Kerngebiet ge-
maf § 7 BauNVO festgesetzt wird. Zutreffend ist, dass in Kerngebieten regelmaRig
auch grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind. Demnach ist zwar geman
Nr. 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
einschlagig, dass fir den Bau unter anderem von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben in Abhéngigkeit der zulassigen Geschossflache gegebenenfalls eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufihren ist oder aber zunachst eine Vorprifung des Ein-
zelfalls mit dem Ziel, zu prifen, ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren
ist, erforderlich ist. Das Planziel der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
liegt jedoch nicht in der erstmaligen Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Zulassigkeit entsprechender Einzelhandelsvorhaben, sondern
vielmehr in der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die
Umsetzung des im Bereich des Lahnhof-Areals geplanten Vorhabens und somit fur
eine zeitgemale stadtebauliche Entwicklung zwischen der BahnhofstraBe im Westen
sowie dem Verlauf des Lahnuferweges und dem Gewasserverlauf der Lahn im Osten
zu schaffen. Im Ubrigen bezieht sich die Formulierung der Nr. 18.8 der Anlage 1 zum
UVPG auf den ,Bau” unter anderem von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben.
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Ir raten dementsprechend davon ab, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren

aufrusteljen,

1L

In materiell-rechtlicher Hinsicht nehmen wir zu der Planung wie folgt Steliung;

1. Bereits in unserer Stellungnahme vom 10.04.2019 hatten wir darauf

diesseits durchgreifende Zweife] daran bestchen, dass das Baugrundstiick sowie da
Grundstiick unserer s

Mandantschaft bislang in einem festgesetzien

hingewiesen, dass

, | Mischgebiet belegen
sind. Wir gehen vielmehr davon aus. dass es sich bislang bei der Eige

" : nart der ndheren Um-
gebung - also insbesondere bei der Eigenart von Bau- und Nachbargrundstiick - um ein

(faktisches) Kerngebiet handelt, in dem Wohnnutzungcn grundsitzlich unzuisssig sind

Weiter gehen wir dementsprechend davon aus, dass mit der Pl

anung erstm tzbe-
e g als schutzbe

-)Nutzung in der unmitielbaren Umgebung des Gewerbeobjekts unserer

Mandantschaft zugelassen werden soll. Dieser Umstand bedarf besonderer Berlicksichti-

gung im Rahmen der zu treffenden Abwigungsentscheidung,

Db i o e ; ] ; o
1St - wie bereits herausgearbeitet - insbesondere zu berticksichtigen, dass sich die S;

tuation zulasten des néchtlichen Diskothckenbetriebs
erschiechtern wird, Bislang gab es keine nachts schutzbedtirftigen Nutzungen
Insbesondere schutzbedtrfrige Wohnnutzungen waren grundsatzl; ;

I ch auch nicht zulissi
Mit der Planung sollen in dem .

in Rede stehenden Bereich berwiegend Wohnungen zuge
lassen werden (vgl. 2.B. Seite 14 des Entwu L

fs der Bebauungsplanbegfﬁndungj,

2, Wiirde auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts Wohnbebau

' ung im Nahbereig
der Diskothek . -

Zu 5 bis 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird der bisherige Zulassigkeitsmafstab
innerhalb der Baugebiete grundsatzlich nicht verandert. Die im Urbanen Gebiet zu-
lassigen Nutzungen entsprechen nach der Baunutzungsverordnung im Wesentlichen
den Nutzungen, die auch im bisherigen Mischgebiet zulassig waren. Durch die Um-
widmung der Art der baulichen Nutzung fur das vorliegende Plangebiet von Misch-
gebiet in Urbanes Gebiet wird insofern auch die immissionsschutzrechtliche Beurtei-
lungssituation flir die angrenzenden Mischgebietsflachen nicht nachteilig verandert,
da fir Urbane Gebiete keine strengeren Immissionsschutzanforderungen bestehen.
Gleichwohl wurden gutachterlich die méglichen Auswirkungen aus diesem Bereich
auf das Plangebiet hin untersucht.

Ausgehend von den schalltechnischen Berechnungen treten in Hohe der benachbar-
ten privaten Parkplatzfliche, d.h. im Einflussbereich der hier gelegenen Diskothek,
Gerauschimmissionen in Hohe der Fassaden der im Plangebiet vorgesehenen Be-
bauung von etwa 53 dB(A) innerhalb der sog. lautesten Nachtstunde auf. Zur Redu-
zierung der Gerauschbelastung werden daher im Urbanen Gebiet aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Schallschutzwand) und erganzend stadtebauliche Schall-
schutzmalBnahmen vorgesehen, sodass unabhéangig von den bauplanungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen bezogen auf die gewerblichen Gerduscheinwirkungen
keine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation entsteht. Der Bebauungsplan setzt
demnach fest, dass innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit
der Bezeichnung LS1 zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen eine
geschlossene Larmschutzanlage mit einer Héhe von mindestens 5,0 m Uber der
Gelandeoberkante zu errichten ist. Da hierdurch aktiv jedoch nur die unteren Ge-
schossebenen der geplanten Bebauung von Gerduscheinwirkungen abgeschirmt
werden kénnen, bedarf es fur die weiteren Obergeschosse erganzend baulich-
organisatorischer Mallnahmen. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass im Urba-
nen Gebiet zur Vermeidung von Richtwertliberschreitungen aufgrund von gewerbli-
chen Gerduschimmissionen an den dem Nachbargrundstiick Gemarkung Niedergir-
mes, Flur 12, Flurstiick 169/39 zugewandten Gebaudefassaden im Bereich der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von
schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109 nur zuldssig sind, wenn diese nicht zum
Beluften der Raume erforderlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Bellften der
schutzbedirftigen Raume vorgesehen werden, sind diese durch bauliche MafR3nah-
men an der Au3enfassade zu schiitzen.
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zugelassen, misste im Genchmigungsverfahren gepritft werden, ob das Riucksichtnahme-
gebot gewahrt wird. Dabei miissten die Immissionsrichtwerte nach der TA Lirm berfick-
sichtigt und letztlich gewahrt werden. Kénnte dies nicht sichergestellt werden, wiire die
heranriickende Wohnbebauung planunesrechtlich wegen VerstoB gegen das Ritcksicht-
nahmegebol unzulissig.

In diesem Zusammenhang weisen Sie selbst darauf hin, dass mit Festsetzung eines Urba-
nen Gebiets im Nahbercich des Gewerbegrundstiicks unserer Mandantschaft einhergeht,
dass jedenfails zur Tageszeit um 3 dB(A) erhShte Orientierungswerie und damit letztlich
auch um 3 dB(A) erhithte Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete angesetzt werden kon-
nen. Damit verschiebt sich automatisch auch der MaBstab fiir die Pritfung des Riicksicht-
nahmegebotes, sodass heranriickende Wohnbebauung im MU planungsrechtlich auch noch

zulissig ist, wenn diese im MI oder MK bereits gegen das Riicksichtnahmegehot verstofien
wiirde,

Unter diesem Gesichispunkt ist es verfehlt, davon auszugehen, dass im Zuge der vorlie-
genden Bauleitplanung der bisheri ge Zuldssigkeitsmalstab inmerhald der Baugchiete
grundsitzlich nicht veriindert werde. Vielmehr jst davon auszugehen, dass im Zuuge der
Planaufstellung der Zuldssigkeitsmafstab aus Sicht unserer Mandantschaft negativ versin-
dert wird, wenn kiinftig iberwiegend Wohnbebauung zulissig sein soll.

- Im Rahmen des Entwurfs der Bebauungsplanbegriindung witd auf Seite 10 auf das soge-

nannte ISEK verwiesen, Dort werde ausgefiitrt, dass im kiinftigen Plangebijet neben ge-
werblichen Nutzungen zur Abschirmung des Gelindes gegentiber der B 49 gleichzeitig ;-sa-
turnahes Wohnen, Biires, touristische und gastronomische Funkiionen realisiert wc;den
konnten. Weiter wird auf Seite 11 darauf hingewiesen, dass mit dem geplanten und der
vorliegenden Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorhaben ein wesentlicher Beitrag zur

Umsetzung der sowohl im ISEK als auch im Rahmenplan dargelegten Ziele zur weiteren

a4/87
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Insofern wird deutlich, dass im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 402 eine hinreichende Auseinandersetzung mit den immissions-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit Gerauscheinwirkun-
gen aus gewerblichem Anlagenlarm erfolgte und auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung zugleich mittels rechtsverbindlicher Festsetzungen Vorkehrungen getrof-
fen wurden, die eine Beeintrachtigung der angrenzenden gewerblichen Nutzungen

ausschlie3en.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem geplanten und der vorliegenden Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorha-
ben wird ein wesentlicher Beitrag zur Umsetzung der sowohl im ISEK als auch im
Rahmenplan dargelegten Ziele zur weiteren Entwicklung des Bahnhofquartiers ge-
leistet. Dies betrifft die Schaffung von Wohnraum mit ergdnzenden gewerblichen
Nutzungen und die Herstellung von weitlaufigen offentlichen Bereichen mit Aufent-
haltsqualitat in Verbindung der BahnhofstralRe mit dem Lahnuferweg und der Lahn
sowie der Anlage und Gestaltung von halboffentlichen Bereichen innerhalb des neu-
en Stadtquartiers. Hierdurch wird eine Einbindung der Flachen in den Stadtgrundriss
und insgesamt eine Aufwertung des Gesamtbereiches erzielt.

Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe* — 2. Anderung  Seite 30



10.

11.

A9/2819

F-N

12:42 +49-251-4848859 BAUMEISTER RECHTSAN. S.

RB:%UMEIST

HTSANWALTE

L]

Entwicklung des Bahnhofquartiers geleistet werde, Vor dem Hintergrund, dass im Plange-
biet - jedenfalls in dem fir das MU vorgeschenen Bereich - im Wesentlichen Wohnmur-
zungen zugelassen werden sollen, stellte sich uns die Frage, wie dadurch die Ziele des so-
genaunten ISEK umgesetzt werden sollen. Es sind schlieBlich keine Biros. touristische

und gastronomische Funktionen geplant.

Wir erachten daher den Hinweis, mit der Bauleitplanung werde ein Beitrag zur Umsetzune
insbesondere des ISEK geleistet, fir verfohit. i

. Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass uns eine Vielzahl der textlichen Festsetzungen un-

klar bzw. unbestimmt erscheinen, Hierauf wird zu @egebener Zeit zuriickzukommen sein

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits Jetzt darauf hin, dass fiir uns unklar ist. ob
mit der textlichen Festsetzung, wonach mit Inkrafttreten des Bebavungsplans die fiir seinen
Geltungsbereich bislang geltenden Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
402 sowie der 3. Anderung und der 5. Anderung ersetzt werden sollen, beinhalten soll,
dass dic vorgenannten Bebauungspline (teilweise) aufgehoben werden (solien). Im Zweifel
diirfte es dafiir farmlicher Aufhebungsverfahren bediirfen, die bislang nach dem uns vor-

liegenden Informationen weder eingeleitet noch durchgefiihrt worden sind.

sg ST
. Weiter weisen in diesem Zusammenhang darauf hin. dass inshesondere durch die Fesiset-

zung von Flichen, die von der Bebavung freizuhalten sind. den regionalplanerischen An-
forderungen mnicht hinreichend Geniige getan wird. Jedenfalls kann auf dem gewihlten
Weg nicht sichergeste]jt werden, dass ausreichend Retentionsraum (wirksam) zur Verfii-
gung gestelit wird, wenn die in Rede stehenden Fliichen doch bebaut werden sollten. Auch

insofern mangelt es den textlichen F estsetzungen an derer hinreichenden Bestimmtheit und
Klarheit.

B5/87

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Praambel zu den textlichen Festsetzungen dient der Klarstellung und Information
fur die Rechtsanwendung, dass mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ausschlieBlich diese Festsetzungen und nicht mehr die hierdurch tberlager-
ten Festsetzungen gelten. Eine formale Aufhebung wird hierdurch selbstverstandlich
nicht erzielt.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Berlcksichtigung der einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen bereits auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt und fiir
die zeichnerisch festgesetzten Flachen erganzende textliche Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Gebauden und sonstigen bauliche Anlagen und MaRnahmen inner-
halb dieser Flachen getroffen. Die Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an die be-
reits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 von 2013 diesbe-
zuglich getroffenen Festsetzungen differenzierter Bauverbots- und Baubeschrén-
kungszonen zum Hochwasserschutz.

Im Rahmen des erstellten Fachgutachtens wurde zudem auch der Retentionsraum-
verlust durch die geplante Bebauung ermittelt. Insgesamt gehen im Zuge der geplan-
ten Bauausfuhrung rd. 643 m? an Retentionsraum verloren. Dieses Volumen wird zur
Erreichung der Unschadlichkeit des geplanten Bauvorhabens ausgeglichen. Durch
die unmittelbar an der geplanten Bebauung vorgesehene Abgrabung kann ein Zu-
wachs an Retentionsvolumen von rd. 722 m® geschaffen werden. Damit wird der
Ausgleich des Verlustes an Retentionsraum mit rd. 80 m?® Uberhang erreicht. Dies
wird bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die im Bebauungsplan
enthaltene Festsetzung, der zufolge innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, mit der Bezeichnung B Gebaude
und sonstige bauliche Anlagen und MafRnahmen einschlielich Gelandeauffiillungen
nur zulassig sind, wenn zeitgleich im Urbanen Gebiet bzw. ergédnzend auch innerhalb
der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg mit
Aufenthaltsflachen” der erforderliche Retentionsraumausgleich von mindestens 643
m?® geschaffen wird, bauplanungsrechtlich gesichert.
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6. Soweit im Hinblick auf die zur Festsetzung vorgesehenen Geschossflichenzahlen darauf
hingewiesen wird, dass in dem zur Festsetzung vorgesehenen Kerngebiet eine GeschoBfla-
chenzahl von 4,0 festgesetzt werde, weil dies der bisheri gen Festsctzung im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans von 2013 entspreche, erachten wir die stidtebauliche Be-
griindung im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO fir diese Uberschreitung der Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir verfehit. Allein der Umstand, dass auch bisher eine GFZ von
4,0 festgesetzt gewesen sel, die nunmehr perpetuiert werden soll, genfigt nicht, um die
Festsetzung rechifertigende stidtebauliche Griinde darzulegen. Es wire ohne weiteres
mbglich, lediglich eine GeschoBflichenzahl, die die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNV0O
einhilt, festzusetzen und gegebenenfalls Bestandsgebiude auf den passiven Bestands-

schutzes zu setzen. Diese Vorgehensweise wiirde Jedenfalls den Anforderungen des § 17
BauNVO Gentige wun.

IIT.

Wir vermissen weiterhin eine planerische Absicherung des durch Dienstbarkeit gesicherten
Geh- und Fahrrechts, mit dem das Grundstiick des Investors mit der Bezeichnung Gemarkung
Niederpirmes, Flur 12, Flurstiick 155/2 zugunsten des Flurstiicks unserer Mandantschaft mit

ter Bezeicnnos | - - i< A Gicseo

Aspekt hatten wir bereits in unserern Schreiben vomn 10.04.2019 unter IT1. hingewiesen,

Wir halten au der Anregung fest, dass durch die Dienstbarkeit gesicherte Geh- und Fahrrecht

durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan auch planungsrechtlich abzusichern,

a6/a7

5

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gewahlte Festsetzung der Geschossflachenzabhl, die im Kerngebiet oberhalb der
Obergrenze des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fir Kerngebiete liegt, dient der Bestandssiche-
rung der vorhandenen Bebauung entlang der BahnhofstraRe. GemafR § 17 Abs. 2
BauNVO gilt, dass die Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden (uberschritten
werden, wenn die Uberschreitung durch Umstiande ausgeglichen ist oder durch
MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt wer-
den und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden dadurch gewahrt, dass
zwar die Vorschriften der Hessischen Bauordnung (HBO) im Hinblick auf die Ab-
standsbestimmungen der Gebaude uneingeschrankt fortgelten, fiir das Kerngebiet
aber ohnehin eine geschlossene Bauweise i.S.d. 8 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
wird. Negative Auswirkungen auf die Umwelt kénnen vermieden werden, da sich die
Uberschreitung der Geschossflachenzahl im Wesentlichen auf die bereits bestehen-
de Bebauung in zentraler Lage des Hauptgeschéaftszentrums entlang der Bahnhof-
stral3e bezieht und im direkten riickwartigen Bereich mit dem Riickbau der Lahnhof-
Passagen und der hier geplanten Platzgestaltung in Verbindung mit einer griinordne-
rischen Gestaltung kiinftig eine deutliche Verbesserung erzielt werden kann.

Zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich jedoch kein weite-

rer Handlungsbedarf. Die eingetragene Grunddienstbarkeit bleibt im Zuge der Bau-
leitplanung unberthrt.
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Wir bitten Sie, uns iber den Fortgang der Planung unterrichtet zu halten und verbleiben

mit freundlichen Griifen
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