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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 402 ,Bahnhofstrale — 2. Anderung werden fiir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402
,BahnhofstraRe” von 2013 sowie der 3. Anderung von 2016 und der 5. Anderung von 2017
durch die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten und Tankstellen sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den
Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit se-
xuellem Charakter ausgerichtet sind, unzulassig.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Vergniigungsstétten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung
von Glicksspielen bzw. entsprechenden Unterhaltungsgeraten oder die Erzielung von Ge-
winn durch Wetten ist sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf
eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Erschlie-
Rungswegen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Héhenermittlung baulicher Anlagen ist die natirliche Gelan-
deoberflache. Als Gebaudeoberkante gilt der oberste Gebadudeabschluss. Die festgesetzte
maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt auch fur Dachaufbauten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Zulassigkeit von Nebenanlagen (8 9 Abs. 1
Nr.2 und 4 BauGB i.V.m. 8 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 BauNVO, Abstellplatze fur Fahrrader und Millsammelbehélter, Erschlieungswe-
ge sowie Spiel- und Aufenthaltsplatze zuldssig.

Im Urbanen Gebiet sind Pkw-Stellplatze auRBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nur innerhalb der hierfiir festgesetzten und bezeichneten Flachen zulassig.

Im Urbanen Gebiet dirfen die in Richtung der Verkehrsflachen mit den besonderen Zweck-
bestimmungen ,Aufenthaltsplatz“ und ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzten Baugren-
zen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m uberschritten werden,
sofern die Uberschreitung auf hdchstens 50 % der jeweiligen Gebaudefront bzw. des jeweili-
gen Fassadenabschnittes beschrankt ist.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, mit der Bezeichnung B sind Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise mit Ra-
sengittersteinen oder als Schotterrasen zu befestigen.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, mit der Bezeichnung A sind Gebaude und sonstige bauliche Anlagen in Form von
Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO sowie Einfriedungen unzulés-
sig. Eine Moblierung der Aufenthalts- und Freiflachen, z.B. durch Sitzbanke, Sitzgruppen
oder Sitzstufen, Pflanzkibel, Abfallbehalter, Fahrrad-Anlehnbligel und Spielgerate, ist zulas-
sig, sofern hierdurch der Hochwasserabfluss nicht beeintréchtigt wird.

Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, mit der Bezeichnung B sind Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen und MalRnahmen
einschliel3lich Gelandeauffullungen nur zulassig, wenn zeitgleich im Urbanen Gebiet bzw.
erganzend auch innerhalb der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad-
und Furswe3g mit Aufenthaltsflachen” der erforderliche Retentionsraumausgleich von mindes-
tens 643 m” geschaffen wird.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung LS1 ist
zum Schutz vor gewerblichen Gerduschimmissionen eine geschlossene Larmschutzanlage
mit einer HOhe von mindestens 5,0 m tber der Gelandeoberkante zu errichten.

Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fiir Bauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen“, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Male der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 [2016] aus den in der nachfolgend
auszugsweise wiedergegebenen Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2016] aufgefiihrten Larmpegel-
bereichen. Nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so aus-
zufiihren, dass sie die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e aufweisen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Rdumen in Geb&uden

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larm- .MafRgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsraume in | Biroraume ?
pegel- AuRenlarmpegel* | Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- | und &@hnliches
bereich und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungs-

statten, Unterrichts-
raume und ahnliches

dB R'w,ges des AuRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 --
2 I 55 bis 60 35 30 30
3 M 61 bis 65 40 35 30
4 Y, 65 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 o) 50 45
7 Vil > 80 D) o) 50

@ An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeliibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

P) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach
DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor K,_ [Korrektur Auf3enlarm] zu
korrigieren.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2019



Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes: Bebauungsplan Nr. 402 ,BahnhofstraRe“ — 2. Anderung 4

Fir den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fur Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kénnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur
Berilicksichtigung des groReren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Fir diese Raumgruppen
sind die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemafl den nachfolgen-
den kartographischen Darstellungen Nr. 3 und 4 fir den Nachtzeitraum bei der Ableitung der
Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 heranzuziehen.

In R&umen im Larmpegelbereich gréRer gleich 1V, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden und in schutzbedurftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist
durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fur ausreichende BelUftung zu sorgen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebdaudeteilen — geringere Schallddmm-MaRe erforderlich
werden und/oder aufgrund der Bauweise der Gebadude die erforderliche Raumbeliiftung
durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) hergestellt werden.

Ubersichtskarte

1 meeelbereiche tags fur Erdges

choss sowie 1. und 2. Obergeschoss
—>
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1.6.3 Im Urbanen Gebiet sind zur Vermeidung von Richtwertiiberschreitungen aufgrund von ge-
werblichen Gerauschimmissionen an den dem Nachbargrundstiick Gemarkung Niedergir-
mes, Flur 12, Flurstiick 169/39 zugewandten Gebaudefassaden im Bereich der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung LS2 Fenster von schutzbedurfti-
gen Raumen nach DIN 4109 nur zulassig, wenn diese nicht zum Beliften der Raume erfor-
derlich sind. Sollten dort dennoch Fenster zum Beliiften der schutzbedirftigen Rdume vor-
gesehen werden, sind diese durch bauliche MaBhahmen an der Au3enfassade zu schitzen.
Geeignet sind MaBnahmen am Gebéaude, die den aufRen liegenden Immissionsort im Sinne
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm), d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir
die Beluftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109,
schitzen.

1.7 Anpflanzung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegeniber den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Standorten ist zul&ssig.

1.7.2 Innerhalb der Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Aufenthaltsplatz®
und ,Verkehrsberuhigter Bereich* sind jeweils mindestens sechs einheimische, standortge-
rechte Laubb&dume mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dau-
erhaft zu pflegen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Urbanen Gebiet sind flach geneigte Déacher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig.
Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig; die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberthrt.

Im Urbanen Gebiet sind die Dachflachen des obersten Geschosses von Gebauden oder
Gebaudeteilen mit flach geneigten Dachern zu einem Anteil von mindestens 50 % in exten-
siver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit aufgestander-
ten Solarmodulen nur zuldssig, wenn der Abstand von den Gebdudefassaden mindestens
dem 1,5-fachen der maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachfléache entspricht.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Werbeanlagen an Gebéauden dirfen die jeweilige AuRenwandhdhe nicht Uberschreiten.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder

laufendem Licht sind unzulassig. Die maximale GroRRe der Werbeflachen von Werbetafeln
betragt jeweils 5,0 mz.

Fremdwerbung ist ausnahmsweise zulassig und nur dann, wenn es sich hierbei um Wer-
bung fur im Kerngebiet oder Urbanen Gebiet erbrachte Leistungen oder Angebote handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3HBO)
Im Urbanen Gebiet sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemei-

ne Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen, mit
Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-
schriften der Satzung Uber Stellplatze und Garagen im Stadtgebiet Wetzlar (Stellplatzsat-
zung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Baumschutzsatzung

Auf die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Wetzlar (Baumschutzsatzung)
in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils
geltenden Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
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Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Baubeschrankungszone

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen
der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen léngs der
Bundesstra3en auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen (8 9 Abs. 2 FStrG).

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei-
ge im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Er-
haltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen wer-
den. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumaflnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 m durchgefiihrt wurden sind keine
KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bau-
arbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5
m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hier-
bei soll grundsatzlich eine EDV-gestiutzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B.
wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien, nicht son-
dierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrfAummalinahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden im Plangebiet sowie angrenzend zwei Verdachts-
punkte ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen.
Die Punkte wurden vom Kampfmittelraumdienst koordinatenmaRig erfasst und sind im Be-
bauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das Gelande, z.B. wegen Auffillungen,
Versiegelungen, Versorgungsleitungen oder sonstigen magnetischen Anomalien, nicht son-
dierfahig sein sollte, ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich. Eine
Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Verdachts-
punkte aufRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 m um den eingemessenen Ver-
dachtspunkt nicht eingehalten werden kann.

Uberschwemmungsgebiet und Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Lahn (HQ 100 sowie
HQ extrem gemaf Hochwasserrisikomanagementplan). Aufgrund von Abriss und Neuerrich-
tung von Gebauden in den letzten Jahren im Bereich der Inselstrale ist dort der Verlauf der
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietsgrenze jedoch nicht mehr als giiltig anzu-
sehen. Auf das von der Fugro Germany Land GmbH erstellte Gutachten ,Hydraulischer
Nachweis der Auswirkungen eines Bauvorhabens im Uberschwemmungsgebiet der Lahn
Bereich Lahnhof Wetzlar* vom 05.07.2019 mit hydraulischen Berechnungen sowie einer
Einzelfallpriifung der Ergebnisse entsprechend § 78 WHG wird verwiesen. Das Gutachten ist
als Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Bestandteil des Bauleitplanverfahrens und
kann beim Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar eingesehen werden.
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In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen grundsatzlich untersagt. Die zustandige Behorde kann jedoch die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die
Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den
Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert, den bestehenden
Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hochwasserangepasst ausgeftihrt wird oder die
nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen (8 78
Abs. 4 und 5 WHG). Bauliche Anlagen und sonstige bauliche MalZnahmen einschlie3lich Ge-
landeauffillungen im Uberschwemmungsgebiet bedirfen demnach der wasserrechtlichen
Genehmigung der zustandigen Wasserbehorde.

Bei den im Uberschwemmungsgebiet der Lahn (HQ 100) vorgesehenen Gebé&uden ist auf
eine Unterkellerung zu verzichten und es sind fir ebenerdige Ein- und Ausgangsbereiche
mobile Schutzvorrichtungen, zumindest aber die Vorhaltung von Sandsécken, vorzusehen.

Gewasserrandstreifen

Entlang der Wasserflachen der Lahn erstreckt sich der gesetzliche Gewasserrandstreifen.
Auf die Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 23 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstrei-
fen das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten B&umen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten ist.

Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill*. Die Schutzbestimmungen der Verord-
nung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz.
52/53/1996, S. 4327ff.) sind zu beachten. MalRnahmen, die den Schutzzielen des Land-
schaftsschutzgebietes entgegenstehen, insbesondere Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehdlzent-
nahme, Errichtung von Bauwerken etc., bedirfen gemafl § 3 der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdorde.

Vorgaben und Hinweise fir gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an Uferbereiche der Lahn, die ab-
schnittsweise als gesetzlich geschiitztes Biotop zu bewerten sind. Samtliche Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gemaf § 13
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.V.m. § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschitzten Biotopen fihren kdnnen, sind
verboten.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS-AG ist unter der ALTIS-Nr. 532.023.070-001.200 ein Scha-
densfall aufgrund eines Unfalles mit wassergefahrdenden Stoffen auf dem Flurstiick 155/6
registriert. Hiernach kam es am 06.09.1996 zu Olaustritt aus einem Pkw; die Bodensanie-
rung ist jedoch abgeschlossen. Zudem befinden sich verschiedene Altstandorte im Plange-
biet. Aufgrund der Vornutzung dieser Altstandorte ist davon auszugehen, dass auf der Fla-
che mit umweltgeféahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit bei den bis-
her nicht erkundeten Altstandorten um altlastenverdéchtige Flachen i.S.d. § 2 Abs. 6 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Sollte im Bereich der Altstandorte bei Baumafinah-
men in den Boden eingegriffen werden, sind zunachst die vorliegenden Informationen zu
den Altstandorten zu beriicksichtigen. Gegebenenfalls sind weitere Recherchen und umwelt-
technische Untersuchungen durch einen sachverstandigen Gutachter vorzunehmen. Die Er-
gebnisse sind mit den Bauunterlagen der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.
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3.11.2

3.11.3

3.12

3.13

3.13.1

3.13.2

Im Zuge von Erdaushubmalnahmen kann es bei allen und auch bei bereits untersuchten
und sanierten Altflachen punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung
kommen. Die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveranderungen beruht auf
der jeweiligen Nutzung der Flache. Bei sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung,
Nutzgarten und Kinderspielflachen ist eine erneute Beurteilung der Schadstoffsituation erfor-
derlich, wofiir gegebenenfalls eine Nachuntersuchung notwendig werden kann. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und
der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41.4, zur Prifung
anzuzeigen. Daruber hinaus treten im innerstadtischen Bereich haufig Auffillungen mit Ma-
terialien auf, die Schadstoffe enthalten kdnnen. Aushubarbeiten sind daher im Hinblick auf
mogliche Schadstoffbelastungen grundséatzlich sehr sorgfaltig auszufiihren. Aushubmaterial
ist ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen.

Mdgliche Schadstoffbelastungen im Untergrund sind auRerdem bei der Anlage von versicke-
rungsfahigen Oberflachen und bei der Herstellung von Pflanzflachen zu beriicksichtigen.
Insbesondere zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bzw. von Béden mit
hoher Funktionalitdt sowie zum Schutz noch vorhandener, bisher kaum anthropogen veran-
derter Boden wird im Rahmen der Neubebauung empfohlen, eine bodenkundliche Baube-
gleitung hinzuzuziehen. Die rechtlichen Vorgaben und fachlichen Anforderungen an den Bo-
denschutz sind bei Baumal3nahmen einzuhalten.

Grundwasser

Die geplanten Bauvorhaben und insbesondere die zur Errichtung von Bauwerken notwendi-
gen WasserhaltungsmafRnahmen sind rechtzeitig, mindestens einen Monat vor Beginn der
Arbeiten, der Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Lahn Dill-Kreises anzuzei-
gen und es ist gegebenenfalls die notwendige Zustimmung bzw. Zulassung zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbe-
sondere,

a) BaumalBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten filhren kénnen, au3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

¢) Geholzriuckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten
(01.03. bis 30.09.) durchzufuhren,

d) Baumhohlen und Gebéude aufRerhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten (01.03.
bis 30.09.) unmittelbar vor Beginn von Rodungs- oder Abrissarbeiten durch einen Fach-
gutachter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde
Zu beantragen.

Baumfallungen, Abrissarbeiten und erhebliche Umbauarbeiten sind auf3erhalb der Wochen-
stubenzeiten von Flederméausen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren. Ginstige Zeitpunkte sind
Februar bis Marz bzw. September bis November. Die Arbeiten sind durch eine qualifizierte
Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Gegebenenfalls festgestellte Quartiere
i.S.d. 8 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehérde anderweitigen Mal3nahmen zugestimmt wurde.
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3.13.3

3.14

Als Ersatz fur wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mindestens sechs geeignete Nistkasten anzubringen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Ké&sten sind an einer unbeleuchteten Stelle in mindestens
5 m Hbhe Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier
Anflug muss gewahrleistet sein. Jede weitere wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte
ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen; die genaue Anzahl ist im Zuge einer 6kologischen Bau-
begleitung festzustellen und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Artenauswabhl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Salix alba - Silberweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

- Mehlbeere
- Elsbeere

Sorbus aria/intermedia
Sorbus torminalis
Obstbaume (H., v., 8-10):
Castanea sativa

- Esskastanie

Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss
Malus domestica - Apfel

Mespilus germanica
Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus cerasus - Sauerkirsche
Pyrus communis - Birne

Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume

- Mispel

Prunus persica - Pfirsich
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus domestica - Speierling

Artenliste 2 (StraBenbaume): mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Alnus X spaethii
Fraxinus excelsior
'Westhof’s Glorie’
Fraxinus excelsior
'Geessink’

- Purpurerle

- StralRen-Esche
'Westhof's Glorie’

- Esche 'Geessink’

Artenliste 3 (Heimische Straucher): Pflanzqualitat mind.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Amelanchier ovalis

- Heckenkirsche
- Wildapfel

Crataegus curvisepala - WeilRdorn
Euonimus europaea - Pfaffenhutchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria
Viburnum opulus

- Farberginster
- Gem. Schneeball

- Gemeine Felsenbirne

- Traubenkirsche
'Schloss Tiefurt’

Prunus padus
'Schloss Tiefurt’

Sorbus aria - Mehlbeere
"Magnifica’ "Magnifica’

Str., v. 100-150

Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Buxus sempervirens - Buchsbaum
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Lonicera caerulea
Rhamnus cathartica

Salix purpurea

- Kreuzdorn
- Purpurweide

Artenliste 4 (Traditionelle Zierstrducher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne
Buddleja div. spec. - Sommerflieder
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte

Cornus florida
Cornus mas

- Blumenhartriegel
- Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Forsythia x intermedia - Forsythie
Hamamelis mollis - Zaubernuss
Hydrangea macrophylla - Hortensie

Lonicera nigra - Heckenkirsche
Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt

Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel
Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Syringa div. spec. - Flieder

Weigela div. spec. - Weigelia

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geméaR 8§88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz

wird hingewiesen.
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3.15 DIN-Vorschriften

Die DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und die
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfil-
lung der Anforderungen“ kdnnen beim Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar eingese-
hen werden.
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