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Magistrat 18.11.2019

Ortsbeirat Naunheim

Umwelt-, Verkehrs- und

. 26.11.2019
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Sudlich Wetzlarer StraRe und Waldgirmeser Strale,,,

Stadtteil Naunheim
- Aufstellungsbeschluss -

Anlage/n:

Lageplan mit der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beschluss:
1. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

1.1. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich Wetzlarer Stral’e und
Waldgirmeser Stral3e”, ST Naunheim, wird zugestimmt.

1.2. Gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange
durchzufihren.

Wetzlar, den 12.11.2019 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Fur das Gebiet sudlich der Wetzlarer Stralle und der Waldgirmeser Stralde, dstlich der
Stralle Talstral’e, westlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser
Weg“, 3. Anderung und nérdlich der LandesstraBe 3285 gibt es keinen Bebauungsplan
nach dem Baugesetzbuch, so dass Bauvorhaben gegenwartig nach § 34 zu beurteilen
sind.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Kein Beurteilungs- bzw. Einfligungskriterium ist
u. a. hingegen die Anzahl der Wohneinheiten und die sogenannte GRZ Il (Hauptanlage
zuzliglich Zufahrten, Stellplatze u. A.).

Da fir das vorbezeichnete Gebiet in den vergangenen Jahren wiederholt formlose
Anfragen, aber auch Bauvoranfragen und Bauantrage fur Nachverdichtungsvorhaben bei
den zustandigen Dienststellen der Stadt Wetzlar eingereicht wurden, fir die § 34 BauGB
haufig eine unzureichende Beurteilungsgrundlage darstellt, besteht Bedarf, das Gebiet
stadtebaulich zu ordnen und zu entwickeln.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
haben die Gemeinden gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen.

Bauleitplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen auch
dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

Aktuell liegt im Planungsgebiet ein Bauantrag fur ein Mehrfamilienhaus vor, das nach der
Art der Nutzung grundsatzlich zulassig ware, jedoch auf Grund seiner GroRe fir die
Umgebungsbebauung atypisch und daher geeignet ist bodenrechtlich beachtliche
Spannungen auszuldsen.

Die Grundsticke im Planungsgebiet sind zu einem grof3en Teil durch eine kleinteilige
Bebauung mit im Verhaltnis zur Bebauung haufig groRen rickwartigen Garten
gekennzeichnet.

Das aktuell geplante Mehrfamilienhaus sieht hingegen eine fast vollstandige Versiegelung
des nur knapp 700 gm grof3en Grundstickes vor.

Um der Kkleinteiligen Bebauungsstruktur im Planungsgebiet stadtebaulich und
planungsrechtlich angemessen Rechnung zu tragen, sind zulassige und bestehende
Nutzungen zunachst zu Uberprufen und Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen
Nutzung zu treffen.

Da Naunheim im alten Ortskern bereits eine teilweise stark verdichtete Bebauung
aufweist, ist es wichtig, im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, die Gebiete
stadtebaulich zu sichern, in denen es Grundsticke mit groRzugigen Freiflachen gibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sidlich Wetzlarer Stralle und
Waldgirmeser Stral’e” sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
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zeitgemale stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes geschaffen werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 175.000 gm.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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