Stadt Wetzlar, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 410 "Dom-Hofe"

(Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Plankarte 1: Trauf- und Firsthohen auf den Baulinien zu den angrenzenden Stral’en und Gassen
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung
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vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Plankarte | Baugebiet GRZ TH FH
2

1,0 Gem. Plankarte 1
3

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber NN, hier:

TH Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauwerwerk / Oberkante Dachhaut)

FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

_ Baugrenze (zu den Héhenangaben in Plankarte 3 vgl. 1.4.6.)

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

m Verkehrsberuhigter Bereich

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

Sonstige Planzeichen
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Rechtsgrundlagen Planzeichen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Urbanes Gebiet.

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB: Es sind nur die Nutzungen zulassig, zu deren

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Spielhallen und Spielcasinos, Wettbliros,

Sex-Animierbetriebe, Sex-Shops und Diskotheken sind unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO: Bordelle und bordellartige Betriebe

einschlief3lich Wohnungsprostitution sind unzulassig.
Maf der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO: Die zulassigen Firsthbhen gem. Plankarte 1 durfen
durch haustechnische Anlagen um bis zu 1,0 m {berschritten werden, sofern diese von den
umgebenden Strallen aus nicht sichtbar sind. MaRgeblich ist jeweils die Blickachse im Abstand von

5,5 m zum aufsteigenden Mauerwerk, gemessen lotrecht vor dem Dachaufbau, 1,5 m Uber Gelande.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO: Bei traufstandig auf einer Baulinie
stehenden Gebauden kann von der max. zuldssigen Traufhdhe gem. Plankarte 1 abgewichen werden
fur Zwerchhauser, Seitengiebel und Gauben, sofern diese einzeln oder in der Summe max. 50% der

jeweiligen Trauflange nicht tGberschreiten und die max. zulassige Firsthéhe eingehalten wird.
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauGB:
Bis zu einer Hohe von 168 m Gber NN sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauGB:

. An den in Plankarte 4 mit 1.4.1. markierten Abschnitten darf die Baulinie durch auskragende

Obergeschosse um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

. An dem in Plankarte 4 mit 1.4.2. markierten Abschnitt darf die Baulinie durch auskragende

Obergeschosse um bis zu 1,0 m und durch Balkone um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

. An dem in Plankarte 4 mit 1.4.3. markierten Abschnitt darf die Baulinie bis zu 1,0 m unter- und bis 1,0 m

durch auskragende Obergeschosse Uberschritten werden.

. An dem in Plankarte 4 mit 1.4.4 markierten Abschnitt darf die Baulinie auf der Breite der Aufzlige

unterschritten werden.

Plankarte 4: Schemaskizze

gem. 1.4.1. I
gem. 1.4.3.

" gem. 1.4.2.ﬂ

,/

——-———————”

1.4.5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO: Von der Blaunonnengasse und den beiden

nordlichen durch Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit dokumentierten Gassen ist jeweils ein max.
5,5m breiter Zugang zu den Innenhéfen zuldssig. Fur die Durchgange kann die Baulinie unterbrochen

werden.

. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO: Die Baugrenzen in Plankarte 3 gelten erst

ab den in der Plankarte eingetragenen Héhen.

. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO: Stellplatze und Garagen sind nur fir

Bewohner, Betriebsinhaber und Beschaftigte des Urbanen Gebietes und dies auch nur in

Geschossen, deren Deckenoberkanten unter 168 m Uber NN liegen, zulassig.

Hinweis: Die ErschlieBung erfolgt von der Blaunonnengasse aus uber Aufziige.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Nr. 3 HBO:

Einfriedungen sind unzulassig.

Standflachen fir Wertstoff- und Abfallbehalter sind nur innerhalb der Gebaude zuldssig. Sie sind so
anzuordnen, dass sie von den Verkehrsflachen sowie den Flachen mit Gehrechten zugunsten der

Allgemeinheit aus nicht eingesehen werden kénnen.

Hinweise zum Artenschutz

Abrissarbeiten sind aulRerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31.Juli) durchzuflihren. Glinstige
Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. September bis November. Abrissarbeiten sind durch eine
qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so
lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehtérde anderweitigen MalRRnahmen
zugestimmt wurde.

Potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen von finf geeigneten
Nistkasten auszugleichen. Die Kasten sind in mind. 5 m Héhe Gber dem Erdboden oder vorspringenden

Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewahrleistet sein.
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BURGERMEISTER
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