Durchfiihrungsvertrag
nach § 12 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410 ,,Dom-Hofe*

Die
Stadt Wetzlar,
vertreten durch den Magistrat,
Ernst-Leitz-Straf3e 30,
35578 Wetzlar,

nachfolgenden ,Stadt” genannt
und

die
Stadthaus am Dom GmbH & Co. KG,
Beim Eberacker 10,
35633 Lahnau-Dorlar,
vertreten durch ihre personlich haftende Gesellschafterin, die GVL Verwaltungsge-
sellschaft mbH II., diese wiederum vertreten durch ihren Geschéftsfiihrer,
Herrn Martin Bender,

nachfolgend ,,Vorhabentrdager genannt
schlieRen folgenden Vertrag:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den derzeitigen Gebaudekomplex ,Stadthaus am
Dom® abzubrechen und durch drei sich in die vorhandene altstadtische Umgebung
einfugende und zusétzlich kleinere Teilflichen von Domplatz, Fischmarkt, Brod-
schirm und Blaunonnengasse in Anspruch nehmende ,Dom-Héfe“ zu ersetzen sowie
im Anschluss an den dritten Dom-Hof Geb&aude am Liebfrauenberg zu errichten.
%Insoweit hat der Vorhabentriger das Instrument des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 12 BauGB gewahlt. 2Samtliche im Zusammenhang mit der Pla-
nung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der vorlaufenden Erstellung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entstehenden Kosten (einschlieRlich der
Kosten aller mit dem Vorhaben zusammenhéngender Gutachten) werden vollum-
fanglich vom Vorhabentrager getragen. “Die Stadtverordnetenversammlung hat in
ihrer Sitzung am 23.05.2019 (Drucksachennummer: 1306/19 - 1/429) einen entspre-
chenden Aufstellungsbeschluss gefasst. °Die vorgenannten Bebauungen richten sich
infolgedessen nach dem als Anlage | diesem Vertrag beigefiigten Entwurf eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans mit der Bezeichnung Nr. 410 ,Dom-Héfe* sowie
dem entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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Allgemeine Regelungen fiir samtliche EinzelbaumafRnahmen
Vertragsgegenstand

1Vertragsgegenstand ist die Errichtung zum einen von drei Dom-Hoéfen sowie
zum anderen von Bebauung am unteren Liebfrauenberg auf den aus der Anla-
ge | ersichtlichen Flachen. “Der in Satz 1 aufgeflhrte Vertragsgegenstand wird
im Folgenden auch als ,Vorhaben“ bezeichnet.

'Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Gestaltung der Fassaden des Vorha-
bens auf Grundlage des in Anlage Il dargestellten Fassadenentwurfs umzuset-
zen. ?Von dem Vorhabentrager beabsichtigte Abweichungen bei der Gestaltung
der Fassaden sind in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt méglich.
*Die Anbringung von den Kinobetrieb betreffenden Werbeanlagen an den Ge-
bauden des Vorhabens ist lediglich auf der dem Fischmarkt zugewandten Seite
der Dom-Hofe und nur im Einvernehmen mit der Stadt zulassig.

"Der Vorhabentrager beabsichtigt, entsprechend den Vorgaben des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 410 ,Dom-Héfe* folgende Nut-
zungen in den Gebauden des Vorhabens zu verwirklichen:

’Bis zu einer Hohe von einschlieRlich 168 m iber NN:

Sale und Raume fiir kulturelle Einrichtungen, Biro- und Verwaltungsraume,

Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen, Garagen und Kellerraume

3Ab einer Hohe von 168 m (iber NN:

- Baufeld am Domplatz: Biro- und Verwaltungsraume, Raume fiir kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, Aus-
stellungs- und Museumsrdume, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, im
Erdgeschoss auch Laden sowie Handwerks- und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe mit angeschlossenem Ladenverkauf und Dienstleistungs-
anbieter, ab dem 1. Obergeschoss auch Wohnungen

- Mittlere Baufelder: Blro- und Verwaltungsraume, Raume fiir kulturelle, sozia-
le und gesundheitliche Zwecke, Ausstellungs- und Museumsraume sowie
Wohnungen

- Baufelder zwischen Liebfrauenberg und Schuhgasse: Wohnungen; im Erd-
geschoss des zum Eisenmarkt hinblickenden Baufeldes auch Laden sowie
Handwerks- und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit angeschlos-
senem Ladenverkauf und Dienstleistungsanbieter

“Der Vorhabentréger verpflichtet sich, seinerseits mit dem Kinobetreiber ver-

traglich festzuhalten, dass dieser nicht nur kommerziell erfolgreiche Filme, son-

dern auch finanziell weniger erfolgreiche Produktionen, Dokumentarfilme, Kurz-
flme mit Begleitprogrammen, Sondervorstellungen fir Kindertageseinrichtun-
gen mit kindgerechter Anmoderation, gedimmtem Licht und reduzierter Laut-
starke, Sondervorstellungen fiir Schulen, Ferienprogramme usw. anbietet.
*Dartiber hinausgehend wird der Vorhabentrager mit dem Kinobetreiber vertrag-
lich vereinbaren, dass die Kinordumlichkeiten mittels Mietvertrag der Techni-
schen Hochschule Mittelhessen und anderen Bildungseinrichtungen, die Horsa-
le und Seminarrdume bendtigen, Geschéften und Betrieben fiir Fortbildungs-
maflnahmen sowie berufsstandigen Vertretungen fir Mitgliederversammlungen
zur Verfligung gestellt werden kénnen. ®Zudem wird der Vorhabentrager den
Kinobetreiber vertraglich verpflichten, in den Kinordumlichkeiten die Durchfiih-
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rung von beispielsweise Konzerten, Lesungen, Vortragen, Theaterauffiihrungen
und Kabarett zu ermdglichen.

"Hierzu ist diesem Vertrag als Anlage Ill der das Kinoprogramm betreffende Teil
des Entwurfs eines Nutzungskonzepts beigefiigt, welches einen Leitfaden fiir
die Nutzung der Rdume als kulturelle Veranstaltungsrdume darstellt. 8lm Zuge
der Bau- und Nutzungsgenehmigung wird diese fortgeschrieben und als Be-
triebsbeschreibung Anlage der Baugenehmigung.

'Sofern eine Bebauung der Bauliicke zwischen den Dom-Hdéfen und der Lie-
genschaft Domplatz 17 beabsichtigt ist, ist die Stadt seitens des Vorhabentra-
gers bereits in die entsprechenden Planungsarbeiten einzubinden. ?Die Bebau-
ung der Licke hat die Fassadengestaltung der Dom-Héfe aufzugreifen.

Bestandteile dieses Vertrages sind:

1. der Entwurf eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Bezeich-
nung Nr. 410 ,Dom-Héfe” (Anlage I)

2. der Entwurf einer Fassadengestaltung (Anlage II)

3. der Programmteil des Entwurfs eines Nutzungskonzepts fiir ein Dom-Héfe-
Kino (Anlage lll)

4. eine ,Leistungsabgrenzungsliste“, die Zustindigkeiten von Vorhabentrager
und Stadt im Hinblick auf verschiedene BaumaRnahmen festhalt (Anlage V)

5. ein Plan, aus dem verschiedene StraRen-/Wegeflachen ersichtlich sind (An-
lage V)

Umsetzung der Realisierung des Vorhabens

'Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die gemaR diesem Vertrag von ihm
durchzuflihrenden BaumaRnahmen auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, des entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
und nach den Regelungen dieses Vertrages bis zum 31.12.2024 abzuschlie-
Ren. ?Sollte diese Frist aufgrund von von dem Vorhabentrager nicht zu vertre-
tenden Umstanden nicht eingehalten werden kdénnen, werden die Vertragspar-
teien einen neuen Abschlusstermin festsetzen, der die Umstande beriicksich-
tigt, die zu der Verzégerung gefiihrt haben. *BaumafRnahmen im Sinne dieses
Vertrages sind die zur Umsetzung des Vorhabens notwendigen Abbruch- und
Errichtungsarbeiten (Hoch- und TiefbaumaBnahmen).

Der Vorhabentréger kann sich in Bezug auf die ihm gemaR Absatz 1 obliegende
Verpflichtung der Hilfe Dritter bedienen, bleibt aber auch insoweit gegeniiber
der Stadt fur die Erflllung der in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen
verantwortlich und hat daflir Sorge zu tragen, dass auch die mit der Leistung
betrauten Dritten zur Beachtung der Regelungen dieses Vertrages verpflichtet
werden.

Die Stadt unterstltzt den Vorhabentrager bei der Erflllung der ihm obliegenden
Durchflhrungsverpflichtung, insbesondere bei der Herstellung der Anschliisse
der von dem Vorhabentrager zu errichtenden bzw. wiederherzustellenden Er-
schlieBungsanlagen an die stadtischen Leitungs- und Wegesysteme.
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"Mit der Bauausflihrung der zur Realisierung des Vorhabens notwendigen, vom
Vorhabentrager durchzufihrenden Baumafnahmen darf erst begonnen wer-
den, nachdem der Vorhabentrager der Stadt die fir die BaumaRnahmen erfor-
derlichen behérdlichen Genehmigungen, Zustimmungen und Ahnliches, den
Abschluss einer Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckung sowie eine
Untersuchung der Vorhabengrundstlicke auf Kampfmittelreste nachgewiesen
hat — sofern Letzteres nicht baubegleitend erfolgt — und die Stadt sowie die
Versorgungstrager die jeweils mit ihnen abzustimmenden Pléne genehmigt ha-
ben. 2Der BaumaRnahmenbeginn ist der Stadt mindestens zwei Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen.

'Der Vorhabentrager ist verpflichtet, der Stadt — Ordnungsamt — drei Monate
vor Beginn der jeweiligen BaumaRnahmen ein Verkehrskonzept zur Priifung
und Freigabe vorzulegen, aus welchem sich die Fahrtrouten des Schwerlast-
verkehrs zur Baustelle sowie von der Baustelle aus der Altstadt heraus erge-
ben. Die Freigabe durch die Stadt Wetzlar ist — neben der die jeweilige Bau-
mafnahme betreffenden Baugenehmigung — Voraussetzung fiir den Baumaf-
nahmenbeginn.

Mit Baubeginn bernimmt der Vorhabentrager beziglich der Grundstiicke, auf
denen die in diesem Vertrag genannten BaumafRnahmen durchgefiihrt werden,
unabhangig von den Eigentumsverhéltnissen die Verkehrssicherungspflicht.

Vor Beginn der in diesem Vertrag genannten Baumafnahmen hat der Vorha-
bentrager das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung, mindes-
tens in einer Versicherungssumme in Héhe von 3.000.000 Euro fiir Personen-
schaden und 3.000.000 Euro fiir sonstige Schaden, nachzuweisen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, auf die baulichen Anlagen und Nutzungen
im Umfeld des Domplatzes mit den besonderen Anforderungen an eine Altstadt
als Einzelhandelsstandort und touristisch interessantem Anlaufpunkt in Wetzlar
im Rahmen der Umsetzung dieses Vertragswerkes besondere Riicksicht zu
nehmen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, durch seine BaumaRnahmen an Gebau-
den in der Nachbarschaft der jeweiligen Baustelle sowie an Gebauden, die an
die Transportwege zu der jeweiligen Baustelle angrenzen, verursachte Schaden
oder Veranderungen auf seine Kosten zu ersetzen. 2Er wird hierzu vor Beginn
der Mal3nahmen ein Beweissicherungsverfahren durchfiihren.

'Sofern der Vorhabentrager zur Umsetzung seiner BaumafBnahmen im Eigen-
tum der Stadt stehende Fldchen am Domplatz oder am Fischmarkt in Anspruch
nimmt (beispielsweise im Rahmen des Herstellens der Baugrube), sind diese
Flachen nach Abschluss der BaumaRnahmen wieder in den vor Beginn der
Baumalinahmen bestehenden Zustand zu versetzen; die seitens des Vorha-
bentragers insoweit zu erbringende Ausfilhrungsplanung bedarf der Zustim-
mung der Stadt. 2Nach Beendigung der Arbeiten ist eine formliche Abnahme
durch die Stadt durchzuflihren.
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'Im Zuge der BaumaRnahmen verpflichtet sich der Vorhabentrager, im Hinblick
auf die auf dem Platz am Liebfrauenberg stehenden Linden baubegleitende Si-
cherungsmafinahmen, die dem Erhalt der genannten Baume dienen, durchzu-
flhren. 2Sollte die Erhaltung einer Linde oder mehrerer Linden nicht umsetzbar
sein, verpflichtet sich der Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt zur
Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen.

"Im Hinblick auf vom Vorhabentréger gegebenenfalls durchzufiihrende StraRen-
und Kanalbauma3nahmen bzw. sonstige Medien betreffende Arbeiten ist im
Vorfeld eine Abstimmung mit der Stadt — Tiefbauamt — vorzunehmen. 2Details
dieser Abstimmung werden einzelvertraglich geregelt.

Nutzung offentlicher StraBen

'Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewéhr, dass die offentlichen Er-
schlieungsanlagen und speziell die Straken der Stadt nicht infolge der Durch-
fGhrung des Vorhabens durch einzelne Baufahrzeuge oder durch Bauarbeiten
beschadigt, zerstért oder iber das libliche MaR hinaus verunreinigt werden. In-
sofern wird der Vorhabentrager vor Abbruch des Gebdudekomplexes ,Stadt-
haus am Dom* einen Nachweis vorlegen, welcher ausreichend den zu diesem
Zeitpunkt bestehenden Zustand von Goethestrale und Woéllbachertorstrale
dokumentiert. 2Die Kostenlast fiir die Erstellung dieses Nachweises obliegt dem
Vorhabentrager. *Durch die Baumafinahmen des Vorhabentragers entstandene
Schéaden, Beeintrachtigungen und Verunreinigungen hat der Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Stadt auf eigene Kosten zu beseitigen. Eine grundhafte
Erneuerung wird nicht geschuldet.

'Der Vorhabentrager verpflichtet sich zudem dazu, vor Abbruch des Ge-
baudekomplexes ,Stadthaus am Dom*“ die in den in Absatz 1 genannten Stra-
Ben liegenden Kandle auf seine Kosten mittels TV-Inspektion zu durchfahren,
die Ergebnisse zu dokumentieren und der Stadt vorzulegen. 2Nach Beendigung
samtlicher Baumafinahmen wird der Vorhabentrager auf seine Kosten eine er-
neute TV-Inspektion im selben rdumlichen Umfang vornehmen. 3Durch den sein
Vorhaben betreffenden Baustellenverkehr verursachte Beschadigungen an den
Kanalen wird der Vorhabentrager auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt
beseitigen.

Bis zur Fertigstellung des Vorhabens hat der Vorhabentrager die zustindige
Straenverkehrsbehdrde regelmaRig uUber den Stand der Durchfilhrung des

Vorhabens zu unterrichten, damit diese rechtzeitig eventuell erforderliche ver-
kehrsorganisatorische Ma3nahmen ergreifen kann.

Sonderregelungen im Hinblick auf einzelne BaumafRnahmen
Errichtung der Dom-Hoéfe

Der Vorhabentréger beauftragt Planung und Errichtung der Dom-Héfe vollum-
fanglich auf seine Kosten.



(2) 'Die im Zuge der Errichtung der Dom-Hofe seitens des Vorhabentragers auf
dessen Kosten zu planende und zu erstellende Regenrickhaltung ist in Ab-
stimmung mit der Stadt — Tiefbauamt — vorzunehmen; deren Ausflihrung darf
erst nach Freigabe der vom Vorhabentrager eingereichten Ausflihrungsplanung
durch die Stadt — Tiefbauamt — erfolgen. 2Einzelheiten dazu regelt die diesem
Vertrag als Vertragsbestandteil beigefligte Anlage IV.

(3) 'Der Vorhabentrager wird zwischen den Dom-Ho6fen Nr. 1 und Nr. 2, zwischen
den Dom-Hofen Nr. 2 und Nr. 3 sowie zwischen dem Dom-Hof Nr. 3 und der
Bebauung am unteren Liebfrauenberg fir die Offentlichkeit ausschlieRlich als
FuBweg zugangliche Durchwegungen errichten, was durch beschrénkt person-
liche Dienstbarkeit abgesichert wird; die diesbezlglichen, in seinem Eigentum
stehenden Flachen sind in der Anlage V orange markiert. 2Planung und Herstel-
lung der Durchwegungen werden von dem Vorhabentrager auf seine Kosten
beauftragt und durchgefiihrt. 3Der Vorhabentrager stellt in Abstimmung mit der
Stadt den Anschluss der zuvor genannten Durchwegungen an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen in den Strallen Brodschirm, Blaunonnengasse, Gewandsgasse
und Schuhgasse sicher; die entsprechende Ausfiihrungsplanung bedarf der Zu-
stimmung der Stadt. “Nach Beendigung der Arbeiten ist eine formliche Abnah-
me der Ubergénge durch die Stadt durchzufiihren. °Der Vorhabentrager ist nach
der Herstellung der zuvor genannten Durchwegungen dauerhaft fliir deren Ver-
kehrssicherung zustandig. ®Hierzu zahlen insbesondere Instandhaltung, Unter-
haltung sowie Winterdienst. "Der Vorhabentréger stellt die Stadt im Hinblick auf
Ansprache, die Nutzer der fur die Offentlichkeit zuganglichen Durchwegungen
wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht gegen die Stadt geltend ma-
chen, frei.

§ 5 Errichtung der Bebauung am unteren Liebfrauenberg

Der Vorhabentréger beauftragt Planung und Errichtung der Bebauung am unteren
Liebfrauenberg auf seine Kosten.

§ 6 Herrichtung der von dem Vorhabentrager erworbenen Flachen am Dom-
platz und am Fischmarkt

"Der Vorhabentrager wird die kiinftig in seinem Eigentum stehenden, in der Anlage V
in grner Farbe dargestellten Flachen auf seine Kosten neu gestalten, die er — was
durch beschrankt persodnliche Dienstbarkeit abgesichert wird — der Offentlichkeit zur
Nutzung ausschlieBlich als FuRweg zur Verfigung stellt. 2Einzelheiten dazu regelt
die diesem Vertrag als Vertragsbestandteil beigefiigte Anlage IV. 3Der Vorhabentra-
ger stellt in Abstimmung mit der Stadt den Anschluss der in Satz 1 genannten Fl&-
chen an die im Eigentum der Stadt stehenden Flachen von Domplatz und Fischmarkt
sicher; die entsprechende Ausfuhrungsplanung bedarf der Zustimmung der Stadt.
“Nach Beendigung der Arbeiten ist eine formliche Abnahme der Ubergénge durch die
Stadt durchzufthren.



§ 7 Herrichtung der von der Stadthaus am Dom GmbH & Co. KG erworbenen
Flachen in der Blaunonnengasse

'Der Vorhabentrager wird die kiinftig in seinem Eigentum stehenden und dauerhaft in
seinem Eigentum verbleibenden, in der Anlage V in blauer Farbe dargestelliten Fla-
chen in der Blaunonnengasse auf seine Kosten neu gestalten, die er — was durch
beschréankt personliche Dienstbarkeit abgesichert wird — der Offentlichkeit zur Nut-
zung als Ful- und Fahrweg zur Verfligung stellt. 2Der Vorhabentrager stellt in Ab-
stimmung mit der Stadt den Anschluss der in Satz 1 genannten Flachen an die im
Eigentum der Stadt Wetzlar stehenden Flachen der Blaunonnengasse sicher: die
entsprechende Ausflihrungsplanung bedarf der Zustimmung der Stadt. 3Nach Been-
digung der Arbeiten ist eine férmliche Abnahme der Uberginge durch die Stadt
durchzufiihren. 4lm Anschluss daran tibernimmt die Stadt dauerhaft und auf ihre Kos-
ten Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherung der kiinftig im Eigentum des
Vorhabentrégers stehenden und von ihm herzustellenden beiden Teilflichen in der
Blaunonnengasse.

§ 8 Auswirkungen des Vorhabens auf die StraRe Brodschirm

'Sofern im Zuge der Realisierung des Vorhabens die Strake Brodschirm sowie der in
ihr verlegte Kanal in Anspruch genommen werden (beispielsweise zwecks Herstel-
lens einer Baugrube die Fahrbahn aufgebrochen oder der Kanal veriandert werden
mussen), sind Kanal und StraRe gemaR der diesem Vertrag als Vertragsbestandteil
beigeflgten Anlage IV nach Abschluss der BaumaRRnahmen auf Kosten des Vorha-
bentragers in den Zustand zu versetzen, der vor Beginn der Baumafnahmen gege-
ben war, die entsprechenden Ausfiihrungsplanungen (Strale und Kanal) bediirfen
der Zustimmung der Stadt. 3Nach Beendigung der Arbeiten ist eine férmliche Ab-
nahme durch die Stadt durchzufiihren. “Dabei ist der Vorhabentrager im Hinblick auf
die Wiederherstellung der Fahrbahn berechtigt, den gegenwartigen Pflasterbelag
(,Altstadtpflaster) wiederzuverwenden.

§ 9 Auswirkungen des Vorhabens auf die StraRe Blaunonnengasse

'Sofern im Zuge der Realisierung des Vorhabens die StraRe Blaunonnengasse — mit
Ausnahme der in § 7 genannten Flachen — sowie der in ihr verlegte Kanal in An-
spruch genommen werden (beispielsweise zwecks Herstellens einer Baugrube die
Fahrbahn aufgebrochen oder der Kanal verandert werden miissen), sind Kanal und
Stralle gemaR der diesem Vertrag als Vertragsbestandteil beigefligten Anlage IV
nach Abschluss der BaumaRnahmen auf Kosten des Vorhabentragers in den Zu-
stand zu versetzen, der vor Beginn der BaumalRnahmen gegeben war: die entspre-
chenden Ausflihrungsplanungen (Strale und Kanal) bedirfen der Zustimmung der
Stadt. 3Nach Beendigung der Arbeiten ist eine formliche Abnahme durch die Stadt
durchzufiihren. “Dabei ist der Vorhabentrager im Hinblick auf die Wiederherstellung
der Fahrbahn berechtigt, den gegenwartigen Pflasterbelag (-Altstadtpflaster) wieder-
zuverwenden.



§10 Ubergang vom Eisenmarkt in den Liebfrauenberg

'Die Umgestaltung des Ubergangs vom Eisenmarkt in den Liebfrauenberg erfolgt
gemal der diesem Vertrag als Vertragsbestandteil beigefligten Anlage 1V auf Kosten
der Stadt. 2Sollten im Hinblick auf die Umfahrung beziehungsweise die Schleppkurve
Stutzmalnahmen erforderlich sein, wird der Vorhabentrager die zusétzlichen Kosten
far diese StitzmafRnahmen tragen, die einen Betrag in Hohe von 10.000 Euro Uber-
steigen.”

§ 11 Umverlegung eines Teils des sich in der Schuhgasse befindlichen Kanals

Planung und Umsetzung der im Zuge der Realisierung des Vorhabens in der Schuh-
gasse erforderlichen Umverlegung des Kanals erfolgt gemaR der diesem Vertrag als
Vertragsbestandteil beigefligten Anlage IV auf Kosten der Stadt Wetzlar.

§ 12 Bereich ,,Gewandsgasse / Liebfrauenberg / Treppe Hornsheimer Eck*

Planung und Umsetzung der im Zuge der Realisierung des Vorhabens vorzuneh-
menden Umgestaltung des in stadtischem Eigentum verbleibenden Bereichs ,Ge-
wandsgasse / Liebfrauenberg / Treppe Hornsheimer Eck” erfolgt gemaR der diesem
Vertrag als Vertragsbestandteil beigefligten Anlage 1V auf Kosten der Stadt Wetzlar.

§ 13 Medienleitungen in den Bereichen Domplatz / Fischmarkt / Brodschirm /
Blaunonnengasse / Schuhgasse

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens erforderliche Umverlegungen von sonsti-
gen Medienleitungen erfolgt im Hinblick auf Planung und Ausfiihrung gemaR der die-
sem Vertrag als Vertragsbestandteil beigefligten Anlage IV auf Kosten des Vorha-
bentragers.

§ 14 Platz am Liebfrauenberg

Eine eventuell vorzunehmende Umgestaltung des in stadtischem Eigentum verblei-
benden Platzes am Liebfrauenberg erfolgt gemaR der diesem Vertrag als Vertrags-
bestandteil beigeflgten Anlage IV auf Kosten der Stadt, die gegebenenfalls in Be-
tracht kommende Planungs- und Ausflihrungsleistungen beauftragen wird.



C)

Allgemeinvertragliche Regelungen ohne bautechnischen Bezug zum Vor-
haben

§ 15 Kiindigungsecht und Anpassung

(1)

(2)

(3)

Der Vorhabentrager ist berechtigt, bei vollstandiger oder teilweiser Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 410 ,Dom-Hofe", sei es durch gerichtliche Entschei-
dung, sei es durch Aufhebung bzw. entgegenstehende Planung der Stadt, den
Durchfihrungsvertrag zu kiindigen, wenn sich das Vorhaben nicht mehr zumut-
bar verwirklichen lasst.

Die Stadt kann den Vertrag kiindigen, wenn der Vorhabentrager die sich aus
§ 2 Absatz 1 ergebenden Pflichten nicht fristgemaR einhalt oder wenn lber sein
Vermoégen das Insolvenzverfahren er6ffnet wird.

Das Kundigungsrecht wird wirksam ausgetibt durch schriftliche Erklarung.

'Eine Anpassung kann dann erfolgen, wenn der Vorhabentrager oder die Stadt
die technische Unmdglichkeit, wirtschaftliche Unvertretbarkeit oder rechtliche
Unzulassigkeit einer MalRnahme nachweisen. Vorhabentrager oder Stadt haben
in diesem Fall den Nachweis zu erbringen, dass die vorgeschlagene alternative
Mafinahme dem Vertragsziel gleichwertig dient. 2Die Vertragsanpassung bedarf
der Schriftform.

§ 16 Wechsel des Vorhabentrégers bzw. Rechtsnachfolge

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Der Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt, die diese
Zustimmung nur verweigern kann, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfiihrung des Vorhabens gefahrdet ist.

Der ausscheidende Vorhabentréager ist verpflichtet, der Stadt oder einem von
dieser bestimmten Dritten unentgeltlich samtliche Plane, Dokumentationen und
behordliche Entscheidungen, insbesondere die erteilten Vorbescheide und
Baugenehmigungen, herauszugeben sowie fiir die Ubertragung der urheber-
rechtlichen Nutzungsbefugnisse an den Planen auf den eintretenden Vorhaben-
trager zu sorgen.

Der Vorhabentréger ist verpflichtet, vom eintretenden Vorhabentrager die Erkla-
rung zu erhalten, dass dieser sich gegenlber der Stadt verpflichtet, samtliche
dem Vorhabentrager nach diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen zu er-
fullen.

Fir den eintretenden Vorhabentrager gelten die Bestimmungen dieses Vertra-
ges.

Samtliche in diesem Vertrag zulasten des Vorhabentragers enthaltenen Ver-
pflichtungen verpflichtet sich der Vorhabentrager auch im Falle einer Rechts-
nachfolge, die keinen Vorhabentrdgerwechsel im vorstehenden Sinne darstellt,
seinem etwaigen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung aufzuerlegen, dass
auch etwaige weitere Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind.
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§ 17 Schlussbestimmungen
(1) Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Vertragspartner wirksam.

(2) 'Vertragsénderungen oder -ergédnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. 2Die Schriftform gilt auch fiir den Verzicht auf die Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. 3Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(3) 'Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (ibri-
gen Regelungen dieses Vertrages nicht. 2Dies gilt auch fiir eine etwaige Ver-
tragsllcke. 3Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
und erkannte Licken durch solche Regelungen zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(4) Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen mit der Mal3gabe, diese entsprechend weiterzugeben.

Wetzlar, den Lahnau, den /{S-/M- 204

Stadt Wetzlar Stadthaus am Dom GmbH & Co. KG
Der Magistrat

Manfred Wagner GVL Verwaltungsgesellschaft mbH II.
Oberblrgermeister MartinBender
Geschéaftsfuhrer

Dr. AndreasViertelhausen
Blrgermeister
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ANLAGE Ill
Programm
Nutzungskonzept
Kino

Das Premium-Kino fiir Wetzlar

hochwertig — modern — vielseitig

Mit einem neuen und auBBergewdhnlichen Premium- Kino setzt Kinopolis neue
MaBstdbe in Komfort, Technik, Ausstattung und Service.

Das geplante Kino erhebt den Anspruch weit mehr als eine Filmabspielstitte zu

sein. Das neue Kinopolis wird fiir alle Biirgerinnen und Biirger von Wetzlar ein

kollektiver Erlebnisort, an dem Filme, Unterhaltung, Kultur, Begegnungen und
Emotionen im Mittelpunkt stehen.

I. Programmangebot
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I. Programmangebot

Das Programmangebot des Kinopolis Wetzlar basiert auf drei zentralen Saulen: einem
umfassenden Filmangebot, einem abwechslungsreichen Angebot an alternativem Content
und nicht zuletzt einer Vielzahl unterschiedlicher Sonderveranstaltungen und Events.

Das Filmangebot zeichnet sich durch ein breites Spektrum aus, das nicht auf Blockbuster oder
Arthousefilme beschrankt ist, sondern das gesamte Filmangebot abdecken wird. Ausgewahlten
Zielgruppen wird dabei durch individuelle Previews und Sonderscreenings eine besondere
Aufmerksamkeit zuteil. Dabei ist es erklartes Ziel, auch ein breites Angebot an Filmen in
Originalversion anzubieten.

Der Bereich alternativer Content umfasst Sportiibertragungen, ausgewéhlte Kinder- und
Familienangebote, besondere Inhalte aus dem TV-Bereich, vor allem aber Vorfiihrungen und
Livelibertragungen aus dem Kulturbereich, wie Oper-, Konzert- und Ballettiibertragungen,
bspw. aus der MET, dem Royal Opera House oder dem Bolshoi Theater.

MET o
OPERA

LIVE IM KINO

KINOSAISON
2019/20

Die dritte wesentliche Sdule des Angebotes bilden Sonderveranstaltungen wie z.B. Vor-
Premieren, themenbezogene Filmfestivals, Konferenzen, Lesungen sowie
Sonderveranstaltungen von Unternehmen und Vereinen, die das Kino fir
Prasentationen, Pressekonferenzen, Diskussionsforen und vergleichbare Anlasse mieten
kénnen.

Dariiber hinaus wiirden wir es sehr begriiBen das neue Kinopolis als Lernort Kino zu etablieren.
In diesem Kontext sind bspw. eine Teilnahme an den Schulkinowochen und dem franzdsischen
Jugendfilmfestival Cinéféte oder das Angebot von Filmen in Originalversionen sowie die
entsprechende Zusammenarbeit mit o6rtlichen Schulen, Vereinen, der Technischen
Hochschule Mittelhessen, der Volkshochschule, dem Stadtmarketing, der IHK, dem
Viseum und weiteren lokalen Bildungseinrichtungen angedacht.

Es ist weiterhin unser erkldrtes Ziel integraler Bestandteil des Wetzlarer Kulturangebotes
zu werden. Dies bedeutet flir uns zum einen eine enge Kooperation mit bestehenden
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Veranstaltungen und Institutionen, zum anderen die gemeinsame Neuentwicklung von
Formaten. Die Zusammenarbeit sollte dabei sowohl inhaltlicher als auch werblicher Natur sein.

Weiterhin wiirden wir uns freuen gemeinsam mit der Stadt Wetzlar ein Open-Air-Konzept sowie
ein eigenes Wetzlarer Filmfest zu entwickeln und in der Stadt zu etablieren.

Kinopolis verspricht ein Angebot, das weit iiber das Abspielen von Filmen hinausgeht. Die
nachstehende Auswahl bereits bestehender Sonderevents und Veranstaltungsreihen zeigt, dass
wir dies an unseren bestehenden Standorten bereits in umfassendem MaBe umsetzen.

< 1 00 @), ﬁlés{/kf b M PAN - T LR

PBEVIEW VE'BWANL M. UN Gl'l REISEHU‘ ms%u @ }g&‘f& KIHD OPEI AII KINO " cl"l"‘m?l CINEFETE FESTIVAL

w00 ¥ o D b i s n €5 €D CH

DOUBLE  TRI UAD!
SENIOREN hcviow KONZERT KLASSIK PREVIEW ";‘.‘E&'g" nm"gan GALA TVKULT FEATURE FEA#REE gnm':x%

*Jib@@&:% I & @9955

KINOPOLIS KINIEH Fl -
FILMNACHT SPORT SPECIAL PREVIEW we LIKE vou MATINEE I.IVE HLMHEIIE SNEAK KULTFILM  ART l.l

N sy o> wic F COR € frimrelf ’ L4 4 mﬂ 3

somn:n- \® Fnyngeu
ﬂuanﬂus 3D SNEAK 2,50 EURO anmz FETTES KINO lesucu PREI
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Zeichenerklarung:

Retentionsbecken

Durchwegung Domhéfe

Terrassen
Domplatz/Fischmarkt

Ubrige Flachen
Domplatz / Fischmarkt

Brodschirm

Blaunonnengasse

\‘

Weg Eisenmarkt/
Ecke Feuerwehrumfahrt

10

Kanalverlegung Schuhgasse

Gewandsgasse /
Liebfrauenberg/
Treppe Héhnsheimer Eck

Medienleitungen ums Stadthaus

Platz Liebfrauenberg
(4 Linden)

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

Gesamtflache, ca.

530 m?

250 m?

500 m?
640 m?
110 m?
510 m?

270 m?

230 m?

393
aoF

Kornmarkt

STADT WETZLAR Proj.Nr.: 19-035
Der Magistrat Unterlage:
Tiefbauamt Blatt-Nr.: 1
B-Plan:
Stadtteil: Wetzlar Leistungsphase:
Aufmal:
Sachbearbeiter/in:| 11.2019 Tropp
Stadthaus Gezeichnet: 11.2019 Vohmann
Am Dom Geproft:
MaRstab: 1:1000
Anlage zu Anlage IV zum Durchfilhrungsvertrag
BAUDEZERNAT TIEFBAUAMT
......................... gez Dr. Vietelhausen | ......3ez Heller .
Datum Burgermeister Datum Leiter des Tiefbauamtes

P:\19-035 Domhéfe - Stadthaus\A Planung\2 Straenplanung\é Planunterlagen\1 Vorentwurf\1 AutoCAD (Vestra)\StadthausAmDom.dwg




ca. 292,50m?

? 421,73 m?
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Abstand zur Bestands-
bebauung (5,50 m)

Grenze Bestand Stadthaus
Grenze Neu Domhéfe

AK Gebdude

als max. bebaubare Flache
Anpassung gemdaB Entwurf
folgt

Abgestimmte Schleppkurve
Feverwehr + Stadtreinigung
Oristermin 26.02.2019

Wegerechte zugunsten der Stadt:

Gffentlich nutzbare
Durchwegung
ca. 551,49 m*

offentliche Zuganglichkeit
Terrassen
ca. 292,50 m*

Sffentlich Nutzbar
StraBenflache
ca. 63,63 m*

VK Gebdude 1.0bergeschoss
Nachbarbebauvung

Dachiberstand Bestand
Nachbarbebavung
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