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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
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Duffaut-Strafie* im Stadtteil Wetzlar

Verfahren nach §13ain V. m. § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vorn 11.07.2019, hier eingegangen am 15.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
. Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Malgeblich fur die raumordnerische Beurteilung ist der Regionalplan Mit-
tethessen (RPM) 2010. Dieser weist far das Piangebiet fir etwa 2,6 ha im
Wasten ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirischaft, iberlagert von einem Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug, fur etwa 0,7 ha im Norden ein Vorrangge-
biet Siedlung Bestand und fir etwa 2,1 ha im Osten und Siden ein Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand auf.

In Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Land-
schaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden (Grund-
satz 6.3-2). Nach der Begriindung zum Bebauungsplan findet eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung hier nicht statt. Gem. Ziel 8.3-3 ist eine Eigen-
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entwicklung < 5 ha hier méglich, die betroffene Fléche liegt in diesem Rah-
men.

Im Vorranggebiet Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung
des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Rauman-
spriichen {Ziel 6.1.2-1). In der Begrlindung wird nachvoliziehbar dargelegt,
weshalb Freiraumfunktionen nicht oder nicht mehr vorhanden sind. Auf-
grund der Vorbelastungen (Insellage durch Siedlungsflachen auf drei Sei-
ten, fehlende Landschaftselemente) ist daher nicht von einer raumbedeut-
samen Beeintrachtigung der Freiraumfunktionen auszugehen.

Dig Entwicklung der Gewerbeflachen im Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe Bestand und det Wohnflachen im Vorranggebiet Siediung Bestand
entspricht den Zielen des RPM 2010 (vgl. 5.3-1 (Z) sowie 5.2-1 (Z) und 5.2-
5 (Z)).

Die Planung kann deshalb zusammenfassend mit den Edordernissen der
Raumaordnung vereinbart werden.

Kommunales Abwasser, Gewisserglite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird Gber die Misch-
wasserentlastungsanlage B8X, Friedrich-Eberi-Platz, geleitet. Eine Direk-
teinleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser erfolgt
nicht.

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan
daher keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Piper, Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262/-
4281

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altiastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehorden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es firdenv. g. Pla-
nungsraum folgende Eintrage in der AFD gibt:
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AFD-Nr. | Gemarkung/| ' StraBe u. Art der Branchén- [ . . Status/-
o Gemeinde Hausnr. / Altflache ! " Klasse | -Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5) ’
naten : : :
532.023.090- Wetziar UTM-Ost: Altablagerung 4 Anfangsverdacht
111 £00.045 456238 chem. Spariplatz nicht bestatigt
Spilburg / Watze-
UTM-Nord: waldchen
5600299

ETTEY

ez

32,073, Qi T, M

R

//
Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollsténdig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Lahn-Dill und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektroni D te DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HA'BodSchG sind Gemeinden und 6ffent-
lich-rechtliche Entsorgungsphiichitige verpfiichiel, die ihnen voriegenden Erkenninisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu {ibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystern nach § 7 erfasst wer-
den konnen. Dies hat in elekdronischer Form zu erfolgen.

Auch die Unfersuchungspfiichtigen und Sanferungsverantwoitlichen sind vorpfiichtet, die von ibnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfihrenden Behorde in
elektronischer Form zu dibermitteln.

Wenden Sie sich bitie an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere infos sowie Instaliafions- und Be-
disnungshinweise unfer: htps:fwww.hinug. defthemen/atlasten/datus.him!

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage for Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige

Zul.l.l:

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Altflache liegt im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache. Der Anfangsverdacht wurde
jedoch nicht bestétigt. Auch frihere Untersuchungen wiesen auf kein vorhandenes
Schadstoffpotenzial hin. Eine Aufnahme der Altfliche in den Bebauungsplan ist daher nicht
erforderlich. Ungeachtet dessen wird die Begriindung in Kap. 4 ,Altflachen“ um den Hinweis auf die
Altflache und die entsprechenden VorsichtsmalRnahmen fiir Bauarbeiten in diesem Bereich erganzt.

Zull.2:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Stadt Wetzlar und dem Kreisausschuss sind keine weiteren Altablagerungen/Altstandorte
bekannt.
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und essentielle natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle flibrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, gultig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-
bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverlus-
te erfolgen. Angemessene Kompensationsmahahmen und deren Bewer-
tung finden sich in der Arbeitshilfe  Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bistet sich die Méglichkeit, im
Rahmen einer Ubergreifenden Bodenkonzeption Kompensationsmalnah-
men mit besonderer Bedeutung fiir den Bodenschutz festzulegen, bei-
spielsweise:

- die Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung)

- die Sanierung von belasteten Flachen

- die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (Rekultivierung)

- der Erosionsschutz (Ftablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbede-
ckender Vegetation auf erosionsgeschédigten Boden)

- die Forderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen, ggf. Umwand-
lung in 8kologischen / biologischen Landbau

- ExtensivierungsmaRnahmen am Acker {MaBnahmen zur Fdrderung von
Ackerlebensrdumen)

lch empfehle daher im Rahmen einer eventuellen Flachennutzungsplan-
neuaufstallung entsprechend zu agieren.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende auch in den vor-
liegenden Unterlagen dargestelite MaRnahmen zum Schutz des Bodens
sind mit den zukinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

In dissem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfelgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bavausfihrende
(https:/flumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inklanhang.pdf)

Boden — damit thr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer*
(https:flumwelt. hessen.defsites/default/files/mediafhmuelv/hmukly boschu-
bauen_haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Zul.1.3:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dies gilt auch fur die
Kompensation etwaiger Bodenfunktionsverluste. Ungeachtet dessen enthalt die Begriindung
Hinweise zum Schutz des Bodens, die geeignet sind, den Eingriff in das Schutzgut ,Boden® zu
minimieren.

Im Ubrigen handelt es sich um eine Konversionsflache, die in der Vergangenheit aufgefiillt wurde.
Es liegt hdchstens eine mittlere Bodenfunktion vor.

Zul.l4:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen betreffen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und sind daher fir dieses
Bauleitplanverfahren nicht relevant. Ungeachtet dessen enthalt die Begriindung bereits geeignete
Boden schitzende Malinahmen, die ohnehin im Rahmen der Fachplanungen zu beriicksichtigen
sind. Unabhéngig von der vorliegenden Bauleitplanung erarbeitet die Stadt Wetzlar derzeit ein
Bodenschutzkonzept, welches hilfreich fur weitere Bauleitplanungen sein wird. Ergénzend wird auf
die ziffer 1.1.3 verwiesen.

Zul.l5:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan kann nicht festgesetzt werden, dass Vertrdge mit den zukinftigen Bauherren
abzuschlie3en sind.

Die Info-Blatter, wurden ausgewertet. Die Begriindung enthalt bereits die wichtigsten Punkte und
die wesentlichen den ,Boden schitzende MalRnahmen®.

Zul.16:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Der Bodenschutz ist gesetzlich geregelt. In der Begrindung sind geeignete bodenschitzende
Maflinahmen enthalten.

Die bodenschitzenden MaRhahmen missen auch ohne Aufnahme in die textlichen Festsetzungen
bei den nachfolgenden Planungen und Ausfihrungen bericksichtigt werden.

Gesetze, Erlasse bzw. Vorschriften, die ohnehin zu beachten sind, kdnnen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden:

,ES dirfen keine Festsetzungen getroffen werden, die liber den Rahmen des Erforderlichen
hinausgehen®, siehe Kommentar zur Baunutzungsverordnung von Fickert/Fieseler, 13. Auflage, §
1 Rn. 126).

Die Erganzung der textlichen Festsetzungen beziiglich des vorsorgenden Bodenschutzes ist daher
nicht erforderlich.
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezaglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Dem Belang des Immissionsschutzes im Stadtebau kommit bei der vorhan-
den und geplanten Gemengelage dieser Bauleitplanung eine besonders
gewichtige Bedeutung zu.

Den Planunterlagen wurde deshalb eine Schalltechnische Untersuchung
Nr. 1889 und eine Schallimmissionsprognose Nr. 1889/l fir den Betrieb der
Theodor-Heuss-Schule beigefigt.

Es ist daher unversténdlich, dass mein Dezernat 43.2 ,Immissionsschutz*
von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt wurde.

Ich halte eine Bewertung der Gutachten durch mein Fachdezernat fir eine
lickenlose und sachgerechte Abwagung im laufenden Bauleitplanverfahren
unbedingt fiir erforderlich und bitte um sine nachtragliche Beteiligung.

Meine Dezemate 41.1 Grundwasserschutz/Wasserversorgung, Dez. 41.2
Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz, Dez. 41.3 Kemmunales Ab-
wasser, Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Dez. 43.2 Immissions-
schutz, Dez. 44.1 Bergaufsicht, Dez. 53.1 Obere Forstbehorde und Dez.
53.1 Qbere Naturschutzbehdrde wurden von lhnen im Verfahren nicht be-
teiligt.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

Josupeit

Zul.l.7:
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Beteiligung wurde nachgeholt und die Stellungnahme

.Immissionsschutz” im Folgenden in die Abwéagung eingestellt.

des

Dezernates

43.2
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Paul Dehnert

Ven: Alexander Rupp@rpgihessen.de

Gesendet: Dienstag, 10. September 2019 14,43

An: Paul Dehnert

Cc: Bauleitplanung. abtlV@rpgi hessen.de

Betreff: Bauleitverfahren in Wetzlar-Wetzlar, hier; BP WZ 280a "Spilburg -

Sportstralfie, Henri-Duffaut-StraBe”

Sehr geehrter Herr Dehnert,

anbei die Stellungnahme von dem Dezernat 43.2 - Immissionsschutz Il - zu 0. g. Bauleitplanung. Da die
Stellungnahme nachtraglich eingefugt wurde, kénnte es sein, dass die Ergénzung nicht weitergeleitet
wurde, sofern lhnan die Gbrigen Stellungnahmen bereits vorliegen.

Dez. 43.2 . Immissionsschutz 11*:
Bearbeiter: Herr Meuser, Herr Rupp i. V., Durchwahi: 4374

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungsplans bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht Bedenken gegen die Festsetzung der vorgesehenen
Emigsionskontingente. Die Berechnung der Vorbelastung, welche malgeblichen Einfluss auf die
Berechnung der der Gesamtbelastung hat, entspricht in Teilbereichen nicht den Vorgaben der
DIN 18005.

Sofern die Gerduschimmissionen des tatsachlichen Bestands in den umliegenden
Gewerbegebieten ohne Festsetzungen zum Schallschutz nicht nach Nr. 7.5 der DIN 18005
berechnet werden, ist alternativ von den Prisfwerten nach Nr. 5.2.3 der DIN 18005 auszugehen,
Vorliegend wurde fur diese Flachen eine pauschale Annahme zu den Ublicherweise zu
erwartenden Schallemissionen getroffen, welche von den Prifwerten nach Nr. 5.2.3 zur Nachtzeit
um 15 dB(A) erheblich abweicht, ohne dass diese angenommene Beschrankung in den jeweiligen
Gebieten planungsrechtlich festgesetzt wurde und ohne die praktische Einhaltung der reduzierten
Emissionswerte nachgewiesen zu haben (auch unter BerUcksichtigung maglicher Erweiterungs-
und Entwicklungsabsichten der in den Gebieten ans#ssigen Betriebe). Eine normgerechte
Betrachtung wirde in der Summe zu niedrigeren zulassigen Emissionskontingenten im Plangebiet
fishren,

Daher solite entweder die Berechnung der Emissionskontingente entsprechend den Vergaben der
DIN 18005 korrigiert werden ader die Festsetzung der Emissionskontingente sollte ganzlich
herausgenommen werden, da ansonsten das mit einer Emissionskontingentierung angestrebte
Schallschutzziel, zumindest auf Planungsebene, verfehlt wird.

Die Festsetzung, dass in den eingeschrankten Gewerbegebieten nur nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe zulassig sind, sollte in jedem Fall beibehalten werden, da die Gewerbeflachen
unmittelbar an geplante Allgemeine Wohngebiete angrenzen und sich die Festsetzung von
Emissionskontingenten nicht auf magliche Beeintréchtigungen der Luftqualitat bezieht (z. B.
Gerliche).

Die Einschrankung, nur nicht wesentlich stdrende Betriebe zuzulassen, sollte im vorliegenden Fall
ausreichend sein, um auch die potentiellen Gerduschimmissionen zu reglementieren. Ein
besonderes Augenmerk ist bei der anschlieenden Zulassung von Einzelvorhaben auf relevante
Tatigkeiten im Machtzeitraum zu legen, da in dem angrenzend Allgemeinen Wohngebiet im
Vergleich zum Gewerbegebiet zur Nachtzeit um 15 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte
einzuhalten sind.

Zul.1.8:

Den Anregungen wird gefolgt.

Die Emissionskontingentierung wurde entsprechend Anregung vor der 2. Offentlichen Auslegung
aus der Planung herausgenommen und die Gewerbegebiete als eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt. Es wurde textlich festgesetzt:

»Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen
im Sinne von 86 BauNVO unzuléssig.”

Die Bauleitplanung wurde wegen der Anderungen erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zul.19:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Fachplanungen ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen.




Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Alexander Rupp
Dipl.-Ing. {FH) - Maschinenbau

HESSEN
= -

Regierungsprisidium Giellen
Dezernat 43.2 - Immissionsschutz I
Abteilung IV - Umwelt

Marburger Straka 91

0-35396 Giefien

Tel.: 0541/303-4374

E-Mail: als:anclﬂr.rup_g@rggi.hessen de
Internet: hitp: e rp-giessen.dal
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Regierungsprésidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
118 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasicium Darmstacht, 44278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Elektronische Post Wz 493-2019
Ihr Zeichen: Herr Immo Zillinger
Ingenieurbiiro Zillinger thre Nachricht vom: 11.07.2019
Weimnarer StraBe 1 gr Ansprechpartner. :]dl;;m Elisabeth Schasfer
) immemummer: :
35396 Giellen Telefon/ Fax: 0615112 6501/1251 33
E-Mait:
Kempfmittsldumdienst:  kmrd@rpda hessen de
Datum: 25072018

Woetzlar, Sportparkstraiie

Bebauungsplan WZ 280a "Spilburg - SportparkstrafSe, Henri-Duffaut-Strafie"
Bauleitplanung

Az.:12-1820

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrsumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lagepian naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet und
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein van Kampfmitteln auf salchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberprirfung (Sondieren auf Kampfmittel} ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Ma3nahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestijtzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu Threr eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumar-
beiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden, Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fldchen dekumentiert sind. Weterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Réumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Fristenbriefkasten:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten:
Luisenplatz 2

Luisanplatz 2, Kollegiengebiude Ma. - De. 8:00 bis 16:30 Uhr
4283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 44283 Darmstadt

06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkshrsmittel:
06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Internet: Tefefon:

www.rp-darmstadthessen.de Telefax:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 RP Darmstadt, Schreiben vom 25.07.2019 und vom
30.07.2018

Zul?2.1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es ist bereits ein entsprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen enthalten.

Zul.2.2:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Ziffer 1.2.1.

Die systematische Uberpriifung ist vorgesehen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zul.2.3:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanungen und die Bauausfihrungen.

Die Bauherren sind bereits unabhéngig vom Bauleitplanverfahren informiert worden.
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Hierfiir ist es erforderlich, dass die {be. und gerdumten Flachen értlich mitden
Gaufi/Kriger Koordinaten eingemessen warden.

Wir bitten Sie nach Abschiuss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http:/fwww. ip-darmstadt hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumndienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf még-
licherweise noch vorhandens Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koardina-
tenmiBig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberprifung der Verdachtspurkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Sofern das Gelande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflachennahen magnetischen
Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels
Sondierungsbohrungen erforderlich.

Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese Ver-
dachtspunkte auBerhalb des Baufeldes bzw. Grundstickes befinden und vor bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 13 Metern um den eingemessenen
Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann,

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteiler/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/lnvestorin} zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahien.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer

das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.
Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelriu-
mung im Lande Hessen,

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Lelstungen nach tatsichlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.
Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelriumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Uberneh-
men,

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

gez. René Bennert

Zulz24.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanungen und die Bauausfiihrungen.
Siehe Ziffer 1.2.3.

Zul?2.s:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es sind keine Anderungen vorgesehen, die eine erneute Beteiligung erfordern.
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HEsEN-FORST Forstamt Watzlar « Hérmsheimer Eck 11 A » 35578 Woetzlar
Aklenzaichan P22 Stadt Welzlar, Wetzlar, 260 5,
Spilburg-Sportperkatratie, Henri-
Duffaut-Stratte
Ingenieurbiiro Brearbaltertin Herr Wabar
Zi||inger Durchwahl 22
N E-Mail . Mantred Weber@torst hesser de
Weirmnarer Str. 1 Fax . -
Ihr Zeichsn 1Z-1820
35396 Giellen Ihre Nachreht vor 11,07.2018
Datum : 06.08.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauvungsplan WZ 280a ,,Spilburg-SportparkstraBe, Herni-Duffaut-Stralle”, Stadtteil Wetz-
lar .

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB

'

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. b. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehdrde beim Hessischen Forst-
amt Wetzlar folgende Stellungnahme ab:

Durch die 0. b. Baulgitplanung werden forstliche Belange berlhrt.

Die im Plangebiét vorhanden Waldflachen sind in der Planung vollstéindig erfasst-und als Waid
dargestellt. Die Waldfliche hat faktisch Klimaschutzfunktion, Erosionsschutzfunktion, Larmschutz-
funktion, Sichts¢hutzfunktion und ist Ruckzugsgebiet fiir die Fauna im urbanen Raum. Die Wald-
flachen liegen.im regionalen Grinzug des Regionalplans fur Mittelhassen. Aus den vorgenannten
Griinden kemmt der Erhaltung des Waldes sowie der Waldfunktionen gine hohe Bedeutung zu.

Anldsslich eines Ortstermins wurden vom Unterzeichner die im Plangebiet vorhanden Waldflichen
festgestellt und gegeniiber dem Planer erldutert. Ebenso wurde erldutert, dass der Waldbesitzer
nach § 4 HWaldG die Wahl der standortgerechten Baumart sowie die Wahl der Wirtschaftsform -
hat. Auch wurde vom Unterzeichner auf einen ausreichend bemessenen Waldabstand hingewie-
sen. :

In der vorliegenden Planung ist der Sicherheitsabstand zwischen Wald und Gebéude zur Vermei-
dung von Gefahren durch umstirzende Baume lgider nicht ausreichend bemessen. lch darf darauf
hinweisen, dass es als Folge eines zu geringen Waldabstandes zu erheblichen Gefahren fiir Bau-
werk und Menschen durch umsttrzende Baume kommean kann, Zur Vermeidung von Gefahren
durch umstlrzende B&ume halte ich einen Waldabstand auf Grund der Bestockung und der Topo-

- grafie des Waldbestandes von 15 Metern zu den westlich vorgelagerten Waldflidchen far erforder-

lich.
Hessen-Forst Hausansohrift Kontakt. Bankverhindung Leitang ‘,,9"’
Landesbeirieb nach § 26 Forstamt Welzlar Telefon: 08441676010 HCGC HForst Stefan Ambrafd 4}?
Langeshaushaltsordnung  Homsheimer Eck 11A  Telsfay: 084418790127  Helaba -
Gerichtustand Kassel 35578 Walzlar FAVWatzlar@iforst hessends  Kio: 1002369 BLZ 800 50000 El
USt-Id-Nr. DE220545401 www hesgan-forst de {BAN: DE7TS00500000001002368 }ﬁsg

BIC: HELADERFXXX

PEFC

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 Hessen Forst, Schreiben vom 11.07.2019

K

Zul3.1:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Einen gesetzlich einzuhaltenden Waldabstand gibt es nicht.

Die Thematik wurde bei einer Ortsbesichtigung im Februar 2019 besprochen. Bei der
Ortshesichtigung wurden keine Bedenken bzgl. des Schutzabstandes zum Wald hervorgebracht,
sofern die Douglasien entfernt werden. Die Entfernung der Douglasien ist als
Ausgleichsmalinahme im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 293 ,Rasselberg“ festgesetzt. Die
Douglasien sind daher unabhéngig von diesem Bebauungsplan ohnehin zu entfernen. Ergénzend
wird auf Kapitel 5.4 der Begriindung verwiesen.




1.3.2 |

Auch aus Grinden des Waldschutzes (Waldbrand, Kalamitét, etc.) ist eine zu dichte Bebauung an
den bestehenden Wald heran &du3erst kritisch zu werten. Dariber hinaus wird durch einen zu ge-
ringen Waldabstand die Bewirtschaftung des Waldes erheblich erschwert. -

Ich darf Sie hoflich bitten, den forstlichen Belangen zu folgen den Waldabstand auf 15 Meter zu

- erweitern.

Soliten Fragen bestshen, stehe ich lhnen gerne zur Verfigung..

Zu 1.3.2:
Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Siehe Ziffer 1.3.1 dieser Abwagung.
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Lahn|Dill}Kreis @

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreises = Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Ingenieurbtro Zillinger
Weimarer StraBe 1
35396 Giellen

Bauvorhaben: Bebauungsplan WZ 280a 'Spilburg - SportparkstraBe,
Henri-Duffaut-StraBe' - Offentliche Auslegung- in
Wetzlar, Gemarkung Wetzlar, Flur-Flurstiick 34-47/154,
34-47/155, 34-47/158, 34-47/159

Bauherr: Stadt Wetzlar .
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

2u den im Zusammenhang mit dem o.9. Verfahren vorgelegter Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende
Stellunghahme abgegeben:

Bearbeiterin: Frau Kohler, Tel.: 06441 407-1748

2u dern o.g. Vorhaben ist im Hinblick auf die wasserschutzrechtlichen Belange fol-
gendes festzustellen:

Gewdésser B
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwammungsgebiet. Ge-
wasser und deren Uferrandstreifen werden nicht beriibrt.

Wasserschutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-

schutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw.
geplaniten Heilguellenschutzgebiet.

W, i sser, Bodenschu
Bearbeiter: Herr Diwisch, Tel.; 06441 407-1743
Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ablei-
tung erferderlich werden, ist eine entsprechende, unverzitgliche Anzeige beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung Umwelt, Natur und Wasser, erfor-
derlich.

FD 26.2 Wasser-
und Bodenschutz
Datum:
22.07.2019

Unser Zeichen;
26/2019-BEW-23-016
Ansprechpartnerdin};

Herr CraB

Telefon Durchwahl:

06441 407-2215

Telefax Durchwahl:

06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
D3.133
Telefonzentrale:

Op441 407-0

E-Matl:
karl-heinz.crass@lahn-dill-
krais de

Internet:
http A Jahn-dil-kreis.de

Ihr Schreiben vam:
11.07.2019
lhr Zeichen:

1Z-1820
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:
Mo, — Mi.
07:30 - 12:30 Uhr

Do

07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DEG4515500350000000059
BIC: HELADEFTWET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE425165004 50000000083
BIC: HELADEFIDIL

Kta. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DE65500100600063051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051601

BLZ 500 100 6Q

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Kreisausschuss, Abteilung Umwelt, Natur und Wasser,
Schreiben vom 22.07.2019

Zuld4.l:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise sind bereits in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.

Unabhéangig davon: Mit Grundwasser ist nicht zu rechnen, siehe Ziffer 1.4.2.




1.4.2

1.4.4

Wasserversorgung, Abwasserableitung .
Bezlglich der Wasserversargung und Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes liegt die Zustindigkeit gemaB der ,Verordnung iber die Zustandigkeit der Wasserbehar-

“den”, in der derzeit glltigen Fassung, beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt,

Bedenschutz
Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten.

Im Wesentlichen wird damit festgestellt, dass die Schadlichkeit der Bodenverénderung durch die
Schadstoffbelastung des Bodens und des Sickerwassers bestimmt wird. Weiter wird ausgefihrt,
class dem Bodenviewer des HLNUG keine ausreichenden Angaben zur Beurteilung der Bodenfunk-
tionen entnommen werden kdnnen.

Die Erosionsgefahrdung der anstehenden Béden wird behelfsméBig ermittelt und angegeber,

Die unzureichenden Ausfihrungen zum Bodenschutz werden zudem damit-begriindet, dass es
.sich ohnehin um einem aufgefiillten Bereich” handelt.

Aus fachtechnischer Sicht sind die Aussagen zum Bodenschutz und das Berufen auf fehlende In-
{formationen im Bodenviewer unzureichend.

Die Ausdehnung und das Volumen der erwahnten Auffiillung sowie die Qua(ltat des aufgefillten
Bodens kénnen und sollten nachtréglich bestimmt werden, sofern keine konkreten Informationen
(Planung und Genehmigung der Auffillung) dazu vorliegen.

Ebenso konnen die fehlenden Daten und Informationen zu den Bodenmgenschaften und die daraus
resultierenden Bodenfunktionen durch Eigenerhebungen ermittelt und beurteilt werden.

Die Ausfiihrungen zu den Bodenfunktionen und dem notwendigen Bodenschutz sind daher ent-
sprechend zu ergénzen, insbesondere ist dabei auf die offenbar bereits bestehende Verfilllung ein-
zugehen.

im Ubrigen verweisen wir auf die; im Mai 2013 vom HMUKLY veroﬁentllchte Arbeitshilfe zur Be-
riicksichtigung von Bodenschutzbe\angen in der Abwégung und der Umweltprifung nach BauGa
in Hessen’.

Fur die unter Ziffer 5.1 (Se;te 8, Absatz 4) der Begrundung angekindigte Anhebung des Gelandes
{(Auffullung) zur Herstellung der Entwasserungsmoglichkeit und zur Schaffung der Durchfahrtmég-
lichkeit fiir Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie Rettungsdienste verweisen wir auf die, in der
HLNUG-Schriftenreihe ,Béden und Bodenschutz in Hessen — Heft 4° versffentlichten  Anforderun-
gen an das Aufbringen und Finbringen von Material auf oder in den Boden’, die analog angewandt
werden kann und die danach notwendigen Nachweise,

Altl enverunreinigun
Bearbefter: Herr CraB3, Tel.. 06441 407-2215

im Fachinformationssystam , FIS-AG* sind auf dem betroffenen Grundstiick keine schadlichen Bo-
denveranderungen (Bodenverunremlgungen) eingetragen.

Leider kinnen wir keine Aussagen dazu machen, ob das Grundstiick im A\tlastenkataster als so
genannter ,Altstandort” ausgewiesen ist, da die Zustandigkeit for die Altlastenbearbeitung nicht
bel unserer Behtirde, sondern bei Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieBen liegt.

Wie empfehlen daher, das Regierungsprdsidium GieBen, Dezernat 41.4 , Industrielles Abwasser,
wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten und Bodenschutz Marburger
StraBe 91, 35396 GieBen ebenfalls zu beteiligen.

Eazit: Unter Beachtung der vorstehenden Ausfilhrungen (insbesondere zum Bodenschutz)
bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf keine Bedenken.
-2 -

Zul1l.4.2:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Zwischenzeitlich liegt ein geotechnischer Bericht fiir den Bereich der Gemeinbedarfsflache vor, da
die Fachplanung kurzfristig realisiert werden soll. Die Begrindung wurde vor der 2. Offentlichen
Auslegung um die Ergebnisse wie folgt erganzt:

,Fur die geplante Gemeinbedarfsflache wurde im Rahmen der Fachplanung bereits geotechnische
Untersuchungen durchgefiihrt. Die Beschaffenheit des anstehenden Bodens wurde anhand
mehrerer Rammkernsondierungen gepruft:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht mdglich.

Oberflachennah steht bis zu einer Tiefe von 0,3 m unter GOK aufgefiillter Oberboden an. Die
darunter liegenden Auffiillungen sind als sandige, schwach bis stark kiesige, schwach tonige
Schluffe sowie schwach bis stark schluffige, sandige Kiese einzustufen. Diese Auffiillungen sind
zu 7,9 m stark. Auch wurden Ziegel-, Beton-, Schwarzdecken- und Holzreste festgestellt.

Bei der ersten 0,8 m starken Schicht der naturlichen Bodenabfolge handelt es sich um Schluff mit
sandigen, schwach tonigen, schwach kiesigen sowie teilweise schwach organischen Anteilen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Auffullung bereichsweise direkt auf den alten
Oberboden vorgenommen wurde.

Darunter befindet sich zersetzender Fels, welcher als schwach bis stark schluffiger, sandiger Kies
zu klassifizieren ist. Der braun bis grau geféarbte Felszersatz ist mitteldicht bzw. mitteldicht bis dicht
gelagert und hat Machtigkeiten von rd. 0,4 m und rd. 2,5 m.

Die Bodenverhdltnisse sind als Baugrund sehr ungunstig. Die Auffillungen sind sehr inhomogen.
Auch wurde das Auffillungsmaterial beim Einbau anscheinend nicht verdichtet. Dartiber hinaus
werden die natirlichen Schiuffe als wenig tragfahig beurteilt. Es muss bis auf das Basisfelsgestein
gegrindet werden.”

Zul4.3:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Die ,Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Material auf oder in den Boden*® sind im
Rahmen der Fachplanungen bzw. der Bauausfiihrung ohnehin zu beachten. Weitere Festsetzungen
oder Hinweise sind nicht erforderlich.
Ergénzend wird auf Ziffer 1.4.2 verwiesen.

Zul.4.A4.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Das Regierungsprasidium, Dezernat 41.4, wurde in allen Verfahrensschritten beteiligt.
Es wurde auf eine Altflaiche im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsfliche mit einem nicht
bestatigten Verdacht hingewiesen. Eine Aufnahme des Standortes in den Bebauungsplan ist daher
nicht erforderlich.

Ungeachtet dessen wird die Begriindung in Kap. 4 ,Aliflachen” um den Hinweis auf die Altflache
und die entsprechenden Vorsichtsmafinahmen fur Bauarbeiten in diesem Bereich erganzt.




Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Karl-Heinz Craf3

In Durchschrift

Regierungsprasidium Giefen
Abteilung Umwelt,

Dez. 41.3 Abwasser

35396 GieBen

Regierungsprasidium Gief3en
Abteilung Umwelt

Dez. 41.4 Bodenschutz
35396 GiePen

Zur Kenntnisnahme und Gbersandt.

Im Auftrag

gez. Crass
Karl-Heinz Craf




Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar

Immo Zillinger Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Von: Schmid, Isabell <Isabell. Schmid@lahn-dill-kreis.de> . . . .

Gesendet: Freitag, 16. August 2019 13:52 STELLUNGNAHME: 1.5 Kreisausschuss, Abteilung Gesundheit, Email vom
An: ‘info@buero-zillinger.de’ 16.08.2019

Betreff: Bebauungsplan WZ 280a “Spilburg - SportparkstraBe, Henri-Duffaut- . .

StraBe”, Stadtteil Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Planunteriagen vom 11.07.2019 bestehen seitens der Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-
Kreises gegen die Anderung des o.g. Bebauungsplanes aus trinkwasserhygienischer Sicht keine Bedenken,

Hinweis/Anmerkung Zu1l5.1:
Aufgrund der Trinkwasserverardnung § 13 Abs. 4 (TrinkwV) sind die Regenwassernutzungsanlagen die im Haushalt arews .

5.1 |zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2 installiert werden der Abteilung Gesundheit Die Anregungen betreffen die FaChpIanungen-
anzuzeigen. Auf die Vorschriften zur Errichtung von Regenwassernutzungsanlagen [DIN 1989-1, DVGW W 555) wird Festsetzungen fur den Bebauungsplan sind nicht erforderlich, da dies ohnehin gi|t.

hingewiesen. Die a.a.R.d.T zurn Schutze des Trinkwassers, wie die DIN 1717 und 1988-100, sind zu beachten. Im
Ubrigen gelten die Anzeigepflichten fur Wasserversorgungsanlagen nach Absatz 1 Nummer 1, 2 und 4 sowie Absatz
3 Nummer 1 und 2 entsprechend.

Mit freundlichen Griiften

Isabell Schmid

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Abteilung Gesundheit

Fachdienst infektionsschutz und Umweltmedizin
Schlossstrale 20

35745 Herborn

Tel: 06441 407-1618

Fax: 06441 407-1067

E-Mail: jsabell.schmid @lahn-dillkreis.de
Internet: http://www.lahn-dill-kreis.de

Aeal

Datenschutzhinweis:
uber die i Daten bei dem Lahn-Dill Kreis, Thre Rechie und Ansprechp gemAR den der 1

Grundverordnmg finden Sie unter hips-/rwww, lahn-dill-kreis de/kontakt/datenschutzerklaerung
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Polizeiprasidium Mittelhessen HESSEN
Abteilung Einsaiz — E4

Prévention =
Polizeipriisidium Miitelhessen, Fernles B, 35384 GieRen Aktanzeichen E4 /22 i 12 0519 - 0377

Ingenieurbiiro Zillinger Bearbeiterfin  PHK'in Eismann

- 41/7006-3147
Weimarer Strake 1 Durchwatl 05
arer § Fax 0641/7006-3009
E-Mall Eragvention. ppmbi@polizel hessen de
35396 Gielien Ihr Zeichen 17 1820

Ihre Nachricht  11.07.2019

Daturm 12.07.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg — SportparkstraBe, Henri-Duffaut-Straie”,
Stadtteil Wetzlar

hier: Stellungnahme der Behérde

Sehr geehrter Herr Zillinger,

das Polizeiprasidium Mitteihessen, Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt zu der
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, ,Spilburg — SportparkstraBe, Henri-Duffaut-
Stralte”, wie folgt Stellung:

Die Planunterlagen wurden zur Kenntnis genommen. Es bestehen derzeit keine
Bedenken zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, Mischgebiet sowie
Flachen firr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sondergebiet
fur ein Parkhaus.

Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung (Ausflhrung) ist es empfehlenswert
kriminalpraventive Aspekte zu beriicksichtigen.

Das Grundbedirfnis des Menschen nach einem moglichst sicheren und
kriminalititsfreien Lebensraum wird durch verschiedenste Faktoren bestimmt Die
Gestaltung des baulichen und infrastrukturellen Lebensumfeldes ¢ines Menschen
kann erheblichen Einfluss auf dessen subjektives Sicherheitsempfinden und die
tatsdchliche Kriminalititslage vor Ort haben. Umfangreiche Informationen zur
Stadtebaulichen Kriminalpravention erhalten verschiedene Akteure wie Architekten
und Planer, Bauherren und Investoren, Kommunen, Mieter und Eigentimer sowie
Wohnungsbaugesellschaften unter folgendem Link:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6, Polizeiprasidium Mittelhessen, Schreiben vom 12.07.2019

Zul6.1:
Die Anregungen betreffen die Fachplanungen.
Festsetzungen fur den Bebauungsplan sind nicht erforderlich.




www.polizei-beratung.de/themen-und-tipps/staedtebau

Ziel ist die Schaffung sicherer Lebensrdume fir alle Nutzergruppen,

Die Einbeziehung der polizeilichen Beratungsstelle zur Ber(icksichtigung von
Sicherheitsaspekten ist von Vorteil. Die Beratungen sind kostenlos, produkingutral
und ohne gewerbiiche Interessen.

Im Ubrigen wird auf die Internetseite der Polizei (www.nolizeihessen.de)
hingewiesen. Informationen zum Einbruchschutz erhalten Sie unter www.k-
einbruch.de.

Mit freundlichen GriiBen
A
G tusrecer
Eismann
(Polizeihauptkommissarin)

35394 Gielen, Femiestratie §
Telefon: 0641/7008-0 Talefax: 0841/7006-3338 E-Mail: ppmh@polizel. hessen.de




Inre Referenzen
Ansprechpariner
Durchwahl
Datum

Betrifft
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1.7.2 |

1.7.3 |

Hausanschrift
Telekontaite
Konte

Aufsichisrat
Geschaftsfuhrung
Handedsragister

III L I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Stir, 4. 35398 Gielten

Ingenieurbiiro Zillinger
Herr Zillinger
Weimarer 5tr. 1

35396 GieBen

Ihr Schreiben vom 11.07.2019

Bettina Klose

{0641} 963-7195

12.08.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-SportparkstraRe, Henri-Duffaut-Stra3e”

Sehr geehrter Herr Zillinger,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte I. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich tailweise Telekommunikationsiinien der Telekom zur
Versorgung bestehender Gebiude (s. Anlage). Eine Rohrverlegung im Zuge des StraBenbaus
in der SportparkstraRe ist geplant.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets
erforderlich. Wir bitten in allen Stralen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der
Telekammunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund beh#it sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Miadertassung Siidwest, Philipp-Reis-Str. 4, 35388 Gieten
Telefor +48 641 9630, Intemnet www.telekom.de

Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Ktg -Nx. 24 858 668

IBAN: DE175901 0066 0024858668, SWIFT-BIC: PENKDEFF

Dr. Dk Wassner {Vorsitzander)

Walter Goldenits [Vorsitzender), , Maria Stettner, Dagrmar Vockler-Busch
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschafl Bonn

UStdir. DE 814645262

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan WZ 280a ,Spilburg-Sportparkstrafl3e, Henri-Duffaut-Strale”, Stadtteil Wetzlar
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.7, Deutsche Telekom, Schreiben vom 12.08.2019

Zul7.1l:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich lediglich Hausanschlussleitungen. Leitungsrechte
oder Ahnliches sind daher nicht erforderlich. Fir den Bebauungsplan sind keine Festsetzungen
erforderlich.

Zulv.2:
Die Anregungen betreffen die Fachplanung bzw. die Bauausfiihrung.
Diesbezigliche Festsetzungen kénnen im Bebauungsplan nicht vorgesehen werden.

Zul.7.3:
Die Anregungen betreffen die Fachplanungen.
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Im Baugebiet werden Verkehrsfliachen nicht als Gffentliche Verkehrswege gewidmet. Diese
Flachen missen aber zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke mit
Telekemmunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, die im Bebauungspfan
gekennzeichnete PrivatstraRe mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Fliche festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verfegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschréinkten
perstinlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
pestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrénkung.”

erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann
verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Keordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen

Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der
ErschlieRungsarbeiten, schriftlich angezeigt werden sowie um Mitteillung, sobald der
Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen
Bekanntmachung zu iibersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu beteiligen.

Mit freundlichen Grl

AL Q .

Thomas Koch

Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET,

Zul.7.4:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage der Wege, der Parkplatze, der Hoflachen usw. werden erst im Rahmen der Fachplanung
festgelegt. Auch im Bereich dieser Befestigungen ist die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen vorgesehen.

Da diese Details noch nicht feststehen bzw. im Bebauungsplan nicht verbindlich festgesetzt
werden, kann kein Leitungsrecht in den Bebauungsplan eingetragen werden.

Ohnehin gilt, dass durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bebauungsplan lediglich die
Flachen aber nicht die Rechte gesichert werden. Die Rechte mussen durch Eintrag ins Grundbuch
geschutzt werden.

Zul.7.5:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Siehe Ziffer 1.7.4 dieser Abwagung.

Zul.7.6:

Die Anregungen betreffen die Fachplanung bzw. die Bauausfiihrung.

Diesbeziigliche Festsetzungen kénnen im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Dessen ungeachtet ist die Stadt um Koordinierung und um frihzeitige Mitteilung Uber den
geplanten Ausbau bemdiht.

Zul.7.7:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden zu gegebener Zeit Gber das
Abwagungsergebnis unterrichtet. Ein Exemplar des Plans wird nach Bekanntmachung zur
Verfligung gestellt.







