o1 | 4 ° Zeichenerklérung der ALK-Daten: 15 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich stérende 5.5 Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
i Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne von § 6 BauNVO unzulassig. Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst \Wasser- und Bodenschutz, S TAD T WETZ LAR
i o5 Bebauung Die gemal® § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen ,Anlagen flr unverzuglich anzuzeigen.
. a0 Am GfeBerW —— — Flurgrenze 201 Flurstiicksnummer gesundheitliche Zwecke“ sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
m 2 €9 . BauNVO nicht zulassig. 5.6 Der Geltungsbereich liegt im ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Die Bereiche der é,}:n
i 13 Vor den Fichten . . geplanten Flache fiur den Gemeinbedarf und des Sondergebietes wurden bereits
) - 210 aa Planzeichenerklarung: Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind mittels 22 Bohransatzpunkten auf Kampfmittel untersucht. Im Zuge dieser
‘ w 18 > N _ gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. Untersuchungen wurden keine Kampfmittel gefunden. lhr Vorkommen kann jedoch
27 0 © ] = mmm = Geltungsbereich grundsatzlich trotzdem nicht ausgeschlossen werden Daher ist bei einem Verdacht
" ” B, 15 e | e e == Baugrenze Auch sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die unverziglich die zustandige Polizeibehdrde zu benachrichtigen und die Bauarbeiten
05 204 ao e sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. bis zur Klarung des Verdachts einzustellen.
_ ) Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in Auf den noch nicht untersuchten Flachen des Geltungsbereiches ist vor Beginn von Bebauungsplan WZ 2803
& 28 w5, an SOpy | Sondergebiet "Parkhaus” (Garagengeb&ude) unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Bauarbeiten eine Sondierung auf Kampfmittel durchzufilhren. Alle Flachen, auf e s . "
b 28— \\“Le‘\\l-s“a . Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und denen bodeneingreifende MaRnahmen durchgefiihrt werden, sind zu untersuchen. Spllburg - SportparkstraBe, Henrl'DUffaUt'StraBe
tisie- Ausstellungsflache haben. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind EDV-gestltzt festzuhalten und an den .
o3 2 - g P a7 _ ) . . Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zu tibermitteln. Stadtteil Wetzlar
- N 2 < Sy 5, e GEe1-2 | Eingeschrénkte Gewerbegebiete, Indices 1 und 2 1.6 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) und § 6 Abs. 3 BauNVO - Satzung -
A5 ¥ Z & & By ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht 6. Artenschutz-MaRnahmen
- 27 2% os {%,x WA+ | 1 zulassig. Stand: 15.11.2019 M 1:1.000
i % 04 e WA _ , , _ 6.1  Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig
v/ Sd TN — WA21| 11 1-3 | Allgemeine Wohngebiete, Indices 1 bis 3 1.7 Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutz- )
2 g’ - 0 04 @ Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. gesetz (BNatSchG) zu beachten: UBERSICHTSPLAN
T » FH: 2780 ’ GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten: Maltstab 1:10.000, genordet
S (8 . - | o MI Mischaebiete 1.8 Auf der Flache des Sondergebietes ,Parkhaus” sind auBerhalb des Parkhauses 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu N — e W
" % F =2820 e 9 Pkw-Stellplatze und die erforderlichen Zufahrten zulassig. fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur =y \
» H ' S 41158 zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
s zB. IV Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze) 1.9  Fur Nutzungseinheiten, bei denen die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, s. 2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
5 2 WAsz/| 111 B 04 Grundfichenzahl Bebauungsplan, Uberschritten wird, ist in den Gewerbegebieten die Vogelarten ~ wahrend  der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
/ z.B. 0, rundflachenza Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO unabhangig von dieser Abgrenzung Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
VV & z.B.@ Geschossflachenzahl zu ermitteln. MaRgebend ist die Flache des Baugrundstickes der Nutzungseinheit. Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
u2 = c§> _ lokalen Population einer Art verschlechtert,
Pz -2\ N 0 Offene Bauweise 1.10 Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind auch 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
= / & 9§ B F.= 2840 Max. Firsthéhe/Héhe der Gebaudeoberkante in m ii. NN befe§tigte FulBwege, §pi¢|geréte und weitere der Zweckbestimmung entsprechende geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu g
27 8 W S - S = 'HT Y Parkhaus: Oberkante oberste Parkebene bauliche Anlagen zulassig. zerstoren, iy : : :
L 'L%\B L s — 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre iy
IR - " . 2. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu - o k\
v /J/ : . Flachen fur den Gemeinbedarf Nr. 2a BauGB i. V. m. § 9 (4) BauGB) beschadigen oder zu zerstdren A g oLt l | o
0 Vs S essesesst| Zweckbestimmung: ' — R i it et
T S e 1 . . . . o Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
o G Gk u Schule Versorgungsstaho_nen, z.B. Trafostationen und Warmezentralep, durfen mit einem durch ihr Bauvorhaben beeintrichtigt werden konnen: die  Untere
S—_ K o Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet werden. Naturschutzbehérde ist zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange vor
/\J 14 o—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) _ Beginn von BaumaRnahmen im Plangebiet zu beteiligen.
: /J' 3. Granordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
yay -- 6.2 Die Fallung von Baumen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem
- //- /k Stralenverkehrsflachen 3.1  Standortfremde Nadelgehélze sind nicht zuléssig. 28, Februagr durchgefiihrt werden.
\ / ‘/‘“ L Wenn die Fallung aulerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden soll, muss
. /* // O el - _ Baume: durch einen sachkundigen Ornithologen geprift werden, ob in den Gehdlzen, die
: «;°° / | WY 1| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : : gefallt werden sollen, Végel briiten.
) 7 / H / Is R Ve Zweckbestimmung: Vogelkirsche Prunus avium Wenn dies nicht der Fall ist, kdnnen die Gehdlze auch auRerhalb des o.g.
S ) /, o) ! IHPRANY // / anss Halnbuche* Carpinus betulus Zeitraumes nach Zustimmung durch die Naturschutzbehorde gefallt werden.
% -t / / LB PN e B PS| Privatstraie Feldahorn Acer campestre.
5 - / J / N n/ I / N o Eberesche Sorbus aucuparia
o \i o /166,-,59/\/ 5/ Ly - <—Z\— b i = W Wirtschaftsweg Liguster * Ligustrum vulgare
Al . \! / / y - — )/ T ———— Kornelkirsche Cornus mas
St \ ( / : e f Speierling Sorbus domestica
) Rl "o \‘\ / / / ~ / } Flachen fir Wald Standortgerechte heimische Laubgehdlze sind z. B.:
;,“ N \ / /\J/ - | und hochstdmmige lokale Obstbdume
2501 / \ \“\‘ : .[ : : / / /(
LR R { } / / f Private Grinflachen Straucher
feep \ | Zweckbestimmung: raucher: RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE
S\ o(\ o .
QI 83 g\ 2 . | — Hasel * Corylus avellana Baugesetzbuch (BauGB):
[\ \\\ ) §“§‘\ = —‘g - .‘:. " ‘. .o o.. \ ° '...' ¢ Parkamage Schwarzer Holunder * San{bucus nigra in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). éllfjlvllzS§1;E(:-)I-Bl,iLr‘JlgBSISIUERIy|-Ii_EII-Erg'F;JO\GD'?\/BEER(S)gSNLEng?VERSAMMLUNG
ity ‘H B0 i R WeiRdorn * Crataegus monogyna u. laevigata Baunutzungsverordnung (BauNVO): AM
| = 1 . g gy g 9 g (BauNVO)
L A © ,\ o‘ ul 0 8 Hundsrose * Rosa canina in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). BEKANNTMACHUNG
9933 ‘ | N IRE ! \ = EpE 2840 [ Schlehe Prunus spinosa Planzeichenverordnung (PlanzV): DES AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSSES
o ‘\\\\\‘ e a .\ NI —\ '.‘ H ! | 47161 Wo”iger Schneeball * Viburnum lantana vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). AM
e el 9 YR 3,0 /4 - - Pfaffenhiitchen * Euonym i :
A Y 0 B h ohne Ein- Ausfah ymus europaea Hessische Bauordnung (HBO): DER MAGISTRAT
" it VAN 20 2 ‘ A :' ereich ohne Ein- und Ausfahrt in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Juni 2018 (GVBI. S. 198). DER STADT WETZLAR
) %\ \ \ % \ . | !5| — Anpflanzen von Baumen, s. texliche Festsetzungen (* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)
\ ; \ i ’ I DR. VIERTELHAUSEN
° @ | S0el 08 o L ! T Boschung (nachrichtiich), Bestand 3.2  Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden B&ume dirfen um bis zu 10 m von BURGERMEISTER
> F 2830 | Gl |
"y A0 \ HT 2590 / | l - 264.50 ) der zeichnerisch festgesetzten Lage verschoben werden.
\ \ [ Y = W J: L’ ' \ s — Hohenschichtlinien (Bestand) EERKQFF‘;EJTI\C@&:;NUATJSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB 29]\}- %ﬂ?g?&%ﬁggbgcsfmg STADTVERORDNETEN
O g 268,00} 275 | \o 2 \’... S T \ 3.3 Die Hauptdacher im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind floristisch AM ' VERSAMMLUNG
. \ - Bt P il A 4785 extensiv zu begrinen, wenn Sie mit einer Dachneigung von weniger als 10 % . AM
it 2 A T r . OFFENTLICHE AUSLEGUNG
T : 2\ . S ~ ” Textliche Festsetzungen: errichtet werden. GEM. § 3 (2) BAUGB SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHOR-
M s s . DEN GEM. § 4 (2) WURDE IN DER ZEIT
el ) AR A ~ 4. Flachen oder Mallhahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
= 7w ’/ VOM BIS EINSCHLIESSLICH
o , Ll P %\\(\s\@. = 1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB) DURCHGEFUHRT
- . b g "/ SQQ_@_ ,’ 2 FuBwege, PKW-Stellplatze und Hofflachen sind in Pflasterbauweise herzustellen.
- S ~ P £ 1.1 Auf der Flache far den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule sind Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist zuléssig, wenn das auf diesen DR S NETZLAR DR AT RAT AR
= A _ ,/ 2 s e diesem Nutzungszweck dienende Gebaude und Nutzungen, Nebenanlagen und Flachen anfallende Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen
Z © P 8 sonstige Nutzungsflachen, daher auch Sporthalle, Hausmeisterwohnung, Strafl3en des Grundstiickes abgeleitet wird. WETZLAR, DEN oo
..... - b " . _ - _ DR. VIERTELHAUSEN
R g & A8 ",’ % und Stellplatze, zulassig. Die FahrstraBen durfen wasserundurchlassig hergestellt werden. BURGERMEISTER e AL SEN
g\ © A, N . . . .
/ PR RS P 4789 Spilburg a 1.2  Bei Ermittlung der Grundflachenzahl der Gemeinbedarfsflache sind gemal § 19 5 Hinweise AUSFERTIGUNGSVERMERK
Yo 0 2 e A\ § Abs. 4 Satz 3 BauNVO die unbefestigten Flachen von Sportplatzen, daher z.B. ' - i
.......... < ” ; , “ akaichti ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
VN o ) = e Rasenflachen, als unbefestigte Fléchen zu berlicksichtigen. 5.1 GemalR § 126 BauGB — Pflichten des Eigentimers — hat der Eigentiimer eines STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MASSGEBENDEN
a0 _____ Fahrbahnrander o ) Grundstiickes Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskarper der VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.
.......... 7 4 1.3 Die Hohe des Rohfulbodens des untersten Vollgeschosses der Gebaude bzw. der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und der Zubehérs auf DER MAGISTRAT
b 7 4 a7t untersten Ebene des Parkhauses darf die in folgender Tabelle angegebenen Héhen seinem Grundstiick unter vorheriger Benachrichtigung zu dulden. DER STADT WETZLAR
nicht Uberschreiten(§ 9 Abs. 3 BauGB): WETZLAR, DEN
l --------------- / - 47100 5.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, et TV
[ ________________ , a2 Nutzung n UNN Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, g%‘gg&i&:ﬁg’ﬁ“
47199 , ________________ , iz s Allgemeines Wohngebiet mit Index 1 265,60 Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches
104 , ________________ , - Allgemeines Wohngebiet mit Index 2 269,50 Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
, ________________ , Allgemeines Wohngebiet mit Index 3 272.60 Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu gEIIIUDNEg BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN MAGISTRAT
............... Mischgebiet 275,00 melden. o _ DER
[ --------------- I Gemeinbedarfsflache Schule 268,70 Funde und Fundstellen sind in unverandertem "Zustand zu erhalten und in A _STADT WETZLAR
--------------- 7 s - Sondergebiet Parkhaus 267,50 geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). AMT FUR STADTENTWICKLUNG
7 e Gewerbegebiet mit Index 1 275,00 _ _ _ _ ) _
—_a s Gewerbegebiet mit Index 2 269,50 5.3 Nlederschlagswasser so!l ortsnah Yersmkert, verrleselft odgr dlrek} oder gber eine
a4 Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet L
Die vorhandene Gelandeoberkante darf entsprechend angehoben bzw. tiefer gelegt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche AMTSLEITUNG
E werden. Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
13045 1309 WHG). Planstand: Sat
O 1.4 Technisch bedingte Aufbauten, Treppenhauser und Aufzugsschachte sowie Banst,)a.r; — I URO Z
: , : . : - : Al e . earbeitung: NGENIEURBURO ZILLINGER
 nische Hooh 2, Schanzenfeldstrafse 4726 Photovoltaikanlagen, sind bei Ermittiung der Firsthdhe (Hohenlage der oberen 5.4 Wen"n bei Baugrbeltgn organoleptisch quffalllges Material anfallt, ist die zustandlge " 1
Dachbegrenzungslinien) bzw. der Gebaudeoberkante (bei Flachdachern) nicht zu Behorde zu informieren. Das Material muss entsprechend der gesetzlichen 35306 O B”‘ =
a9 bertcksichti 9 Abs. 3 BauGB). Dies qilt auch far die R iberdach Vorgaben ordnungsgeman entsorgt werden. o
87 - Datengrundlage: erlicksichtigen (§ s. 3 BauG ). Dies gilt auch fur die Rampenuberdachungen Eon (8221)8253-?4
Ny » 1395 Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) sowie die “Schutzumrandung (Bristung) des obersten Parkdecks im Sondergebiet in?;‘ébuer)o_zmingér_ o
o 5 10 20 100 | der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und ~Parkhaus’”. www buero-zlinger de o/ L
1367 o - veter | Geoinformation, Stand: April 2018
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