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Wetzlar, 09.08.2019

Domhdfe - Bebauungsplan Nr. 410 »nDom-Hofe", Wetzlar Kernstadt - Einwendung ,Innenhéfe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan fiir die ,Dom-Héfe" werden 3 Geb&ude-Komplexe mit jeweils einem Innenhof dargestellt.
Diese Innenhdfe sind im Vergleich zu der Umbauten Flache (bestehend aus ca. 12 aneinander rundum
stehenden Einzelgebauden mit bis zu 5 Stockwerken!!!) schiuchtartig klein. Es wird im B-Plan nicht deutlich
gemacht, was in diesen [nnenhéfen passieren soll und wie diese gepflegt werden, damit sie nicht
verwahriosen (das erleben wir bereits seit Jahren am Bestandsgebude ,Stadthaus am Dom"). Die Innenhéfe
sollen ja vorauss. 1-seitig 6ffentlich zuganglich sein. Es fehlt ein klar definiertes Nutzungs- und
Bewirtschaftungskonzept fiir die 3 Innenhéfe.

Auch wird durch die extrem kleine Flachengrésse der Innenhéfe keine flachige Begriinung ermdglicht. Diese
Planung widerspricht grundlegend den Empfehlungen des IFCR (International Federation of Red

Cross and Red Crescent Societies) zum Schutz der Stadte vor Hitzewellen, die besagt, dass z.B. mehr
Griinanlagen, begriinte Dacher, Autofreie Zonen etc vorzusehen seien. Ein zeitgemasses, modernes und
nachhaltiges Innenstadtkonzept, das zukunftsweisend, autofrei etc ist, wird komplett missachtet. Die Planung
fir die Innenhdfe beriicksichtig in keinster Weise die neuesten Erkenntnisse und Empfehlungen fiir
moderne Stadtentwicklung.

Mit freundlichen Griiken



~

Ami fir Stadtenhniiﬁ%ﬁﬂg; AL
'EING.: 09 Aug. 2019 | j

Magistrat der Stadt Wetzlar __VOrZimmer I H?ug Ei_tf\.—!@m
Amt fir Stadtentwicklung S1 | 82 | ——S—g-—I
Ernst-Leitz-StraRe 30 3 i “§5—j_:———»_qi
35578 Wetzlar

Wetzlar, 09.08.2019

Domhéfe - Bebauungsplan Nr, 410 »Dom-Hofe*, Wetzlar Kernstadt - Einwendung , Geb&udeplanung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan fir die ,Dom-Héfe" wird die Fassadengestaltung vollig nachrangig behandelt, obwohl
andere Bereiche, wie z.B. die Dacheindeckungsart, die Nicht-Verwendung von Dachflachenfenster oder

Balkonen, bereits sehr genau formuliert werden. Damit wird der Offentlichkeit ein massgebliches

Planungsdetalil fiir die dussere Erscheinung der ,Dom-Hofe* zum Zeitpunkt der Genehmigung vorenthalten.
Die Planung muss dringend in diesen Punkten nachgearbeitet und vor der Genehmigung den Biirgern

vorgestellt werden.

Mit freundlichen GriRen
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Domhdfe - Bebauungsplan Nr. 410 »Dom-Héfe“, Wetzlar Kernstadt - Einwendung , Kulturelle
Einrichtung Kino*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bebauungsplan fiir die ,Dom-Héfe* ist ein Kino mit 6 unterschiedlich grossen Kinosalen geplant (Seite 11
und folgende). Hierbei fallt auf, dass sich der Beschluss der Stadtverordneten im November 2018 eindeutig
auf ein Multiplex-Kino als Anker-Mieter in den Domhéfen bezieht, aber im Bebauungsplan ein ,einfaches” Kino
(mit Uber 500 Sitzplétzen) vorgesehen ist - mit einem expliziten Hinweis, dass kein Multiplex-Kino zugelassen
wird! Mit diesem baurechtiich grossen Unterschied der Betreibungsform ist entweder der
Stadtverordnetenbeschluss damit ungliltig oder der Bebauungsplan inhaltfich falsch! Es muss der
Bebauungsplan auf einem juristisch haltbaren Stadtverordnetenbeschluss bezogen und die korrekte
Betreibungsform definiert werden!

Ebenfalls sind keine konkreten Auflagen fiir den Kinobetreiber ausformuliert und beschlossen, so dass die hier

vorgenommene Einordnung als kulturelle Einrichtung nicht sicher gestellt wird. Es miissen konkrete
Auflagen fiir die Einrichtung eines Kinos als kulturelle Einrichtung erlassen werden.

Mit freundlichen GriRen

.
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Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 410 - ,Dom-Hofe*

Hallo Stadtverantwortliche fur Wetzlar,

ich bin 19 Jahre alt und lebe seit meiner Geburt in Wetzlar. Allerdings bin ich regelrecht auf die
Barrikaden gegangen, als ich von der aktuell schnellen , Bau-Durchdriick-Aktion® gehort und erste
Baupléne fir die ,,Dom-Héfe* gesehen habe. Ich habe mich umgehend informiert und die aktuell
6ffentlich bekannt gegebene Bauleitplanung Nr. 410 eingesehen. Abgesehen von der vermutlich
rechtlich korrekten Vorgehensweise der Stadt, ist es fiir mich unfassbar, wie dieses filr Wetzlar
prominente Bauprojekt so an seinen Biirgern vorbei geplant wurde und realisiert werden soll.

Es ist ein Kino mit 6 Sélen in einer vermeintlich kleinteiligen Gesamtkomposition von Gebauden,
die sich um Mini-Innenhéfe ,drlicken” (was soll in diesen eigentlich passieren?) geplant. Wird das
Kino am Karl-Kellner-Ring mit seinem Filmangebot dafiir verlegt? Das entspricht in keiner Weise
meinem Film-Seh-Verhalten (und ich soll ja angeblich die Zukunft seinl). ich fahre da lieber z.B. in
das Kino nach Giessen mit einem viel grésseren Filmangebot. Das ist dann eine
Abendveranstaltung gemeinsam mit Freunden, wo wir héchstens noch was gemeinsam trinken
oder eine Kleinigkeit essen. Oder ich schaue mit Freunden Netflix 0.4. Wer braucht ein Kino mitten
in der (Alt)Stadt, wo eigentlich &ffentliche Bewegung am TAG passieren soll? Ich stelle mir auch
die Fragen: ob an die Lautstérke von kommenden und gehenden Kinobesuchern und an die
Kinobesucher-Abholer mit Auto (Autoverkehr), meistens in der Nacht, gedacht wurde?

Ich fordere die Stadt auf, das Kino-Konzept nicht zu genehmigen, da das nicht dem eigentlichen
Ziel dient, eine Belebung des Lebens in Aussenbereichen des Zentrums zu férdern! Und
Uberhaupt nicht zukunftsorientiert ist, vor dem Hintergrund der heutigen Anforderungen an
Umweltschutz, Nachhaltigkeit und lebenswerter Umgebung!

Mit freundlichen GriiBen
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Julia Gerhard

Von: Kontaktformular Bauleitplanung <grischa.wunderlich@wetzlar.de>
Gesendet: Sonntag, 11. August 2019 18:11

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan auswahlen:
Bebauungsplan Nr. 410 »~Dom-Hoéfe"”, Wetzlar Kernstadt Behdrde/Trager offentlicher Belange:

lhre Nachricht:

Ich freue mich auf das Projekt. Ein neues Kino ist in Wetzlar Iangst Giberfallig. Am geplanten Standort bringt es neues
Leben in die Altstadt. Ein wichtiger Schritt in die richtige Richtung fur die Stadtentwicklung. Ein Meilenstein fiir eine
nachhaltige Attraktivitit von Wetzlar.

Auch der Ansatz die historisch Fassadenform in Richtung Marktplatz zu erhalten ist sicher richtig. Neues Schaffen
und den Bezug zum Altern erhalten heiRt hier der Schliissel.

Ich wiinsche gutes Gelingen fiir das Bauvorhaben. Lasst euch nicht von einzelnen Burgern - die immer gegen alles
sind, und es selbst doch nicht besser kénnen - von diesem Vorhaben abhalten.

Ich freue mich auf die Fertigstellung

Webformular: https://www.wetzla r.de/service/service/kontaktformula r-bauleitplanung.php




Magistrat der Stadt Wetzlar

Amt fur Stadtentwicklung
Ernst-Leitz-Strale 30 “Amt fiir Stadientw
35578 Wetzlar [ fantwlckiupe) AL %}7.09.2019

'EING.: 0 7 Aug. 2018 ' f‘)\\fu\

| ;
| Vorzimmer jHaushaHNerw.!

) 5
!

. 4 |
Einwendungen zum Bebauungsplan 450 ngm mfzs'g’ )| 83

P Y L-!ﬁ.t?ﬁ&’iq

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit sende ich ihnen meine Einwéande gegen den Bebauungsplan 410 Domhéfe zu
folgenden Punkten:

2 Stédtebauliches Konzept und 6 Denkmalschutz und Beaugestaltung
Fehlende touristische Aspekte

Die dargestellte "Perspektive Domplatz" (Abb. 5 ) mit den groRen Fensterfronten steht
gegen die historische Gestaltung und ist aus touristischer und stddtebaulicher Sicht an
diesem zentralen Platz ein optisches Desater. Sie wiederspricht auch den Aussagen des
ISK zur innenstadtentwickiung in seiner Funktion den Domplatz als historische und
kulturelle Mitte zu erhalten. '

Grundsatzlich fehit mir in den Ausfuhrungen generell die Sicherung der fir den Tourismus
in Wetzlar so wichtigen optischen Bezlge des zentralen Domplatzes. So haben die
Domhéfe bisher und nach dem Entwurf auch demnéchst keine optische Bindung zur
restlichen historischen Bebauung.

Weiterhin ist der geplante Verkauf des historischen Gebaudes Domplatz & in diesem
Zusammenhang auch nicht beleuchtet. Der Verkauf zur "Mit-Finanzierung" des Domhéfe-
Areals wére aus kommunalpolitischer Sicht kurzsichtig und aus touristischer Sicht ein
strategischer Fehler. Das Geb&ude beherbergt z.Z. die stadtische Tourist-Information und
ist nach Aussagen der dortigen Leitung rdumlich ausreichend. Zudem ist das Geb&ude
Ausgangspunkt zahlireicher touristischer Kostumfo hrungen. Andere St4dte wéren froh eine
Tourist-Information in einem solchen optischen "Tafelsilber" in kommunaler Hand an dieser
Stelle am zentralen Domplatz zu haben.

Auch wenn dieses Gebaude nicht direkt mit dem Bebauungsplan zusammenhangt, so
gehdért dieser Punkt mit in den allegemeinen Kostenzusammenhang zur Finanzierung der
Domhéfe. Die Aussagen des Punktes 14 Kosten "Der Stadt Wetzlar entstehen aus dem.
Vollzug keine Kosten" ist daher falsch. Eine Kostenrechnung ohne diese und andere
Zusammenhénge mit einzubeziehen ist fehlerhaft. Die Stadt Wetzlar sollte Fehler anderer
Kommunen nicht wiederholen und kommunalen Besitz nicht ohne Not verdulern.



Punkt 7 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die zentrale Wetzlarer Altstadt zeichnet sich durch einen Mangel an groRen Baumen aus.
Diese sind wichtig fur die Verbesserung des Kleinklimas, die Erholung und fur die wenige
Tierarten im Gebiet. Zu Recht haben die Gutachter fehlende Nistplatzangebote fur
Mauersegler oder Sommerquartiere fur Zwergflederm&use bemangelt. Beide Arten sind
streng geschltzt und sie halten beim Bauvorhaben artenschutzrechtliche Konflikte fiir

mdglich. Gleiches gilt auch far den Haussperling.

Aus den o.g. Grunden ist der Erhalt der groBen Bdume am Liebfrauenberg'geboteh. Die
Empfehlungen der Gutachter "E rsatzpflanzungen kieiner B&ume" entlang der Treppen
oder das Aufhdngen von Nistkasten wére diesbeziglich kein Ersatz.
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sein Planungsbiiro Holger Fischer, Linden
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Sehr geehrte Damen und Herren,

in meiner folgenden Stellungnahme dokukumentieren sich Einwendungen gegen den o.g.
Bebauungsplan:

1.

Ich halte das hier praktizierte »beschleunigte Verfahren® fiir unzuliissig, da die
stédtebaulichen Auswirkungen fiir die Altstadt Wetzlar viel zu gravierend und zu komplex
fiir einen ,,Schnelldurchgang®.

In der Begriindung des Entwurfs des B-Plans steht kein einziges Mal, warum kein
stadtebaulicher Wettbewerb fiir dieses Herzstiick alternativ in Erwégung gezogen und
praktiziert wurde. Dies ist im 6ffent]. Stidtebau uniiblich, in der Wissenschaft mehrheitlich
nicht beflirwortet und damit rechtlich fragwiirdig.

Obwohl bei allen Planungen der Investor Stadthaus GmbH + Co.KG und der
Mutterkonzern Fa. Weimer GmbH mit seinen zahlreichen Tochterfirmen der maBgebende
Akteuer ist, wird er in der Begriindung kein einziges Mal genannt. Dies ist ist ein VerstoB
gegen die Gebote der Transparenz, Veranwortlichkeit, Risikobegrenzung, Grundgedanken

des Bebauungsplans und der Glaubwiirdigkeit.
Weitere Einwendungen gegen den Begriindungstext:
Seite 4 drittletzter Satz negiert durch das Wort ,,nur, daB der vorhandene Stadthaus

durchaus jahrzehntelang durch den Saal (fiir das Stadtparlament v.a.m.), die Stadtbibliothek,
die Galerie durchaus ein belebtes frequentiertes Gebdude war.

~ Seite 6, 1. Absatz, 3. Satz: Es werden neben der Kino-Losung keine moglichen Alternativen

benannt. Eine Vernachlissigung der Sorgfaltspflicht. Weder das Viseum noch ein anderes
zeitgemiBes interaktives Museurh oder ein Jugendhotel/Jugendherberge oder anderes wird
erwogen.
Komletter 1. Absatz: Es wird verharmlost, falsch dargestellt, daB} seit 1930 der Bereich
Liebfrauenberg/Schuhgasse aus guten grindenunb e b a u t war. Die geplanten 3
(Privat!-)Girten in den Dom-Héfen sind keine Kompensation fiir den geplanten
Wegfall/Fallung der iiber 100 Jahre alten Linden.
S. 6, 2. Absatz: Es wird nicht erliutert, was »moderne Architektursprache” ist. Damit ist ist
diese Begriindung unzulssig. '
S. 8, Ziff. 1.5 hier ist einzuwenden: Die Bebauung des Liebfrauenbergs widerspricht den
Prinzipien des Bodenschutzes und ist deshalb nicht genehmigungsfihig. -
S.9, 2. Absatz, 2. Satz Es wird nicht prézisiert, wieviel Geschosse die »mehrgeschossigen
Baukdrper” aufweisen. Ein erheblicher Mangel.

Gleicher Satz: Es handelt sich nicht um eine .Bauliicke®, sondern um eine



6kologisch sinnvolle, einhundert Jahre unumstrittene aber von det Stadt Wetzlar
vernachlissigte Skologisch und kulturell wichtige Innenstadt-Oase: Der Ausdruck ist

deshalb unangemessen.

9. 8.9, letzter Absatz, 1. Satz Wo ist der erwihnte Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ersichtlich? .

10. 8. 11, 5. Absatz (Kinosile): Wo ist der »letter of Intend* , besser: die rechtlich
verbindliche Zusage des Investors , der Firmen Kinopolis/Gregory Theile ein
derartiges (inzwischen baulich abgespecktes und kulturell aufgespecktes) Kino zu
betreiben? Zunichst wurden von allen Verantwortlichen der Stadt Wetzlar und deren
beauftragten Firmen, ein Multiplex-Kino versprochen, angekiindigt — jetzt eine
umdekorierte Sparversion vorgelegt. Kommt demniichst der Riickzug vom ganzen
Vorhaben? Die Firma Kinopolis ist an seinen bisherigen Standorten nicht derart
kulturell aufgeftichert und als Vermieter aufgefallen! Liegt Gesinnungswandel vor
oder eine Mogelpackung?

Bisher wurde die Kino-Ldsung als alleiniger Katalysator und Motor der Altstadt-
Belebung von der Stadt Wetzlar angepriesen. Jetzt liest man in der Begriindung
davon nichts. Vergessen, Position aufgegeben?

Ich kdnnte auf weitere Abwigungsfehler, Rechtswidrigkeiten, Falschaussagen und ungerechtfertigte
Gewichtungen verweisen, aber dafiir ist meine Zeit zu schade und ich denke, ich habe ein paar

tiberpriifbare Mingelriigen vorgelegt, gelle.

Das hinter der Offentlichkeit installierte , Begleitgremium* ist mit seiner zweifelhaften
Zusammensetzung und Legitimation kontraproduktiv.

Durch eine bessere Bitrgerbeteiligung und weniger einseitige Info-Veranstaltungen und
Schweigegeliibde sowie die Einschaltung einer Mediation 0.d. wire die Planung weiter
vorangeschritten und die Stadtgesellschaft nicht konfliktlos, aber befriedeter.
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange

Bebauungsplan auswihlen:
Bebauungsplan Nr. 410 ,Dom-Hofe", Wetzlar Kernstadt

lhre Nachricht:

Hiermit nehme ich zu dem Bebauungsplan der Domhéfe Stellung: 1. Die insgesamt zu
bebauende Fléche solite auf keinen Fall groBer sein-als das Stadthaus, welches abgerissen
wird. Dh der Liebfrauenberg und der Bereich Richtung Eisenmarkt dirfte nicht bebaut
werden aus mehreren Griinden: 1) Denkmalschutz, es gibt in der Schuhgasse
Denkmalgeschitzte Hauser und der Liebfrauenberg /Spielplatz mit Linden ist von
mittelalterlichen Mauern umgeben, die ebenfalls unter Denkmalschutz stehen (sollten!).

2 Naturschutz: Die gesunden Linden am Liebfrauenberg soliten unter Naturschutz gestelit
werden! Sie sind wichtig fur das Mikroklima in der Altstadt (Griunde: Klimawandel,
Hitzesommer, mehr Grin in der Stadt notwendig) Mein Alternativvorschlag wéare: Den Platz
am Liebfrauenberg mit einem groRen Brunnen, (Springbrunnen), Banken, Griinanlagen und
neuen Kinderspielgeréten (z.B. wie am neu angelegten Spielplatz: Am Rsselberg) neu
gestalten. Ein solcher schattiger, kiihler ansprechender Platz kann allen Altstadtbewohnen

1 von2 08.08.2019, 11:57
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und besonders denen in den neu zuy bauenden Hausemn helfen, Wohn- Lebens- und
Erholungsqualitst zu steigern. Er wiirde auch dem Mikroklima sehr niitzen. 2.Parkhaus:
Wenn ein Investor ein Kino bauen will und meint, es trage sich wirtschattlich, dann moge er
bitte auch die Kosten fiir ein dazugehoriges Parkhaus selbst bezahlen. Es ist nicht
einzusehenr, dass ein Parkhaus mit Steuergeldern an dieser Stelle finanziert wird. Mein
Gegenvorschlag wire: Bestehende Parkplatze in der Altstadt (z.B. Hausergasse, u.a.)
durch ein 2. Parkdeck aufzustocken und Zu erweitern- bei Bedarf. ich moniere ausdriicklich,
dass ein Stadthaus und ein Parkhaus Néhe Rosengarten geplant wird- ohne das es ein
glltiges Verkehrskonzept fiir die Altstadt gibt. Es muR zunéchst ein Verkehrskonzept
aufgestellt werden-und dann entschieden werden, wo Parkhduser nétig sind. Die Altstadt
sollte komplett Auto frei gehalten werden, fir Anlieger der neuen Héuser sollte es eine
Tiefgarage in ihren Hausern geben. 3. Ich protestiere gegen den Abriss des Kindergartens
"Marienheim"! Der Standort solite erhalten werden. Die Wiese hinter dem Marienheim sollte
erhalten bleiben- vielleicht noch mit Begrunung (Baumpflanzungen) dem Klimawandel
gemadss aufgewertet werden. Zum Parkproblem (siehe oben) Freundliche GriiRe
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Einwendung zum Bebauungsplan 410 ,,Domhfe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan 410 ,,Domhéfe*:

1.

Es ist nicht (ausreichend) begriindet, warum das Stadthaus am Dom abgerissen
werden soll; auf S. 6 der Begriindung heiBt es lediglich ,aus heutiger Sicht nicht
erhaltenswert“. Diese Bewertung ist nicht erliutert oder begriindet. Es hat keine
Abwigung stattgefunden beziiglich des Projekts insgesamt, Alternativen (Sanierung,
Teilabriss, Gestaltung als Griinfliiche etc.) werden nicht einmal angesprochen. Die
Bezugnahme auf in der Vergangenheit getroffene Grundlagen-Entscheidungen zur
Entwicklung der (Alt-)Stadt ist nicht ausreichend, weil diese Weichenstellungen
unterschiedliche Ausgestaltungen zulassen. Eine ernsthafte und fundierte Abwigung
wire jedoch Voraussetzung einer sinnvollen und rechtméRigen Entscheidung. Der
Bebauungsplan ist also unvollstindig,

2.

Die Bezugnahme auf die bauliche Situation von 1930 ist unbegriindet und inhaltlich
nicht angezeigt. Es findet keine Auseinandersetzung mit alternativen Beziigen und
Zeitpunkten statt. Die damalige rechtliche, gesellschaftliche und tkologische
Situation war eine vollsténdig andere als die heutige; eine unreflektierte Bezugnahme
kann deshalb nur als Riickschritt betrachtet werden sowie als Mangel in der
Abwigung, der den Bebauungsplan rechtswidrig macht.



3.

Es liegt keine ausreichende Begriindung fiir die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB vor. Unter Ziffer 1.6, Seite 8, werden lediglich
stichpunktartik  einige Rahmenbedingungen genannt. Es bedarf aber einer
qualifizierten Begriindung, also der Benennung von Argumenten fiir und gegen diese
Verfahrensweise, und anschlieRend einer fundierten Abwdégung mit abschlieRender
Bewertung und Begriindung. Da dies nicht stattgefunden hat, ist das beschleunigte
Verfahren hier nicht zulassig.

4.

Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens in Kombination mit der
Offenlegung des Bebauungsplans wihrend der Sommerferien belegt, dass die
Biirgerbeteiligung nicht nur nicht gewollt ist, sondemn zielgerichtet soweit wie
moglich erschwert werden soll. Der unbegriindete Satz im Offenlegungsbeschluss, es
ligen keine Hinweise fiir den Bedarf einer Verlidngerung der Offenlegungsfrist vor,
verstdrkt diesen Eindruck weiter.

9.

Die Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist aulerdem
nicht zuldssig, weil der Bebauungsplan von dem Parkhaus in der Goethestrale
abhiingig ist, das nicht Teil des Bebauungsplans 410 ,,Domhéfe” ist: Unter Ziffer 3.1,
S. 12, sowie Ziffer5, S.21, wird beziiglich er Parkméglichkeiten fiir Gaste und
Kunden der Geschiifte, des Kinos etc. ausdriicklich auf das noch zu planende und zu
bauende Parkhaus in der GoethestraRe verwiesen und festgestellt, dass die
Inbetriebnahme der Einrichtungen, die Kunden- und Besucherverkehr erzeugen, erst
mit der Eréffnung dieses Parkhauses mdglich ist. Diese Bedingung belegt, dass die
Umsetzung des Bebauungsplans 410 »Domhdfe” und die Nutzung der dort geplanten
Einrichtungen allein auf der Grundlage dieses Bebauungsplans nicht moglich ist. Der
Plan ist also unvollstindig und fehlerhaft und kann rechtméRigerweise so nicht
beschlossen werden,

6.

Die Planung ist beziiglich der finanziellen Risiken fiir die Offentliche Hand und
damit fir den Steuerzahler intransparent und unsolide. Erwégungen nur
Wirtschaftlichkeit des Bebauungsplans und seiner Umsetzung incl. des Betriebs der
Einrichtungen  fehlen  fast vollstindig. ~ Die  Kosten, die der
Stadtentwicklungsgesellschaft  entstehen kénnen, fallen aufgrund  der
Eigentumsverhilmisse letztlich auf die Stadt zuriick (vgl. Kapitaleinlage und
Investitionszuschuss fiir die SEG laut Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom 14.11.2018!). Die Behauptung unter Ziffer 14, S.29, es resultierten
voraussichtlich keine Kosten fiir die Stadt Wetzlar ist unbegriindet und deshalb
unzureichend sowie inhaltlich nicht korrekt



Die OPNV-Anbindung und damit die Verkehrsplanung insgesamt sind
unzureichend, weil sie lediglich auf den City-Bus verweisen. Dieses Angebot ist bzg].
der Kapazitit sowie des Fahrplan-Taktes nicht ausreichend, um insbesondere in den
Spitzenzeiten (abendliche Kinovorstellungen) den Bedarf zu decken. Vor dem
Hintergrund des heutigen Verkehrsverbundsystems (RMV u.a.) ist ein Busangebot,
das dort nicht integriert ist (wie der Citybus), zusitzlich von wesentlich geringerem
Wert, weil Zeitkarten nicht nutzbar sind, das Angebot nicht iiber die bekannten Wege
(online, App etc.) abgefragt werden kann, sondern gesondert recherchiert werden
muss — sofern es tiberhaupt bekannt ist. Der Bebauungsplan ist also unvollsténdig und
so nicht genehmigungsfihig.

8.

Der ersatzlose Wegfall des offentlich nutzbaren Geladndes am Liebfrauenberg mit
Spielplatz und den der Baumschutzsatzung unterfallenden vier Linden ist ein Nachteil
fiir die bisherigen Nutzer und schidlich im Hinblick auf Klimaschutz und Temperatur
und Kleinklima der angrenzenden Hiuser. Er ist nicht begriindet und Alternativen
wurden nicht erwogen. Diese Teilentscheidung ist somit ebenfalls rechtswidrig. Sie
belegt dariiber hinaus den Mangel an okologischen, sozialen, nachhaltigen und
zukunftsweisenden Elementen in diesem Bebauungsplan. Es entsteht insgesamt der
Eindruck einer an den Interessen eines GroRinvestors orientierten Planung zu Lasten
der Aligemeinheit und auf Kosten der offentlichen Haushalte.

Bei der Begriindung zur Festsetzung einer Grundflachenzahl > 0,8 wird lapidar
darauf hingewiesen, dass die bisherige Griinfliche Liebfrauenberg bereits , frither
bebaut“ war; damit bleibt der lange Zeitraum, in dem sie unbebaut war und als
Erholungsfliche diente, kommentarlos unberiicksichtigt. Zudem galten zu dem
Zeitpunkt, zu dem sie bebaut war, vollig andere baurechtlichen Vorschriften; die
danach stattgefundenen Anderungen werden also ignoriert, die heutige Rechtslage,
die auf neueren Erkenntnissen und der Beachtung von Rechten anderer basiert, wird
missachtet.

Ein angemessener Ausgleich kann weder durch zusétzliche Wege zwischen
Blaunonnengasse und Brodschirm noch durch zu begriindende Innenhéfe geschaffen
werden, weil erstere eine andere Funktion und Wirkung als eine Griinfliche mit
Spielplatz haben, und letztere der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung stehen. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden also ebenso
verletzt wie die Interessen der Aligemeinheit.

Ein Verweis auf die Spielplitze in der Avignon- und Siena-Anlage ist ebenso wenig
ausreichend, weil zum einen der Wegfall durch bereits vorhandene Griind- und
Spielflichen nicht kompensiert werden kann, und weil zum anderen diese beiden
Einrichtungen so weit entfernt sind, dass sie als Alternative nicht ausreichen. Die
angebliche Entfernung von weniger als fiinf Gehminuten ist im Hinblick auf den
Héhenunterschied und das Gehtempo der Benutzer (Kleinkinder) nicht korrekt und
spricht den Bediirfnissen dieser Menschen Hohn.

Zur Beseitigung der vier der Baumschutzsatzung unterfallenden Linden fehlt es an
einer Abwagung und Begriindung, die sich an den Zielen der Baumschutzsatzung zu
orientieren hétte. Der Bebauungsplan ist also auch insofern unvollstindig und nicht
genehmigungsfihig.



Ich fordere Magistrat und Stadtverordnetenversammlung auf, das Verfahren wieder aufzunehmen,
um den Entwurf des Bebauungsplans 410 , Domhife” grundlegend zu iiberarbeiten, und um einen
an den Interessen der Allgemeinheit, der Anwohner und Nutzer der zu schaffenden Anlagen sowie
der Biirger der Stadt Wetzlar und der Steuerzahler orientierten Bebauungsplan zu entwerfen. Dabei
sind insbesondere (fiir die Stadt) wirtschaftliche, dkologische und soziale Belange in die Abwégung
einzubeziehen und stirker zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griifen



Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fiir Stadtentwicklung
Ernst-Leitz-StraRe 30

35578 Wetzlar

Wetzlar, 05.08.2019

Stellungnahme
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Zur Einwendung abwigungsrelevanter Belange gegen den Bebauungsplan Nr. 410 — , Dom-Héfe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlagen erhalten Sie fristgerecht eine 4-seitige Stellungnahme zur Einwendung
abwdégungsrelevanter Belange zum Bebauungsplan Nr. 410 ,Dom-Héfe” in Wetzlar-Altstadt.

Der Stellungnahme liegen bei:

Anlage 1: Begriindung

(11 + 1 Seiten)

Anlage 2: Statement Prof. Dr. L. Messari-Becker, Stadtplanerin und Beraterin der
Bundesregierung fiir nachhaltigen Stidtebau (2 Seiten)

Anlage 3: Auszug aus SPEKTRUM.de-Wissenschaftsseite (3 Seiten)

Anlage 4: Artikel der WNZ vom 30.07.2019 , mehr Griin ... Stadtplaner vor neuen

Herausforderungen” (1 Seite)

Diese Stellungnahme soll gemaR der amtlichen Bekanntmachung des Magistrats der Stadt Wetzlar

vom 28.06.2019 beraten und beriicksichtigt werden.
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Wetzlar, am Welterschopfungstag 29.07.2019

Stellungnahme
Zur Einwendung abwigungsrelevanter Belange gegen den Bebauungsplan Nr. 410 — ,Dom-Hafe”

»Verniinftige Einsicht zu haben, ist die gréfite Tugend, und Weisheit ist es, Wahres zu reden und geméf
der Natur 2u handeln, indem man auf sie hért.“ Heraklit, griechischer Philosoph (Ephesos, 540-480 v. C.)

Gegen den éffentlich ausgelegten Bebauungsplan Nr. 410 , Dom-Héfe” wird hiermit fristgerecht
nachfoigende Stellungnahme abgegeben zur Bericksichtigung in 6ffentlicher Beratung gem. BauGB:

Der Bebauungsplan enthalt schwerwiegende Abwagungsfehler u. a. im Hinblick auf die privatisierte, seit rd.
einem dreiviertel Jahrhundert ffentliche Freifiiche, zwischen Liebfrauvenberg und Schuhgasse in Bezug auf
stadtklimatische und stadtsoziologische Belange. Dieses Areal wird im Begriindungstext zum B-Plan als
»Zwischennutzung” beschrieben, die ,wieder bebaut“ werden soli {s. Seite 16 der B-Plan-Begriindung).
Diese Begriindung ist in Anbetracht des Alters des Ortes in dieser Form abwegig und unhaltbar. Einen
Zustand als Zwischennutzung zu beschreiben, der iiber But zwei Generationen bereits Bestand hat, fiihrt
den Begriff ad absurdum und lieRe ebenso berechtigt Begriindungen zu, alle Altstadtbereiche im Vorkriegs-
zustand wieder herstellen zu sollen. Kriterien wie der Klimawandel waren i, {J. seinerzeit noch unbekannt.

Insbesondere unter stadtklimatischen Gesichtspunkten ist hingegen langst von einem neuen Status quo
dieses Ortes auszugehen, der in Anbetracht des zwischenzeitlich bewiesenen Klimawandels einer zeit- und
zukunftsgemiRen Bewertung bedarf, Die Planung sieht in Anbetracht der Gebaudehshen sogar eine
weitere Verschlechterung der Verhdltnisse durch zu enge Bebauung bei den geplanten Geb udehéhen
gegeniiber der vormaligen mittelalterlich gepragten vor. Der Beseitigung des bestehenden stadtischen

den Baumen fiir eine anstelle dichtest denkbare Bebauung stehen - auch unter der abzuwéagenden Innen-

nicht berlicksichtigt, damit liegt ein schwerwiegender Mangel der Planung vor. Innenverdichtung um jeden
Preis ist unzuldssig und kontraproduktiv fiir eine funktionstaugliche Innenstadt (Altstadt). Hierzu wird in
der Begriindung {Anlage 1} detailliert ausgefiihrt.

Die Neu-Bebauung nach dem Bebauungsplan Nr. 410 umfasst eine weitaus gréBere Dimension als nur das
Areal des ,Stadthauses”, Allein die auf dieses Areal begrenzte Neu-Bebauung war jedoch Thema dieses
Bereichs der Altstadtentwicklung vor der letzten Kommunalwahl. Danach wurde unter Ausschiuss der
Offentlichkeit von wenigen ,Erkorenen” ohne Biirgerbeteiligung das Konzept geboren, das nun Gegenstand
des Bebauungsplans ist: Erweiterung des Bebauungsareals auf die Freiflache am Liebfrauenberg und auf die
Freiflache des Kinderhorts Marienheim unmittelbar am Rosengartchen fiir einen Parkhaus-Neubau, Der
Einbezug des letztgenannten innerstadtischen Naturraums in den B-Plan Nr. 410 (Seite 21 der Begriindung
zum B-Plan) ist 2um Nachweis der erforderlichen KFZ-Stellplitze fiir die Nutzungsbereiche , Kino*

»Gastronomie” etc. der ,,Dom-Hﬁfe"-Bebauung erfolgt.
/Seite 2



Seite 2 der Stellungnahme

Damit wird eine Abhéngigkeit der Umsetzbarkeit der Bebauung nach B-Plan Nr. 410 ,,Dom-Héfe” von einem
Parkhaus festgeschrieben, welches weder existiert noch sicher sein kann, wann oder ob eg je existieren
wird. Diese unzulissige Antizipation eines nicht existierenden Rechtszustands birgt das hohe Risiko, dass
die vorgesehene Entwicklung der Altstadt einen stadtgestalterisch ruindsen Verlauf nimmt. Ein solches
Wagnis fir die Entwicklung des Altstadtherzens einer mittelalterlichen Stadtmitte hohen historischen
Ranges ist unverantwortbar und wiirde der Stadtgesellschaft und dem Gemeinwoh! sowie dem Uberregio-
nalen Image der Stadt groRen Schaden zufiigen. Die Planung ist darum diesbeziglich nicht zu rechtfertigen.

Ergdnzend ist unter Beachtung der oben beschriebenen Zusammenhange der tatsichlich beplanten
Bauareale festzustellen, dass die Aussage in der Begriindung zum B-Plan Nr. 410 zu Ziffer 1.5
(Innenentwicklung und Bodenschutz) im letzten Satz eindeutig nicht den Tatsachen entspricht.

Diese Stellungnahme bezieht sich neben der o. g. formalen Fehlerhaftigkeit i. W. auf die Darlegung, dass die
auf Seite 16 Mitte beschriebene Feststellung, , doss der Vorhabenbezogene Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, die mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn - und Arbeitsverhéitnisse
nicht vereinbar wéren”, nicht zutrifft. Das Gegenteil ist der Fall, wie nachstehend detailliert ausgefiihrt,

Die als Anlage angefiigte ausfiihrliche Begrindung bezieht z. T. bewusst Grundlagen und Quellen nicht nur
aus jlingster Vergangenheit ein, Studien und andere Grundlagen haben sich in den letzten Jahren in
inflationdrer Weise vervielfacht und frihere Erkenntnisse bestdtigt oder iibertroffen. Die Anlage zeigt
damit auf, dass die dargesteliten Argumente bereits seit (ber 30 Jahren als Stand der Wissenschaft bzw.
Technik {,state oft the art”) gelten. Von Fachleuten auf nationaler wie internationaler Ebene wird dement-
sprechendes Handeln seit Giber vier Jahrzehnten mit stetig wachsendem Nachdruck eingefordert.

Die Planung nach Bebauungsplan Nr. 410 »Dom-Hofe” geht hinter die eindeutige Entwicklung der
Akzeptanz stadtklimatischer Grundsitze als éffentlicher Belang in der Bauleitplanung zuriick und haftet in
der Beziehung rickschrittlich einer bereits gut ein halbes Jahrhundert lang fiir (iberwunden gehaltenen
Epoche der Stadtplanung in diesem Land an.

Es liegen aktuell in einem sehr breiten interdiszipliniren akademischen Spektrum eine Vielfalt an
Erkenntnissen und Nachweisen fiir die auBerordentliche Brisanz stadtklimatischer Vorsorge fiir das
Gemeinwohl vor, hier nur exemplarisch verdeutlicht aus den Disziplinen

®  Architekturpsychologie {Dr. Christina Kelz, Gleisdorf-Osterreich)

¢  Evolutionsbiologie (Prof. Dr. Elisabeth Oberzaucher, Universitit Wien)

¢  Hirnforschung , Biologie(z. B. Prof. Dr. Gerald Hiither, Max-Planck-Institut und em. Uni Géttingen)
¢ Klimatolegie {Prof. Dr. Hejko Paeth, Universitat Wiirzburg; Prof. Dr. Dieter Scherer, TU Berlin)

¢ Okologie (Dr. M. Asrafur Rahma, TU Miinchen)

¢ Physik (Prof. Dr. Harald Lesch, Ludwig-Maximilian Universitst Minchen)

¢ Stadtplanung und Gebdudetkologie (Prof. Dr. Lamia Messari-Becker, Universitit Siegen)

e Umweltmedizin (Prof. Dr. Hans-Peter Hutter, Medizinische Universitdt Wien)

€ Urbanistik (Prof. Tilman Bracher, Deutsches institut fir Urbanistik)

und viele andere mehr. Diese Vielfalt allein zeigt auf, dass es kein vernachlassigbares Randthema ist, wenn
es um den Erhalt und die Schaffung von stadtklimatisch wertvollem Bestand von Baumgruppen im
innerstadtischen Kontext geht, sondern um nichts weniger als Gesunderhaltung und Lebensqualitat.

Eine in Betracht gezogene AusgleichsmaRnahme der Pflanzung eines oder zweier Biume am Kornmarkt
oder gar von Jungpflanzungen mehrere Kilometer entfernt in Stadtrandlage verkennt vollig die wissen-
schaftlich untermauerten Zusammenhange. Nicht ersatzweise fur die bestehenden Linden am Liebfrauen-
berg, sondern ergiinzend zu diesen missten nach den stadtklimatischen Erfordernissen beispielsweise auf
dem Kornmarkt mindestens die gleiche Anzahl groRkroniger Biume stehen, was der Aufenthaltsqualitit
ebf. zugute kime. Dieser Forderung liegen nationale, europaische und internationale Erkenntnisse der
Forschung, Wissenschaft und Praxis inshes. zum Warmeinsel-Effekt, dem sog. Urban Heat Island — Effekt,

zugrunde. Beispielhaft sei hier das EU-Programm erwéhnt, um den Stellenwert zu verdeutlichen:
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UHI - Urban Heat Island
“"Development and application of mitigation and adaptation strategies and measures for counteracting the

global Urban Heat Islands phenomenon”; EU ~ Central Europe (3CE292pP3)

SN CENTRAL .o | EUROPEAN UNION
(’ X EUROPE : | [UROPLAN REGIONAL
«J EUROUFE UHI | DEVELOPMENT FUND
gefdrdert durch: EU - Central Europe Programm mitfinanziert durch ERDF
Laufzeit: 2011 - 2014

Partner:

- Amt fiir Umweltschutz der Stadt Stuttgart (Stuttgart, D)

- Institut fur Meteorologie und Klimaforschung atmosphérische Umweltforschung IMK-IfU,

- Karlsruher Institut fir Technologie (Garmfsch-Partenkirchen, D)

- Institut fiir Metearclogie, Universitit Freiburg (Freiburg, D)

- Amt fir Umweltschutz der Stadt Wien (Wien, AT)

- Fakultat fiir Bauphysik und Baudkologie, Institut fiir Architekturwissenschaften, TU (Wien, AT)

- Stadtplanungsamt der Stadt Prag (Prag, CZ)

- tschechisches hydrometecrologisches Institut (Prag, Cz)

- Fakultét fir Mathematik und Physik Charles Universitat Prag (Prag, C2)

- ungarischer meteorologischer Dienst (Budapest, HU)

- Institute fir Geographie und Raumplanung, polnische Akademie der Wissenschaften (Warschau, PL)

- Nofer Institut fiir berufliche Gesundheit (Warschau, PL)

- ARPA, Regional Verwaltung fiir Umweltschutz Emilia-Romagna Region {Blogna, Medena, IT)

- Emilia Romagna Region, General Directorate Territorial & negotiated planning, agreements (Bologna,
Modena, IT)

- Amt flr Stadtplanung und Griinflichen Veneto Region (Venedig, IT)

- CORILA, Consortium for Coordination of Research Activities Concerning the Venice Lagoon System,
(Venedig, IT)

- Forschungszentrum der slowenischen Akademie fiir Wissenschaft und Kunst {Ljubljana, sL)

- Stadtverwaltung Ljubljana {Ljubljana, SL)

Projektinhaite:

- Identifizierung und Charakterisierung des Wiarmeinseleffektes in verschiedenen Mitteleuropdischen
Stadten

- Entwicklung von MaBnahmen zur Reduzierung des und Anpassung an den Warmeinseleffekt

- Entwicklung von Empfehlungen fiir Politiker und Stadtplaner

- Entwickiung von Strategien zur Steigerung der Sensibilitit bei Potitikern, Stadtplanern und
Bevdélkerung fir das Problem UHI

- Aufbau eines Experten- und Betroffenennetzwerkes

Internetprisenz: httg:{(www.eu—uhi.eug

nicht etwa ein groBer Park allein ein gutes Klima, sondern eher eine vernetzte Struktur vieler kleiner
#Parks” oder Baumgruppen. Die neueste Entwicklung des Instituts wird der Hitzerechner Palm-4U als
Instrument fiir dje Planung der Kommunen sein, s. Anlage 3:,Stadte werden immer heiBer”,

Im Erlduterungstext zum Bebauungsplan Nr. 410 »Dom-Hofe” wird die ersatzweise Aufstellung von
einzelnen ,Pflanzkiibeln” erwahnt, In Anbetracht der Gesamtproblematik und ihrer wissenschaftlichen
Basis kann eine solche ~Planung” nicht ernst 2u nehmen sein und ist aus fachlicher Sicht unwirdig. Diese
~Empfehlung” veranschaulicht vielmehr, dass die Planu ng in dem Belang Stadtklima nicht anni hernd auf
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Unbestreitbar ist der Magistrat der Stadt Wetziar in der Pflicht, einerseits fiir die Schaffung von Wohnraum
im Zuge der Innenverdichtung zu sorgen. Er ist auch nicht minder in der Pflicht, die Stadtplanung resp.
Stadtentwicklung nach den aktuellen, nachhaltigen, allgemein als giiltig anerkannten und aus
wissenschaftlicher Sicht mit Prioritiit zu beachtenden Kriterien zu betreiben.

Die erforderliche Abwigung zwischen dem Bau von Wohnungen und den hier beschriebenen und in der
Anlage detailliert begriindeten stadtklimatischen Kriterien findet in der Begriindung zum B-Plan Nr. 410
keinen hinreichenden Niederschlag. Der Bebauungsplan erfiillt damit nicht die Voraussetzung einer
Rechtsgliltigkeit: Es sei an dieser Stelle verwiesen auf den Spruch des Bundesverfassungsgerichts:

.Die Tatsache, dass der Grund und Boden unvermehrbar und unentbehrlich ist, verbietet es, seine Nutzung
dem uniibersehboren Spiel der Kriifte und dem Belieben des Einzelnen vollsténdig zu iiberlassen”

(BVerfG, 12.01.1967 — 1 BvR 169/63)

Neben diesem iiber ein halbes Jahrhundert bestehenden Leitsatz ist es an dieser Stelle notwendig, im 70.
Jahr des Bestehens unseres Grundgesetzes auf Artikel 14 {2) hinzuweisen:

»Eigentum verpflichtet. Sein Gebrouch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.”

Da es bereits duBerst fragwiirdig ist, dass 6ffentliche Stadtflachen, die per se bislang dem Wohl der Allge-
meinheit dienen, durch Ausverkauf privatisiert werden, ist die mit den Flichen verbundene Verantwortung
und Verpflichtung zum Gebrauch im Sinne der Daseinsvorsorge und dem Gemeinwohl zu bewahren und
nicht aufzuheben. In Bezug auf die baumbestandene Freifliche am Liebfrauenberg sind insofern klar
VerstéRe gegen die Rechts-Leitsitze des Bundesverfassungsgerichts als auch des Grundgesetzes abzuleiten.
Der Bebauungsplan muss somit dergestalt modifiziert werden, dass dem Belang der Schutzwiirdigkeit aus
stadtklimatischer Erwigung Rechnung getragen wird durch Erhalt der baumbestandenen Freifldache fur
die Stadtgesellschaft (Vorsorgepflicht!) und Begrenzung des Geltungsbereichs fiir die Neu-Bebauung auf
das urspriinglich gegenstindliche Areal des »Stadthauses am Dom”.

Damit einhergehend ist die Gewichtung der kommerziell betriebenen Flichen Kino, Gastronomie etc.
gegeniiber der Wohnfliachen nicht nachvollziehbar dargestellt um erkennen zu kénnen, dass die eindeutige
Gewichtung zur Rechtfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB auf der Wohnfunktion liegt.

Die beabsichtigte Beschrinkung der Nutzungsanteile, an der die Offentlichkeit auf dem gesamten Geltungs-
bereich des B-Plans teilhaben kénnte, auf i. W. Gastronomie und Kino, bedient nur eine sehr ausgewshlte
Klientel und schiieRt einen GroRteil der Stadtbirger aus. Dies grindet auf der Tatsache, dass nur ein relativ
kleiner Anteil der Stadtgeselischaft Kinos besucht und dieser Anteil nachweislich weiterhin schrumpft.

Dagegen steht die Nachfrage nach geeigneten rdumlichen Angeboten fiir vielféltige kulturelle Nutzungen
fiir die breite Masse der Stadtgesellschaft in lhrer Stadtmitte, wie im Stadthaus zuvor vielfdltig vorhanden
(insbesondere ein Biirgersaal fiir vielféltige Nutzungen wie u. a. Kleinkunst, ein Ort des Austauschs Uber die
Stadtepartnerschaften, eine Veranstaltungsborse u. a. m.). Firr diese Nachfrage und damit dem 6ffentlichen
Belang des Gemeinwohls wird mit dem Nutzungskonzept nichts konkret festgeschrieben und angeboten.
Die Kiausel zu nicht quantifiziertem »Abspiel kommerziell erfolgreicher Filme” auf Seite 12 der Begriindung
zum B-Plan beschreibt die an anderer Stelle vage beschriebene Nutzung von Kinosilen als , kulturelle
Statte” somit als Alibi statt als gla ubwiirdiges und gesichertes Nutzungskonzept. Es ist nicht erkennbar und
unrealistisch, wie ein Kinobetreiber mit privatrechtlichem Mietvertrag, der an die Vorgaben der Filmver-
leiher gebunden ist, mit Kinosélen der kulturellen Nachfrage aus der Stadtgesellschaft nachkommen kann.
Dem derart eng gefassten unbestimmten risikobehafteten Angebot zugunsten vornehmlich kommerziellen
Betriebs wird identitatsstiftende und Stadtkultur pragende Nutzung am prominentesten Standort der Stadt
preisgegeben. Dies stelit eine Missachtung der Interessenvielfalt der Stadtgesellschaft dar und ist als
VerstoR gegerl das Gemeinwohl abzulehnen. Der B-Plan ist deshalb auch diesbeziiglich zu modifizieren.

Anlage 1: 11 Seiten ausfiihrliche Begrindung zu: Stadtklima als &ffentlicher Belang i. d. Bauleitplanung
Anlage 2: 2 Seiten Statement von Prof. Dr. Lamia Messari-Becker, Stadtplanerin: Die Stidte der Zukunfi
Anlage 3: 3 Seiten Artikel: Wissenschaftsseite SPEKTRUM.de vom 01.08.2019: Stadte werden immer heiRer
Anlage 4: 1 Seite Artikel WNZ vom 30.07.2019: Mehr Griin, ... — ... Stadtplaner vor neuen Herausforderungen



Blatt 1 /11

Begriindung:

Stadtklima ist 6ffentlicher Belang in der Bauleitplanung im Interesse nachhaltiger
Daseinsvorsorge:

Belastungen der Umwelt gehen meistens mit der Inanspruchnahme von Flichen fir entsprechend belastende
Nutzungen einher, so dass es sinnvoll ist, mit den Mitteln der (im vorliegenden Fall) Stadtentwicklung eine
vorsorgende Planung im Sinne des Umweltschutzes zu betreiben. Das Umweltrecht umfasst neben seinem
urspriinglichen Schwerpunkt im gewerblichen Bereich heute verstirkt auch die raumliche Planung. Die
kommunale Ebene der Bauleitplanung ist dabei wichtiges Instrument, das zum Schutz des Klimas und zur
Luftreinhaltung wesentlich beitragen kann; denn mit dem entwickelten Bebauungsplan entscheidet sich
rechtsverbindlich, ob Grund und Boden umweltvertréaglich genutzt werden. Diesem Sachverhalt tragen
verschiedene gesetzliche Anforderungen Rechnung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 5, dass die Bauleitpline eine nachhaltige stidtebauliche
Entwicklung gewihrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Bauleitpldne sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
Zu entwickeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Nach & 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

«7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

inshesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Baden, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, ...

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoikerung
insgesamt, ...

e) die Vermeidung von Emissionen -

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschafts- und Griinordnungsplinen sowie von sonstigen Planen, inshesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die ... festgelegten
Immissionsschutzgrenzwerte nicht Uberschritten werden®

Insbesondere mit Buchstabe h) werden die Anforderungen des Bundes-immissionsschutzgesetzes beziglich
gebietsbezogener Strategien zur Luftreinhaltung (vgl. §§ 49, 50 BimSchG) ais Abwdgungsbelang fiir die
Bauleitplanung iibernommen.

Die ergédnzenden Vorschriften des § 1a BauGB konkretisieren diese abwagungspflichtigen umweltschiitzenden
okologischen Belange, die in ihrer Gesamtheit auch das Klima gunstig beeinflussen:

Neben einer Bodenschutzklausel, in der auch beispielhaft auf die Moglichkeiten durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung verwiesen wird, sind
Bodenversiegelungen ausdriicklich auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a Abs 2).

Die traditionellen Ansitze fiir Klimaschutz und Luftreinhaltung liegen schwerpunktmiRig in den Bereichen

® Arbeitsschutz, Arbeitsmedizin und Nachbarschaftsschut;z (Immissionsschutz, Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen)

® Orts- und Umwelthygiene {aus vorwiegend medizinischer Sicht)

) Natur- und Landschaftsschutz.

Das Klima gilt damit als 6ffentlicher Belang in der Bauleitplanung:
Unterschiedliche am Planverfahren Beteiligte kénnen diesen Belang im Anh&rungsverfahren vertreten,
insbesondere weil Luft und Klima allgegenwartig sind und sich somit auch Berlihrungspunkte zu anderen
Belangen ergeben.
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Die Gemeinden haben die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchtithrung
der Bauleitplane eintreten, zu iiberwachen. Dadurch sollen sie in der Lage sein, auch unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie
nutzen dabei die im Umweitbericht anzugebenden UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der
Behorden nach § 4 BauGB.

Durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 wurde das BauGB mit Wirkung vom 01.01.2007 dahingehend geidndert, dass unter bestimmten
Bedingungen Bebauungspline fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, fir Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innentwicklung in einem beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung
aufgestelit werden kénnen (sog. Bebauungsplan der Innenentwicklung). Die zur Anwendung dieses Verfahrens
zuldssige Grundflache darf bis weniger als 20.000 Quadratmeter oder als 70.000 Quadratmeter betragen,
wenn auf Grund einer iiberschligigen Prifung die Einschidtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen wiren (Vorpriifung des Einzelfalls). Die Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Eine weitere Uberarbeitung erfolgte 2011 durch das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stidten und Gemeinden®”. § 1a (5) BauGB regelt nun, dass den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl! durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden soll.

Das Baugesetzbuch und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bieten somit differenzierte Moglichkeiten fiir
eine klimagerechte Stadtplanung. Der gesetzliche Katalog zulassiger Festsetzungen in Bebauungsplanen ist
hinsichtiich des Klimaschutzes nochmals erweitert worden (§ 9 (1), (1a) BauGB). Dabei gibt es freilich keine
Festsetzung, welche fir sich alleine genommen ein zutrdgliches Stadtklima bewirken kénnte.

Die Rechtsinstrumente des Stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VEP, § 12 BauGB) kommen der Berucksichtigung stadtklimatischer Belange in
verschiedener Hinsicht entgegen:

So ermdglicht die Darstellung des konkreten Vorhabens im VEP die Untersuchung und Bewertung aller
baukdrperabhingigen klimatischen Auswirkungen auf die Umgebung. Dies hat Bedeutung firr die Aspekte
Besonnung und Belichtung, Moglichkeiten der Solarnutzung sowie fiir die bicklimatischen Bedingungen.

Mit dem Instrument des Stidtebaulichen Vertrages ist u. a. die Vereinbarung von Energieversorgungs-
konzepten mit ihren technischen Einzelheiten (beispielsweise Solarthermie) moglich. Ebenso kénnen
Anforderungen an die energetische Qualitit von Gebiuden formuliert werden. Stidtebauliche Vertrage
kénnen somit als Zielbindungsvertrage auch zur Durchsetzung klimaschitzender MaRnahmen herangezogen

werden.

Der groRrdumige Klimaschutz ist als 6ffentlicher Belang bei der Bauleitplanung zu berdicksichtigen. Dies
ergibt sich auch aus dem Grundgesetz, das mit Artikel 20 a den Umweltschutz als Staatsziel benennt. Danach
missen unbestimmte Rechtsbegriffe (z. B. ~Allgemeinwohl!”) im Lichte dieses Staatsziels ausgelegt werden.
Das 2011 novellierte BauGB enthalt nun Regelungen, mit denen die stidtebaulichen Voraussetzungen fiir
Klimaschutz und Klimaanpassungen geschaffen oder verbessert werden sollen. Die Neuregelungen erstrecken
sich insbesondere auf die planerische Abwagung, die Darstellungs- und Festsetzungsméglich-keiten in
Bauleitpldnen, die Zulassung von Vorhaben und auf das besondere Stadtebaurecht (Artike] 1: Anderung des
Baugesetzbuches (s. oben bei BauGB); Artikel 2: Anderung der Planzeichenverordnung 1990).

Neben den bereits zitierten § 1 (5) und § 1a (5) sei hier die Regelung in BauGB § 171a {3) zitiert, dass
StadtumbaumaRnahmen dem Wohl der Allgemeinheit dienen. Sie sollen insbesondere dazu beitragen, dass
(Ziffer 1) die Siedlungsstruktur den Erfordernissen von Bevolkerung und Wirtschaft sowie den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung angepasst wird. SchlieRlich wurden mit den §§
248 und 249 Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie und zur Windenergie in
der Bauleitplanung aufgenommen.
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Eine der Hauptaufgaben des Klimatologen liegt in der Synthese aller Klimaelemente unter Berlicksichtigung
threr gegenseitigen Abhiingigkeiten sowie duRerer EinflussgroRen (z. B. Oberflachenart, Relief,
Bebauungsstruktur, ...},

Wahrend das Klima in der freien Landschaft weitgehend von natiirlichen Gegebenheiten abhiingig ist, bildet
sich in Stadtlandschaften ein durch Bauwerke beeinflusstes Klima aus, das Stadtklima. Man versteht heute
unter dem Begriff Stadtklima aber auch die Verdnderung der natiirlichen Zusammensetzung der Luft durch
anthropogene Einfliisse (Luftschadgase und Aerosole).

Wiahrend es in den Stidten Klimaelemente gibt, die sich stadtteilbezogen nur wenig unterscheiden (z. B.
Sonnenstrahlung, Niederschlag), weisen andere Klimaelemente, bedingt durch das Wiérmespeichervermogen
der Baustoffe, die Versiegelung des Bodens, durch veranderten Wasserhaushalt sowie durch Abwarme, zum
Teil recht groRe rdumliche Unterschiede auf (z. B. Temperatur, Windverhaltnisse). Kleinraumliche
Unterschiede sind im Bereich von Gebauden, StraRenziigen und Grinanlagen zu finden.

Durch die Oberflachenversiegelung und den damit verbundenen geringeren Griinflachenanteil ist die
Verdunstung reduziert, was eine Erh6hung der Temperatur in den Innenstiidten bewirkt.

Infolge der stadtischen Baumassen erfolgt eine Warmespeicherung der einfallenden Strahlung, was sich darin
zeigt, dass die taglichen Maximaltemperaturen in einer Stadt gegenliber dem Umland spéter eintreten und die
Schwankungsbreite des Temperaturverlaufes geringer ist (Abb. 2/3). In der Nacht geben die Steinmassen die
Warme nur langsam wieder ab. Sie sind auch am Morgen noch relativ warm.

In einer Stadt finden die Energieumsetzungen zu einem groRen Teil nicht im Erdbodenniveau sondern auch im
Bereich des Dachniveaus bzw. der oberen Stockwerke der Hiuser statt.

Durch den relativ hohen Anteil von Schadgasen, die langwellige Warmestrahlung absorbieren kénnen (z. B.
Kehlendioxid), ist die effektive Abstrahlung reduziert, was zu einer Erwdrmung der Stadtatmosphiére fiihrt
(lokaler Treibhauseffekt).

Ein nicht zu vernachldssigender Faktor in Stidten ist die anthropogene Warmeerzeugung, die ebenfalls zu
einer zusdtzlichen Erwdrmung speziell auch im Winter wihrend der Heizperiode fithrt. Sie hdngt u. a. von der
Einwohnerdichte als auch vom Pro-KopfEnergieverbrauch ab. In mitteleuropdischen Stidten kann von einem
urbanen Jahresmittel von etwa 30 W/m?2 ausgegangen werden (Kuttler, 2010).

Untersuchungen in Miinchen (Briind| et al, 1986) haben gezeigt, dass die Temperaturen in den Stadt-
quartieren stark vom Versiegelungsgrad abhangen. Der langfristige Mittelwert der Lufttemperatur im
Baugebiet steigt nach Vollzug aller BaumaRnahmen je 10 % Versiegelungsgrad um ca. 0,2 Grad Uber die
Temperatur der unbebauten Umgebung. Bei Strahlungswetterlagen erhoht sich je 10 % Versiegelungsgrad die
mittlere Tagesmitteltemperatur um 0,3 bis 0,4 Grad, das mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3 Grad und das
mittlere Tagesminimum der Lufttemperatur um 0,5 bis 0,6 Grad {Abb. 2/5).

Auler den Materialeigenschaften der Oberflachen ist fiir die Temperaturverhéltnisse in einer Stadt die
Gebdudeanordnung und Gebiudehdhe von Bedeutung. In sehr engen Stralenschluchten kommt es zu
Verschattungseffekten, was zu einer Verzégerung der Erwdrmung im Straenraum flihrt.

Durch die Horizontverengung ist jedoch auch die Warmeabstrahlung der Oberfidchen vermindert, was
wiederum eine Verringerung der nichtlichen Abkithlung in Strafen bewirkt.

Das Zusammenspiel der genannten Faktoren fiihrt innerhalb der Stadt mit ihren unterschiedlichen Strukturen
und Bebauungsdichten zu einem Mosaik unterschiedlicher thermischer Mikroklimata, die sich gegeniiber dem
Umland zu einer deutlich abgegrenzten Wirmeinsel bzw. einem Warmearchipel zusammenfiigen. Erkennbar
sind diese Gegebenheiten in infraroten Wirmebildern (Thermalkarten) anhand der rdumlich stark
differenzierten Oberflichentemperaturen.

Die Ausprégung der Warmeinseln zeigen an Beispielen, dass Im Sommer wie auch im Winter nach derselben
Untersuchung der Warmeinseleffekt in gleicher GroBenordnung zu beobachten ist. Die groRten
Temperaturunterschiede betragen zwischen der Innenstadt und den Randzonen bis ca. 6 Grad,

In den warmen Monaten (Sommer) bewirkt der Wirmeinseleffekt eine Erhohung der thermischen Belastung
innerstadtischer Gebiete. Dies filhrt u. a. zu einem verstirkten Einsatz von Kiihlanlagen wie Klimaanalgen
verbunden mit einer Erh6hung des Energieverbrauchs und so zu héheren Treibhausgasemissionen.
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In den Sommermonaten auftretende Hitzeperioden werden durch den Wirmeinseleffekt verstirkt und
zeitlich verldngert. Der auf den Menschen wirkende Hitzestress wird wiederum durch den Wirmeinseleffekt
verstdrkt und die Anzahl der Tage mit auftretendem Hitzestress wird erhéht. Die Verstarkung des Hitzestresses
in Stadten ist von groRer Bedeutung, da vom Hitzestress eine Gefihrdung der menschlichen Gesundheit vor
allem bei Kindern und &lteren Menschen ausgeht. Wissenschaftliche Studien zeigen, dass eine Erhohung des
Hitzestresses mit einer Steigerung der Mortalititsraten korreliert.

In der freien Landschaft wird ein erheblicher Teil der Strahlung zum Verdunsten des im Boden und im Bewuchs
gespeicherten Wassers verwandt. Dieser Anteil ist wesentlich héher als der durch die Schattenwirkung von
Gebéuden auf die Temperatur bewirkte Effekt.

Die Vegetation iibt zudem eine groRe Filterwirkung aus. So zeigen sich in innerstadtischen Parkanlagen
deutlich geringere Staubbelastungen als in den Bauquartieren. Dies unterstreicht die hohe stadtklimatische
Bedeutung von innerstidtischen Griinflichen.

Gemeinsame Eigenschaft samtlicher Vegetationsformen ist die Verhinderung der Bodenversiegelung, der sich
konkrete klimatische Auswirkungen zuordnen lassen:

Uber bebauten, versiegelten Oberflichen verdunsten nur kleinere Wassermengen. Dies ist ein sehr
wesentlicher Faktor fir den Temperaturiiberschuss bebauter Gebiete. Die Abflussbeiwerte zur Ermittlung des
Regenwasserabfiusses gem. DIN 1986 zeigen, dass bei Pflaster mit Fugenverguss, Schwarzdecken oder
Betonfléchen 90 % des Niederschlagswassers in die Kanalisation abflieRen (vgl. Kap. 6.1.4, Tab. 6/2).

Der Einfluss der zur Verdunstung nicht zur Verfiigung stehenden Wassermengen auf die Lufterwdrmung wird
durch folgenden Vergleich deutlich: Zur Verdampfung von 1 | Wasser sind bei normalem Luftdruck ca. 2250 kJ
Warmeenergie erforderlich. Mit der gleichen Warmemenge kénnen aber 100 m? Luft um 18 Grad erwirmt
werden.

Meteorologische Elemente wirken auf den Menschen nicht getrennt ein. Daher ist eine kombinierte
Bewertung notwendig. Von besonderer Bedeutung ist der thermische Wirkungskomplex, da hier alle
Klimaelemente eine Rolle spielen, die den Wirmehaushalt des Menschen direkt beeinflussen. In diesem
Zusammenhang werden komplexe GréRen wie Schwiile, Behaglichkeit, empfundene Temperatur
herangezogen. Eine Bewertung dieser GroRen ist subjektiv und von der Tageskonstitution des einzelnen
Menschen abhidngig.

Vor allem ist es die zeitweise Uberwirmung der Stadt, die sich bioklimatisch negativ auswirken kann. Das
Anhalten der Uberwirmung in der Nacht bei abnehmender Windgeschwindigkeit kann dazu fihren, dass der
Schiaf nachteilig beeinflusst wird. Aber auch am Tage kann die Uberwédrmung vor allem in Verbindung mit
hoherer Luftfeuchtigkeit und intensiver Sonneneinstrahlung als sehr belastend empfunden werden.,

Die eintretende thermische Belastung fihrt auch zum Nachlassen der Leistungsfihigkeit.

Die Bewertung des thermischen Wirkungskomplexes basiert auf der Wirmebila nzgleichung des menschlichen
Kérpers. Aufbauend auf dieser Gleichung wird die Behaglichkeitsgleichung nach Fanger (1972) als
Regelanwendung empfohien.

Bei starker Luftbewegung ist ein Luftaustausch auch in Innenstidten gewihrleistet. Ein Abtransport von
Schadstoffen kann stattfinden. Problematischer sind dagegen die Verhiltnisse bei windschwachen
Wetterlagen (z. B. bei anhaltendem Hochdruckeinfluss). Wenn gleichzeitig der vertikale Luftaustausch stark
behindert ist, handelt es sich um eine austauscharme Wetterlage. Bei solchen Verhéltnissen sind lokale
Windsysteme mit Frischluftzufuhr von besonderer Bedeutung.

Speziell in den Innenstédten werden téglich groRe Schadstoffmengen durch Verkehr, Hausheizungen, Industrie
u. a. m. in die Atmosphare ausgestoRen.Bei der groRen Vielzah! dieser Stoffe hat es sich als zweckmalig
erwiesen, Hauptkomponenten, die auch iiberregionale Bedeutung haben, als Leitkomponenten niher zu
untersuchen:

° Stickoxide (NOx)

@ Feststoffe/Partikel (insbesondere Fein- und Feinststaube (PM10 und PM2.5)
e Organische Verbindungen (CnHm) (insbesondere Benzol)

. Kohlenstoffmonoxid (CO)

o Schwefeldioxid (502)

e Kohlenstoffdioxid (CO2), insbesondere bedingt durch die globalen Aspekte der Klimaveranderung
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Der Zusammenhang zwischen Luftverschmutzung und lebenden Organismen ist schon lange bekannt.
Luftverunreinigungen wirken sowohl auf die Vegetation, als auch auf den Menschen und seine Gesundheit.

Zusammenhang mit nationaler und internationaler Klimapolitik:

In internationalen Vereinbarungen wurden Vereinbarungen zur Vermeidung des Klimawandels getroffen. Als
Folge der UN Konferenz fiir Umwelt und Entwicklung 1992 in Rio de Janeiro haben mehr als 192 Staaten eine
Klimarahmenkonvention ratifiziert, mit der sich die Vertragsstaaten verpflichten, die Stabilisierung der
Treibhausgase auf einem Niveau zu erreichen, das eine gefihrliche anthropogene Stérung des Klimasystems
verhindert. Im Juni 2012 fand mit Rio +20 erneut ein Gipfeltreffen in Brasilien statt, das unter dem Titel
~Konferenz der Vereinten Natjonen iiber nachhaltige Entwicklung” stand. Die Rio-Ziele wurden in weiteren
Konferenzen, so 1997 in Kyoto, konkretisiert. Das Kyoto-Protokoll gab verbindliche Reduktionen der
Treibhausgase bis 2012 vor. Die Vertragsstaaten haben inzwischen einen Fahrplan tber Verhandlungen fiir
eine zweite Verpflichtungsperiode vereinbart. Mit dem Vertragswerk der Konferenz von Rio haben sich die
Unterzeichnerstaaten, so auch Deutschiand, fir eine zukunftsfihige nachhaitige Entwicklung ausgesprochen.
Sie haben sich ausdriicklich verpflichtet, auch auf kommunaler Ebene eine »lokale Agenda 21* anzustoRen.
Lokale Agenda 21 bedeutet frej iibersetzt: Was zu tun ist auf lokaler Ebene, um im 21. Jahrhundert die
Zukunft unserer Kinder zu sichern.

Folglich sind Stadte und Gemeinden mit jhren BUrgerinnen und Blrgern aufgerufen, der Bedrohung durch den
Treibhauseffekt entgegenzuwirken. Stidte und ihre Einwohner spielen bei der Reduzierung der Treibhausgase
eine bedeutende Rolle.

Mit Bezug zur Planung sind insbesondere zu nennen:

° Verkehrsreduzierende Bauleitplanung

® Férderung des Radverkehrs und andrere Mikromobilitdtskonzepte

® Ausbau attraktiver 6ffentlicher Nahverkehrssysteme und iiberértlicher Anbindungen
° Innenstadt-periphire Parkraumkonzepte

e Siedlungsstrukturelle MaRnahmen

o Erhalt und Ausbau von begriinten Fliichen insbesondere im innerstadtischen Kontext
e Berticksichtigung von das Stadtklima ginstig beeinflussender Beliiftungsschneisen

e Energiebewusste Bauleitplanung

¢ Férderung der Energieeffizienzbauweise

¢ Forderung der Nahwirmeversorgung (z. B. Blockheizkraftwerke)

Wirksamer Klimaschutz verlangt von allen Beteiligten Anstrengungen, auch in finanzieller Hinsicht, um
MaRnahmenkonzepte nicht nur zu entwickeln, sondern auch umzusetzen.

Der Klimawande! schreitet voran und ist nicht vollsténdig zu vermeiden. Daher ist es notwendig, sich an die
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels anzupassen. Seit einigen lahren laufen hierzu zahlreiche
Bemuhungen. Die Bundesregierung hat inzwischen eine Deutsche Anpassungsstrategie (BMU, 2009) und einen
Aktionsplan Anpassung (BMU, 2011) entwickelt. Auch Lander und zahlreiche Stidte arbeiten an
entsprechenden Konzepten {z. B. Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin, 2011; Landeshauptstadt
Stuttgart, 2012). Auswirkungen und Anpassungsnotwendigkeiten gibt es in zahireichen Sektoren, z. B.
Menschliche Gesundheit, Wasserhaushalt, Wasserwirtschaft, Verkehr, Tourismus, Naturschutz und biologische
Vielfalt, aber auch fiir das Bauwesen sowie die Raum-, Regional- und Stadtplanung.

Vorgaben fiir die Stadtplanung sind demzufolge z. B.

° systematisches Anlegen von Ventilationsschneisen, die ein méglichst tiefes Eindringen von
Umlandfrischluft ins Stadtinnere gew4hrleisten.
e VergréRern des Anteils urbaner Griinflichen (LozanJ. L. et al., 1998, Stuttgart, 2010).

Innerdrtliche, parkartige Griinflichen wirken aufgrund des relativ extremen Temperatur- und Feuchte-
Tagesganges und der damit verbundenen Kalt- und Frischluftproduktion ausgleichend auf die bebaute und
meist {iberwdrmte Umgebung. GréRere Griinflichen dienen als Ventilationsschneisen. Innerértliche
Grinflachen mit dichtem Baumbestand stellen durch Verschattung tagsiiber kithle Ausgleichsflichen mit
hoher Luftfeuchtigkeit gegeniiber der erwirmten Umgebung dar.
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Dichte und hohe innerstidtische Bebauung mit sehr geringen Griinanteilen fuhrt hingegen tagsiber zu
starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer deutlichen Wirmeinsel bei durchschnittlich geringer
Luftfeuchtigkeit. Die massive Bebauung fiihrt zusammen mit der ausgeprdgten Wirmeinsel zu bedeutender
Beeinflussung der regionalen Winde, in den StraRenschluchten treten neben béenartigen Windverwirbe-
lungen hohe Luftschadstoff- und Schallbelastungen auf.

Vor dem Hintergrund des globalen Klimawandels und der notwendigen Anpassung an den unvermeidbaren
Anteil des Klimawandels ist die stidtische Wérmeinsel Gegenstand zahireicher Forschungsprojekte geworden
(z. B. EU-Projekt UHI, 2011 - 2014).

Vertiefende Detailfragen im Zusammenhang mit Bebauungspldnen miissen gegebenenfalls durch
gesonderte Gutachten erarbeitet werden, insbesondere in Bereichen hoher klimatisch-lufthygienischer
Empfindlichkeit.

Zusammengefasst sollen der Planung hinsichtlich von Stadtgriin folgende Prinzipien zugrunde liegen;

Vegetationsflachen haben eine bedeutende Wirkung auf das Lokalklima, da sie einerseits die nachtliche
Frisch- und Kaltluftproduktion verursachen und andererseits bei hohem Baumanteil tagsiiber thermisch
ausgleichend sind. Innerstidtische Griinflichen beeinflussen die direkte Umgebung in mikroklimatischer
Sicht in wesentlichem AusmaR positiv. GroRere zusa mmenhangende Vegetationsflichen stellen sogar das
klimatisch-lufthygienische Regenerationspotential dar. Insbesondere bei vorhandenem raumlichem Bezug zur
dichten Bebauung sind sie fiir den Luftaustausch sehr wichtig. Deshalb sollten Freifldchen aus klimatischer
Sicht fiir bauliche Nutzungen mdoglichst nicht in Anspruch genommen werden., Aus klimatisch-
lufthygienischer Sicht empfiehlt sich eine Durchdringung von Ortschaften mit Griinziigen, welche sich u. 3. an
den orographischen Merkmalen orientieren (Beltftungsschneisen, Luftleitbahnen), um damit den
Luftaustausch zu férdern.

Freiflichen mit direktem Bezug zum Siedlungsraum wie innerstidtische Griinflachen sind Freiflzichen
bedeutender Klimaaktivitit, Diese Flachen sind mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber nutzungs-
andernden Eingriffen bewertet; d. h. bauliche und zur Versiegelung beitragende Nutzungen fiihren zu
bedenklichen klimatischen Beeintrichtigungen. Dasselbe gilt flir MaRnahmen, die den Luftaustausch
behindern.

Somit sind bebaute Gebjete mit kiimatisch-fufthygienischen Nachteilen (hoch-)verdichtete innerstadtische
Siedlungsrdume, die damit klimatisch-lufthygienisch stark belastet sind; wozu auch jene bebauten Bereiche
zdhlen, in denen der Luftaustausch malgeblich durch Bauwerke behindert ist. Diese Gebiete sind unter
stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbediirftig (Erhdhungen des Vegetationsanteiis, Verringerung
des Versiegelungsgrades und Verringerung des Emissionsaufkommens, insbesondere der
Verkehrsemissionen, Schaffung bzw. Erweiterung von moglichst begriinten Durchluftungsbahnen, ggf.
Entfernung oder Verlagerung stérender Bauwerke).

Mit Blick auf den planerischen Handlungsbedarf sollten folgende Ziele klimagerechter Planung verfolgt
werden:

° Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen bzgl. des Behaglichkeits-/Bioklimas (Stadtgriin)
® Verbesserung der Siedlungsdurchliiftung

° Férderung der Frischluftzufuhr durch lokale Windsysteme

e Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und Treibhausgasen

® Ermittiung und sachgerechte Bewertung vorhandener oder zu erwartender Belastungen

° Sachgerechte Reaktion auf Belastungssituationen durch Anpassung von Nutzungskonzepten

Insbesondere die Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen, aber auch die Forderung der Frischluftzufuhr
gewinnen durch die sich abzeichnenden Folgen des Klimawandels noch an Bedeutung, beispielsweise
hinsichtlich der Ausbildung von Wiarmeinseln in dicht bebauten Gebieten und moglicher planerischer
GegenmaRnahmen (Kapp, Reuter (2011) u. a.)

Da die Ausbildung des Stadtklimas iiberwiegend auf der Umwandiung von Vegetationsflichen zur gebauten
Stadt beruht, liegt in der Erhaltung resp. Wiedergewinnung der natiirlichen Vegetation ein Schwerpunkt
klimagerechter Stadtplanung,
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Durch Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Trend einer kontinuierlich zunehmenden Verdrangung der
Vegetationsfldchen infolge Uberbauung und Versiegelung der Siedlungsgebiete entgegenzusteuern {Mirb,
1992). In diesem Sinne fordern Naturschutzgesetze der Bundeslander exlicit auch die besiedelte Landschaft als
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen so zu schiitzen, zu pflegen, zu gestalten und zu
entwickeln, dass u. a. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter
(Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflanzenwelt) nachhaltig gesichert werden.

In diesem Sinne formuliert das Bundesnaturschutzgesetz in seiner novellierten Form vom 29.07.2009 unter
§ 1 Abs. 3 den Grundsatz:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbesondere ...
Nr. 4) Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flichen mit giinstiger lufthygienischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; ....“

Zur Umsetzung sollen diese Ziele in die Bebauungspline aufgenommen und durch entsprechende
Festsetzungen rechtsverbindlich werden. Dafiir kommen die folgenden Festsetzungsmoglichkeiten nach

§ 5 (1) BauGB in Betracht:

Nr. 10 die Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung,
Nr. 15 die &ffentlichen und privaten Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-,Spiel-, Zelt- und
Badepldtze, Friedhofe,
Nr. 25 (a) das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
(b} Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie van Gewiissern.

Fur die Zwecke der Griinplanung wurden verschiedene Ansitze entwickelt, um das Vegetationspotential einer
Fliche quantitativ zu beschreiben. Aus klimatischer Sicht muss dabei die Uneinheitlichkeit denkbarer
Vegetationsformen (z. B. Grasfliche, Wald, Kartoffelacker, Maisfeld) beachtet werden {Grossmann, 1989).
Verschiedene Maodelle gehen davon aus, dass durch eine wie auch immer definierte »Pflanzen-Mengen-Zah!”
das Verhaltnis von Vegetation zur Grundflache eines Grundstiicks ausgedriickt werden sollte. In diesem
Zusammenhang wurden durch Pohl et al. (1984) die ,Griinvolumenzahl (GVZ)" und die , Bodenfunktionszahl
(BFZ)" bekannt.

Am Beispiel der ,Phytomassenzahl (PMZ)" nach Scherer (1973) (siehe Grossmann, 1989) kann das Prinzip der
Pflanzenmengenberechnung (Phytomasse) in der Form einer gewissen Hierarchie der Vegetationsformen
abgelesen werden:

Offener Boden 0,5
Rasen 1,0
Wiese 1,5
Stauden bis 1 m Hohe 2,0
Kleingehblze bis 1 m 3,0
Hecken bis 2 m 4,0
Nadelgehblze bis 3 m 4,5
Laubgehélze bis 3 m 5,0
Nadelgehdélze 3 m bis 5 m 6,0
Laubgehélze 3 m bis 5 m 7.0
Nadelbdume bis 10 m 8,0
Laubbdume bis 10 m 9,0
Nadelbdaume Giber 10 m 11,0
Laubbdume Gber 10 m 14,011

Die Zuordnung von ,Phytomasse” pro Quadratmeter nicht tiberbauter Grundstiicksfliche zu den genannten
Vegetationsformen soll zugleich deren Leistungsfihigkeit im Hinblick auf verschiedene bio-6kologische
Komponenten beschreiben, u. a. Staubfiltereffekt, Verdunstung, Windschutz, Schattenspende.

Demnach sind die Lindenbdumen am Liebfrauenberg der hichsten Einstufung zugeordnet und sind mit
hochstem Erhaltungswert zu bewerten.
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Die stadtklimatischen Folgen der Bodenversiegelung im verdichteten Stadtraum wird durch die iiberbauten
und versiegelten Grundstiicksflachen bestimmt. Die BauNVO 1990 legt Obergrenzen fiir den Giberbaubaren
Fldchenanteil von Grundstiicken fest und nimmt damit auf einen wesentlichen Parameter des Stadtklimas
Einfluss. Ausfithrliche Informationen zur Begrenzung der Bodenversiegelung findet man bei Bunzel (1992) bzw.
Risch {2005), weiterhin hat die Europdische Kommission {2012) Leitlinien zur Begrenzung der
Bodenversiegelung hera usgegeben,

Eine groBe Anzahl kleinerer Griinflichen tragt Uber ihre Summenwirkung zu einer Verminderung
thermischer Belastungen bzw. des Wirmeinsel-Effektes bei, besonders wenn sie vernetzt sind und eine
stadtraumlich sinnvolle Anordnung aufweisen (z. B. mit den Hauptbeliftungsachsen korrespondieren).
Anpflanzungen von Biumen und Stréuchern besonders innerhalb verdichteter Innenstadtgebiete fihren zur
oben beschriebenen Reduzierung der Aufheizung und dienen damit dem thermischen Ausgleich in
liberwdrmten Stadtstrukturen. Grollkronige Bdume mit entsprechendem Schattenwurf schaffen dariiber -
hinaus behagliche schattige Aufenthaltsbereiche mit sozialen und damit ebf. dem Gemeinwohl dienenden
Qualitéten die es aus vorgenannten Griinden besonders zu schiitzen gilt.

Es kommen hierzu die o. g Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 (1) BauGB infrage, fiir deren Zuldssigkeit die
stddtebauliche Erforderlichkeit in Bezug auf die Erfiillung der Durchgriinungsfunktion ma Rgebend ist. Durch
Festsetzung der MindestmaRe von Baugrundstiicken gemiR § 9 (1) 3. BauGB kann unerwiinschter baulicher
Verdichtung und damit der Bodenversiegelung entgegengewirkt werden,

Die Freihaltung der Frischluftbahnen ist durch entsprechende Nutzungsdarstellungen und Festsetzungen in
den Bauleitplinen sicherzustellen (z. B. als Griinflache, Spielanlage etc., wie bisher fiir die stiddtische
Freianlage am Liebfrauenberg geltend).

Auch die Festsetzung der MindestgréRe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) 3. BauGB) kann im Sinne von Abschnitt
6.1.3 die Durchliftungsmaglichkeit eines Gebietes férdern.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 (8) BauGB) ist auf die lokalklimatische Bedeutung der
betreffenden Flichen fiir die Frischluftversorgung dieses hochverdichteten Siedlungsraumes besonders
einzugehen.

im Bereich stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen sowie StadtumbaumaRnahmen wird die Aufgabe einer
klimagerechten Stadtentwicklung verstirkt betont. Weiter in den Vordergrund riickt die Sicherung und
Entwickiung von Flichen, die ein groBes Potential fiir eine klimagerechte Stadtentwicklung darstellen,
insbesondere auch fiir eine stadtklimarelevante Grunflichenpolitik (z. B. hinsichtlich Kaltluftproduktion).

/Durchgangsverkehr) aus Wohngebieten und verdichteten Innenbereichen, die Forderung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs bzw. des Rad- und FuBgéngerverkehrs, also des so genannten Umwelt-verbundes, zur
Herabsetzung der Luftbelastung und der Temperaturminderung von Wiérmeinseln bei.

Das Kiimabiindnis Europdischer Stidte (1600 Mitglieder, davon z. B. 92 Stidte und Gemeinden aus Baden-
Wiirttemberg) verfolgt das Ziel einer 10 %igen Minderung alle 5 Jahre mit dem Gesamtziel einer 50 %igen
einwohnerspezifischen Minderung bis 2030 gegeniiber 1990, Die Bundesregierung hat ein »Integriertes
Energie- und Klimaprogramm* entwickelt. Damit will Deutschiand bis zum Jahr 2020 den AusstoR von CO2-
Emissionen gegeniiber dem Basisjahr 1990 um 40 % reduzieren. Die EU-Klimainitiative ~Konvent der
Blirgermeister”, der auch zahlreiche bundesdeutsche Stidte angehoren, mochte eine mindestens 20 %ige
Reduktion bis 2020 und hat u. a. energetische Ziele (Effizienz, erneuerbare Energie) definiert.
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Der Zweck von solchen Planungshinweisen ist es in erster Linie, die Planer zu einer stirkeren
Berlcksichtigung der Klimagesichtspunkte zu bewegen (Beckroge, 1990 . a.). Deshalb sollte ein
Planungsvorhaben an den Vorgaben aus der Karte »Planungshinweise” gemessen werden.

Fir die Erstellung entsprechender Kartenwerke kommen die messtechnische Erfass ung der einzelnen
Parameter mit kartenmaRiger Da rstellung in Betracht, aber auch die rechnerische Simulation

mit statistischen Regressionsmodellen (Gerth, 1986) bzw. durch mesoskalige physikalische Modelle,

le aussagekriftiger und Uberzeugender die klimatischen und lufthygienischen Phinomene dargelegt
werden, desto mehr wichst auch die Chance einer sachgerechten Beriicksichtigung in der Planung.

Ist eine eindeutige Klimavertraglichkeit nicht gegeben, so muss durch Planer und Politiker unter objektiver
Gewichtung der Umweltvertriglichkeit gegeniber anderen Belangen abgewogen werden.

und Gemeinden geeignete Daten um gemaf Baugesetzbuch die siedlungsklimatischen Bela nge bei der
Aufstellung der Planungen angemessen berticksichtigen zu kénnen.

{Hinweis: Meteorologische Begriffsbestimmungen zur Regionalplanung sind als Arbeitsmaterial der Akademie
fur Raumforschung und Landesplanung veréffentlicht (Schirmer, 1988)).

Bebauung stattdessen widerspricht nach den ausgefiihrten begriindeten und belegten Argumenten der
Verpflichtung der Kommune 2ur nachhaltigen Daseinsvorsorge und Wahrung des Gemeinwohis. Die Planung
des Areals am Liebfrauenberg/Schuhgasse mit B-Plan Nr. 410 ist somit als unzulissig abzulehnen,

Wetzlar, am Welterschépfungstag 29.07.2019

Anlage: Resiimee ZDF-heute-journal 26.07.2019 - Interview
mit Prof. L. Messari-Becker: Klimaanpassung in den Stadten
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Prof. Lamina Messari-Becker

Stadteplanerin und Bauingenieurin

Mitglied im Sachverstandigenrat fiir Umweltfragen.

Berat auch die Bundesregierung.

Fachgebiet: Nachhaltiges Bauen und nachhaltige Stadteplanung

»Wir missen die Klimaanpassung als nationale Aufgabe angehen. |...]

B&ume sind dabei hilfreich, weil sie Uber die Blatter Wasser verdunsten. Das fiihrt dazu,
dass die Luft gekiihlt wird. [.]

Es geht jetzt um Korrekturen, um Anpassung. Wir miissen iiber Fldche sprechen. Wieviel
konnen wir wieder fiir Griin reaktivieren? Wieviel Versiegelung kénnen wir zuriickbauen?
Wir miissen Stiick fur Stiick auch tiber SchutzmaBnahmen in den Stadten nachdenken.
(-]

Gleichzeitig missen wir stadtebaulich Laftungs- und Kihiungsschneisen freihalten. [...]
Einige Stadte beginnen damit Flachen zu begriinen und freizuhalten. [..]

»@rundsétzlich halte ich Verdichtung fiir eine Option, insbesondere weil wir in den Stidten
mehr Wohnraum brauchen. [...] Drei Dinge sind dabei elementar: Wir missen auf der
einen Seite dafiir sorgen, dass die Grlinrdume und Freirdume dabei nicht verlorengehen
[...]. Wir missen so verdichten, dass das Stadtklima bewahrt wird. Wir missen schauen,
was das fir Auswirkungen hat. Wir dirfen durch Verdichtung Stadtteilcharaktere nicht
verandern. Dann kann das eine sinnvolle Option sein.”
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“Wir brauchen mehr Gridn und mehr Wasser in den Stédten und
mssen die Kima-Anpassung als Nationale Autgabe angehen.” sagt
Stiidtepianerin und Bauingenisurn Lamia Messari-Backer,

4 mn | 26.07.2019

Video verfiighar bis 26.07.2020



ugie Stadte d_er Zukunft

Prof.Dr.Ing. Lamia Messari-Becker, Stadtplanerin, Universitat Siegen

Wie missen wir bauen, um unsere Stidte kiinftig vor dem Klimawandel
zu schiitzen? Und was muss passieren, damit das Wohnen in den
Stédten wieder bezahlbar wird? Professorin Lamia Messari-Becker von
der Universitdt Siegen gibt Antworten darauf.

Wohnungsnot, Landflucht, Klimawandel - extreme Hitze und Uberflutungen drohen
in Zukunft hdufiger. Wie sollten die Stidte von morgen aussehen, um fur diese
Gefahren gewappnet zu sein? , Mit klugem Bauen kdnnen wir viel erreichen®, sagt
Lamia Messari-Becker, Professorin fiir Gebdudetechnologie und Bauphysik an der
Uni Siegen. Kluges Bauen - das bedeutet fiir Messari-Becker vor allem
Nachhaltigkeit, eine Art Haltbarkeit unseres Tuns auf verschiedenen Ebenen.
Bezogen auf Materialien, Flache, Energie usw. hdngt das in der Praxis mit
ressourceneffizientem und schadstoffminimiertem Bau zusammen. Ein Bauwerk ist
laut Messari-Becker nur nachhaltig, wenn es seiner sozio-kulturellen Funktion
gerecht wird, also lange und gerne genutzt wird. Doch eine Ansammlung
nachhaltiger Gebdude mache noch kein nachhaltiges Stadtquartier aus. Dazu
gehorten eine gute Infrastruktur, qualitdtsvolle AuBenriume und moderne
Mobilitdt. Am Ende sei eine Stadt nur dann nachhaltig, wenn sie ihre dkonomische
Wettbewerbsfahigkeit mit hoher Lebensqualitat fiir ihre Bewohner und Nutzer
und sozialer Stabilitdt dauerhaft verbinden kann.

Weltweit  entfallen etwa 50 Prozent des  Ressourcenverbrauchs und
Abfallsaufkommens sowie 40 Prozent des CO2-AusstoBes aufs Bauen. In den
Stadten konzentriert sich zudem mehr als 75% des Ressourcenverbrauchs. »Hoch-
und Stadtebau konnen Klimaschutz bedeuten, wenn wir die Hausaufgaben richtig
angehen®, sagt Messari-Becker.

Das Problem: Noch immer sihe die Politik beim Umwelt- und Klimaschutz vor allem
das Thema Energie. ,Bauen und Stadtentwicklung sind aber keine
Nebenschauplatze. Die Politik muss das Thema strategischer angehen*, fordert die
Bauingenieurin, und hilft mit. Messari-Becker ist Mitglied des Sachverstandigenrats
flir Umweltfragen und berit die Bundesregierung in Fragen des Bauens und der
Stadtentwicklung. Wie die Stidte der Zukunft aussehen kénnen, beleuchtet das
ZDF in seiner Dokumentation planet e mit Prof. Messari-Becker am 12.August 2018,
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Schon heute ist es in Innenstidten im Sommer oft flnf bis acht Grad warmer als im
grinen Umland. Der Grund: Durch zu viel Flachenversiegelung, unzureichend
Griinflachen und nicht selten zugebauten Liiftungsschneisen wird eine Kiihlung
erschwert, die Hitze staut sich auf. Man spricht von den sogenannten
Hitzeinseleffekten. ,Wir haben dieses Problern viel zu lange vernachlassigt und
mehr versiegelt als nétig gewesen ware”, sagt Messari-Becker. Vor allem im
Hochsommer bringt das Probleme mit sich, wie etwa gesundheitliche Probleme fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen und einen erhohten Energieverbrauch fur
Raumklimatisierung. In einigen deutschen Stadten gehen Verantwortliche jetzt
neue Wege - mit Dachgérten, begrinten Fassaden oder neu gepflanzten Baumen.
Die griinen Fléchen kiihlen nicht nur die Luft ab, sondern binden auch Fein-
staub. ,Kluge Stadtplanung kann die Lebensqualitat entscheidend verbessern“,
sagt Messari-Becker. »Voraussetzung daflr ist, dass wir beim Umbau und der
Modernisierung unserer Stadte die Menschen starker in den Mittelpunkt stellen. Die
Stadte Hamburg und Essen gehen da mit gutem Beispiel voran. *

Nicht nur der Umweltschutz, sondern auch der bezahlbare Wohnraum spielen fiir
sozial-stabile Stidte eine groBie Rolle. ,,Wohnen ist die soziale Frage unserer Zeit
schlechthin®, sagt Messari-Becker. Mitten im Frankfurter Bankenviertel entstehen
neue Wohnhochhduser. Ein  Trend in vielen Metropolen dieser Welt:
Wohnhochhduser versiegeln wenig Flache und schaffen den bendtigten Raum in der
Hohe. Die Stadtverwaltung hat den Bauherren zudem verpflichtet, 30 Prozent
geforderten Wohnraum zu schaffen - damit auch Mieterinnen mit geringemn
Einkommen eine Chance auf eine attraktive Wohnung haben. Andere Bauherren
zeigen, dass Energyplus-Gebaude inklusive integrierter elektro-Mobilitat moglich
sind. Doch das ist nur einer von vielen Aspekten des nachhaltigen Bauens:

»Wir muissen die Beziehung zwischen Stadt und Land vollig neu denken", fordert
Lamia Messari-Becker. Denn die Stidte stoBen mehr und mehr an ihre sozialen und
okologischen Grenzen.

Umso mehr brauche es eipe gestarkte Infrastruktur im ldndlichen Raum: ,Ein
gunstiges Grundstiick alleine wird kaum jemanden dazu bewegen, ins Dorf zu
ziehen. Dazu missen weitere Faktoren stimmen: Arbeitsplatze, schnelles Internet,
Mobilitdt. Diese erleichtern den Menschen das Leben im l&ndlichen Raum und
machen es dadurch fiir sie attraktiver, Der Abbau der Kluft zwischen Stadt und
Land ist eine groBe gesamtgesellschaftliche, wirtschafts- und sozialpolitische
Aufgabe. Die Folgen dieser Kluft sind némlich vielfdltiger und reichen bis hin
zum Vertrauensverlust in die Politik_“

Siehe auch:

ZDF heute-journal vom 26.07.2019 - Messari-Becker zu Klima-Anpassung in Stidten -
Interview mit Moderatorin Marietta Slomka, in der ZDF-Mediathek bis 26.07.2020

Die Dokumentation iiber »Die Stadte der Zukunft“ mit Professorin Lamia Messari-Becker
lief am Sonntag, 12. August 2018 um 16.35 Uhr in der Reihe ,,planet e.“ im ZDF.

Kontakt:
Univ.-Prof. Dr.-Ing. Lamia Messari-Becker, Universitat Siegen, Tel. 0271 740 5010,
messari-becker@architektur.uni-siegen.de
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WETTER DER ZUKUNFT: Stidte werden immer heifler
Stadte sind wiarmer als das Umland und von Hitzewellen besonders betroffen. Forscher

berechnen nun, wie warm es in Zukunft wirklich wird - und was man dagegen tun kann.
von Katja Maria Engel

Schon jetzt kann es in Stiidten bis zu zehn Grad wirmer als im léndlichen Umland sein. Bebaute Orte
sind Wiirmeinseln, was wir besonders nachts spiiren — der Beton der Hiuser, StraBen oder
Schottersteine in den Vorgirten saugen tagsiiber die Sonnenhitze auf und speichern sie wic ein
thermischer Akku. Nachts geben sie die Wirme dann wieder ab. Und so folgen auf Tagen mit Gluthitze
auch noch Tropenniichte, in denen kaum mehr an Schlaf zu denken ist.

Wie viele schweiBtreibende Hitzetage oder -nichte es zukiinftig gibt, berechnen Wissenschaftler — oft
bis auf den Kiez oder Hiuserblock genau. So wird es nach Angaben des Umweltbundesamts in Berlin
bald so warm, dass eines Tages im Jahr 2100 auch in der Haupistadt ein Klima herrscht, das etwa dem
derzeitigen des siidfranzosischen Toulouse entspricht. Dabei steigt nicht nur die Durchschnitts-
temperatur um einige Grad an. Die heiflen Tage werden durch den Klimawandel fiinfmal
hiufiger.

Nichtliche Partyginger oder Chiller im Park mogen es vielleicht gern warm: Aber die so genannten
Tropennichte, in denen die Temperatur nicht unter 20 Grad Celsius sink, sind gesundheitsgefihrdend.
Denn nicht nur die Gluthitze am Tag macht dem Kérper zu schaffen, sondern auch die Nichte, in denen
er sich nicht mehr abkiihlt, weil nachts keine frische Luft durchs offene Fenster weht. In Berlin passiert
das etwa in fiinf Néchten pro Jahr. Bis 2100 verdoppeln sich die Tropennichte bis auf zehn — im
Durchschnitt. Im Rekordsommer 2018 gab es von diesen oft schiaflosen Nichten in Berlin sogar 22.

HeiBBes Pflaster

Dabei heizt sich nicht jeder Kiez gleich stark auf. Denn die Wérmeinseln einer Stadi bilden keine
einheitliche, in sich geschlossene Zone, sondern eher ein kieinteiliges Mosaik je nach Viertel und je
nach Bebauung, Griin- oder Wasserflichen mit jeweils eigenen Mikroklimaten.

Wie warm es in den einzelnen Kiez-Klimazonen Berlins wird, kann man bis auf zehn Meter genau im i
Berliner Umweltatlas nachlesen. Manchmal entscheidet schon die richtige StraBenseite iiber die
klimatisch bessere Wohnqualitiit. So liegt in Reinickendorf am Eichenborndamm ein in Hellgriin I
cingezeichneter thermisch glinstiger Wohnbereich auf der einen und ein dunkelroter ungunstiger auf der 5
anderen StraBenseite. In der Planungshinweiskarte Stadtklima sind die thermisch belasteten Zonen
eingezeichnet. Sie zeigen, wo es in der Hauptstadt um 14 Uhr die wiirmsten Tage oder um 4 Uhr die

kiihlsten Niichte gibt. P

Diesen schon sehr genauen Datenbestand will Professor Dieter Scherer von der Universitit Berlin noch
viel besser machen. Der Klimatologe ist Projektkoordinator fiir pStadtwandel im Klima« ~ Urban
Climate Under Change |UC}% Eine MaBnahme, die sich das BMFT 13 Millionen Euro kosten l4sst
und auch Luftschadstoffe mit beriicksichtigt. Ein Beispiel, warum er mehr Daten sammelt, ist laut
Scherer der unvolistindig erfasste Baumbestand. So werden bislang in den Klimamodellen nur
offentliche Biume beriicksichti gt.

Aber jeder Baum zihlt, daher sucht er unter anderem nach Methoden, auch alle privaten grofBen
Gehdlze aufzufinden ... je genauer die Datengrundlage, desto besser ist sein Modell, mit dem er und das
Forscherteam eben auch zukiinftige BaumaBnahmen auf ihren kiihlenden oder autheizenden Effekt
berechnen wollen — und zwar aufgeldst fiir jedes einzelne Gebiude, teilweise bis auf den Meter genau.
Um dieses Ziel zu erreichen, hat er mit groBem Aufwand die Wetterdaten in Berlin, Hamburg und
Stuttgart neu erfasst. Denn feste meteorologische Messstationen am Boden, an Masten oder Fassaden
sind meist kaum in der Lage, auch die relevanten klimatischen Nuancen zu erfasser.
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Also fuhren die Forschenden auch schon mal mit dem Rad durch die V iertel, um die Klimadaten auf
Kopthohe zu vermessen. Fiir Daten in der Héhe schwirrten Multikopterdrohnen umher und maBen
flicgend auch Parameter wie Lufifeuchte und Temperatur, Windgeschwindigkeit und
Feinstaubkonzentrationen.

Das Ziel dahinter ist, atmospharische Prozesse sehr genau zu simulieren und vorherzusagen. So genau,
dass der klimatische Einfluss neu erbauter oder abgerissener Gebiude oder gar einzelner Biume
mit beriicksichtigt werden kann. Berechnen kann all das bald ein neues Programm -- sein Name:
Palm-4U. Ein zusiitzlicher Vorteil, so Scherer: »Anwenden kann das dann im Prinzip jeder, der
geschult wird.«

Schon heute cine Gesundheitsgefahr

Es soll, so der Plan von Scherer, Ende 2019 als benutzerfreundliches Handwerkszeug an die
Kommunen weitergegeben werden, damit die es bei der zu kiinftigen Stadtplanung einsetzen.
Hotspots kdnnen so gezielt entschirft oder klimatische Bausiinden prognostiziert werden, wie er und die
vielen beteiliglen Forscherinnen und Forscher in ihrer letzien Veroffentlichune 2019 in der
»Meteorologischen Zeitschrift« schreiben.

Ein klimagerechter Stadtumbau fiir die Gesundheit der Stiidter ist dringend ndtig. Die europiische
Hitzewelle 2003 z&hlt zu den schlimmsten Naturkatastrophen der letzten 40) Jahre. Besonders schlimm
traf es dltere Menschen (iber 65 Jahre in Paris, deren Sterblichkeit sich vervierfachte. Insgesamt starben
in Europa wohl 70 00 Menschen an den Folgen der hohen Temperaturen. Diese Zahl ermittelten 2007
Forschende um Jean-Marie Robine von der Forschungseinrichtung ISERM fiir das franzdsische
Gesundheitsministerium.

s I T :

SEBJIAROD / HITZEWELLEN-INFOTAFEL AM PLACE ST-AUGUSTIN / CC BY-SA 3.0 CC BY-SA (AUSSCHNITT)
Hitzewelle 2003 in Paris | Eine 6ffentliche Infotafel in Paris zeigt eine stidtische Telefonnummer,
bei der man Informationen iiber an der Hitze gestorbene Familienmitglieder einholen konnte.

Extreme Hitzezeiten fithren inzwischen zu mehr welterbedingten Todesopfern unter Stadtbewohnern als
Stiirme. Uberschwemmungen oder Wolkenbriiche zusammen. Doch schon weniger dramatische
Wetterbedingungen richten merklichen Schaden an: Uberschreitet die Temperatur an drei Tagen
hintereinander den Mittelwert von 21 Grad Celsius, steigt bereits das gesundheitliche Risiko.

Nicht nur kleine Kinder oder iltere Menschen leiden unter der Wirme. Der Klimatologe Scherer sieht
den Fitnesszustand als wesentlichen Faktor dafiir an, wie anfillig Personen sind. Besonders wenn
sozialer Stress, Hitze oder andere Arten von Belastung dazukommen, begiinstigt dic hishere Temperatur
ebenfalls Krankheiten und mache es wahrscheinlicher, dass man an ihnen stirbt. So sorgt in Berlin
derweil die Charité mit Kithlzimmern vor. Denn Klimaanlagen haben Nachteile fiir Krankenhduser — sie
erschweren die Gesundung, weil sie Keime und Staub verteilen,

Droht ein Bierdrama in Miinchen?

Auch dic Landeshauptstadt Bayerns hat sich ihr Stadtklima der Zukunft ausrechnen lassen. Hier hat das
Biiro GEO-NET Umweltconsulting zusammen mit Giinter GroB von der Universitit Hannover in der
Stadtklimaanalyse die klimaokologische Situation Miinchens dargestellt. Denn schon bald hat die
bayrische Oktoberfeststadt im Sommer cinige Tage mehr mit Gluthitze.



Konnten sich die Miinchner Innenstadter in den Jahren zwischen 1960 und 1990 im Miitel Gber die
knapp fiinf Hitzetage pro Jahr mit Temperaturen tber 35 Grad noch freuen, erwarten sic 2080 mehr als
44 solch heiBer Tage. Von den Sommertagen, die Jaut Definition {iber 25 Grad haben, wird es
zukiinftig 108 geben. Dann wird es eine Herausforderung sein, das Bier richtig kalt zu halten. Nothilfe
haben Biirger in interaktive Karten eingezeichnet, in denen unter anderem »Erfrischungsoasen« mit
Frischluftschneisen oder Brunnen zu finden sind.

Eine besondere Situation finden Fachleute im Ruhrgebiet vor — dort reiht sich eine Stadt an die néchste.
Nachdem der Kohleslaub in der Luft aus den Zeiten des Bergbaus verschwunden ist, belastet jetzt der
Klimawandel den Ruhrpott. Vor einigen Jahren hatte die Stadt Essen cine Art der Nothilfe versucht,
indem sie zum Test zwei Moosbidume aufstellte. So gro wie eine Plakatwand und bepflanzt mit
verschiedenen Moossorten, sollten die City-Trees als griine Lunge die Luft filtern und 6rtlich fiir ein
»besseres Klima« sorgen, so die TU Kaiserlauten. Was spektakuldr umgesetzt wurde. hat sich
inzwischen erledigt. Die durch Spinnmilbenbefall braun abgestorbenen Winde wurden bald wieder
abgebaut.

Bauen gegen die Hitze

Dabei sind MaBinahmen in dieser Stadt-an-Stadt-Region dringend nétig. Wie sich in den niichsten Jahren
das Klima verdndert, haben Wissenschafiler um Wilhelm Kuttler von der Universitit Duisburg-Essen
erforscht. Bei einer globalen Klimaerwéirmung von 1.6 Grad Celsius bis 2050 werden es bis zu 20 heile
Sommertage mehr, bei einem Plus von drei Grad sogar 35 zusitzlich. Sommertage sind Tage mit
Temperaturen iiber 25 Grad Celsius. Wenn dann noch eine hohe Luftfeuchtigkeit dazukommt, bedeutet
das fiir die Menschen Hitzestress. Von diesen Tagen soll es bis 2100 iiber 40 geben.

Und das ist mehr als nur ungemiitlich, denn »mit Hitzestress ist mehr gemeint als reines Unwohlsein
und gestorte Konzentration. Es ist eher der Tropfen, der das Fass zum Uberlaufen bringt«, so Scherer.
Hinzu kommt, dass auch nachts der Schlatkomfort beeintriichtigt wird. Denn die Anzahl der
Tropenniichte erhoht sich laut Kuttler von 7 auf 16 Tage in der Ruhrregion in Essen. Da tréstest es
kaum, dass in den Wintermonaten weniger Schnee geschippt werden muss, weil die Eis- und Frosttage
scltener werden.

Schon jetzt wohnen drei von vier Menschen in Deutschlands Stidien. In 30 Jahren werden es iiber

80 Prozent sein. Also versuchen die Stidte trotz aller Hitzewarnungen, die letzten Bauliicken zu
schlielen, und verdichten sie mit citynahen Gebduden fiir die Landfliichtigen. Griine Hinterhofe,
verwaiste Parkanlagen oder Industriebrachen haben sie im Visier, um sie mit Wiirme speichernden
Stahlbauten oder Betonburgen zu bebauen.

Im Herbst 2019 soll eine erste ausgercifte Version des Hitzerechners Palm-4U zur Verfiigung
stehen. Kommunen werden dann jede neu geplante Strafie oder jeden Baum auf den klimatischen Effekt
bei bestimmten Wetterlagen priffen — zumindest wenn es nach Scherer geht. Er erhofft sich damit, fiir
die Diskussionen eine sachliche Grundlage geschaffen zu haben: »Die klimatischen Auswirkungen von
BaumaBinahmen waren nicht leicht zu tberpriifen. Mit unserem Programm Palm-4U geht das bald.«
Dann miissten sich Politiker und Lobbyisten einer faktenbasierten Diskussion stellen. hofft der
Wissenschaftler.

Wo die Reise global betrachtet hingeht, zeigten Jean-Francois Bastin von der ETH Ziirich und sein
Team derweil im Juli 2019 im Onlinejournal »PLoS One«. Sie berechneten fiir mehr als 500 Stidte die
Temperaturen im Jahr 2050 — und stellte sie Orten gegeniiber, die heute das gleiche Klima haben.
Demnach wird Berlin in 30 Jahren sogar so heill wie das heutige australische Canberra, London
wie Barcelona oder Madrid wie Marrakesch. Obwohl die Arbeitsgruppen mit einem eher moderaten
Klimaszenario arbeitete, konnte sie fiir 22 der Stddte gar keine Partner benennen. Sie wiirden so heif,
wie es zurzeit 1n keiner GroBstadt auf der Welt ist.

 Katja Maria Engel ist Wissenschaftsjournalistin in Dortmund.
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Einwendungen zum Bebauungsplan 410 Domhéfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich erhebe Einwendungen gegen den geplanten Bebauungsplan 410 Domhéfe mit
folgenden Begrindungen:

Mit der zusatzlichen Nutzung in Form von Wohnungen und v.a. Kino steigt die Belastung in
erheblichem Umfang weiter. Stattdessen wird auf ein weiteres zy errichtendes Parkhaus

Unter diesen und noch weiterep. von mir hier nicht aufgefiihrten Gesichtspunkten bedarf es
dringend einer differenzierten Uberarbeitung des 0.g. Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriiRen
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Julia Gerhard
\

Von: Kontaktformular Bauleitplanung <grischa.wunderlich@wetzlar de>
Gesendet: Freitag, 9. August 2019 23:43

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh&rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan auswihlen:
Bebauungsplan Nr. 410 »~Dom-Héfe”, Wetzlar Kernstadt Behorde/Trager 6ffentlicher Belange:

Ihre Nachricht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Projekt "Domhdfe" einige Anmerkungen:

- ich vermisse die "Héfe". Nur, weil das Projekt dreiteilig ist und zwischen den Teilen ein schmaler Lichtschacht ist,
kann man nicht von "Héfen" sprechen, wie der Name suggeriert. Da bitte ich um Umplanung, dass wirklich schéne
Innenhofe entstehen kénnen, vielleicht mit Brunnen? Pflanzen?

- Das Objekt erscheint mir sehr in die Héhe zu gehen und die entstehenden Wohnungen mehr zu beschatten als
Sonne in die Stadt zu lassen.

- Wie sieht es mit dem Mikroklima am Liebfrauenberg aus, wenn die Lindenbiume nicht mehr da sind? Ist eine
Studie zu den Luftstromen bzw. Windverlauf gemacht worden? Baumschatten und die frischere Luft, die unter
einem Baum bei Hitze zu erfahren ist, ist durch nichts zu ersetzen. Werden Ersatzbdume gepflanzt und wenn ja,
wohin? - wenn die Linden gefillt werden? die Bewohner der Altstadt wiren fiir ein Plitzchen im Schatten bei
Sommerhitze, die in den nichsten Jahren sicherlich zu nehmen wird, sicherlich dankbar.

- 5 Nistkdsten als ausreichenden Ersatz fiir die entfallenden natiirlichen Nistplitze zu bezeichnen, ist ein Hohn. Mehr
Natur in die Stadt - aber so erreichen Sie dieses Ziel nicht,

- Wie sieht das Verkehrskonzept aus? warum wird nur auf das Auto gesetzt? Werden Fahrradparkplatze angeboten?
Wie ist die Verbindung zum Fahrradtourismus, der an der Lahn entlang lauft?

- Kleine &ffentliche Elektrobusse, die durch die Altstadt fahren, (und gleich etwas Sightseeing bieten), konnten die
Menschen von und zu den auRen liegenden Parkstellen bringen. Warum muss das neue Parkhaus an dieser Engstelle
liegen, eine Wiese (und einen grandiosen Ausblick) vernichten und so schwer zuganglich sein? Man kénnte genauso
gut den Goldfischteich tiberbauen, der Weg zum Kino wire genauso lang durch die ObertorstraRe - aber da ist ja
schon das Parkhaus der Stadthalle...immer ausgelastet?

- ich vermisse einen Saal, der nicht so grofR ist wie die Stadthalle, wo Vereine Veranstaltungen durchfiihren kénnen,
der vermietet werden kann, so wie das Stadthaus war. Ein Treffpunkt fiir die Birger, ein lebendiger Sammelpunkt.

- Ob das Kino dort den richtigen Standort hat, wage ich zu bezweifeln. Ohne Busanbindung wird das nichts. und was
machen Sie dann mit der Bauruine, in der das alte Rex-Kino jetzt noch ist? Wieder ein stidtebaulicher Schandfleck...
Ich bitte darum, die Planung nochmals zu Uberdenken und insbesondere ein Augenmerk auf die
Verkehrsanbindungen, einladende Raume/Innenhéfe und Begriinung zu legen.

Mit freundlichen GriiRen
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An den

Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fUr Stadtentwicklung
Ernst-Leitz-StraBe 30

35578 Wetzlar

Wetzlar, 09.08.2019

Betr.: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.
23atz 1 Nr. 2, 2. Alternative und § 3 Abs. 2 BauGB
zum
Bebauungsplan Wetziar Nr. 410 ,,Dom-Hofe*

Sehr geehrte Damen und Herren,
bez. des 0. g. Bebauungsplans erhebe ich folgende Einwénde:
1. Kinobetrieb im Kern der Wetzlarer Altstadt

a. Ob ein Kino, das mit dffentlichen Verkehrsmitteln praktisch nicht ereichbar ist,
Uberlebensfahig ist, darf stark bezweifelt werden. Dieses Manko betrifft quch die
von Ihnen geplante Zielgruppe wBildungseinrichtungen, die Hérséle und Seminar-
rGume bendtigen”.

b. Unter der Voraussetzung von ,,a." muss ebenfalls in Iweifel gezogen werden,
dass die Erhéhung des Angebots an Kinosdlen (von 3 auf é) und Sitzpl&tzen (von
366 auf 500) automatisch zu einer linearen Steigerung der Besucherfrequenz fih-
ren wird (beides im Vergleich zum derzeitigen Kino am Karl-Kellner-Ring). In
Deutschland hat 2018 die Kinobesucherzahi gegenuber 2017 um fast 14% abge-
nommen.

c. Die Esskultur im Kino ist Ublicherweise auf Popcorn, Nachos, Softdrinks, Bier, fertig
verpacktes Eis und SUBigkeiten beschrénkt - alles direkt im Kino bezogen und
verzehrt. Eine Belebung der umliegenden Gastronomie ist nicht ernsthaft zu er-
warten,. :

d. Kinobesucher kommen in erster Linie fir den Kinobesuch - eine spirbar héhere
Freguentierung des Einzelhandels oder der Gastronomie in der Wetzlarer Altstadt
durch Kinobesucher ist nicht anzunehmen.



2. Parkhaus in der GoethestraBe

a. Der Bedarf an neuen Parkplétzen wurde nach meinem Versténdnis ganz wesent-
lich aus der erwarteten Kinobesucherzahl abgeleitet. Diese wird aus den o. g.
GrUnden aller Wahrscheinlichkeit nicht Realitat werden.

b. Parkfi&chen in der Nahe, die abends und an Wochenenden nicht benétigt wer-
den, stehen z. B. am Amtsgericht zur Verfigung und kénnten fiir Kinobesucher
zusatzlich zum bereits existierenden Parkhaus (Einfahrt Blaunonnengasse) freige-
geben werden.

¢. Wenn nach Aufnahme des Kinobetriebs sich entgegen allen Erwartungen eine
konstant hohe Besucheranzahl einstellen solite (z. B. weil das GieBener Cineplex
wegen der Konkurrenz aus Wetzlar schlieBt), kann ohne groBen Aufwand sofort
ein Shuttle-Betrieb zu den groBen Altstadt-Parkfl&chen (Lahninsel, Bachweide) in
Betrieb genommen werden.

d. Es gibt bisher kein Konzept, wie der Verkehrsfluss zum und vom Parkhaus Goe-
thestraBe erfolgen soll.

e. Ein Gutachten bez. der zu erwartenden Belastung der Luft in der Altstadt mit
Schadstoffen durch zusétziiche Autoabgase fehlt genauso wie eine Risikobewer-
tung zu einem méglichen Fahrverbot in der GoethestraBe.

f. Die gef&hriichen Auswirkungen auf Besucher der Kindertagesstétte der katholi-
schen Domgemeinde (Abgase, Unfallrisiko) wurden bisher auBer Acht gelassen.

g. Die negativen Auswirkungen des Parkhauses auf den Wohnwert der Anlieger
(Optik, Verkehr) wurde nicht berUcksichtigt.

Viele andere Stadte versuchen, den Autoverkehr in der Altstadt aus guten Griinden zu
reduzieren. Es ist nicht nachvollziehbar, warum Wetzar das genaue Gegenteil tut.

Auch wenn sich Uber Geschmack streiten 1&sst: Vom Grundsatz her kommt die Optik
der Neubauplanung dem existierenden Stadthaus leider recht nahe.

Wie der Begrindung zum Bebauungsplan zu enthnehmen ist, gibt es gutes Bildmaterial
zum historischen Aussehen des Domplatzes.

In Frankfurt am Main hat man kirzlich einen historisch wieder-errichteten Teil der Alistadt
fertiggestellt. Vielleicht ist eine Nachahmung der historischen Gebdude ja auch weni-
ger cuth’mdig mit heute Ublichen Materialien maéglich.

Sie halten im Bebauungsplan fest, dass es keine Festsetzungen gibt, ,,die mit den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht vereinbar wd-
ren". Hierbei haben Sie nicht berlcksichtigt, dass dies zumindest durch die Neu-
Bebauung der Fiiche zwischen Liebfrauenberg und Schuhgasse und teilweise Abhol-
zung alten Baumbestandes sehr wohl der Fall ist.

Mit freundlichen GriiBen
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Betr.; Einwendung Bebauungsplan 410 Domhéfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Wetziarer Bevolkerung bisher immer als eine Einheit verkaufte Projekt Domhéfe widerspricht
dem heutigen dargesteliten Bebauungsplan.

Es wurde immer behauptet Umzug Kita/Hort Marineheim, Parkhaus und Domhéfe sind ein
Projekt. Jetzt wird der Bevélkerung nur ein Teil vorgestellt. Bebauungsplan 410 Domhéfe.

Dieser Abschnitt ist allerdings der 3. Teil des Projektes.

Umzug Kinderhert Marienheim nach TurmstralRe 7 soll nach Beschlilssen der Stadtverordneten
als Erstes geschehen hier fehlt der Bebauungsplan/ Nutzungsénderungsplan auch der vollsténdige
Bebauungsplan Parkhaus Goethestrale 7.

Es fehlen Gutachten fir Kita / Hort von Uber 90 Kinder bis 12 Jahre fur die Turmstralle 7.

Da die heutigen nachhaltigen Stadtebaumafnahmen empfolene Richtlinien in anderen Stadten
auch in Wetzlar vorrangig sein sollten.

Der Widerhall des fur den AuRenaufenthalt von bis zu Hundert Kinder im Alter bis 12 Jahren
erdachten Gelandes ist in einem von Wohnbebauung ganz umgebenen Areal das nach Abzug fir
den Aufenthalt ungeeigneten Gelandes noch etwa 800pm groB. Anbau hinter, Parkpléatze vor
beidseitig zwischen Grenze und Gebaude selbst kein annehmbares Geldnde.

Nach den Heutigen klimatischen Begebenheiten ist auch bei den immer vermehrten Hitzeperioden
von umliegenden Geb&uden der Hitzestau schon jetzt betrachtlich(Eigenerfahrung). Da keine
Durchliftung des Geldndes, durch die Umliegende Bebauung vor allem in Héhe des zu nutzenden
Areals durch Kinder. Auch keine Beschattung durch Baume ist vorhanden. Auch hieriiber gibt es
keine Gutachten. Auch die Belange der direkten mit Balkonen nur 50 cm entfernten Bewohner des
Gebaudes Bruhlsbachstr. 2a werden mit FuRen getreten.

lch widerspreche hiermit dem Bebauungsplan B 410 Domhéfe und den mutverbundenen weiteren
BaumaBnahmen Ausbau Turmstr.7 als Kinderhort fiir ca. 100 Kinder. Den Abri des Kita/ Hort-
Marienheim und erstellen eines Parkhauses Goethes. 7

Mit freundlichen Griien

Anbei: 2 Bilder Turmstr. 7 Aufengeldnde und
Bordstein Grenze zu Wohngeb&ude Briihisbachstr 2a
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Julia Gerhard
\

Von: Kontaktformular Bauleitplanung <grischa.wunderlich@wetzlar.de>
Gesendet: Freitag, 9. August 2019 14:08

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Bela nge

Bebauungsplan auswihlen:
Bebauungsplan Nr. 410 »Dom-Hofe”, Wetzlar Kernstadt Behdrde/Trager dffentlicher Belange:

lhre Nachricht:
Einwendungen zum Bebauungsplan 410 Domhéfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe schon in vielen GroRstidten gewohnt K6ln, Miinchen, Konstanz und Karlsruhe und habe nach langen
Wegen hierher nach Wetzlar gefunden. Ich wohne jetzt seit 3 Jahren hier und hitte nicht gedacht, dass ich mich hier
wohlfiihle. Wetzlar, diese kleine mittelalterliche Stadt hat mich mit ihrer Geschichte (Erfindungen, Literatur und
Tradition) und nicht zuletzt die Altstadt in meinen Bann gezogen.

Die Unruhe und Bestiirzung vieler Wetzlarer Burger tiber den Bebauungsplan bzgl. der Domhéfe und dem damit
verbundenen Parkhausbau (Abriss Marienheim) kann ich nur teilen.

Ich erhebe Einwand gegen die geplante Bebauung nach Bebauungsplan 410 Domhéfe. Folgende Punkte méchte ich
anbringen:

- Es wurde fiir den Domhéfe-Bebauungsplanung ein beschleunigtes Verfahren verwendet, das nach §13a
BauGB unzuléssig ist. Zudem wurde der Plan isoliert gestellt ohne unmittelbaren Einschluss der damit direkt
verbundenen MaRnahmen Marienhort, TurmstraRe und Parkhaus GoethestraRe.

- Die Biirger waren nicht beteiligt an der Frage, ob normales Bebauungsplanverfahren oder beschleunigtes
Verfahren angewendet werden soll.

- Privatisierung bisheriger éffentlicher Bereiche: Die Umwa ndlung 6ffentlich genutzter und gewidmeter
Flachen sowie die durch Gewohnheitsrecht zu &ffentlich genutzten Flachen (z.B. Liebfrauenberg, 6ffentlicher
Parkbereich im Stadthausparkhaus, éffentlicher Innenhof des Stadthauses am Dom, Biirgersaal, 6ffentliche
Toiletten, etc.) kénnen nicht durch schlichte Zuordnung im beschleunigten Verfahren umgewidmet werden.

- Unzureichende Baustellenplanung

- Brandschutz-Abwé&gungen unzureichend (Loschwasserreserven), Rettungswege sind nicht sichergestellt

- Eine Standortanalyse Kino sowie eine Wirtschaftlichkeitsanalyse fiir die Zukunft von Kinos fehlen,
Larmgutachten ist véllig unzureichend und eine Parkplanung fiir Nutzer fehlen, Planung der Anbindung des OPNV
sind nicht gegeben



Ich fordere die Stadt Wetzlar auf, die Versdaumnisse nachzuholen und das Ergebnis im Bebauungsplan zu
dokumentieren.

Fir die Stadt Wetzlar wiinsche ich mir, dass beziiglich dieses Bebauungsplanes auf die Wiinsche der Biirger
eingegangen wird und nicht von der Politik »einstimmig” Gberstimmt wird.

Ich bin nicht gegen ein Kino, aber statt 6 Kinos kann ich mir ein Kino mit 2 Rdumen vorstellen (speziell ausgewihlte
Filme), buchbare Vortragsraume (Diashows, Foto und Film) ein wunderschénes Kaffee oder Restaurant mit
Glasfassade und Blick auf den Dom, eine Bibliothek, Aufenthaltsriume (Lese-, Spielerdume) fiir Touristen bei
schlechtem Wetter, einen wunderschén begriinten Innenhof: eine Begegnungsstitte fiir Touristen und
Einheimische.

Wetzlar ist eine Stadt mit Charme, die kulturell und historisch so viel zu bieten hat. Hier findet eine sehr gute
Balance zum Tourismus statt, wie ich es in anderen Stadten noch nicht gesehen habe.

Ich wiirde mich freuen, wenn sich in diesem Streit zwischen den Biirgern und der Stadt eine sinnvolle Einigung
erzielen lieRe.

Mit freundlichen GriRen

Webformular: https://www.wetzlar.de/service/se rvice/kontaktformular-bauleitpla nung.php
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Betr.: Einwendungen gegen den ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 410 ,Dom-Héfe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der ausgelegte Bebauungsplanentwurf ist in vielfaltiger Weise zu
beanstanden.

Zum Verfahren:

1. Das gesamte von der Stadt Wetzlar gewdhlte Verfahren zur Umsetzung
von Baumafnahmen im Bereich des Bebauungsplanentwurfs ist
rechtswidrig.

Nach den grundgesetzlichen Regelungen ist beginnend beim
Bundesrecht tiber das Landesrecht bis hin zum Ortsrecht die
Schaffung von einzelgesetzlichen Regelungen nicht statthaft. Dies
betrifft auch das Ortsrecht, welches als Satzung bezeichnet dazu
bestimmt ist, Sachverhalte fiir alle Brirger 6ffentlich-rechtlich zu
regeln.

Hiervon weicht das von der Stadt Wetzlar gewdahlte Verfahren ab, weil
es die Regelung eines privaten (nicht offentlich-rechtlichen)
Sachverhaltes betrifft, fiir den weder ein offentlich-rechtliches
Regelungsbedtirfnis besteht, noch folgt der Versuch einer Regelung
anerkannten rechtlichen Grundsétzen.

Zunéchst einmal geht es hier um die Regelung privater Sachverhalte
nur eines Einzelinvestors. Denn es soll éffentlich-rechtlich dessen
privates Einzelbaurecht geregelt werden. Das ist schon allein deshalb
nicht notwendig, weil bereits das Baugesetzbuch dem
Einzeleigentiimer auch ohne einen Bebauungsplan die bauliche
Nutzung seines Eigentums ausreichend ermoglicht.



Was hier inszeniert wird, ist der Versuch, dem Einzeleigentiimer fiir
eine bestimmte Fliche zu Lasten anderer Einzeleigenttimer und vor
allem zu Lasten der 6ffentlichen Hand ein Sonderbaurecht zu schaffen.

Die Stadt Wetzlar war Eigenttimer des grofSten Flachenanteils der
Entwurfsflache mit weit mehr als 70 % der Gesamtflache. Dies vor
allem dann, wenn man die arrondierten Flachen hinzunimmt, die
bisher nur teilweise oder nicht bebaut sind. Diesen Flachenanteil hat
die Stadt Wetzlar insgesamt an einen Investor veraufiert, welcher
zwischenzeitlich auch im Besitz der Restflachen ist, also Eigentiimer
der Gesamtflache des Bebauungsplanentwurfs ist.

Far diese Gesamtilache kann der Investor ganz normal wie jeder
andere Eigentamer die gesetzlichen Rechte Rir eine Bebauung in
Anspruch nehmen. Einer 6ffentlich-rechtlichen Regelung als
Einzelfallrecht bedarf es nicht nur nicht, sie ist auch gesetzwidrig.

Aus dem vorstehend geschilderten Vorgang ergibt sich, daf die Stadt
Wetzlar als Voreigentiimer versucht, sich des Eigentums zu entledigen,
um die mit dem Eigentum verbundenen sozialen und rechtlichen
Aufgaben abzuwélzen und sich damit der Daseinsvorsorge zu
entledigen. Das ist rechtswidrig. Denn aus der Sozialbindung des
Eigentums in Art. 14 GG resultiert, daR eine VerduBerung an einen
Privatinvestor nur dann rechtméfig sein kann, wenn sich daraus ein
Vorteil fiir die Allgemeinheit ergibt. Das ist indes nicht der Fall. Im
Gegenteil wird 6ffentliches Vermogen zu Schleuderpreisen privatisiert,
um dann nachfolgend tiber den Jjetzt vorgelegten
Bebauungsplanentwurf die aus dem privaten Baurecht erwachsenden
Lasten zu vergesellschaften. Die Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs ist insoweit eindeutig. Die AbrifR- und
Herstellungskosten fiir jeweils eine Kindertagesstétte werden
sozialisiert. Ebenso die Kosten fir die Herstellung und den Betrieb
eines Parkhauses,

Es kommt hinzu, daf fiir die deutlich grofieren Nutzflichen und die
deutlich umfangreicheren gewerblichen Nutzungen die 6ffentlichen
Anschlisse fir Versorgungsmedien auf Kosten der Allgemeinheit
angepasst werden miissen. Zudem ist den Belangen des
Brandschutzes auch auRerhalb der eigentlichen privaten
Baumafinahme Rechnung zu tragen z.B. durch die Vorhaltung einer
dem Komplex angepassten Léschwasserreserve und der ausreichenden
Zuwegung fur Brandschutz und Rettung auf éffentlichem Grund.
Diese Belastungen werden versucht, tiber den Bebauungsplanentwurf
nun auf die Allgemeinheit zu verteilen. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist betroffen, der im Bereich der Altstadt nur in einer
Bedarfsbedienung besteht, die stark defizitar ist und von der
Allgemeinheit bezahlt wird. Dieser Zustand wird sich fur die Burger
negativer auswirken, wenn per Einzelplanregelung die privaten
Baubelange auf die Offentlichkeit verlagert werden, wie es geplant ist.



2. Das Vorhaben, einen Bebauungsplan flir die konkrete private
Mafinahme zu erwirken ist noch aus einem anderen Grund
rechtswidrig. Denn es wére Sache der Stadt Wetzlar gewesen, im
Rahmen der Daseinsvorsorge und wegen Bauméngeln das
Bestandsgebaude zu sanieren oder zy ersetzen. Es bedurfte hierzu
weder einer Verduferung an einen Investor, noch des Umwegs tiber
einen Bebauungsplanentwurf, weil die bisherige baurechtliche
Situation bereits die Sanierung und auch einen Ersatz ermoglichte.

Indem die Stadt Wetzlar den Weg der Verdufierung und Schaffung
eines Bebauungsplanes gewdahlt hat, hat sie sich eigene Arbeit im
offentlich-rechtlichen Bereich mit der Sozialverpflichtung aus dem
Eigentum zu ersparen versucht und gleichzeitig auf lange Zeit voraus
geplant, die Blirger in erhebliche Verschuldung zu fithren. Denn die
aus dem Bebauungsplanvorhaben erwachsenden Kosten fir den
Betrieb und Unterhalt eines Parkhauses im Zeitraum von
vorgesehener Nutzungsdauer tiber 50 Jahre werden dem Btrger
verschwiegen und im Haushaltsansatz nicht berticksichtigt,

Gleiches gilt auch fir die Kosten des Abrisses der bisherigen
Kindertagesstétte Marienheim und der Sanierung und dem Umbau des
Gebdudes Turmstrasse 7 fiir Zwecke der Kindertagesstitte. Dabei
handelt es sich bei dem Gebaude Turmstrasse 7 um ein marodes
Bestandsgebaude, dessen Sanierungskosten nicht einem einmaligen
Umbau abgedeckt sein werden.

Kennzeichnend ist fiir Parkhaus und Kindertagesstédttenabriss und —
umbau, daR die im Gespréch befindlichen Investitionssummen nicht
fundiert sind und reine Annahmen darstellen. Es gibt hierzu keinerlei
fundierte und mit Zahlen unterlegte nachvollziehbare
Kostenschétzung. Dem Btirger und der Offentlichkeit wird etwas
vorgegaukelt, was bereits jetzt offensichtlich unzutreffend ist.

Um nicht bei der 6ffentlichen Falschdarstellung ertappt zu werden,
wendet man einen Trick an: Man behauptet, nicht schatzen zu
mussen und auch nicht fiir die Kosten einstandspflichtig zu sein,
indem man die Bauvorhaben Umbau /Abrif Kita und Parkhaus an
privatrechtliche GmbHs auslagert, bei denen die Stadt Wetzlar 100 %
der Geschéaftsanteile halt und infolgedessen in voller Héhe als
Gesellschafter fir die Lasten in der Haftung steht. Mit diesem Trick
meint man, die Mafnahmen der 6ffentlichen Kontrolle entziehen zu
kénnen. Alleine schon der Versuch, das Vorhaben auf diese Weise
ohne 6ffentliche Beteiligung und Kontrolle durchzupeitschen, ist
rechtswidrig. Denn die Offentlichkeit soll bewuRt Uber die Belastungen
getauscht werden und die 6ffentlichen Haushalte sollen in Zugzwang
gesetzt werden, Nachtragsfinanzierungen zu genehmigen. Dabej wiare
es in der Doppik zwingend abzubilden, was sich als Belastung und
Risiko aus den Mafnahmen in der Zukunft ergibt.



Praktisch ist die Sache so angelegt, da® man bis zur Vorlage der
Abrechnungen einen falschen Haushalt fiihrt, obwohl dort bereits jetzt
alle méglichen und zu erwartenden Risiken eingestellt werden miissen.
In der Wirtschaft wiirde man sich Gedanken machen mussen, ob man
sich in den Bereich der Bilanzfdlschung begibt. Daf dies im
6ffentlichen Recht anders sein soll, bedarf der Erdrterung und niheren
Darlegung. Ziel dieses Einwandes ist es deshalb, flir die
Gesamtmafnahme des Projekts jedenfalls eine Handhabung nicht nur
bautechnisch, sondern auch haushaltsrechtlich zu erreichen, die dem
Blirger eine klares Bild tiber alle mit dem Projekt Domhéfe
verbundenen finanziellen Risiken und Kosten auf
beanstandungsfreiem Wege zu verschaffen,

Verwaltungsrechtlich ist zudem die Ersparnis eigener Aufgaben, die
Umgehung von Transparenzmafnahmen und o6ffentlicher Kontrolle,
fehlende Offentlichkeitsbeteiligung und mangelndes Kostenverhalten
ein Vorgang, der jeder fir sich schon zur Rechtswidrigkeit flihrt. Die
Stadt Wetzlar gebraucht ihr Ermessen mit dem
Bebauungsplanvorhaben fehlerhaft, soweit ihr Ermessen Uberhaupt
zuerkannt werden kann.

. Der Beschluss der Stadtverordneten, den vorgelegten
Bebauungsplanentwurf Nr. 410 zu ver6ffentlichen, 148t sich durchaus
als Aufforderung zum offenen Rechtsbruch verstehen. Die Beteiligten
sind sdmtlich dem éffentlichen Woh] verpflichtet und sollen nach
Recht und Gesetz handeln.

Dessen ungeachtet fordern sie per Beschluss dazu auf, die
Ubergeordneten, aber auch teilweise von ihnen selbst geschaffenen
rechtlichen Grundlagen im Ortsrecht und im Ubrigen Naturschutz-
und Baurecht zu verletzen. Sehr deutlich wird dies bei den
Begriindungen zur Schaffung eines Parkhauses und zu
Veranderungen bei den Kindertagesstatten.

Besonders beim Parkhaus ist es so, daf’ die Stadtverordneten eine
6ffentlich-rechtliche und damit allgemein gultige Stellplatzsatzung
erlassen haben, nach welcher bei gegenwartigem Projektstand
Domhdéfe etwa 400 Parkplétze auf dem Planareal des
Bebauungsplanentwurfs geschaffen werden muissten. Das ist auch
moglich, denn es gibt bereits Parkebenen, die entsprechend ertichtigt
und durch weitere Parkflichen erganzt werden kénnen, um die
Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar zu erfillen. Das kénnte auch
durch ein gegentiber der bisherigen Planung geindertes Verhéltnis der
Nutzungsflachen von Gewerbe und Wohnen herbeigefiihrt werden.
Auch andere bauliche Manahmen oder die Sicherstellung auf
anderen Grundstiicken auferhalb des Plangebietes ist denkbar.
Stattdessen jedoch wird auf die Einhaltung der Stellplatzsatzung auf
dem Grundsttick verzichtet und der Stadt die Schaffung von
Stellplatzen auf eigene Kosten nach dem Planvorhaben tiberbitirdet.



Der Versuch, die Schaffung von Parkplitzen auf Kosten der Stadt und
ihrer Burger dem Investor abzunehmen und ihn von den Belastungen
der Stellplatzsatzung zu entbinden, ist klare Aufforderung zum
Rechtsbruch. Jeder Beamte miifite dagegen sofort sein Veto einlegen.

Dies betrifft im Gibrigen auch die Vorgaben des Naturschutzrechts, des
Umweltrechts, der Bestimmungen des Baugesetzbuchs und der
zugehdrigen weiteren Rechtsregelungen wie BauNVO, LBO etc. mit
individualschtitzendem Charakter. Denn der im beschleunigten
Verfahren angelegte Verzicht auf genauere Priifung stellt auch einen
Verzicht auf die Wahrung der individualschtitzenden Bestimmungen
dar. Insoweit liegt ebenfalls ein Verstofs gegen geltendes Recht vor,
wenn dem Beschluss der Stadtverordneten in der jetzigen Form gefolgt
werden soll.

Eine zusatzliche rechtlich zu wiirdigende Verletzung von Europarecht,
von Tierschutzrecht und von Planungs-, Artenschutz- und
Emissionsschutzrecht muft zudem ausgeschlossen werden, was hier
umgangen werden soll.

Auch eine Aufforderung zum vielfaltigen Rechtsbruch oder der
Verklreung von Rechten Dritter oder der Beglinstigung von anderen
in der Form eines Stadtverordnetenbeschlusses dndert nichts an der

Rechtwidrigkeit.

. Aus der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 410 148t sich
weiterhin entnehmen, da8 das bisherige Verfahren fehlerhaft ist mit
der Folge, dafs es keinen weiteren Bestand haben kann.

Denn das beschleunigte Verfahren ist nur bei Schaffung von
Wohnraum vorgesehen. Aus der gesamten Planung und den textlichen
Teilen ergibt sich aber, daf’ es hier im Prinzip Uiberhaupt nicht um
Schaffung von Wohnraum geht, sondern um eine gewerbliche
Nutzung. Wohnraum ist dabei nur ein Nebenprodukt. Wohlweislich
hat man deshalb auch darauf verzichtet, das Verhaltnis von
Wohnraum und Gewerbeflachen zu qualifizieren und eine Planung
insoweit zu konkretisieren, dafs man auch als anzuhérender Blrger
erkennen kann, was dort im Endausbauzustand in welcher Form
Uberhaupt entstehen soll. Dies betrifft nicht nur die Aufteilung von
Wohnraum und Gewerbe, sondern auch die &uRere Gestaltung des
Gesamtkomplexes, die sich in die Umgebung des historischen Domes
und der angrenzenden Altstadt einfiigen muR. Die Anforderungen des
Denkmalschutzes, des Brandschutzes in der historischen Altstadt und
einer auf Dauer angelegten Verkehrsanbindung und zeitgeméfien
ErschlieBung sind weder in nachvollziehbarer Weise dargelegt, noch
ergeben sie sich aus den Umsténden. Dies sind dem bisherigen
Verfahren immanente so wesentliche Verfahrensfehler, daR das
gesamte Verfahren derzeit keine Grundlage fiir eine ausreichende
Beurteilung durch die Offentlichkeit bietet. Das Verfahren kann aus
diesem Grunde nicht weitergefiihrt werden.



Uberdies sind die im Gesetz fiir das beschleunigte Verfahren
vorgesehenen Flachenbegrenzungen von 20.000 gm kiinstlich nach
unten gerechnet. Denn nach der ausgelegten Begriindung gehen die
betroffenen Flichen weit tiber das zeichnerisch dargestellte Plangebiet
hinaus. Sie erfassen nach der Begriindung sowohl die Flache der
bisherigen Flache der Kindertagesstatte Marienheim in der
Goethestrasse, als auch die Ersatzfliche in der Turmstrasse 5 mit
AufSengeldnde und zudem die derzeitige Freiflache im Rosengértchen,
die fir den Bau des Parkhauses angedacht ist. Da es sich hier um ein
Gesamtprojekt handelt, ist eine Bebauungsplanung grob fehlerhaft,
die vorspiegelt, man kénne scheibchenweise vorgehen und durch
Untergliederung in Teilbereiche rechtmagige Verhaltnisse schaffen. Es
ist nach den Begriindungen und aus dem bisherigen Verfahren
ersichtlich, dass die Einzelmafinahmen im Sinne einer wconditio sine
gua non“so eng verbunden sind, daf kein Teilbereich ohne
Durchftihrung der anderen Teilbereiche selbstdndig Bestand haben
kann und in irgendeiner Weise sinnvoll zu nutzen ist.

. Dem gesamten Verfahren haftet der Mangel des VerstoRRes gegen
Regelungen des EU-Rechts an. Hier vor allem des Wettbewerbsrechts.
Erinnern wir uns: Vor allem in 2015 haben mit Einbeziehung der
Offentlichkeit die stadtischen Gremien ein Eckpunktepapier
entwickelt, nach welchem das schon seit seinem Bau sehr umstrittene
und spéter als sanierungsbedirftig erkannte Stadthaus am Dom in
einer ansprechenden und sich in die Umgebung férderlich
einfligenden Weise einer Sanierung zugefiihrt werden sollte.

Als die Vorstellung sich einigermaBen konkretisiert hatten wurde
beschlossen, nach Méglichkeiten zu suchen, wie man seine
Vorstellungen verwirklichen kénnte.

An diesem Punkt wére es richtig gewesen, im Einklang mit den
Bestimmungen der EU die wegen eines Umfangs von damals schon
erkannten mindestens 50 Mio EURO vorgesehenen Maffnahmen
éffentlich EU-weit auszuschreiben. Es wire auch moglich gewesen,
einen Architektenwettbewerb auszuschreiben, bevor man die
Umsetzung selbst ausschreibt. Nichts dergleichen hat man getan.
Vielmehr hat man heimische Betriebe mit den Eckpunktepapieren
angefragt, ob sie sich auf der Basis der Eckpunkte beteiligen wollen.
Wegen des doch nicht unbetrichtlichen Umfangs des Projekts hat sich
dann nur ein Unternehmen interessiert gezeigt. Ohne weitere
Ausschreibung und ohne architektonische Klarung des Vorhabens,
das vielfdltige Moglichkeiten zwischen den Eckpunkten bot, hat man
dann ohne Notwendigkeit mit dem Unternehmen einen
stddtebaulichen Vertrag geschlossen, das sich interessiert gezeigt
hatte. Die Offentlichkeit ist in diesem Verfahren bis heute nicht
beteiligt worden. Die Abmachungen sind vertraulich behandelt
worden, wie man letztlich das Projekt in eine Wirklichkeit umsetzen
konnte, blieb ungeklart. Stattdessen hat man dem Partner des
stadtebaulichen Vertrages vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten
eingerdumt, ihm andererseits signalisiert, man méchte in der



architektonischen Gestaltung und in der Nutzung mitreden, hat ihm
vielfaltige Planungskosten und sonstige Risiken iberbiuirdet, im
Gegenzug aber exorbitante Verwertungserlése durch Schaffung von
verkaufbarem Wohnraum mit Hilfe der Nachverdichtung sowie der
Nutzung gewerblicher Flachen eréffnet. Wie oben geschildert, sind in
diesem System die mit dem Projekt aufierhalb des eigentlichen
Stadthausgrundstiickes verbundenen Lasten zur Sozialisierung
vorgesehen.

Dieses Verfahren verst68t nicht nur gegen die EU-Wettbewerbsregeln,
die eine verbindliche EU-weite Ausschreibung vorsehen. Es verstoRt
auch eklatant gegen die Beteiligung der Offentlichkeit in der beteiligten
Kommune und im Land Hessen sowie von beteiligten Interessenten.
Das derzeit laufende Verfahren der Umsetzung architektonischer
Vorstellungen und unterschiedlicher Nutzungskonzepte fiir das
Gesamtprojekt kann nicht ohne Offentlichkeitsbeteiligung wirksam zu
Ende geflihrt werden. An diesem Punkt stellt die jetzt erfolgte
Offenlegung erstmals eine Méglichkeit fiir die Offentlichkeit dar, ihre
Vorstellungen zu konkretisieren. Dies allerdings nur zeitlich
beschréankt auf die Offenlegungsfrist und sachlich beschrankt auf die
Inhalte der Offenlegungsunterlagen.

Diese Offentlichkeitsbeteiligung ist zu wenig und zu sehr beschrénkt,
bietet vor allem keinen wirksamen Schutz gegen die
Geheimniskramerei um das Gesamtprojekt, das der Magistrat der
Stadt Wetzlar aus gutem Grund betreibt. Dessen Ansicht, ein
Begleitgremium aus stadtischen Bediensteten, dem Investor und
weiteren nicht-6ffentlich tatigen Interessenvertretern mit Befangenheit
sowie den Fraktionsvorsitzenden der im Stadtparlament vertretenen
Parteien stelle eine Offentlichkeit dar, ist angesichts des geheim
tagenden Gremiums nicht haltbar. Es ist offensichtlich, daf mit der
Hilfe des Gremium nur ein Anschein von Offentlichkeit erweckt werden
soll, um letztlich ausschlieRlich die Interesen Dritter durchzusetzen
und die damit verbundenen Lasten der Buirgerschaft zu tiberbtirden.
Hiergegen richten sich Protest und Einwendungen.

Die Burgerschaft méchte sich in einem intensiven Diskurs an der
Entwicklung ihrer Stadt beteiligen und fordert deshalb den Magistrat
sowie die librigen Beteiligten auf, von den manipulativen
Vorgehensweisen Abstand zu nehmen und eine ergebnisoffene und
den rechtlichen Regeln entsprechende Planung und Umsetzung
durchzufliihren. Dies erscheint auf der Basis des jetzt schon sehr
fortgeschrittenen bisherigen Verfahrens eher nicht mehr méglich, da
sich bereits sehr gegensatzliche Positionen abzeichnen, die eine
konstruktive Beschéftigung mit den Themen und dem Projekt eher
erschweren.



Zum Inhalt der Entwurfsplanung:

aJ

b)

d)

g)

Der enge Bebauungsplan Nr. 410 ist zeichnerisch festgehalten. Die
Begriindung bezieht aber ein Parkhaus und eine Anderung bei den
Kindertagesstatten mit ein. Damit ist die Vorlage unvollstindig, was
tatsdchlich gewollt ist, ist nicht beschrieben und was beschrieben ist,
ist nicht so gewollt.

Der Beschluss, den die Stadtverordneten fur die Aufstellung gefasst
haben, weicht erheblich von der Vorlage ab. Die Stadtverordneten
haben also etwas Anderes beschlossen, als nun vorgelegt wurde. Die
ergibt ein Vergleich mit den Beschlussvorlagen. So wurde z.B. im
November 2018 ein Gesamtkonzept beschlossen. Jetzt werden es aber
3 Teile. Und dazu noch weichen die Inhalte voneinander ab.

Die Entwurfsplanung ist unvollsténdig, weil es an der Planung fiir
Kindertagesstédtte und Parkhaus fehlt. Auch wiére es erforderlich, eine
Gesamtplanung mit Darstellung der Umgebungsverhaltnisse und der
Erscheinungsbilder dufderlich vorliegen zu haben.

Die Abrissnotwendigkeit fliir das Bestandsgebdude Stadthaus am Dom
ist nicht begriindet. Das Gebdude kann auch saniert werden. Ein
Ersatz ist nicht begriindet. Bisher liegen dazu nur ,Ansichten” vor, die
weder auf fundierte Kostenschéatzungen, noch auf Untersuchungen
und Gutachten zurtickgehen, was an dem entsprechenden Standort
moglich und sinnvoll wére. Die Beschliisse der Stadtverordneten sind
nicht rational abgeleitet und begriindet. Die diesbeziiglichen
Behauptungen sind ins Blaue hinein aufgestellt.

Im Gegensatz zur ,ins Blaue hinein“ aufgestellten Behauptung kénnen
die erforderlichen Parkplétze bei einer Anderung auf dem Grundstiick
nach dem Entwurf Nr. 410 sichergestellt werden. Entsprechende
Planung fehlt.

Das Ermessen der Stadt im Hinblick auf die bisherigen Planungen ist
nicht ausgetibt. Es liegt kein Fall der Alternativlosigkeit vor, wie
stattdessen unbegriindet behauptet. Planungsalternativen sind
zwingend darzustellen und die Offentlichkeit ist dazu zu beteiligen. Die
von der Stadt durch Vertragsschluf mit dem Investor herbeigefiihrte
Festlegung ist ein schwerer Ermessensfehlgebrauch durch
Nichtausiibung des Ermessens.

Es fehlt an dem Durchfihrungsvertrag mit dem Investor, der genau
bestimmt, was gebaut werden darf. Im gegenwértigen Planungsstand
kann hinterher alles Gewlinschte oder Ungewtinschte in eine
Genehmigung geschrieben werden, weil der Bebauungsplan ohne den
Durchfithrungsvertrag keine ausreichende Bestimmtheit aufweist, wie
sie flir einen solchen Plan erforderlich ist.



h) Der Abriss der Kindertagesstétte Marienheim ist ebenfalls nicht
alternativlos. Die Sanierungswiirdigkeit steht fest. Die Stadt Wetzlar
hat dafiir sogar Landeszuschiisse beantragt und erhalten, diese
Zuschtisse jedoch zweckfremd verwendet. Hier liegt ebenfalls ein
eklatanter Ermessensfehlgebrauch vor zusétzlich zur unzuldssigen
Zweckentfremdung von Zuschiissen.

1) Da fUr den jetzt ausgelegten Bebauungsplanentwurf vollstidndig die
Darlegung der ErschliefSung fehlt, hat dieser einen Mangel, der ihn
nicht genehmigungsfahig macht. Die im Entwurf beschriebene
Nachverdichtung bedingt véllig andere Erschliefungseinrichtungen,
als sie vorhanden sind. Wegen der unmittelbaren Néhe zur Altstadt
lassen sich die ErschlieRungseinrichtungen auch nicht einfach wie auf
der grinen Wiese schaffen. Das im Plan in keiner Weise auf die
notwendigen Erschliefungen eingegangen ist, ist dieser so
unvollstédndig, dafd er nicht umsetzungsfahig ist. Es fehlen vor allem
Verkehrsplanung, Zu- und Abwasserplanung,
Brandschutzvorrichtungen und -wege, Emissionsgutachten,
Rettungsplane, Umweltprtifung. Die fiir die Altstadt und den
vorgesehenen Gebaudekomplex sicher zu stellende
Loschwasserreserve fehlt.

J) Eine stichhaltige und nachvollziehbare Begriindung fiir die
Anwendung des § 13 a BauGB fehlt véllig. Es sind nur Behauptungen
aufgestellt und Ansichten gedufiert. Argumente sind nicht aufgestellt,
Gegenargumente ebenfalls nicht. Eine Abwagung fehlt, ebenso jede
Begriindung fiir ein Abwagungsergebnis. Es fehlt dazu auch an der
Form.

k) Die Offenlegung mit Fristsetzung in die Ferienzeit zu legen ist ein
schwerer Fehler. Den Bilirgern wird so die Moglichkeit beschrankt,
vollstdndig und rechtzeitig Einwendungen zu erheben, nachdem sie
die Unterlagen eingesehen haben. Die Buirger haben wegen der
Ferienzeit auch nur eingeschrankte Moglichkeiten, sich wegen ihrer
Interessen beraten zu lassen. Darin liegt eine unzulassige Verkiirzung
der Rechte und ein Einwendungsabschnitt. Beides sind rechtliche
Kategorien, die zu beanstanden sind.

) Einwendungsabschnitt ist auch die erstmalige Offenlegung im
Rathaus. Das Verfahren bietet insoweit wegen der Plidne einen
Uberraschungseffekt. Die értliche und zeitliche Beschrankung der
Offenlegung im Rathaus lauft ebenfalls auf die unzuléssige
Beschrankung von Bilrgerrechten hinaus.,

m) Die Schaffung einer Vergniligungsstétte und vielfiltiger Gastronomie
fGhrt dazu, daf’ der Anteil der Wohnflachen so klein ist gegentiber dem
bisherigen Zustand, dafs man nicht von Nachverdichtung fiir
Wohnungen ausgehen kann. Es hingt vollig von ungewisser
Durchftihrung und ungewisser weiterer Planung ab, ob tiberhaupt
zuséatzlicher Wohnraum entsteht.



n) Es ist eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich, die nur

p)

auflerhalb des beschleunigten Verfahrens geleistet werden kann.
Prognosen zur nachhaltigen Klimaentwicklung fehlen ebenso, wie
Schutz vor Hitzeeinwirkungen. Verkehrsauswirkungen und
Verkehrspléne sind nicht ausreichend bewertet und bedacht. Moderne
Gesichtspunkte der Stadtentwicklung sind nicht festzustellen. Dies ist
Jedoch erforderlich, da von einer mindestens 50-jahrigen
Nutzungsdauer auszugehen ist.

Eine Verkehrsanbindung ist nicht gesichert. Der derzeitige Citybus
stellt kein 6ffentliches fahrplanméRiges Verkehrsmittel dar. Der Bus
ist stark defizitar, kann jederzeit eingestellt werden, fahrt vor allem im
Bedarfsverkehr und ist nicht in das &ffentliche Verkehrssystem
eingebunden.

Sehr gravierend ist der Fehler, da® dem Investor praktisch Flachen
aufgezwungen worden sind, die zwar im Eigentum der Stadt Wetzlar
stehen, die aber mit dem eigentlichen Stadthaus am Dom, welches
hier einer Neubebauung zugefithrt werden soll, ttberhaupt nichts zu
tun haben. Insoweit ist die Flache kuinstlich auf Bereiche ausgedehnt
worden, die bisher 6ffentlichen Zwecken dienten und deshalb nicht
schlicht in die Bebauung genommen werden kénnen., Schon gar nicht
im beschleunigten Verfahren. Es sind die die Grundstucke
Gewandsgasse 9 und der Liebfrauenberg. Diese Flichen kénnen im
Bebauungsplangebiet nicht im vereinfachten Verfahren umgewidmet
und bebaut werden.

Bei dem Liebfrauenberggelande handelt es sich um einen mindestens
schon 70 Jahre genutzten Spielplatz mit angrenzendem 6ffentlichem
Grin und einer innerstadtischen Treppenanlage. Bei dem
Grundstlick Gewandsgasse 9, welches an das Gelande des
Liebfrauenberg angrenzt handelt es sich um denkmalgeschiitztes
Wohnhaus. Widmung und Gewohnheitsrecht beim Liebfrauenberg
sowie Denkmalschutz beim Grundstiick Gewandsgasse 9, einer
angrenzenden Treppenanlage und denkmalgeschiitzter
Gewdlbekellermauern lassen keine einfache Erfassung im
beschleunigten B-Pan-Verfahren zu.

Es kommt als abwédgungsrelevant hier hinzu, daR diese
Grundstticksteile in einem KaltluftflieSgebiet liegen,
Fledermauspopulationen aufweisen, die nicht ndher untersucht
worden sind und in ihrer okologischen Wirkung dringend der
Untersuchung bedtirfen. Hier stehen auerdem 5 alte Linden, deren
Fallung bei einer Bebauung notwendig wire, was im bisherigen
Verfahren ebenso nicht ausreichend abgewogen ist, wie die
Nahwirkung fir die Anwohner und Kinder im nachverdichteten???
Wohngebiet,
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Die bisherige Planung dient nicht der Bevélkerung, nicht dem Klima,
sondern ausschlieflich der Anreicherung der Kasse des Investors.

Mit zu planen wére gewesen, wie es flir Anwohner, Stadt, Verkehr
hinsichtlich der Belastigungen durch Staub, Lédrm, Kinderschulweg
und Kosten aussieht. Daran fehlt es vollig. Die das Plangebiet
umgebende unverdnderbare Altstadt macht eine erweiterte Planung
insoweit erforderlich. Es gibt keine Plane fiir Starkregenereignisse und
Haftungsrisiken sind nicht bedacht.

Die Beheizung und Klimatisierung des Komplexes im Betrieb fithrt zu
Emissionen, die nicht abgewogen sind. Restaurant, Gaststétten und
sonstige Vergniigungseinrichtungen verstirken diese noch.
Berechnungen und genauere Darlegungen der Auswirkungen auf die
angrenzende Altstadt sind notwendig.

r) Auf die unzureichende Bertcksichtigung der Brandschutzerfordernisse

ist schon hingewiesen. Bei einer Planbreite der Wege von 5,5 m ist
kein effektiver Brandschutz und keine Rettungsarbeit méglich. Die im
Untergeschoss des Plangebaudes vorgesehenen PKW-
Einstellméglichkeiten berticksichtigen die technische Entwicklung
nicht. So sind Elektrofahrzeuge erheblich brandgefdhrdet und nicht
mit Wasser l6schbar. Alle Fahrzeuge bilden eine erhebliche Brandlast.
Der Zugang ist zudem beschrinkt, ein Brandangriff tiber die
vorgesehen Aufziige eher nicht moglich. Gaststdtten und tiber den
Parkflachen liegende Kinordume bergen erhebliche Gefahrdungen flir
Géste und vergréfern die Brandlast noch. Rettung fur die oben
vorgesehenen Wohnungen ist unmdglich, weil bei einer Wegebreite von
5,5 m nicht einmal eine Feuerwehrleiter ausgefahren werden kann.
Fluchtwege sind nicht ausreichend und kénnten nur unter
Zuhilfenahme der Wege in der Altstadt bereit gestellt werden. Dies
erfordert eine Erweiterung des Plangebietes.

Es fehlt an den zentralen éffentlichen Einrichtungen wie
Toilettenanlagen und deren Benutzungsregelung fiir die Allgemeinheit
im Privatkomplex-Bau. Ruhezonen sind nicht vorgesehen, die
verzehrfrei von Kindern, Jugendlichen und Miittern genutzt werden
kénnen. Dadurch, daR es einen privaten Baukomplex geben soll, ist es
notwendig, fUr die Bevolkerung die Rahmenbedingungen fir die
Nutzung 6ffentlicher Einrichtungen wie Versammlungsrdumen,
Aufenthaltsrdumen etc. festzulegen.

Die Umnutzung des bisher éffentlichen Zwecken gewidmeten
Stadthauses am Dom ist tiber einen beschleunigten Bebauungsplan
nicht zuldssig. Die Schaffung des vorgesehenen Kinos ist ebenfalls im
beschleunigten Bebauungsplanverfahren nicht zuléssig. Hier liegen
bereits jetzt Abwigungs- und Ermessensfehler vor. Die Begriindungen
der bisherigen Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung weichen
dazu ebenfalls voneinander ab, so daf} schon kein wirksamer
Stadtverordnetenbeschluft der bisherigen Offenlegung zugrunde liegt.
11



Das vorgesehen Kino steht bei Schaffung zudem im Widerspruch zu
einer nachhaltigen und ganzheitlichen Stadtplanung, wie sie das
BauGB fordert. Denn es wird an anderer Stelle Leerstand durch
Schlieung eines bereits vorhandenen Kinos geschaffen. Es liegt
insoweit keine schliissige Stadtplanung vor, sondern eine gezielte
Schwéichung anderer strukturschwacher Stadtgebiete. Die damit
verbundenen Nachteile gehen zu Lasten der stédtischen Bevolkerung,
die Vorteile sammelt der Investor in den Domhéfen ein.

Die Stadt Wetzlar trigt insoweit bei Fortflihrung der vorgesehen
Planung das Risiko der kiinftigen Unbenutzbarkeit vorgesehenen
Gewerberaumes, das Risiko eines unvorteilhaften Stadtbildes an
herausragender Stelle, nachlassenden Tourismus wegen
Unattraktivitdt und weiteren Leerstandes in der Altstadt im Gefolge.
Zu fordern ist deshalb eine Bedarfsanalyse fiir Gaststétten, Kino,
Gewerbe und Parkhaus sowie eine jeweils zugehdrige
Wirtschaftlichkeitsanalyse und —~berechnung.

Offentlich zu nutzende kulturelle Einrichtungen sind ebenfalls
zwingend zur Erhohung der Attraktivitdt vorzuschreiben.

Im Rahmen der Verkehrsplanung sind vor Planfortflihrung belastbare
Erhebungen und Lésungen fiir den vom Dombhdfe-Projekt
ausgehenden Anliegerverkehren, den Anliegerverkehren umliegender
Altstadtareale, dem Geschafts- und Lieferverkehr, dem ruhenden
Verkehr und dem Verkehrsbedarf von Bediensteten und Personal
vorzulegen und in die Abwigungen einzubeziehen. Mit den zuvor
ermittelten Betriebszeiten ist der Bedarf abzustimmen.

Soweit bisher diesbeztiglich auch Betrachtungen zu Larm angestellt
sind, ist diese Betrachtung unzulassigerweise raumlich begrenzt, da
auch die umliegenden Bereiche betroffen sind. Aufierdem sind die
betriebszeiten einzuarbeiten und Sondereffekte wie
Weihnachtsmarkte, Wochenmérkte, Sommerkonzerte etc.
einzuarbeiten.

Es fehlt ein Fuf’- und Radwegekonzept. Eine Abstimmung zum OPNV
fehlt. Die Innenstadt ist nicht an das System des OPNV angebunden.
Erwéagungen zur Barrierefreiheit fehlen. Die vorgesehene Bebauung
des Liebfrauenbergs verhindert eine jetzt bestehende Fufdwegpassage
zwischen Eisenmarkt und Kornmarkt. Diese ist bereits mittelalterlich
angelegt gewesen und widerspricht jeder Vernunft, da sie zu Umwegen
zwingt.

Die Auswirkungen der Entwurfsplanungen auf den Menschen ist
bisher nicht untersucht, nicht abgewogen und nicht bewertet. Die
Untersuchungen betreffend den Liebfrauenberg was die Auswirkungen
der Beseitigung und Bebauung betreffen, beziehen sich nur auf Flora
und Fauna, nicht auf den Menschen.

12



Naherholung, Griinflichen, Kinderspielplitze, Versammlungsflachen
unter freiem Himmel sind nicht Gegenstand der Betrachtungen
gewesen. Das entsprechende Gebot des BauGB zur Schaffung von
entsprechenden Flachen fiir den Menschen ist nicht beachtet.
Spielangebote und Griinflichen sind nach § 8 Hess. Bauordnung in
unmittelbarer Ndhe zu den verdichteten Wohngebieten zwingend
vorgeschrieben, hier aber unbegriindet zur Beseitigung frei gegeben.
So kann es nicht gehen. Sie oben = Aufforderung zum Rechtsbruch.

Ich méchte im weiteren Verfahren erkennen koénnen, wie mit meinen
Einwendungen umgegangen worden ist und mit welchen Begriindungen

meine und die Einwendungen anderer Biirger jeweils einer Lésung zugefiithrt

worden sind.

Mit freundlichen Griifien
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Wetzlar, den 08.08.2019
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Einwendungen zum Bebauungsplan 410 Domhéfe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wurde vor 71 Jahren in der im Haus meiner GroBeltern geboren.
Dort lebe ich jetzt mit meiner Familie. Auch meine Tochter ist in diesem Haus geboren. Ich
habe dort sehr erfolgreich Volleyball gespielt (Bundesliga, Nationalmannschaft) und als

gearbeitet, habe an der Lofte- und Goetheschule 40 Jahre unterrichtet,
das Kinderhaus Kunterbunt und die erste Lebensmittelcoop mit gegrindet, im
Frauenhausvorstand mitgearbeitet.

Ich habe diese Stadt unterstitzt, Vera ntwortung Gbernommen, mich engagiert. Die Wetzlarer
Altstadt lag mir immer am Herzen, ich habe wenn méglich dort eingekauft, ich gehe dort
essen!

lefzt ist alles anders geworden. Gesunde Béume sollen gefallt werden, ein never riesen Koloss
- lacherlicher Weise , Domhéfe” genannt - soll die ehemalige Bausiinde am Domplatz
ersetzten, Sozialwohnungen sind dabei nicht geplant, Kultur spielt in ihr keine Rolle. Ein
Parkhaus wird grofiziigig fiir den dafir verantwortlichen Kinobetreiber aus Stevergelder
finanziert. Uber BUrgerbegehren wird hinweg gesehen, wichtige Informationen werden den
Birgern vorenthalten, Verfahren beschleunigt, Einsicht in den Bebauungsplan in die
Sommerferien gelegt. Dieses Handeln wird mit der durch die Wah! erworbene Legitimierung
begriindet. Ich bin mit dieser Vorgehensweise nicht einverstanden und erhebe folgende
Einwénde dogegen:

Einwendungen zum Liebfrauenberg

Ich bin entsetzt, dass es zu einem Beschluss des Fallens der vier Linden am Liebfravenberg
und der Linde am Restaurant kommen konnte. Diese Baume sind kerngesund , wie ein
Gutachter festgestellt hat, sie tragen zu einem guten innerstadtischen Klima in den
Hauserschluchten im Umfeld der Domhafe bei, sie bieten eine Rastméglichkeit fir éltere
Menschen, die vom Einkauf in der Innenstadi zum z.B. Altenheim den steilen Berg nicht in



einem Stick bewdltigen kdnnen, sie bieten Kindern eine ideale, schattige Spielméglichkeiten
und Vieles mehr. Der Vorschlag Kubel dort aufzustellen st véllig indiskutabel, ich empfinde
dieses Angebot als eine Frechheitl

Das Land Hessen hat die Wichtigkeit des Wohnumfeldes langst erkannt und gibt 35 Millionen
fir das Landesprogramm «Nochhaltiges Wohnumfeld” aus. »Liel ist es, dass in den
Quartieren ein «angemessener Anteil’ an geférderfem Wohnraum entsteht, dass es Kitas,
Begegnungsréume, Gron-, Sport- und Spielanlagen, FuB- und Radwege gibt. (FR vom 01.
August 2019)” Dort wird das grine Umfeld gefsrdert, wahrend in unserer Stadt vorhandene,
wertvolle Linden vernichtet werden sollen.

Ich halte es fir zwingend erforderlich zu diesem Zeitpunkt alle weiteren Planungen beziglich
des Liebfrauenbergs und des Lindenplatzes zu unterlassen und fordere, dass die Stadt ein
prézises, bis heute fehlendes Umweltvertraglichkeitsgutachten durch eine unabhtingige
Expert*innenkommission erstellen l&sst.

schreibt in der FR vom 01 -August 2019: ,Wir férdern aber auch Dialogprogramme, um
Birger bei der Ausweisung neuver Wohngebiete einzubinden, damit sie sich nichi Oberrumpelt
fGhlen.” Und in dem Kulturmagazin Aspekte vom 2. August 2019 sagt Jérg Knieling von der
Hamburger Hafen City Universitét -Soziologe und Regionalforscher- im Interview:

In der heutigen Regionalpolitik sind ,die Menschen wichtig”. Wichtig ist , in die Kreativitat, den
Zukunftsoptimismus der Menschen zu investieren, viel mehr Prozesse anzustoflen, wo man mit
den Beteiligten vor Ort, mit den Menschen diskutiert: wo wollt ihr hin, was habt ihr for
Visionen, wie kénnen wir gemeinsam diese Themen, diese Ideen nach vorne bringen. ”

»Gemeinsam vor Ort arbejten an dieser Zukunft.” Das missen wir in Wetzlar lernen!
"

Mit freundlichen Grien
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Wetzlar, den 08.08.19

Einwendungen zum Bebauungsplan 41 0 Domhsafe

Hier: Einwendungen zur Finanzierung eines Parkhauses fir den Kinobetreiber

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ein dberirdisches Parkhaus soll an bester historische Altstadtlage (Denkmalschutz) eine Kita
ersetzen, um fUr einen Kinokomplex, der sich zum Zeitpunkt des Baubeginns vermutlich selbst
erledigt hat - bei der rasanten Entwicklung der Branche zum Beispiel von Netflix, Sky,
Homecinema, - Parkraum zu bieten.

Ich halte es rechtlich nicht for zuldssig, dass die Stadt die von dem Investor nachzuweisenden
Stellplaize groBzigig mit Steuergeldern der Einwohner finanziert werden. Das bedeutet eine
nicht tragbare Bevorzugung gegeniber allen Bewohnern und Gewerbetreibenden dieser
Stadt.

Wetzlar hat einen Besuchermagnet, die historische Alfstadi. Es ist ein absolut unversténdlich
und zeugt, meiner Ansicht nach, von mangelndem Respekt der Geschichte der Stadt
gegeniber, dass Gberhaupt dariiber nachgedacht wird, innerhalb der historischen
Stadtmauern das Gesicht der alten Stadt so zu verletzen. Ein Gberirdisches Parkhaus gehért



einfach nicht in den Bereich innerhalb der mittelalterlichen Stadtmauern. Das ist ein
dsthetisches und stédtebauliches NoGol

Mit dem Bau dieses Parkhauses ist nicht nur der Besuchermagnet abgewertet und historisch
entehrt, sondern es werden eine Vielzah! neuver Probleme geschaffen, die von der
augenblicklichen stadtebaulichen Diskussion bundesweit als negativ, zukunftsverbauend und
nicht fragbar eingestuft werden.

Die derzeitige Planung der Wetzlarer Stadiverordneten ist nicht nachvollziehbar, sie ist
anachronistisch, riickwértsgewandt. Uberall in den Stédten in Deutschland und Europa z.B.
Amsterdam werden die Innenstéadte vom Verkehr befreit und durch unterschiedlichste
MaBnahmen begleitet (gute Anbindung an eng getaktete &ffentliche Verkehrsmittel, gut
ausgebaute FuB- und Radwege, Fahrrad- und E-Rollerverleih, bei Zuwiderhandeln drohen
hohe Strafen, Fixierungen etc.).

Schon heute ist die HaarbachsiraBe sténdig verstopft, aus der HausertorstraBe ist kaum ein
Einbiegen méglich, die enge Kurve am Goethebrunnen ist unfalltréchtig und for
VerkehrsstoBzeiten (Kinobeginn, -ende) véllig ungeeignet! Die wirklichen Auswirkungen
kénnen nur durch genaues Abwdgen aller wichtigen Kriterien erfasst werden.

Deshalb fordere ich ein von Expert*innen erstelltes, fir ganz Wetzlar geliendes
Verkehrskonzept, - gutachten in Aufirag zu geben.

Das betrifft sowohl den derzeitigen Bestand z.B. Fohrradwege, Fahrradstellplétze und
Ladestationen &ffentliche Verkehrsmittel, Parken auBerhalb der Kernstadt - die Innenstadt
muss verkehrsfrei gehalten werden. Dennoch muss eine gute Anbindung an diese durch z.B.
Minibusse, Leihfahrrad, -roller efc. gewdhrleistet sein. Ziel muss es sein «von A nach B schnell,
Skologisch und bezahlbar zu kommen® (Messari-Becker). AuBerdem muss natiirlich auch die
zukiinftige Entwicklung im Verkehr- und Stadtebausektor vorausschavend Bericksichtigung
finden.

Mit freundlichem GruB
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Betr.: Bauplan 410 / Domhéfe - Einwand
Sehr gechrte Damen u. Herren im Rathaus,

gegen die Plane fiir den Neubau der Altstadt, bzw. gegen die Baupléne obengenannt
»Domhdfe” méchte ich mich hiermit wehren und nenne Thnen folgende Griinde fiir meinen
Einwand:

1. Die Baupldne der Architektin Wiinschmann und die einstimmige Absegnung der Plane
durch den Magistrat sind iibereilt und ohne Beriicksichtigung der Einwiinde der Biirger
Wetzlars beschlossen worden. Alternativvorschlige, die zu einer nachhaltigen und
6kologischen Bebauung des Areals wurden trotz vehementer Einwénde vieler Biirger dieser
Stadt iiberhaupt nicht berticksichtigt. Da die zukiinfti ge Bebauung dieser historischen Altstadt
fir die Blirger gedacht ist, miissen Alternativvorschlige von den Biirgern zeitnah und fair
angehdrt werden und in der Planung einen berechtigten Platz finden. Das jst Biirgernéhe.

2. Die Bebauung des Areals bedeutet Verdichtung der Flache in groBem Stil, ohne Riicksicht
auf Skologische oder gesundheitliche Bediirfnisse der Biirger, die hier auch vorrangig
behandelt und emst genommen werden sollten. Es wurde weder ein Verkehrsgutachten, noch
ein Gutachten iiber kiinfti ge Emissionen erstellt, die ein geplantes GroBkinokomplex mit
dazugehérigem Parkhaus zwingend nétig macht. Sie wurden noch nicht einmal angefordert
von der zustindigen Baubehérde. Das ist ein beispielloses Versiumnis in der Planung eines
Projekts, das in so groBer und zentraler Stelle der Altstadt liegt.

3. Mein Einwand ist weiterhin, dass hier Griinflichen (Spielplatz des Kinderhorts
Marienheim), die Linden am Liebfrauenberg (vollkommen gesund! —s. Gutachten eingereicht
von -auf privater Initiative) entfernt und versiegelt werden sollen. Das

Umgebung in dicht bebauten Stidten zu verbessern, besonders jetzt wo man deutlich den
Klimawandel berticksichtigen sollte. Hier geht Wetzlar in genau die gegensitzliche Richtung,
was vOilig kurzsichtig ist. Stadtplanung muss jetzt im Sinne von Klimawandel intelligent
durchdacht sein, um eine gesunde Stadt fiir die Zukunft zy sichern. Bitte Griinflichen
erhalten, Bdume nicht fillen, sondern erweitern und ein gesundes Mikroklima in dieser Stadt
anstreben und nicht immer mehr Beton, Kinos, das keiner mehr heute will, und vermehrten
Verkehrsfluss in die Stadt hinein, statt den Verkehr herauszuhalten. Viele Stidte in
Deutschland haben das begriffen, Wetzlar wohl nicht!



4. Wetzlar hat mehr verdient als attraktive historische Stadt, die sehr viele Touristen anzieht
als diesen geplanten Moloch mitten in der Altstadt, das kein bisschen besser sein wird, als das
was bisher dort war und als Schandfleck in der Stadt beschimpft wurde. Das neu geplante
wird, wenn sich nichts &ndert, noch schlimmer sein. Ein Parkhaus auf dem Spielplatz des
Kinderhorts Marienheim ist dreist und villig inakzeptabel, da die Alternative fiir die Kinder
in der Turmstrasse teuerer wird, und fiir die Kinder, die unbedingt viel Bewegung und frische
Luft brauchen, in dieser Lage unzureichend sein wird, da die Spielfléche kleiner als bisher
sein wird und kiinftig unmittelbar an Wohnungen grenzt, die dann auch deutlich an
Wiederverkaufswert verlieren werden. Es ist eine offensichtlich gnorante Stadtplanung hier
im Gange, die unbedingt neu durchdacht werden muss bevor es Zu spit ist.

5. Wetzlar hat im Vergleich zu vielen anderen Stidten dieser GroBe mehr als geniigend
Parkplétze rund um die Stadt, die es jedem erlauben innerhalb weniger Minuten in die
Altstadt zu gelangen. Vom neuen Rathausparkplatz (der auch aufgestockt werden kénnte an
dieser Stelle) kommt man in nur wenigen Minuten iiber die neue teuer gebaute
FuBigéngerampelkreuzung zum Schillerplatz und so direkt in die Alistadt. Von hier aus kommt
doch jeder an fast allen Geschéften vorbei und es Bedarf wirklich nicht das Kinopublikum
(meist nur abends und nach Geschiftsschluss) hier jetzt pltzlich als »Frequenzbringer zu
gelten. Wir brauchen kein Kinomonstrum, auch nicht unterirdisch in dieser schénen Stadt.

6. Die Frage, wer profitiert hier eigentlich finanziell von der Jetzigen Planung, muss an dieser
Stelle schon gestellt werden. Sind es nur ein paar Investoren, oder ist das Risiko nicht eher an
spezielle interessierte wenige Biirger verteilt worden? Denn die Uneinsichtigkeit iiber die
jetzige fehlerbelastete und mangelnde nachhaltige Stadtplanung ist erschreckend und
unverstindlich. Wenn dieses Projekt schiefgeht wird der Biirger belastet, der Steuerzahler.
Die Stadt hat die Pflicht umsichtiger mit dieser neuen Stadtplanung umzugehen im Interesse
Aller und nicht nur Weniger.

Ich bitte um Eingangsbestéitigung meines Einwands unter meiner email adresse:

Mit freundlichen Griissen,
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Betr.: Bebauungsplan 410 wDomhifes - Einwendungen
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben lege ich form- und fristgerecht nachstehende Widerspriiche gegen
den im Eilantrag 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan 410 , Domhéfes ein,

Aus den vorliegenden Pliinen geht hervor, dass durch das GroBprojekt an der Stelle des
alten Stadthauses am Dom auch der Spielplatz Marienberg, sowie der Abriss der Kita
Marienheim, die Errichtung eines mehrstéckigen Parkhauses auf dem Geléinde der
Stiftung des Dalberg Fonds samt Umzug der Kita in die TurmstraBe 7 betroffen sind.

1. ,,Domhdife*

Im Eilantrag des Magistrates fehlen sowohl ein nachhaltiges ' ¢rkebiickonze i1 fir die
Mehrbelastung der Gesamtaltstadt, ein G utachten iiber die Urnweltl, elastung durch
Schadstoffe/Naturschutz/Lirm sowie ein G inchien, der Denkmuischutzhehirden
(Stadt/land Hessen und katholische Kirehe ) fiir das historische Areal vor Baubeginn,
da das Parkhaus zeitlich ja vor den Domhifen erstellt werden soll!

Weiterhin fehlen rezlisticehe Finsan rkonzepte, was angesichts leerer stiidtischer Kassen
eine nicht zu verantwortende Stadtpolitik bedeutet.

Durch das Konzept eines } /i ckomplexes samt Mehroweckriumen wird als Parkfliche
nach Meinung der Stadtverordneten ein grofles '2rkhaus auf dem jetzigen Geliinde der
Kita Marienheim erforderlich. Ein Kinokomplex ist in Wetzlar bei bundesweit
nachgewiesenem Riickgang der Besucherzahlen an diesem Ort nicht erforderlich. In
Wetzlar besteht bereits ein ausreichendes Kinoangebot mit gleichem Betreiber, wobei in
der Karl - KellnerstraBe weiterer Leerstand entstiinde. Kinobesucher sind definitiv
keine ,Frequenzbringer fiir die Geschiifte in der Altstadt.

Es gibt gute Alternativkonzepte fiir die nach der Parkraumsatzung vom Investor nach
zu weisenden Parkflichen. Statt Abriss einer funktionstiichtigen- sehr wohl
renovierungsfihigen - Kita plus Parkhausbau plus sehr teure Finanzierung mit
Steuergeldern des Umbaus des Gebiiudes Turmstr. 7 als neuer Kita wiire durch den
Verzicht auf das Parkplatz an dieser historisch letzten griinen Wiese im ohnehin engen
Altstadtbezirk viel Steuergeld zu sparen und eine nachhaltige, umweltfreundliche
Altstadtsanierung zu gewihrleisten,

sDomhdfe” im Sinne von kieinen Wohlfiihloasen fiir Biirger und Touristen mit
erfrischendem ,, Griin“, einem Brunnen oder gar Spielmdglichkeiten fiir Kinder
werden nach dem vorgelegten Bauantrag nicht geschaffen: Diese Areale sind schlicht
Durchgangswege von ca. 5 m Breite zwischen den drei Domhofblscken vom Brodschirm
zum Fischmarkt, Nach dem vorliegenden Gutachten tiber Sonneneinstrahlung und
Windsituation/Beliiftung erhalten sie den Charakter von »Hinterhéfen*,




2 sMarienberg*

Der seitens der Stadt vorgelegte Eilbauantrag hat die Bebauung des jetzigen — bisher
leider seitens der Stadt striflich vernachliissigten kleinen Kinderspielplatzes mit
Ruhebiinken fiir Eltern wie Biirger oder Toristen samt Fiillung von aktuell
gutachterlich beurteilten wEesunden® alten und dementsprechend blattreichen
Sauerstoff und Kiihlung spendenden Linden zu Folge.

Diese Planung Widerspricht eklatant allen weltweit konsensuierten Forderungen nach
nachheltiger und um weltverantwortlicher St dteplanvig: Grundsitzlich jedes ,,Griin“
in Innenstadtbereichen zu erhalten, wo immer méglich zu vermehren sowie die
Umweltschadstoffbelastung soweit irgend méglich zu begrenzen. Dies bedeutet
verkehrsfreie Innenstadt mit strikter Regelung des Zuliefer-Anwohnerverkehrs. Dazy
ist ein Verkehrkonzept fitr die Altstadi unverzichtbar,

Der Marienberg darf — auch als wohltuende ,,Sicht und Beliiftungsachse“ in Zeiten eines
nicht mehr bezweifelten Klimawechsels mit schneller Erderwiirmung grundsiitzlich
nicht bebaut werden.

Die Biume miissen daverhsfi gesehiitat werden, die Anlp ge von Grund auf

rindergerecht als sehines R tickzugsgehiet her gerichtet werden,
3. Abriss Kita Marienheim — Parkhausnenbau — Kitaumzug in Turmstrafie

Diese Abfolge ergibt sich aus dem vorlegten Nutzungskonzept der ,Domhgfe® mit
Kinokemplex/Mehrzweckriumen fiir die Stadtverordneten und den Magistrat als
Projekt ohne Alternative. Dies war und ist eine f21:2le Felileinsehiitzy ng und Ignorierung
angeboetene nachhaltiger vnd kostengiinstigerer Alternativen.

Es gibt keinen Grund, die von Eltern aller Konfessionen in Wetzlar seit vielen Jahren
beliebte und sehr professionell gefiihrte (it Marienficin ab zu reifien und das der
katholischen Gemeinde Wetzlar vom Herrn Dalberg gestiftete angrenzende
Wiesen/Baumgeliinde fiir ein mehrstockiges Parkhaus fiir alle Zeiten Zu ,versiegeln®
und damit seinem urspriinglichen Zweck zu entfremden. Das Gebiiude ist zweifelsohne
—auch nach eigener Besichtigung vor Ort - dringend renovierungsbediirftig, aber
weder abrisswiirdig noch einsturzgefihrdet.

Im Eilantrag wird das zu errichtende groBe a1l 2 us mehrfach erwiihnt. Kein Wort
Jjedoch zu dem, was fiir eine solche Genehmigung erforderlich ist: Das vorerwiihnte
nachhaltige Verkehrskonzept, ein Denkmalschutzgutachten (Land Hessen/Stadt und
Bistum Limburg) sowie ein Umweltbelastungsgutachten (z.B. Co2, Fein- bis
Feinststaub, Stickoxyde, Lirm als gesundheitliche Bedrohung durch den Verkehr).
Weiterhin fehlt die Bestiitigung derVereinbarkeit des Projektes mit dem aktuellen
Wetzlarer Altstadtbebauungsplan.

Kinderrechite festgeschrieben von UNO, WHO und im Grundgesetz der
Bundesrepublik fordern, das jedes Kind das Recht auf seine bestmégliche kérperliche,



Bauprojekte mit weittragenden bautechnischen, rechtlichen, Umwel¢ belastenden,
finanziell nicht offen gelegten Zahlen verbunden, die mir - auch wegen fehlender
Offenheit und Transparenz der beteiligten Geschiftspartner in der Planungsphase nicht
nachvollzichbar sind,

Daher lege ich Widerspruch gegen viele Punkte ein und erhoffe mir damit eine
erhebliche Nachbessemng mit wirklicher Einbindung und zeitnaher Information der
Wetzlarer Biirger zum nachhaltigen Wohl unserer Stadt.

Bitte um kurze Bestitigung des Eingangs meiner Einwendungen —vielen Dank
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Betr.: Bebauungsplan 410 - Domhéfe - Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren, Magistratsmitglieder der Stadt Wetzlar,
zum Bebauungsplan 410 ,,Domhd&fe” habe ich folgende Einwendungen:

Der Name ,Domhéfe” gaukelt dem Biirger zwar vor, er bekéme Zugang zu diesen Héfen, evil.
Uber Restaurants oder zu Ruhezonen mit Banken. TatsAchlich aber wird der Zugang nur den Be-
wohnern méglich sein. Fiir die Passanten wird die Bezeichnung ,,Domkittze daher eher einsich-
tig sein, d.h. es wird sich fir den Besucher kein wesentlich anderes Bild als jetzt darstellen.

Dariiberhinaus soll der Liebfrauenberg in die Bebauung mit eingeschlossen werden und dafiir finf
alte Linden fallen.Dies bedeutet nicht nur den Verlust eines bisher zugénglichen Platzes, sondern
geht weit Gber die eigentliche Absicht, nur das Stadthaus am Dom durch einen Neubau zu erset-
zen, hinaus. Es wird nicht begriindet, warum die Bebauung an dieser Stelle notwendig ist. Und
man negiert alle Erkenntnisse zum Thema ,,Klimaschutz in Stédten und der Erhaltung thermi-
scher Ausgleichsfléchen. Die Beriicksichtigung moderner Stidteplanung im Hinblick auf die zu
erwartende Klimaverénderung halte ich nicht nur fir mich, sondern auch fiir meine Kinder fiir un-
abdingbar. Ich bitte deshalb den Magistrat der Stadt Wetzlar, klimaschédliche Eingriffe an Griin-
flachen (sogenanntem Inselgriin mit Baumgruppen, Hecken , Gewassern ect.) nicht zu genehmi-
gen.

Die geplante Nutzung des mittleren Baukérpers als Kino widerspricht dem gesunden Menschen-
verstand: Ein Kino bringt zusatzlichen Verkehr in die Innenstadt, verursacht zu Anfangs- und
Schlusszeiten erhdhte Larmbelastung filr die Anwohner und bringt keine Kunden fir die Ge-
schaftsleute, da die Kinozeiten nicht mit den Geschéftszeiten iibereinstimmen. Es wurden offen-
sichtlich keine Untersuchungen zur voraussichtlichen Wirtschaftlichkeit eines GroBkinos in Zeiten
von Netflix und heimischen GroBbildschirmen gemacht, die eine dauerhafte, jahrzehntelange Aus-
lastung garantieren kénnen. Ohne ein unabhéngiges Gutachten beziiglich der Uberlebenschancen
des Kinos in einer Kleinstadt wie Wetzlar triigt die Stadt die alleinige Verantwortung fiir eine even-
tuelle , Totgeburt” an zentraler Stelle der Altstadt. Das halte ich fir uBerst unverantwortlich. Des-
halb fordere ich die Stadt Wetzlar auf, ein entsprechendes Gutachten erstellen zu lassen und des-
sen Ergebnisse im Bebauungsplan darzustelien.

Bisher stehen den Biirgern der Stadt Parkplitze im Untergeschoss des Stadthauses am Dom zur
Verfligung. Diese sollen nun komplett firr die Offentlichkeit entfallen. Stattdessen soll ein Park-
haus- Monstrum in unmittelbarer Nahe des Doms gebaut werden. Es fehlt jede Begriindung, war-
um in den Domhéfen keine ausreichend groBe Anzahl an Stellpistzen eingeplant werden kann, so
dass ein externes (berirdisches Parkhaus (iberfliissig ist. Zumal das zur bisherigen Planung geho-
rende Parkhaus 1. eine kostspielige Umlegung des Kinderhorts Marienheim , 2. den Verlust einer
weiteren innerstadtischen Griinfliche, 3. eine enorme Verschandelung der Innenstadt und 4. ein
hoheres Verkehrsaufkommen mit allen negativen Auswirkungen in der Innenstadt bedeutet.

Mit freundlichem GruB
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Einwendung gegen den Bebauungsplan 410 - Domhéfe und Liebfrauenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Zeit ab dem 08.07. bis zum 09.08. 2019 erfolgt die Offentliche Bekanntmachung des
Bebauungsplans 410 - Domhéfe ~ gegen den ich fristgerecht folgende Einwendung erhebe:;

Der Bereich Liebfrauenberg liegt innerhalb des Areals fiir das der Bebauungsplan aufgestellt wurde,
Der Liebfrauenberg muss als offener und dffentlicher Platz erhalten werden, seine Bebauung
und das Fillen der dort seit vielen Jahrzehnten stehenden Linden halte ich fiir nicht zulissig.
Ich widerspreche dieser Planung entschieden.

Dieser Platz ist seit vielen Jahrzehnten nicht mehr bebaut. Das Argument, man wolle jetzt eine
»mittelalterliche Bebauungssituation wieder herstellen” kann nicht gelten, denn

1. soll nur wenige Meter entfernt mit den ~Domhdfen” ein groRes Gebaude errichtet werden, das -
wie auch das jetzige Stadthaus dort - weder von den AusmaRen noch von der Nutzung her das
Geringste mit einer fritheren oder gar mittelalterlichen Bebauung zu tun hat,

2. Auch die vollig anderen klimatischen Verhiltnisse von heute gegeniiber denen im Mittelalter und
noch vor 70 - 100 Jahren miissen — zusdtzlich zur Beriicksichtigung von Denkmalschutz und
Ensembleschutz - heutzutage bei einer Bebauung in engen Altstadtbereichen beachtet werden.

Zitat aus dem Bebauungsplan 410:

~Zwischen der Treppenanlage Liebfrauenberg und der Schuhgasse wird sich das Ortsbild
am deutlichsten ver&ndern denn hler sollen in Ausflhrung des Gebotes der
Nachverdichtung zwei Wohngeb&ude sntstehen.®

Dieser lakonische Satz erweckt den Eindruck, dieser Bereich miisse per Gebot bebaut werden,

Das ist m.E. falsch.

Die Argumentation, Verdichtung innerhalb von Stidten oder Ortschaften sei einer Zersiedelung
vorzuziehen, zihlt im vorliegenden Fall nicht.

Es fehlt die Abwiégung des , fiir und wieder” einer verdichteten Bebauung im konkreten Fall an dieser
konkreten Stelle.

Es entspricht nicht dem Geist und der Intention des § 13 a BauGB um jeden Preis zu verdichten, es
soll vielmehr um Ausgewogenheit und Abwigung zwischen Verdichtung (statt Zersiedelung) und
Klimaanpassung gehen.
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Dazu - stellvertretend fiir viele, viele wissenschaftliche Verdffentlichungen, Statements und
Presseartikel, auch in unserer Lokalzeitung - hier zwei Zitate aus einem Interview in der WELT vom
07.06.2019 mit Frau Dr.-Ing. L. Messari-Becker, Bauingenieurin, Professorin fiir Gebaudetechnologie
und Bauphysik an der Universitt Siegen, seit 07-2016 Mitglied des Sachverstindigenrats fiir
Umweltfragen der Bundesregierung - Bereiche Bauingenieurwesen und nachhaltige
Stadtentwicklung:

»Werden Umweltstandards missachtet, wirkt sich das auch auf die Lebensqualitit aus, siehe das
Thema Luftverschmutzung.”,Wird zuviel versiegelt, entstehen Hitze-Inseln”

Bei der Bebauung des Liebfrauenbergs wiirde eine solche Hitze-Insel entstehen. Dieser Platz ist die
einzige begriinte und unversiegelte Fliche inmitten einer jetzt schon engen Bebauungssituation und
ist in der Frischluftschneise zwischen Eisenmarkt und Kornmarkt von hoher Bedeutung.

Aus den folgenden Ausfithrungen zum Wegfall der bisherigen Luftaustauschflichen wird erkennbar,

dass diese Bedeutung kiin ftig noch zunimmt.

In Punkt 3.3 des Bebauungsplans Nr. 410 ,Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse* steht - Zitat:

»Die Bellftung von Wohnungen und Arbeltsstatten wird nicht eingeschrénkt, da die
Querschnitte von Blaunonnengasse und Brodschirm auch nach der Neubebauung im
Lichten mind. 5,5 m betragen. Der Luftaustausch im Bereich
Llebfrauenberg!Gewandsgasse und Schuhgasse bleibt ebenfalis erhalten, Hinzu kommen
Im Berelch der geplanten Durchwegungen zwei weitere Luftaustauschbahnen.*

Dem ist zu wiedersprechen. Es handelt sich hierbei um nicht belegte, leicht wiederlegbare Aussagen:

1.,,Gesunde Wohnverhiltnisse" bedeuten auch Griin in der Nihe und im besten Fall Griin beim Blick
aus dem Fenster statt eines Nachbarhauses in wenigen Metern Entfernung - (.Gassenbreite")

Der negative Einfluss von fehlenden Griinflichen und sehr enger Bebauung auf das psychische Woh]
der dort lebenden Menschen ist eindeutig belegt.

2. Die Beliiftung wird sehr wohj eingeschrinkt, da der B]aunonnengassen-Querschnitt bei der
Planung zwar unverindert bleibt, aber statt der jetzigen f)ffnung der Blaunonnengasse zum
Innenhof des Stadthauses der wiederum in Richtung Westen offen ist, ein massiver Baukérper stehen
wird. Die geplanten schmalen »gassenbreiten” Durchwegungen im Bereich des Komplexes enden
.blind" gegen Brodschirm und Blaunonnengasse und sind liiftungstechnisch daher sehr viel weniger
effektiv.

Der Luftaustausch im Bereich Liebfrauenberg/Gewandsgasse und Schuhgasse und damit auch ein
~Restluftaustausch” Richtung Domplatz durch und iiber die Blaunonnengasse wird durch die
geplante Bebauung des Liebfrauenbergs selbstverstindlich weiter eingeschrankt, hier kommt aber
zusatzlich und erschwerend noch der Verlust von 4 ausgewachsenen Laubbiumen hinzu, deren
Luftreinhalte- und Kithlungseffekt im Sommer wegfallen wiirden.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Broschiire ,Biume und Pflanzen lassen Stidte atmen®
von der Stiftung DIE GRUNE STADT

Es werden auf den 40 Seiten dieser Arbeit, deren I mpressum die Mitarbeit hochrangiger
Wissenschaftler und Fachleute belegt, alle Aspekte aufgezeigt, die - auf die Situation und Planung
»Liebfrauenberg” libertragen - den stadtplanerischen Irrweg einer Baumfallung und Bebauung dort
deutlich machen.

Der hohe 6kologische Wert grofier Baume, gerade auch von Tilia-Arten, also Linden, ist dort aufgefiihrt
- das konterkariert sehr schén das unsachliche Argument, Linden sejen janur ,klebrige Dreckmacher”.

Ich erwarte, dass man sich seitens der Verantwortlichen der Stadt Wetzlar mit dieser Arbeit intensiv
beschaftigt und auf meine Einwendung dezidiert eingeht.

Von welchen ,Fachkreisen der bioklimatische Wert von Linden als nicht nachhaltig eingestuft wird*
(Zitat aus der Niederschrift der Stadtverordnetenversammlung - Mittwoch, den 14.11.2018 - Seite 10) mochte

ich von Ihnen mit Nennung dieser Fachkreise und mit den entsprechenden Arbeiten erlautert haben.
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werden. Das ist bereits ein Wert an sich, selbst wenn sich dort nie jemand aufhalten wiirde! (Oder sollen
wir mit so einem Argument ganze Wilder abholzen, nur weil dort nicht immer Menschen zu finden
sind?) Es ist aber auch der einzige kleine griine Platz in der steinernen Altstadt, der fiir die Anwohner
aufkurzem Weg erreichbar ist. Die nichsten Griinzonen auf dieser Achse sind an der Lahn oder der
Konrad-Adenauer-Promenade. Fiir positive Effekte auf das Kleinklima um den Liebfrauenberg herum ist
das zu weit weg - und im Ubrigen fiir die weniger mobilen oder ilteren Anwohner dort auch.

Aufdem Liebfrauenberg stehen vier grofe Linden. Drei der Biume sind ca. 70 Jahre alt. Deren
Pflanzung wurde offenbar von damals weitblickenden und fiirsorglichen Stadtvitern der Vorrang vor
einer Ersatzbebauung des Platzes gegeben.

Eine Linde ist ca. 40 Jahre alt und wurde also nachtréglich gesetzt.

Alle Biume sind gesund und standfest und haben noch eine jahrzehntelange Lebenserwartung.

Ich habe fiir diese Einschitzung auf meine Kosten bereits im Friihjahr einen unabhingigen
offentlich bestellten und vereidigten Baumsachverstindigen fiir ein Gutachten herangezogen.
Dieses ausfiihrliche 7-seitige Gutachten liegt meinem Einwendungsschreiben bei.

Linden vertragen iibrigens auch einen fachgerecht vorgenommenen moderaten Riickschnitt ihrer
Kronen gut und kompensieren den Wegfall der Blattmasse durch einen kompakteren Wuchs und
grofiere Blatter. Die Pflege dieser Biume hat die Stadt offenbar unterlassen.

Ich halte den Bebauungsplan im Bereich Liebfrauenberg aufgrund erheblicher Abwiégungsmingel fiir
zu Unrecht aufgestellt.

Die von den Biirgern gewihlten Vertreter dieser Stadt Wetzlar haben die Pflicht, bei ihren Planungen
das Wohl derer, von denen sie gewiihlt wurden zu bedenken und entsprechend zu handeln.

Sie haben die Pflicht, auf deren Lebensqualitit, sowie auf die Nachhaltigkeit, Flexibilitit und
Zukunftsfihigkeit ihrer Planungen und Entscheidungen zu achten und dies umzusetzen.

Das sehe ich bei dem Bebauungsplan Nr. 410 als nicht ausreichend beachtet an.

(N.B.: Die Kommunikation zwischen den Biirgern und Stadtverordneten / Magistrat empfinde ich als vollig
insuffizient. Am 29.10.2018 fand eine Info-Veranstaltung zum ,Stand Stadthaus am Dom/Dombhéfe” im Neuen
Rathaus statt. Was dort vorgestellt und den Biirgern bzgl. des Liebfrauen-bergs und der Linden Zugesagt
wurde, konnte man auf Seite 9 in der WNZ vom 31.10.2018 lesen. Die Kehrtwendung danach - am 14.11. 2018
nach Eilantrag beschlossen - ist ein mir vollig unbegreiflicher Stil im Umgang mit den Wetzlarer Biirgern.)

Meine Einwendung méchte ich schlieRen mit einem Satz, den ich in einem anderem Zusammenhang
gelesen habe:

~Méglicherweise mochten sich die Stadtverordneten nach den Erkenntnissen
der vorgetragenen Expertisen neu positionieren.“

Mit freundlichen GriiRen
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0. B. V. BAUMSACHVERSTANDIGER
VON DER LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NORDRBEIN-WESTFALEN
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER FUR
BAUMPFLEGE, VERKEHRSSICHERHEIT VON BAUMEN, BAUMWERTERMITTLUNG

MICHAEL BIRKE - AM KUNGELSIEPEN 10 A SB710 MENDEN

Menden, 3. Mai 2019

Baumgutachten zu vier Linden in der Altstadt von Wetzlar
Archiv- Nr. 770/2019

ich habe am Freitag, den 26.04.2019 von 9.05 bis 9.50 Uhr nach unserer gemeinsamen Begehung
die in einem kleinen offentlichen Park in der Altstadt von Wetzlar zwischen Liebfrauenberg/Ge-
wandsgasse und Schuhgasse stehenden vier Linden (dem harten Samen nach Sommer-Linde, Tilia
Platyphyllos SCOP., auf eine exakte Bestimmung kommt es fiir die Begutachtung aber nicht an) un-
tersucht und anschlieBend fiir einen Baum eine Berechnung der Bruchsicherheit durchgefilhrt.

Die vier Linden stehen auf einer rechteckigen Fléche, die in weiten Teilen gepflastert ist und als
Spiel- und Aufenthaltsfliche im innerstidtischen Bereich genutzt wird. Die Biume wurden vom
Zugang Leibfrauenberg aus im Uhrzeigersinn bei der Erstellung eines Baumkatasters durchnumme-
riert, Baum 1 triigt ein Schild mit der Nummer 325. Drei der Biume sind etwa 70 Jahre alt, Baum
326 ist nachgepflanzt und deutlich jiinger, der Baum hat sich aber gut etabliert. Die Baumscheiben
der Linden sind verhiltnisméBig klein, es gib umfangreiche Einwurzelungen in die Pflasterflichen
und hochgedriickte Randsteine. An der Stiitzmauer zur Schuhgasse sind aber keine Einwurzelungen
oder Schiiden erkennbar, die auf Wurzelwachstum zuriickzufiihren sind, Die Wasserversorgung der
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Linden wird auch dadurch gesichert, dass die Dachentwiisserung eines benachbarten Hauses itber
den Platz lduft. Die Linden befinden sich in einem sehr guten Pflegezustand und besitzen fiir ihr Al-
ter und den schwierigen innerstéidtischen Standort eine gute Vitalitat (um VS 0,5 nach WEIHSY)
und nach Meinung des Unterzeichners noch eine hohe Lebenserwartung. Die Klopfprobe mit einem
Diagnosehammer ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von statisch relevanten Féulen oder
Héhlungen, auch nicht an Baum 328 mit einer groSeren, vollstindig und gut iiberwallten Stamm-
wunde. Pilzfruchtkdrper von die Verkehrssicherheit von Biumen beeinflussenden Pilzen wurden
trotz intensiver Suche ebenfalls nicht festgestellt, auch keine sonstigen problematischen Fehlent-
wicklungen oder Schéiden erkannt. Bei den Biumen 327 und 328 sind Kronensicherungen verbaut,
um Zwiesel zu stabilisieren, in Baum 328 befindet sich ein groBeres Vogelnest in der Krone. Auch
die jiingere Linde auf der AuBengastronomiefliche des Homsheimer Ecks ist in einem sehr guten
Zustand, der StammfuB3bereich war aber nicht einsehbar.

Die Stammumfiinge betragen 158 cm bei Baum 325, 105 cm bei Baum 326, 193 cm bei Baum 327
und 180 cm bei Baum 328. Fir Baum 327 wurde mit einem Laser- Entfernungs- und Hohenmessge-
riit von einem Stativ aus die Baumh&he ermittelt, die Linde ist 18,14 m hoch.

Anhand der Parameter Baumhohe, Kronenausformung, Winddurchldssigkeit und dynamischer
Grinholzfestigkeit kann man durch baumstatische Berechnungen die Grundsicherheit eines vollhol-
zigen belaubten Stammes bei Wind bis zum Beginn von Windstirke 12 berechnen und davon aus-
gehend auf die mindestens benétigte Restwandstirke schlieBen. Der Baum 327 hat eine gute Grund-
sicherheit von 178 % und ist ab einer Restwandstiirke von 7 cm im unteren Stammbereich bei ge-
schlossenem Querschnitt ausreichend bruchsicher, der Baum kénnte also, auch wenn es dafiir keine
Anzeichen gab, umfangreich einfaulen und hohl werden. Der sicherheitserhhende Schutz durch die
Nachbarbiume wurde bei dieser Berechnung noch nicht einmal beriicksichtigt.

Die Linden prégen diesen Bereich der Altstadt malfgeblich und haben neben ihren positiven Wit-
kungen wie Feinstaubbindung, Luftbefeuchtung und Kiihlung einen hohen gestalterischen Baum-
wert, der sich nach Methode Koch bei etwa 15.000, - € je Baum bewegen wird. Mafinahmen waren
an den Baumen zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung nicht erforderlich, der Unterzeichner sieht fiir

! Vier Vitalititsstufen nach WEIHS von VS 0 = vital, VS | = leicht geschwiichte Vitalitdt, VS 2 = deutlich geschwiichte
Vitalitit, VS 3 = abgtingiger Baum
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die Fassaden der angrenzenden Hiuser freizuhalten.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen oder der Stadt Wetziar gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen aus Hilingsen
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Foto 1:

die Linden Prégen an exponiertem Platy dieses tstadtquam'
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Foto 2: Blick von der chuhgse, 3m Messlatte an Baum 327
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