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1. Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

@ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Erklérung der
(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone
GRZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze Art dﬁrtt;aulichen Tehillr- gg;g
GFZ Geschol¥flachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze 2 :
Y4 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 GRz|GFZ
FH Maximale Hohe der Firstlinie in Meter tiber NN Z | FH
L.3B ise. Baulinien. B
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Uberbaubar
Baugrenze
nicht uberbaubar
.4 Verkehrsflicl

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

@ Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen

w ige Pl ict
(§ 9 (1) Nr.11 und (8) BauGB)

[rp—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

--——0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Textliche Festsetzungen
21  Artder baulichen Nutzung:
Nicht zuldssig (auch nicht ausnahmsweise) sind:
- Tankstellen.
- Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

2.2 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Hohe der baulichen Anlagen:
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen First-
hohe begrenzt. Bei Pult- und Flachdachern ist der obere Dachabschluss mit der Firsththe gleichzu-
setzen. Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe darf durch untergeordnete betriebstechnische
Anlagen / Aufbauten oder einer Solaranlage ausnahmsweise um bis zu 1,0 m tberschritten werden.
Schornsteine und Antennen bleiben bei der Ermittlung der Firsththe unberiicksichtigt.

2.3  Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

24 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:
Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche
nach HBO auch in den Abstandsflachen zuléssig sind, sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen im Sinne von § 23 (5) BauNVO zulassig.

2.5 Grundstiicksfreiflachen:
Die nicht Giberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind géartnerisch oder naturnah
(begriint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

2.6 Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung:
Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung - Bebauungsplan Nr. 242
"Briihlsbachstralde, Friedenstral3e, Bergstralle, Frankfurter Strale” vom 18.12.1969 (Datum der
Bekanntmachung) - welche durch diese Satzung nicht aufgehoben oder geédndert werden, bleiben
unverandert in Kraft.

2.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachgestaltung:
Im Teilgebiet 1 sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdacher sowie daraus abgeleitete Dachformen
zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betrdgt mindestens 25°.

3. Hi .
3.1 Erdarbeiten:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises zu melden.

3.2 Niederschlagswasser:

GemalR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser)
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Artenschutz:

Bei baulichen MaRnahmen oder Abrissarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Regelungen und Verbots-
tatbestande gemal § 44 BNatSchG im Hinblick auf gebdudebewohnende Tierarten zu beachten.

Art und Umfang der erforderlichen Priifungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wetzlar
abzustimmen.

3. Hinweise (Fortsetzung)
3.4 Altl Bodent I .
Aufgrund der aktuellen und ehemaligen gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich der Satzung kénnen Schadstoff-

belastungen im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Im Bereich dieser Standorte sind daher die folgenden Vorgaben zu beachten:

- Eingriffe in den Boden sind durch eine(n) sachkundige(n) Gutacher/Gutachterin zu begleiten.
- Der/Die Gutacher/in ist vom Veranlasser/von der Veranlasserin der MalBnahme zu bestellen.

- Sollten bei Aushubarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen und Altlasten festgestellt werden, sind
das Regierungsprasidium GieRen (Abt. Umwelt) und das Amt fur Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar zwecks
Absprache der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen.

- Das Ergebnis der gutachterlichen Uberwachung ist in jedem Fall auch dann, wenn keine Auffélligkeiten festgestellt
wurden zu protokollieren und dem Amt fiir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar vorzulegen.

- Im Rahmen von Vorhaben, die eine Baugenehmigung erfordern, ist zunachst durch eine(n) Fachgutachter(in) eine
Historische Erkundung durchzufiihren. Die Historische Erkundung ist mit dem Bauantrag einzureichen.

4. Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maBgeblichen, 6ffentlichen
Auslegung des Planes.

Verfahrensvermerk (Planénderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- | GEM. § 2 (1) BAUGB DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-BE-
SAMMLUNG SCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
AM AM
DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER BURGERMEISTER
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM § 13/13a | GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
BAUGB IN DER ZEIT SAMMLUNG
VOM BIS EINSCHLIESSLICH AM

DURCHGEFUHRT
— ocrwasTr
DER STADT WETZLAR

WETZLAR, DEN v oo

DR. VIERTELHAUSEN gUR'R\gESJAEE'ISHT’.\é’FfEN
BURGERMEISTER
AUSFERTIGUNGSVERMERK

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MASSGEBENDEN
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

WETZLAR, DEN

DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER

RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG MAGISTRAT
DER
STADT WETZLAR
AM AMT FUR STADTENTWICKLUNG
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