NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES

Bauort: Bergstral3e 31, 35578 Wetzlar
Bauherr: Dr. Erich-Pfeiffer-Stiftung GmbH & Co. KG
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NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES

Bauherr: Dr. Erich Pfeiffer-Stiftung GmbH & Co. KG, BergstraRe 31, 35578 Wetzlar
Baugrundstiick: Bergstrae 31, 35578 Wetzlar
Gemarkung: Wetzlar Flur; 12 Flurstiick Nr.: 56/2, 60/2, 60/5, 60/6, 60/7, 64/5

1. Allgemeine Vorbemerkungen

In Vorbereitung fur die geplante BaumaRnhahme soll das bestehende Gebaude auf den Flurstiicken
60/2 und 64/5 abgebrochen werden. Im Zuge des zweiten Bauabschnittes und zu einem spateren
Zeitpunkt soll dann auch ein Gebaude auf dem Flurstiick 60/7 abgebrochen werden (s. Freifla-

chenplan Bestand + Abbruch).

Geplant ist ein finfgeschossiger Neubau eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 32 Wohneinhei-
ten, das in zwei Bauabschnitten realisiert werden soll.

Im ersten Bauabschnitt soll der unterkellerte, 5-geschossige Gebaudeteil mit dem ErschlieRungs-
kern entstehen. Das Erdgeschoss soll hier als flexible Gewerbeflache genutzt werden kdnnen.
Angedacht ist momentan eine Nutzung als Einrichtung zur Kinderbetreuung. In den 4 Oberge-
schossen sollen 16 Wohneinheiten entstehen. Im Kellergeschoss befinden sich die Abstellraume,
ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Technikraum.

Im zweiten Bauabschnitt soll das Wohnhaus um einen 4-geschossigen Gebaudeteil erganzt wer-
den, der aufgestandert wird, um die notwendigen Stellplatze herstellen zu kénnen. Hier sollen wei-

tere 16 Wohneinheiten entstehen.

Die Bebauung auf den angrenzenden Flurstlicken ist dicht und lasst keine eindeutige Nutzungs-
struktur erkennen. Nordéstlich des betreffenden Grundstiickes befindet sich ein Hotel.

Im Sidosten liegt die viel befahrene Bergstrafde (L 3451). Auf der gegenuberliegenden Stral3ensei-
te gliedert sich ein Wohngebiet mit Einzel- und Mehrfamilienhdausern an. Stidwestlich der beplan-
ten Flache liegen die sich im Besitz der Dr. Erich Pfeiffer-Stiftung befindenden Gebaude, die unter

anderem vom Internationalen Bund genutzt werden.
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Baugrundstiick: Bergstrae 31, 35578 Wetzlar
Gemarkung: Wetzlar Flur; 12 Flurstiick Nr.: 56/2, 60/2, 60/5, 60/6, 60/7, 64/5

2. GrundstiucksgrofRRe It. Lageplan

Gemarkung: Wetzlar
Flur: 12
Flurstiicke: 56/2, 60/2, 60/5, 60/6, 60/7, 64/5

Grundstiicksgrof3e gesamt: ca. 7.206,57 gm (zeichnerisch ermittelt)

3. Nachweis der GRZ

Grundstucksflache gesamt = ca. 7.206,57 gm (zeichnerisch ermittelt)
Maf3gebende Grundsticksflache Teilgebiet 1 = ca. 4.721,75 gm (zeichnerisch ermittelt)
Mafigebende Grundsticksflache Teilgebiet 2 = ca. 2.484,82 gm (zeichnerisch ermittelt)
Zul. GRzZ =0,8

3.1 GRZ | Bestand und geplant (Flachenermittlung zeichnerisch tber Lageplan)

TEILGEBIET 1
GRZ | Bestand (Gebaude):
GRZ = 1.652,72/ 4.721,75 =0,35 <0,8

GRZ | geplant (Gebaude):

GRZ =1.066,00/4.721,75 =0,23 <0,8
TEILGEBIET 2

GRZ | Bestand (Gebaude):

GRZ = 1.144,80/ 2.484,82 =0,46 <0,8

GRZ | geplant (Gebaude):
GRZ =767,35/2.484,82 =0,31 <0,8
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3.2 GRZ |l Bestand und geplant (Flachenermittlung zeichnerisch tber Lageplan)

TEILGEBIET 1
GRZ Il Bestand (Gebaude + versiegelte Flachen):

GRZ =4.559,17/ 4.721,75 =0,97 >0,8
Uberschreitung der GRZ Il im Bestand!

GRZ Il geplant (Gebaude + versiegelte Flachen):
GRZ =3.895,37 /4.721,75 =0,82 >0,8
Uberschreitung der GRZ Il um 118 gm!

TEILGEBIET 2
GRZ Il Bestand (Gebaude + versiegelte Flachen):

GRZ = 2.456,14/ 2.484,82 =099 >0,8
Uberschreitung der GRZ Il im Bestand!

GRZ Il geplant (Gebaude + versiegelte Flachen):
GRZ =1.982,05/2.484,82 =0,79 <0,8

4. Nachweis der GFZ

Maf3gebende Grundsticksflache Teilgebiet 2 = ca. 2.484,82 gm (zeichnerisch ermittelt)
Zul. GFzZ =3,0

TEILGEBIET 2
GFZ geplant:

Geschossflache Neubau
Bauabschnitt 1, 5-geschossig = (14,25 x 23,50 + 6,00 x 6,35) x 5 Geschosse = 1.864,88 m?
Bauabschnitt 2, 4-geschossig + 1 - 14,25 x 21,50 x 4 Geschosse = 1.225,50 m?

gesamt: 3.090,38 m?

GFZ geplant = 3.090,38 / 2.484,82 =124 <3,0
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Bauherr: Dr. Erich Pfeiffer-Stiftung GmbH & Co. KG, BergstraRe 31, 35578 Wetzlar
Baugrundstiick: Bergstrae 31, 35578 Wetzlar
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5. Nutzungsflachen

Geplanter Neubau (s. CAD-Liste)

Wohnnutzung - 2.230,70 m?
Gewerbenutzung = 288,21 m?
gesamt: - 2.518,91 m2

Nutzungsflache gepl. Neubau gesamt: 2.518,91 m?
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