Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 7
,In der Stockwiese*

3. Anderung und Erweiterung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 23.09.2019).

Wetzlar und Wettenberg, den 27.04.2020



Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.09.2019)

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (20.09.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft (14.08.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser und Bodenschutz (19.09.2019)
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (23.09.2019)
Regierungsprasidium Gief3en (23.09.2019)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (02.12.2019)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (23.09.2019)

Wasserverband Kleebach (17.09.2019)

Stellungnahmen ohne Hinweise oder Anrequngen

Abwasserverband Wetzlar (26.08.2019)

Amt fir Bodenmanagement Wetzlar (06.09.2019)

Avacon Netz GmbH (16.08.2019)

EnergieNetz Mitte GmbH (19.08.2019)

Enwag Energie- und Wassergesellschaft mbh (29.08.2019)
Gemeindevorstand der Gemeinde Biebertal (28.08.2019)
Gemeindevorstand der Gemeinde Schoffengrund (28.08.2019)
Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (04.09.2019)

IHK Lahn-Dill (25.09.2019)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (16.08.2019)

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (29.08.2019)
Landesverband der jlidischen Gemeinden in Hessen (21.08.2019)
Magistrat der Stadt ARlar (19.08.2019)

Magistrat der Stadt GieRen (21.08.2019)

Magistrat der Stadt Solms (29.08.2019)

PLEdoc GmbH (15.08.2019)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG (23.09.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (29.08.2019)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
Birger 1, 35581 Wetzlar (20.09.2019)
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Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Handelsregister

III = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

Planungsbiiro Holger Fischer
Herr Dipl.Geogr. Adler
Konrad-Adenauer-Str. 16

Planungsp,
5 BSh
. rartnerschg
Stadtplana;

Eing.: 16. SEP, L9

35440 Linden

Ihr Schreiben vom 14.08.2019

Bettina Klose

(0641) 963-7195

12.09.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen

Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese®, 3.Anderung und Erweiterung sowie 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Planbereich ,Stockwiese/Im Ohleacker”

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Entlang der westlichen und nérdlichen Randzone befinden sich hochwertige
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom sowie TK-Linien innerhalb des
Geltungsbereiches fiir die Versorgung bestehender Gebiude, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande.

Mit freundlicheri GriiRen

iA. \(\ i.A. //g ®¥

Thomas Koch Bettina Klose
Deutsche Te
Technik
Telefon +

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wird der Verlauf der im
Plangebiet befindlichen hochwertigen Telekommunikationslinien der Telekom nach-
richtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan tUbernommen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH

AT/Vh-Bez.: IKein aktiver Auftrag

I AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL Sidwest

PTI Fulda BPI. Nr. 7 “In der Stockwiese"
ONB Wetzlar AsB 7
Bemerkung: VsB 6441A Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaRstab 1:1250
Datum 09.09.2019 Blatt 1
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil - Straen- und Verkehrsr it Aktenzeichen BE 12.01.2Pe-34 ¢ 1/2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Dirk Peter
—Felefon (02771) 840 234

THax (02771) 840 450
dirk.peter@mobil.hessen.de

Planungsbiiro Holg
Konrad-Adenauer-
35440 Linden

e}A;lf)Qungsburo Ho
~ Partnerschaftsg

Stadtplaner + Berate

Eing.: 30 SEP ng ¢atum

K 355, Stadt Wetzi in hholgjgausegL

Bebauungsplan Nr. 7 "In der Stockwiese", 3. Anderung und Erweiterung
mit Anderung des Fldchennutzungsplans
im Planbereich "Stockwiese/ Im Ohleacker™ [Vorentwiirfe 06/2019]

Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

20. September 2019

Ihr Schreiben vom 14.08.2019, Az.: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 0stlichen Siedlungsrand von Miinchholzhausen soll ein Mischgebiet ausgewie-
sen werden, um die Erweiterung und Umstrukturierung des Autohauses der Firma
Auto-Weller GmbH & Co. KG zu erméglichen.

Im Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans sieht der parallel zu &ndernde
Flachennutzungsplan die Umwidmung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Ge-
mischte Baufléachen vor.

Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen —|

AuBere verkehrliche ErschlieBung

a) Kraftfahrzeugverkehr

Die duRere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt fiir den westlichen
Teil des Geltungsbereichs mit der Bestandsbebauung iiber die Stadtstrale Stock-
wiese an die stralenrechtliche Ortsdurchfahrt der K 355 Gieener Strale.

Die Gebietserweiterung im &stlichen Teil des Geltungsbereichs soll iiber eine neue
Betriebszufahrt zur freien Strecke der K 355 erschlossen werden. Diese ist auf Hohe
der bisherigen Einmiindung des Wirtschaftsweges 55/1 vorgesehen.

b) FuBgénger, Radfahrer, Personennahverkehr

Das Plangebiet ist fiir FuRgénger und Radfahrer iiber das 6rtliche StraRennetz und
den Gehweg stdlich entlang der K 355 erreichbar. Der néchste Haltepunkt "Wetz-
lar-Minchholzhausen, Stockwiese" des OPNV ist rund 200 m entfernt.

(Begriindung: 4 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung)

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501
www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 FORI-Nr - NE1AR2&A7

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (20.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Leistungsféahigkeit des StraBennetzes

Auf der Erweiterungsflache des Mischgebietes ist ausschlieRlich die konkrete Nut-
zung fir Stellplatze, Ausstellungsflachen und Umfahrten im sachlichen Zusammen-
hang mit dem Geschaftszweck der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG beabsichtigt.
Unter dieser Voraussetzung und angesichts der GroRe der Erweiterungsfliche, wird
sich vermutlich kein wesentlich hoheres oder andersartiges Verkehrsaufkommen
auf der K 355 einstellen.

Zugelassene Nutzungsarten sind Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes und sonstige Gewerbebetriebe. (Begriindung: 2.1 Art der baulichen Nutzung)

Werden infolge des Bebauungsplans an den Einmiindungen der Stockwiese sowie
der geplanten Betriebszufahrt in die K 355 dennoch zusétzliche verkehrliche oder
bauliche Manahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Kreisstralle notig, hat die Stadt diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu
ihren Lasten durchzufiihren.

Neubau einer Betriebszufahrt

Die unabdingbare Notwendigkeit einer zusétzlichen Betriebszufahrt zur K 355 an
der vorgesehenen Stelle ist mir noch nachzuweisen. Die Priifung zumutbarer Alter-
nativen wurde bislang nicht dokumentiert. In der Begriindung wird der Bedarf fiir die
zusatzliche Betriebszufahrt nur mit einer ansonsten "wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung" begriindet (S. 14 oben).

Die detaillierte Planung der neuen Betriebszufahrt zur K 355 geméaR den RAL', ist
spater einvernehmlich mit mir abzustimmen. Sie wird der eigensténdigen Zufahrts-
erlaubnis flr die Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG beizufiigen sein, welche von
mir erstellt werden wird. Darin werden technische und rechtliche Einzelheiten gere-
gelt werden.

Alle im Zusammenhang mit der geplanten Betriebszufahrt zur K 355 entstehenden
Kosten sind von der der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG zu tragen, insbeson-
dere die Planungs-, die Bau- und die eventuellen Ablésekosten.

Baurecht fiir bauliche MaBnahmen auf der K 355

Abgeleitet von einem skizzierten StraRen-Vorentwurf fir die geplante Betriebszu-
fahrt, sollten die erforderlichen Flachen fiir bauliche Manahmen an und auf dem
StraBengrundstiick der K 355 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufge-
nommen und so baurechtlich abgedeckt werden. Die GréRe der dazu auszuweisen-
den StraRenverkehrsflache soll dem ungeféhren tatsachlichen Bedarf entsprechen.

Zugangs- und Zufahrtsverbot

Mit Ausnahme des Bereichs fiir die geplante Betriebszufahrt, ist das Zugangs- und
Zufahrtsverbot zur K 355 im Bebauungsplan entlang der StraRenparzelle mit der
Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt.

Die Signatur sollte aus Griinden der Verkehrssicherheit im Bereich der Einmiindung
Stockwiese bis zur bestehenden Querungshilfe erganzt werden.

! Richtlinien fiir die Anlage von Landstrafien, Ausgabe 2012,
mit Erdass vom 27.06.2014 durch das HMWEVL elngefuhn fiir Bundesfern- und Landesstralen
empfohlen fiir Stralen anderer Baul lischatt fiir StraBen- und Verkehrswesen, Koln, FGSV 201

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erforderlichkeit einer zusatzlichen Betriebszufahrt ausgehend von der Kreisstra-
Re K 355 ergibt sich aus den erforderlichen Fahrbewegungen auf dem Betriebsge-
lande. Sofern eine solche Zufahrt nicht besteht, miissten samtliche Fahrbewegungen
und Rangierfahrten von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen unmittelbar entlang des
Ausstellungsraumes des Autohauses sowie Uber die begrenzten Bewegungsflachen
des bestehenden Betriebsgelandes abgewickelt werden, auf denen zeitlich parallel
Fahrbewegungen stattfinden. Fir den Betrieb und die Kunden ist ein einfacherer und
Ubersichtlicherer Verkehrsfluss auf dem Betriebsgelande moglich und notwendig, da
bei ausschliellicher Nutzung der jetzigen Zufahrt eine sehr hohe Frequenz gegeben
sein wird, die zu einer unnétigen Gefahrdung von Mitarbeitern und Kunden auf dem
Betriebsgelande fiihrt. Demgegentiber steht eine kiinftig Ubersichtlichere und kirzere
Zuwegung zu den Kundenparkplatzen sowie zum neuen Verkaufs- und Ausstel-
lungsgelénde. Mit der geplanten Erweiterung der Betriebsflachen wird seitens der
Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG nicht zuletzt auch das Ziel verfolgt, durch eine
Entzerrung und Neuordnung der Nutzungen auf dem bislang begrenzten Betriebsge-
lande eine Optimierung der Fahrbewegungen und somit auch eine Verbesserung der
Situation fiir die Anwohner im naheren Umfeld zu erreichen. Die Entlastung der bis-
lang einzigen Zufahrt an der Strale Stockwiese unmittelbar gegeniiber dem beste-
henden Wohngebiet und dem neu errichteten Lebensmittelmarkt ist insofern auch
von allgemeinem Interesse.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.

Die entsprechenden Flachen wurden bereits zum Vorentwurf in den Bebauungsplan
aufgenommen und als StralRenverkehrsflachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt, sodass hierdurch das Baurecht fiir eventuelle Umgestaltungsmalnah-
men im Bereich der Kreisstrafle K 355 geschaffen wird.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Anbauverbot

a) Bauverbotszone

Zur Wahrung der Planungs- und Gestaltungsfreiheit des Straenbaulasttragers so-
wie zur Minimierung negativer Wechselwirkungen zwischen Strafie und Anliegern,
ist entlang der freien Strecke der K 355 in einem 20,00 m breiten Streifen ab dem
befestigten Fahrbahnrand die straRenrechtliche Bauverbotszone einzuhalten.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten?, Aufschiittungen, Abgrabungen, Aufen-
werbung und Baunebenanlagen (u.a. Fahrweg, Uberdachung, Garage, Lager) sowie ober- und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten.

RechtmaRig bestehende bauliche Anlagen und Nebenanlagen geniefien Bestands-
schutz. Dies trifft auf die im Bebauungsplan innerhalb der Bauverbotszone darge-
stellte Flache zu, die mit der Signatur "Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung Steflplitze
und Aufstellfléchen fiir Kraftfahrzeuge" - abgegrenzt ist.

Zum zugehdrigen Bauantrag (Schreiben des Bauordnungsamts Wetzlar vom 06.12.2007; Az.; 14953,
Anderung der Freifiéiche, Gem. Miinchholzhausen, FI. 3, Flst. 297/0 und 298/1) hatte das damalige Amt
fur Strafen- und Verkehrswesen Dillenburg eine Ausnahme von § 23 (1) HStrG
zugelassen (Bescheid vom 12.01.2009, Az.: N-Kr-34g1-K 355-59/2007(W)).

b) Baubeschrénkungszone

Der Bauverbotszone schlielt sich die 20,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrankungszone an. Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen
innerhalb der Baubeschrénkungszone ist meine Zustimmung einzuholen
(z.B. Bauantrag), in allen anderen Féllen meine Genehmigung zu beantragen.

Bezogen auf den plangebietsseitigen Fahrbahnrand der K 355, sind sowohl die Bau-
verbots- als auch die Baubeschrankungszone im Bebauungsplan einzutragen. Bitte
berlicksichtigen Sie meine Hinweise im Bebauungsplan (z.B. Erganzung Textliche Festset-
zung 3.6) und in dessen Begriindung!

Verkehrssicherheit

Pflanzenaufwuchs, Béschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes diir-
fen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile im Verlauf der K 355, an der Einmiin-
dung Stockwiese, an der geplanten Betriebszufahrt sowie auf dem parallel verlau-
fenden Fulweg nicht einschrénken. Sie sind bei Bedarf zurtickzunehmen.

Baumpflanzungen entlang der K 355 auRerhalb des StraRengrundstiickes sollen so
erfolgen, dass Schutzmafnahmen gemaR der RPS? entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die Stralenparzelle oder in
Entwésserungsanlagen der K 355 gelangen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflachen, Werbeanlagen und AuRen-
sowie Fahrzeugbeleuchtungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu keiner Blen-
dung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der K 355 fithren. Wirksame Vor-
kehrungen sind zu treffen.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der freien Strecke der K 355,
insbesondere im Bereich der geplanten Betriebszufahrt unzulissig. Die dort beste-
henden Werbeanlagen (Pylon, Figuren-Stele) des Autohauses sind aus dem Anfahrsicht-
feld zu entfernen.

2 Stellplitze sind Hochbauten gleichgestellt,

3 Richtlinien fiir passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme, Ausgabe 2009
Forschungsgesellschaft fiir Straien- und Verkehrswesen e. V., Koln, FGSV Vertag, Kdln — FGSV 343 (R 1)

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-
sprochen.

Der im Bebauungsplan bereits festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird
entsprechend erweitert.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird neben dem Verlauf der straenrechtlichen
Bauverbotszone auch die daran anschliefende Baubeschrankungszone nachricht-
lich in die Planzeichnung Gibernommen. Zudem werden entsprechende Hinweise in
die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
steht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden diesbezliglich entsprechende Hinweise

in die Planunterlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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10.

1.

12.

13.

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemal StVO auszufiihren.

[ Hinweise auf Planungen und sonstige MaBnahmen

StraBenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

[ Sonstige Informationen

Immissionsschutz
Mafinahmen gegen Emissionen der K 355 gehen zu Lasten der Stadt.

Ankauf kreiseigener Flachen

Den Verkauf der von der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG betrieblich genutzten
Teilflachen aus dem StraRengrundstiick der K 355 (Gem. Minchholzhausen, Fl. 3, Flst. 1),
hat der Lahn-Dill-Kreis beim Ortstermin am 27.03.2019 in Aussicht gestellt. Der An-
kauf durch die Firma sollte bis zum Beschluss des Bebauungsplans erfolgen.

Weitere Hinweise

Der die K 355 stidlich begleitende Gehweg entlang des Plangebietes soll im Bebau-
ungsplan nachrichtlich dargestellt werden. Ebenso die vorhandene Querungshilfe
in der Einmiindung der Stockwiese in die K 355.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Dl iy
Dirk Peter

Zu 10 und 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird ent-

sprochen.

Ein entsprechender Grundstlickskaufvertragsentwurf liegt bereits vor und soll in

Kirze notariell beurkundet werden.

Zu 13: Den Anregungen wird entsprochen.

Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese* — 3. Anderung und Erweiterung
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Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis » Postfach 13 40 » 35523 Wetzlar

Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Beba.munggplan Miinchholzhausen Nr. 7 "Stockwiese/Im Ohleacker"
sowie 74. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wetzlar

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Bel
Abs. 1 BauGB ’ rreenge gem. 54

Sehr geehrte Damen und Herren,

ip der vorliegenden Planung werden erneut 1,1 ha Ackerland der landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen. In der Begriindung (Innenentwicklung und Boden-
schutz) wird ausgefiihrt, dass die Nutzung ,insgesamt nicht in einem fGr den
einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden MaBe eingeschrankt” wird. Diese Ein-
sch'atzupg vernachlassigt jedoch die in den vergangenen Jahren durchgefiihrten
Baugebietsausweisungen ,, Schattenlinge” mit ca. 9,5 ha und ~Johannisacker”,
in der Gemarkung Dutenhofen, mit ca. 3 ha Nutzfliche, die bereits der Land-
wwtschaft entzogen wurden. Unter Bertcksichtigung der ebenfalls geplanten
Auswelsung eines Gewerbegebietes in der Gemarkung Miinchholzhausen, nérd-
lich der L 3451, erzeugt dies einen empfindlichen Eingriff in die Agrarstruktur.

In der Eingriffs- und Ausgleichsplanung sollten landwirtschaftliche Flachen ge-
schont werden.

Aus Iandwiftschaftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die Zersts-
(rjungklandmrtschaftlicher Nutzflache, sodass der Planung nicht zugestimmt wer-
en kann.

Mit freundlichen GriiBen
i. A
-7 /,;
~ ;lflié/jé

Bernd Kithe

Abteilung fiir den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft
Datum:
2019-08-29

Aktenzeichen:

24.1-30.08.1 + 30.08.2
Stockwiese, Wetzlar-
Minchholzhausen
Ansprechpartner(in):

Herr Kuthe

Telefon Durchwahl:

06441 407-1777
Telefax Durchwahl:

06441 407-1076
Gebaude Zimmer-Nr.:
D-4.142
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
Bernd.Kuethe@lahn-dill-kreis.de
Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
14.08.2019

lhr Zeichen:
Adler / Gerhard
Hausanschrift:

KarL-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:
Mo. = Mi. 07:30 - 12:30 Uhr

Do. 07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr
Fr. 07:30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN: DE04515500350000000059
BIC: HELADEF1WET

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt
IBAN: DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft (14.08.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung
und bauliche Anpassung des nunmehr tGber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelan-
des in Verbindung mit einer Erweiterung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend bendétigte Stellflachen fir
Neu- und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsicherung
nicht moglich ist. Dies folgt aus den bereits aktuell vollstandig ausgenutzten Betriebs-
flachen, die keine Mdoglichkeiten fiir eine weitergehende, aber aus Grinden des
Betriebsablaufs und auch insbesondere angesichts der Vorgaben des Herstellers im
Hinblick auf die Gestaltung sowie das Raumprogramm des Verkaufsgebaudes und
der Neuwagenprasentation erforderliche Ausnutzung bieten. Aufgrund der Standort-
gebundenheit des Unternehmens und dem Umstand, dass alternativ zu den Planun-
gen letztlich nur eine aus betriebswirtschaftlicher Sicht mit unverhaltnismaRigen
Kosten verbundene Verlagerung mit gleichzeitiger Aufgabe des langjahrigen und
etablierten Standortes in Miinchholzhausen in Betracht kommt, sollen bislang inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flachen als Erweiterungsflachen in direktem betriebli-
chen Zusammenhang stadtebaulich entwickelt werden. Im Ubrigen erfolgt im Zuge
der vorliegenden Planung eine Neuordnung des bestehenden Betriebsgelandes mit
dem Ziel einer optimierten Grundstiicksausnutzung auf bereits annahernd vollversie-
gelten Flachen.

Im Zuge der geplanten Erweiterung werden bislang intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen mit einem Umfang von rd. 1,1 ha in Anspruch genommen, sodass eine
Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben
ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiter-
hin zusammenhangende Flachen zur Verfligung stehen werden. Demnach wird die
landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes zwar kiinftig ausge-
schlossen, jedoch insgesamt nicht in einem flir den einzelnen Betrieb Existenz be-
drohenden Male eingeschrankt. Die Grundstlicke befinden sich zudem bereits im
Eigentum des Unternehmens.
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Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens darlber hinaus nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls
beachtliche Belange gegeniiber. Zugleich wird berlicksichtigt, dass die vorgesehe-
nen Erweiterungsflachen (iber die Festlegung als Vorranggebiet Siedlung Planung im
Regionalplan Mittelhessen 2010 aus raumordnerischer Sicht bereits grundsatzlich fiir
eine entsprechende Entwicklung vorgesehen sind. Demnach wird der geplanten
Neuausweisung von Bauflachen gegeniiber der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung im Sinne einer Abwagungsentscheidung planerisch der Vorzug gegeben.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden artenschutzrechtliche Ausgleichsmafl3-
nahmen fiir die Feldlerche und das Rebhuhn erforderlich, die notwendigerweise auf
Flachen in der freien Feldflur umgesetzt werden miissen. Hierzu fanden verschiede-
ne Gesprache auch mit den Eigentiimern und Bewirtschaftern von hierfiir nach fach-
lichen Gesichtspunkten infrage kommenden Flachen statt. Die nunmehr vorgesehe-
nen Flachen in der Gemarkung Miinchholzhausen, Flur 3, Flurstiicke 242 und 243,
dienen zudem auch anteilig dem erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Zur Kompensation des verbleibenden Biotopwertdefizites wird nach derzeitigem
Planungsstand zum Entwurf des Bebauungsplanes schlieBlich in der Gemarkung
Minchholzhausen, Flur 2, das Flurstiick 35 als externer Geltungsbereich in den
Bebauungsplan aufgenommen und es werden die hier vorgesehenen MalRnahmen
dem vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend zugeordnet. Auf
den unmittelbar nérdlich der Landesstrae L 3451 gelegenen Flachen ist eine Exten-
sivierung des bestehenden Griinlandes vorgesehen, sodass die Belange der Land-
wirtschaft durch die MaRnahmen nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt werden.
Derzeit werden jedoch noch Alternativen fiir die Schaffung des naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs ermittelt; die endgiiliigen Ausgleichsmalinahmen werden zu den
anstehenden Beteiligungsverfahren festgelegt.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen unter Punkt 1 und 2.
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Der Kreisausschuss

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 ¢ 35573 Wetzlar

Architektur- & Ingenieurbiiro [ P
Planungsbtiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

2 01 CKT.

Uber: Magistrat der Stadt Wetzlar ]
Zur Bearbmiung

Bauvorhaben: Bebauungsplan Nr. 7 'In der Stockwiese', 3. Anderung
und Erweiterung sowie 74. Anderung des
Flaichennutzungsplanes im Planbereich 'Stockwiese / Im
Ohleacker' in Wetzlar, Gemarkung Miinchholzhausen,
Flur 3, Flurstiick 1, 13, 14, 15, 55/1, 297, 298/3, 298/4,
298/5, 298/6, 298/7, 298/8, 301/6

Bauherr: Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende
Stellungnahme abgegeben:

Wasserschutzgebiete, Gewésser
Bearbeiterin: Frau Kéhler, Tel.: 06441 407-1748

zu dem o.g. Vorhaben ist im Hinblick auf die wasserschutzrechtlichen Belange fol-
gendes festzustellen:

Gewasser )
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Ge-
wasser und deren Uferrandstreifen werden nicht bertihrt.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-
schutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw.
geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

FD 26.2 Wasser-

und Bodenschutz
Datum:

19.09.2019

Unser Zeichen:
26/2019-BEW-23-018
Ansprechpartner(in):

Frau Fuhsy

Telefon Durchwahl:

06441 407-2215
Telefax Durchwahl:

06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
D3.133

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
stella.fuhsy@lahn-dill-kreis.de

Internet:
http:/mww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
14.08.2019
Ihr Zeichen:

Adler / Gerhard
Hausanschrift
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr:

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DE04515500350000000059
BIC: HELADEFTWET

Kto. 59

BLZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Kreisausschuss des Lahn- Dill-Kreises, Wasser und Bodenschutz (19.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Diwisch, Tel.: 06441 407-1743

Grundwasser

In dem Schriftteil und den Festsetzungen der Bebauungsplananderung sind hinreichende An-
gaben und Festsetzungen zu diesem Thema enthalten, eine Anderung oder Erganzung ist
nicht erforderlich.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit gultigen .Verordnung Uber die Zustan-
digkeit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

In dem Umweltbericht zur Bebauungsplanéndgrung ist das Thema Bodenschutz detailliert be-
handelt und beschrieben. Ergénzungen éder Anderungen sind aus Sicht der unteren Boden-
schutzbehdrde nicht erforderlich.

Im Ubrigen ist im Zusammenhang mit dem vorsorgenden Bodenschutz die Zustandigkeit der
oberen Bodenschutzbehérde beim Regierungsprasidium GieBen gegeben. Eine entsprechen-
de Beteiligung dieser Behorde halten wir fiir notwendig.

Altlasten/Bodenverunreinigungen
Bearbeiter: Herr CraB3, Tel. 06441/407-2215

In dem Fachinformationssystem ,,FIS-AG” sind auf den betroffenen Grundstiicken keine schadli-
chen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) eingetragen.

Leider konnen wir keine Aussagen dazu machen, ob das Grundstiick im Altlastenkataster als so
genannter , Altstandort” ausgewiesen ist, da die Zustandigkeit fur die Altlastenbearbeitung nicht
bei unserer Behérde, sondern bei Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GieBen liegt.

Wie empfehlen daher, das Regierungsprésidium GieBen, Dezernat 41.4 ,Industrielles Abwasser,
wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten und Bodenschutz” Marburger
StraBe 91, 35396 GieBen ebenfalls zu beteiligen.

Fazit: Fur das geplante Projekt bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
Auftrag

Zu 3 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6 bis 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, wurde entsprechend am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt und hat in der Stellungnahme vom 23.09.2019 unter ande-
rem auf zwei Altstandorte innerhalb des Plangebietes sowie angrenzend hingewie-
sen und die Erstellung einer historischen Erkundung angeregt. Fiir den innerhalb des
Plangebietes gelegenen Altstandort wurde bereits eine Einzelfallrecherche erstellt;
aus Sicht des Gutachters ergab sich auf Basis der vorliegenden Daten und der vor-
genommenen Gefahrdungsabschatzung jedoch kein weiterer Handlungsbedarf. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes werden diesbeziiglich erganzende Hinweise und
Ausfiihrungen sowie die Empfehlung zur Erstellung einer Historischen Erkundung flr
den bislang nicht untersuchten Altstandort durch einen Fachgutachter in die Planun-
terlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber
hinaus grundséatzlich kein weiterer Handlungsbedarf; entsprechende Untersuchun-
gen sind, sofern erforderlich, Gegenstand der konkreten Bauantragstellung.
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen e
=5 L]
[ L S
Landesame i Denkmalpfiage Hezsen  Schloss Bicbrich 45203 Wiesbaden Aktenzeichen
Bearbeiterfin Pr, Sumird Sosnowshi
Planungsbiiro Holger Fischer Durchwani (0611) 6908-141
Konrad-Adenauer-Str. 16 Fax (0811) 6906-137
E-Mail Sandra.Sosnowski@Ifd-hessen.de
{hr Zeichen AdleriGerhard
35440 Linden Ihre Nachricht 14082010
Datum 23.09.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 7 ,,In der Stockwiese®, 3. Anderung und Erweiterung sowie 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Planbereich ,,Stockwiese / Im Ohleacker*

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans mit Flachennutzungsplananderung wer-
den seitens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungs-
wiinsche vorgebracht.

Der Hinweis unter Punkt 10 ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung zu
andern und wie folgt textlich aufzunehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverférbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-

Landesaml flir Denkmalpflege f {le.archaeologie.wi@lfd-h .de /{"lx

Hessen hnps://Ifd.hessen.de {hessen
Schloss Biebrich/Ostfligel T +49611 6906-0/-131 {&Rgﬂimoms
65203 Wiesbaden F +496116906-137 L\Y

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie (23.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird

entsprochen.

Der bereits in den Planunterlagen enthaltene Hinweis wird entsprechend der vorge-

brachten Formulierung angepasst.

Zu 3 und 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese® — 3. Anderung und Erweiterung
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sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpfiege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

e

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchéologin

' Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese® — 3. Anderung und Erweiterung ~ Seite 14
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Regierungsprasidium GieRen

HESSEN
ARSI

Regierungsprésidium GieBen - Postfach 10 08 51 « 35338 Giefen
RPGI-31-61a0100/43-2014/37
2019/529073

Geschéftszeichen:
Dokument Nr.:

Planungsbuiro )
Bearbeiter/in:

i Astrid J it
Holger Fischer Eeartel strid Josupei

+49 641 303-2352

Konrad-Adenau Telefax: +49 641 303-2197
vy ""““'—E-f\’/lailz astrid josupeit@rpgi.hessen.de
1Mnr Zeichen: Adler/Gerhard
35440 Linden Hilh‘r,g‘e Nachricht vom: ~ 14.08.2019
e
Eing.: Datum 23. September 2019
nes 01 CKT. 2019 f 4

Zur Bearbeitung:

Bauleitplanung der Sta —

hier: Bebauungsplan Nr. 7 ,,In der Stockwiese*, 3. Anderung und Er-
weiterung im Stadtteil Miinchholzhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 14.08.2019, hier eingegangen am 19.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Becker, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Fur die Beurteilung des Vorhabens aus raumordnerischer Sicht ist der Regi-
onalplan Mittelhnessen (RPM) 2010 maRgeblich. Dieser legt fiir das Plange-
biet ein Vorranggebiet Siedlung Bestand fur die Bestandsflache des Be-
bauungsplans sowie ein Vorranggebiet Siedlung Planung fur die Erweite-
rungsflache fest.

In den Vorranggebieten Siedlung Planung, die in der Regel am zentralen
Ortsteil ausgewiesen sind, hat die Siedlungsentwicklung Vorrang gegen-
Uber anderen Raumnutzungen und —funktionen (5.2-3 (Z)). Vor Ausweisung
neuer Siedlungs- oder Gewerbeflachen ist der Bedarf jedoch gemaR 5.2-5
(Z) und 5.3-5 (Z) vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand bzw.

Hausanschrift: Servicezeiten:

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr

35338 GieRen * Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung
Telefonzentrale 0641 303-0

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird ®
Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen

Fristenbriefkasten
35390 GieRen
Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

Regierungsprasidium GieBien

Regierungsprasidium Gieflen (23.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsitzliche Zustimmung zur vorliegenden

Planung aus Sicht der Raumordnung werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese® — 3. Anderung und Erweiterung
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den Vorranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand durch Nachverdich-
tung und Umnutzung bereits bebauter Flachen zu decken. Dazu sind die
vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und in
den ,unbeplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre
Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist
auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der Vorranggebiete Siedlung
Planung zu erbringen.

Im Ortsteil Miinchholzhausen sowie im benachbarten Dutenhofen, unweit
der Bestandsflache, finden sich noch unbebaute Grundstiicke, welche vor-
rangig zu prifen waren. Die Standortgebundenheit des bestehenden Be-
triebes kann jedoch nachvollzogen werden.

Daher kann eine Inanspruchnahme des Vorranggebietes Siedlung Planung
durch die Bebauungsplanerweiterung auf einer Flachengrée von 1,1 ha im
Anschluss an das Vorranggebiet Siedlung Bestand mit den Zielen der
Raumordnung vereinbart werden.

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulkerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Das Betriebsgelande der Firma Auto-Weller ist an die Mischkanalisation
angeschlossen. Das Abwasser flieBt Uber die Mischwasserentlastungsanla-
ge B83, Miinchhausen, ,Am Kleinen Kneemet/ Reiterhof* zur Klaranlage
GieRen. Bei einer rechnerischen Entlastungshaufigkeit von 9 mal und 8.2
Stunden Entlastungsdauer und nur 500 kg CSB-Entlastungsfracht, kann die
geplante Erweiterungsflache im Mischsystem erschlossen und an den be-
stehenden Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen daher aus Sicht der von mir zu
vertretenen Belange keine Bedenken.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nordlich der GielRener Stralle (Kreisstralte 355) befindet sich das geplante Bauge-
biet ,Schattenlange®. Die Planung sieht hier fiir die Ableitung des Niederschlagswas-
sers eine Rickhaltung und eine Einleitung in den Welschbach vor. Bei der Bemes-
sung des Regenriickhaltebeckens ist die Erweiterungsflache der Firma Auto-Weller
GmbH & Co. KG bereits berticksichtigt. Die geplante Ableitungstrasse verlauft an der
ostlichen Grundstlicksgrenze der Erweiterungsflache. Da mit der Erweiterung der
Betriebsflachen des Autohauses zeitlich allerdings vor der Umsetzung des Baugebie-
tes ,Schattenlange” begonnen wird, wurden seitens des Ingenieurbiiros Zick-Hessler
alternative Moglichkeiten geprift. Demnach erfolgt ein Anschluss an den vorhanden
Mischwasserkanal DN 600 in der StralRe Ohlacker. Der Mischwasserkanal soll in der
Wegeparzelle des Wirtschaftsweges (Flurstlick 55/1) in Richtung Norden verlangert
werden. Das anfallende Schmutzwasser kann direkt an den Mischwasserkanal an-
geschlossen werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstuick
zurlickgehalten und gedrosselt an den Mischwasserkanal abgegeben.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz: Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des

Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden diesbezlglich erganzende Hinweise und
die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten,

Altablagerungen, altlastenverdéchtigen Fléchen, Altlasten, Grundwasser- Ausfiihrungen in die Planunterlagen aufgenommen; die historische Erkundung wird

schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehorden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur den v. g. Pla-
nungsraum und unmittelbar angrenzend folgende Eintréage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafe u. Art der Branchen- Status/
Gemeinde Hausnr. / Altflache / klasse Bemerkung
UTM Koordi- Branche (1-5)
naten
532.023.050- Munchholz- Stockwiese 10 | Altstandort — Kfz- 4 bisher nicht un-
001.066 hausen Handel, Ab- tersuchte Flache;
schleppdienst, Ka- die Bewertung
rosseriebau, Auto- einer méglichen
reparaturwerkstatt Nutzungsgefahr-
dung ist daher
derzeit nicht
moglich
532.023.050- Munchholz- Stockwiese 12 | Altstandort — 4 Anfangsverdacht
001.105 hausen Autohaus Weller nichtbestatigt
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Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstéandig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskunfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Lahn-Dill und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Far den Altstandort (AFD-Nr. 532.023.050-001.105) liegt eine Einzelfall-
recherche des Ing.-Buros IGU vom 19.08.2019 vor. Hiernach gab es keine
Hinweise auf eine Gefahrdung der Schutzgtiter Boden und Wasser.

Im Zuge kiinftiger Erdaushubmafnahmen kann es bei allen - auch bei be-
reits untersuchten und sanierten - Altflachen punktuell zum Anfall von ver-
unreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadli-
cher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzu-
brechen und der Sachstand unverztiglich dem Regierungsprasidium Gie-
Ren, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Auf Grund der Vornutzung ist bei dem Altstandort (AFD-Nr. 532.023.050-
001.066) davon auszugehen, dass auf der Flache mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit um eine altlastenver-
dachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. (6) BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdéchtigen Flache
nur unzureichend Daten uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen
herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hinsichtlich

im Ohlea\c\ker

N

&

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden diesbezliglich erganzende Hinweise und
Ausfiihrungen sowie die Empfehlung zur Erstellung einer Historischen Erkundung flr
den bislang nicht untersuchten Altstandort durch einen Fachgutachter in die Planun-
terlagen aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber
hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf; entsprechende Untersuchun-
gen sind, sofern erforderlich, Gegenstand der konkreten Bauantragstellung.
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einer moglichen Nutzungsgefahrdung fuir den Planungsraum tber die Wir-
kungspfade

e Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine His-
torische Erkundung" durchzufiihren, um Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen ausschlie-
Ren zu kénnen. Diese hat nach den MalRgaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fur Umwelt und Geologie
(Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1 Web.pdf). Sie muss mindestens Folgendes enthal-
ten:

o nutzungsbezogene Gefdhrdungsabschéatzung mit entspr. Be-
grindung
o daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprasidi-
um GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.
Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstuicks erforderlich.

) Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Er-
kundung einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die
Auswertung von leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Kar-
ten und Gutachten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitem-
porale Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in
diesem Schritt noch nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche
Schutzgliter (Grundwasser, oberirdische Gewésser, Boden, Luft) geféhrdet sind und wel-
che Nutzungen beeintréchtigt sind.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffent-
lich-rechtliche Entsorgungspfiichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfldchen
dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behdrde in
elektronischer Form zu iibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https://www.hlnug.de/themen/altiasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus jedoch diesbe-
ziglich kein weiterer Handlungsbedarf. Uber die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird auch der Eingriff in das Schutzgut
Boden abgedeckt. Die Belange des Bodenschutzes werden im Umweltbericht darge-
stellt und entsprechend ihres Gewichtes in die Umweltprifung und in die Abwagung
der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.
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Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird teilweise zur Versiegelung von Béden kommen, was zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt.

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, gliltig ab 10.11.2018, soll soweit méglich eine schutzgut-
bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste er-
folgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren Bewertung
finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens inkl. Monitoring
in den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaRnah-
men zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren vertrag-
lich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf das nachfolgende Info-
Blatt des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/lhmuelv/hmuklv_boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz ist in den textlichen Festset-
zungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die

S SR e e T R SR B s Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei Erdarbeiten zur Auffillung der Flache im Plangebiet darf nur Bo-
denaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen,
die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
werden, welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte Handlungsbedarf.

nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abféllen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird verwie-
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sen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewer-
beabfall, Baustellenabfille).

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur o. g. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes werden keine
immissionsschutzrechtlichen Anmerkungen oder Hinweise vorgetragen

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork / Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4511/-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erlo-
schenen Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewie-
sen wurde. Die Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen

auferhalb des Planungsbereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertre-
tenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von dem Bebauungsplan
nicht betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusétzliche Anforderungen gestellt.

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben und stadtebaurechtlichen Anforderungen beriicksichtigt. Zur

gewabhlten Auslegungsfrist wird im weiteren Verfahren ein entsprechender Hinweis in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist
zu wahlen. Dieser Belang ist in der Begrindung zu thematisieren.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fur
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fir die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begrin-
dung fur die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes
nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur
Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell festhal-
ten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verléangerung der Auslegung erfordert.

o Der Inhalt der ortsblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet Uber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist gentigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uiber
das Internetportal der Gemeinde, fir die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen tiber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

o Ein Verstol gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

e

osupeit
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Regierungsprasidium Darmstadt

Reglerungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen |1 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post Wz 509-2019

Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsblro Holger Fischer Ihre Nachricht vom: 27.11.2019
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechparmer: Suzzn Hainz
Stadtol +B tends | . Zimmernummer: 0.19

adiplaner + Deratende Ingenieure Telefon/ Fax: 06151126502/ 125133

Im Nordpark 1 E-Mail: suzan hainz@rpda_hessen.de
35435 Wertenberg—KrofdorF Kampfmittelriumdienst: kmrd@rpda hessen de

Datum 02122019

Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen "In der Stockwiese"

Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 7, 3. Anderung und Erweiterung sowie 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Planbereich "Stockwiese/Im Ohleacker"
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fliche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstach Servicezeiten Fristenbriefkasten:

Luisenplaz 2, Kollegiengebauds Mo. - De. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplaz 2

64283 Darmstach Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr £4283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadthessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (02.12.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur weitergehenden Berlicksichtigung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht darliber hinaus grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflir ist es erforderlich, dass die Uberpriften und geraumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)Teilbereiche wurden be-
reits iberprift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter) sind im beiliegenden La-
geplan griin dargestellt.

Die Daten der Uberpriiften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfiihrenden gewerblichen Kampfmittelrdumfirmen an den KMRD tbermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen Gbertragen.

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die &rtlichen
Gaul/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese® — 3. Anderung und Erweiterung
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Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
tibernehmen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Suzan Hainz
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toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Stellungnahme RMV - Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

An Julia Gerhard <j.gerhard@fischer-plan.de>

23.9.2019 07:04

Ihr Zeichen: Adler/ Gerhard

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese*, 3. Anderung und Erweiterung
und

74. Anderung des Flachennutzungsplan im Planungsbereich ,,Stockwiese/ Im Ohlecker®

Stellungnahme des Rhein-Main-Verkehrsverbundes

Sehr geehrter Herr Adler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.

Wir nehmen das Projekt zur Kenntnis, méchten aber darauf hinweisen, dass die Ausweitung von Kfz-
Unternehmen

und die Errichtung von Stellflachen fur Neu- und Gebraucht-Pkw auf landwirtschaftlichem Gelande kritisch
zu sehen
ist.

Die zunehmende Versiegelung und bauliche Nutzung von Freifiachen widerspricht den Zielen der CO2-

Reduktion
und der Vermeidung der Erderwarmung. Die MIV-Nutzung sollte eher eingeschrankt als ausgeweitet werden.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

Dr.-Ing. Karin Arndt
Leiterin
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Alexandra Knau
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

Geschaftsbereich Verkehrs- und Mobilitatsplanung

qwY

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www.rmv.de | wwmfa,cgbook.comﬁ/RM)/dialog | www.twitter.com/rmvdialog

23.09.2019. 09:20

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (23.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung
und bauliche Anpassung des nunmehr lGber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelan-
des in Verbindung mit einer Erweiterung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend bendétigte Stellflachen fir
Neu- und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsiche-
rung, die auch im Sinne der Stadt Wetzlar ist, nicht mdglich ist. Den betroffenen
Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens insofern unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Wirt-
schaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen als 6ffentli-
che und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegenuber. Die zur
Umsetzung des Vorhabens erforderliche Bauleitplanung bewegt sich jedoch im
Rahmen der kommunalen Planungshoheit und stellt letztlich eine politische Ent-
scheidung dar, wo im Gemeindegebiet mittels Bauleitplanung eine stadtebauliche
Entwicklung vorbereitet und abgesichert werden soll.
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Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Kleebach

Planungsbiro Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Holger Fischer 5 S - Nachricht vom: 14.08.2019
Konrad-Adenauer-StraRe 16/ 7 °' [erZeichen: wf-man
35440 Linden 7
skunft erteilt: Frau Wulff
Eing lefon: 0641/9506-167
efax: 0641/95066167
E-Mail: kwulff@zmw.de
L T Datum: 17.09.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen b
Bebauungsplan Nr. 7 ,,In der Stockwiese®, 3. Anderung und Erweiterung sowie 74. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Planbereich ,,Stockwiese / Im Ohleacker*

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. MaBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn
die Entwédsserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser
Uber das Ortsnetz in die Verbandsanlagen eingeleitet wird. In der aktuellen SMUSI-Berechnung
(Stand 2013) ist das Plangebiet nur zum Teil als bestehende Entwasserungsfléche im Mischsys-
tem enthalten.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen tberértlichen Entwésserungsanlagen des Was-
serverbandes Kleebach betroffen. Die &rtlichen Entwésserungsanlagen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Wetzlar.

Mit freundlichen GruRRen

im Auftrag
Kerstin Wulff
Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung:
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Bargermeister Jorg Koénig Sparkasse Gieflen
35396 Gieflen 35359 Giellen IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57

Telefon: 0641 9506-0 E-Mail. info@zmw.de

Stellv. Verbandsvorsteher:
Telefax. 0641 9506-197 Internet: www.zmw.de Udo 6

Kérperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlheim, Landkreis GieRen)

Wasserverband Kleebach (17.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nordlich der GielRener Stralle (Kreisstralte 355) befindet sich das geplante Bauge-
biet ,Schattenlange®. Die Planung sieht hier fiir die Ableitung des Niederschlagswas-
sers eine Rickhaltung und eine Einleitung in den Welschbach vor. Bei der Bemes-
sung des Regenriickhaltebeckens ist die Erweiterungsflache der Firma Auto-Weller
GmbH & Co. KG bereits berticksichtigt. Die geplante Ableitungstrasse verlauft an der
ostlichen Grundstlicksgrenze der Erweiterungsflache. Da mit der Erweiterung der
Betriebsflachen des Autohauses zeitlich allerdings vor der Umsetzung des Baugebie-
tes ,Schattenlange” begonnen wird, wurden seitens des Ingenieurbiiros Zick-Hessler
alternative Moglichkeiten geprift. Demnach erfolgt ein Anschluss an den vorhanden
Mischwasserkanal DN 600 in der StralRe Ohlacker. Der Mischwasserkanal soll in der
Wegeparzelle des Wirtschaftsweges (Flurstlick 55/1) in Richtung Norden verlangert
werden. Das anfallende Schmutzwasser kann direkt an den Mischwasserkanal an-
geschlossen werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstuick
zurlickgehalten und gedrosselt an den Mischwasserkanal abgegeben.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Von: Kontaktformular Bauleitplanung [mailto:grischa.wunderlich@wetzlar.de
Gesendet: Freitag, 20. September 2019 20:01

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan auswahlen:
74. Anderung des Flachennutzungsplanes im Planbereich ,Stockwiese / Im Ohleacker*
Behdrde/Trager offentlicher Belange:

Ihre Nachricht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die im Betreff genannte Amtliche Bekanntmachung und deren Veréffentlichung in
der Wetzlarer Neuen Zeitung vom 13.08.2019 melden wir hiermit unsere Bedenken gegen die geplante
Baumafinahme an:

Seit wir hier wohnen (1994), sind wir davon ausgegangen, dass hinter dem Grundstiick, auf
dem wir wohnen, in 6stlicher Richtung nach Dutenhofen hin, nicht mehr gebaut wird. Es handelt sich
um landwirtschaftliche Fléchen, die nun fir uns sehr lberraschend in ein Gewerbegebiet umgewandelt
werden. Wie kann man nur so entscheiden? In Zeiten, in denen die hessische Umweltministerin, Frau
Hinz weniger Versiegelung und mehr Renaturierung fordert und die Biirger z.B. dazu verpflichten will
auf Steingérten zu verzichten, ist diese Entscheidung nicht nachvollziehbar.

2. Diese landwirtschaftliche Flache muss erhalten bleiben, da es sich um einen der wenig
verbliebenen Korridore fiir Wild und Natur in der Gemarkung Miinchholzhausen/Dutenhofen handelt.
Wourde dies bei lhrer Entscheidung tiberhaupt gepriift und beriicksichtigt? Wie oft haben wir schon
Wildwechsel von Rehen, Hasen usw. beobachtet, auRerdem haben hier viele Vogelarten wie z.B.
Rebhiihner und viele andere Kieintiere ihren natiirlichen Lebensraum.

3. Sollte die Fléche des Autohauses erweitert und versiegelt werden — es handelt sich etwa um
eine Verdopplung von ca. 1,1 ha zu den bestehenden Fléchen — so befiirchten wir auf unseren
Grundstlicken Umweltschaden, die durch abgestelite Pkw, dlkontaminierten Boden,
Uberschwemmungen bei Starkregen, weil nicht versickerndes Regenwasser auf unsere Grundstiicke
flieRt, entstehen kénnen. Das haben wir gerade in den vergangenen trockenen Sommern erlebt!

4. AuRerdem befiirchten wir, dass der Feldweg hinter unseren Grundstiicken dann zur
AnlieferstalBe wird und darunterliegende Grundstiicke bis zu den Tennisplatzen ebenfalls in

1

Birger 1, 35581 Wetzlar (20.09.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung
und bauliche Anpassung des nunmehr lber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelan-
des in Verbindung mit einer Erweiterung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend bendétigte Stellflachen fir
Neu- und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsiche-
rung, die auch im Sinne der Stadt Wetzlar ist, nicht mdglich ist. Die zur Umsetzung
des Vorhabens erforderliche Bauleitplanung bewegt sich im Rahmen der kommuna-
len Planungshoheit und stellt letztlich eine politische Entscheidung dar, wo im Ge-
meindegebiet mittels Bauleitplanung eine stadtebauliche Entwicklung vorbereitet und
abgesichert werden soll.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgt kein baulicher Lickenschluss zwischen
Minchholzhausen und Dutenhofen, sodass auch kiinftig Freiflachen zwischen bei-
den Stadtteilen verbleiben. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Umweltbericht dargestellt und
entsprechend ihres Gewichtes in die Umweltpriifung und in die Abwagung der Be-
lange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt. Die im vorliegenden Bauleitplanverfahren
erforderliche Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgte im Ubrigen auf Grund-
lage des einschlagigen ,Leitfadens firr die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen*
und umfasst die entsprechenden planungsrelevanten Tierartengruppen. Als Ergebnis
der artenschutzrechtlichen Priifung kann festgehalten werden, dass unter Berlick-
sichtigung entsprechender Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande ausgeldst werden, die der Umsetzung
der Planung grundsatzlich entgegenstehen.
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Gewerbeflachen umgewandelt werden. Dieser Feldweg sollte ausschlieRlich fur die Bewirtschaftung
der Acker erhalten bleiben.

5. Unter der Verkehrssituation in der Stockwiese und im Ohlacker leiden seit Jahren alle
Anwoh‘ner. Die gesamte Logistik des Autohauses wird auf &ffentlichen Flichen oder Straken
abgewickelt. Sténdig werden dadurch Biirgersteige blockiert, Ein- und Ausfahrten zugestellt oder der
Verkehr von Fahrzeugen aller Art behindert. Dies ist duRerst geféhrlich fir die vielen jungen Familien
mit ihren kleinen Kindern. Im Notfall ist es fiir Notarzt, Feuerwehr oder andere Einsatzfahrzeuge sehr
schwierig an den Einsatzort zu gelangen.

6. Seit dem letzten Umbau im Jahr 2007 (ehemaliges ,Goreck-Gelénde") sind Grinflachen und
Bepflanzungen verschwunden und wurden durch Autos und Container ersetzt. Wir befiirchten, dass
sich dies bei der geplanten Erweiterung wiederholen wird. Die KreisstraRe K355 zwischen Dutenhofen
und Minchholzhausen wird durch die geplante Erweiterung zur ,Automeile* umfunktioniert. Fir uns
Anwohner im Ohlacker bedeutet das, noch weniger Natur, noch mehr Pkws und noch mehr Industrie.
Das ausgewogene Verhéltnis zwischen Wohnen und Gewerbe im Mischgebiet ist heute schon nicht
mehr gegeben und wird durch dies BaumafRnahme noch einseitiger!

Die geplante Umbaumafnahme schadet der Natur, der Umwelt und dem Klimaschutz, das ist fiir uns
nicht mehr nachvollziehbar.

Mit freundlichen Griiken

Webformular: m;)s://www.wetzlar.de/service/service/kontaktformular-bauleitnlanunq.php

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich der geplanten Erweiterungsflachen wird eine entsprechende Ent-
wasserungsplanung erstellt, sodass die ordnungsgemafle Ableitung von im Plange-
biet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser gewahrleistet werden kann.
Hierbei sind die einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und technischen Anforderun-
gen zu berilcksichtigen. SchlieRlich wurde bereits eine sog. Einzelfallrecherche fir
einen innerhalb des Plangebietes gelegenen Altstandort erstellt; aus Sicht des Gut-
achters ergab sich auf Basis der vorliegenden Daten und der vorgenommenen Ge-
fahrdungsabschatzung jedoch kein weiterer Handlungsbedarf. Die Bewertung des
Gefahrenpotentials basiert dabei auf den Angaben der Bauaktenrecherche (Baupha-
sen), den Befunden von Sachverstandigenpriifungen (Abscheider, Rohrleitungen)
und den Unterlagen zu den Sanierungsarbeiten am Olabscheider. Nicht zuletzt fut
die Bewertung auf einer Ortsbegehung, die gutachterlich keinerlei Anlass zur Bean-
standung der in Augenschein genommenen Ortlichkeiten ergab. Die technische
Ausstattung und betrieblichen Strukturen des Autohauses Weller entsprechen nach
Auffassung des Gutachters den aktuellen Anforderungen an den betrieblichen Um-
weltschutz in vollem Umfang.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Feldweg im Anschluss an das Plangebiet soll auch kiinftig nicht der riickwartigen
verkehrlichen ErschlieBung der Betriebsflachen des Autohauses, sondern der Anbin-
dung der o6stlich anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen. Im
Ubrigen ist die Frage einer kiinftig gegebenenfalls weitergehenden ErschlieBung der
ostlich an die bestehende Bebauung und Nutzung anschlieenden, bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen eine Frage der kommunalen Planungshoheit und letzt-
lich eine politische Entscheidung, wo im Gemeindegebiet mittels Bauleitplanung eine
stadtebauliche Entwicklung vorbereitet und abgesichert werden soll. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.
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Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der geplanten Erweiterung der Betriebsflachen wird seitens der Firma Auto-
Weller GmbH & Co. KG nicht zuletzt auch das Ziel verfolgt, durch eine Entzerrung
und Neuordnung der Nutzungen auf dem bislang begrenzten Betriebsgelande eine
Optimierung der Fahrbewegungen und somit auch eine Verbesserung der Situation
fur die Anwohner im naheren Umfeld zu erreichen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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