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Magistrat 22.06.2020

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:
Anreizprogramm im Stadtumbaugebiet "Quartiere an der Lahn"

Anlage/n:

- Fordergebiet
- Forderrichtlinie
- Fordervereinbarung

Beschluss:

Die Umsetzung des Anreizprogramms im Stadtumbaugebiet ,Quartiere an der Lahn*
gemal Forderrichtlinie wird beschlossen.

Wetzlar, den 16.06.2020 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Teilbereiche des Stadtumbaugebietes sind gekennzeichnet durch einzelne Gebaude, die
entweder von Unternutzung oder sogar Leerstand sowie einem vernachlassigten
Gesamteindruck  gekennzeichnet sind. Hierdurch sind negative Auswirkungen wie
Trading-down-Effekt oder Verédung / Verwahrlosung im unmittelbaren Bereich zu
befurchten. Gerade Geschafte in diesem Bereich haben es oftmals schwer, sich gegen
den allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel zu positionieren, da sie oftmals
notwendige Investitionen fur Modernisierungen bzw. fur eine Anpassung / Neuausrichtung
nicht tatigen kénnen, da die Gewinnmargen zu niedrig sind.

Genau hier bietet das Instrument des Anreizprogramms die Madglichkeit, notwendige
Investitionen zu tatigen, um marktfahige Gewerbeeinheiten anbieten zu kdnnen oder das
Erscheinungsbild von Gebauden zu verbessern. Die Erhaltung der Nutzungsvielfalt von
Wohnen, kleinteiligem Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie tragt zur
Lebensqualitat und Individualitat des Quartiers bei. Durch das Anreizprogramm kann es zu
einer Attraktivitatssteigerung des gesamten Stadtumbaugebiets kommen. Zusatzlich kann
der Arten- und Biotopschutz in der Bebauung, also Dach- und Fassadenbegrinung sowie
der Einbau von Nistmodglichkeiten beim Neubau und bei der Modernisierung bzw.
Instandsetzung von Gebauden gestarkt werden.

Im Stadtebauférderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ (ehemals
Stadtumbau in Hessen) ist die Weitergabe von Fordermitteln an private Investoren
grundsatzlich mdoglich. Neben den Investitionen der offentlichen Hand stellt ein
Anreizprogramm, bei dem private Investoren Fordermittel erhalten, ein ergadnzendes
Finanzierungsinstrument dar, mit dem Ziel, zusatzliches privates Kapital zu aktivieren.

Im von der Stadtverordnetenversammlung am  27.09.2018 beschlossenen
Handlungskonzept fur das Stadtumbaugebiet wurde die Auflage eines Anreizprogrammes
vorgesehen (Einzelmallnahmennummer 9, Seite 90).

Mit dem Begleitgremium im Stadtumbau, der Lokalen Partnerschaft, wurden die Inhalte
des Anreizprogramms in einem Workshop diskutiert und die Eckpunkte fur die
Forderrichtlinie festgelegt. Dabei wurde auch auf die Erfahrungen zurickgegriffen, die
wahrend der Umsetzung des Fassadenforderprogramms zum Hessentag 2012 gewonnen
wurden. Der zum Beschluss vorliegende Entwurf der Forderrichtlinie wurde mit dem
Fordermittelgeber abgestimmt.

Forderfahig sind zum Beispiel:
- Modernisierung und Sanierung von Geschéftsflachen
- Modernisierung und Sanierung von Fassaden
- Schaffung und Verbesserung von Freiflachen

- MaRnahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt

Grundzlge der Férderung:
- Die Forderung wird als nicht rickzahlbarer Zuschuss gewahrt.
- Mindestinvestitionssumme 2.500,- €

- Forderung maximal 25% der forderfahigen Kosten
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- Maximale Fordersumme 19.500,- € je Objekt.

- Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Férderung durch die Stadt Wetzlar
besteht nicht.

In folgenden Punkten wurde bei der Forderrichtlinie von den Empfehlungen der Lokalen
Partnerschaft abgewichen:

Beim Fassadenforderprogramm zum Hessentag 2012 gab es eine Gebuhrenbefreiung fur
die Geruststellung auf 6ffentlichen Flachen. Die Lokale Partnerschaft hat empfohlen, diese
Regelung wieder aufzugreifen und daruber hinaus auch generell eine Geblhrenbefreiung
fur die Bauantragstellung angeregt. Beide Vorschlage wurden nicht in die Forderrichtlinie
Ubernommen. Durch die Nichtaufnahme einer Gebuhrenbefreiung fur die Geruststellung
soll auch ein Anreiz geschaffen werden, die MalRhahmen zlgig zu beenden und die
Einschrankungen im offentlichen Bereich mdoglichst kurz zu halten. Eine generelle
Gebuhrenbefreiung fur Bauantrage wurde nicht aufgenommen, da hierdurch die Stadt
Wetzlar im Hinblick auf bereits geplante grofiere Baumalinahmen im Stadtumbaugebiet
auf Einnahmen vermutlich im sechsstelligen Bereich hatte verzichten mussen.

Die Lokale Partnerschaft hat weiterhin eine maximale Férdersumme von 20.000,- € je
Objekt empfohlen. In der zum Beschluss vorliegenden Richtlinie wurde die maximale
Fordersumme auf 19.500,- € reduziert. Dies liegt an einer erhdhten Zweckbindungsfrist
von 20 Jahren fur FérdermalRnahmen ab einer Fordersumme von 20.000,- €. Durch die
Reduzierung der Forderhéchstgrenze kann eine einheitliche Zweckbindungsfrist von 10
Jahren fur alle FordermalRnahmen erreicht werden.

Uber die Forderfahigkeit der beantragten MaBnahmen entscheidet der Magistrat in
Abwagung des offentlichen Interesses an der Malinahme.

Vor der Umsetzung der MaRnahmen ist mit dem Zuwendungsempfanger eine
Fordervereinbarung abzuschlielen, die die Details der Mallnahme verbindlich regelt
(Anlage).

Bei der Umsetzung des Forderprogramms wird das Amt flr Stadtentwicklung vom
Stadtumbaumanagement, der Rittmannsperger Architekten GmbH aus Darmstadt,
unterstutzt.

Bereits im Jahresantrag 2019 wurden 100.000,- € fur die Umsetzung des
Anreizprogramms beim Land Hessen beantragt und bewilligt. Bund, Land und Stadt
ubernehmen jeweils ca. 1/3 der Fordersumme. Die geplante Laufzeit betragt zunachst drei
Jahre und soll bei einem entsprechenden Erfolg des Programms verlangert werden.

Die HH-Satzung 2020 ist noch nicht verdffentlicht, sodass sich die Abwicklung des HH-
Planes 2020 derzeit im Stadium der vorlaufigen Haushaltsfuhrung nach § 99 f HGO
befindet. Hierbei darf die Gemeinde finanzielle Leistungen erbringen, zu denen sie
rechtlich verpflichtet ist oder die fur die Weiterfihrung notwendiger Aufgaben
unaufschiebbar sind. Ebenfalls darf die Gemeinde Bauten, Beschaffungen und sonstige
Leistungen des Finanzhaushaltes festsetzen, fiur die im HH-Plan eines Vorjahres Betrage
vorgesehen waren. Fur das zur Vergabe anstehende Vorhaben ist dies der Fall.

Die Verrechnung erfolgt tber das Produktkonto 0910100.842100191.
Die erforderlichen Mittel stehen dort zur Verfligung.

Um Zustimmung wird gebeten.

Seite 3/4



Hinweis: Mit Beginn des Jahres 2020 wurden die Stadtebauférderungsprogramme
bundesweit neu geordnet. In Hessen wurden die beiden ehemaligen Férderprogramme
yotadtumbau in Hessen® und ,Zukunft Stadtgrin in Hessen® in dem Programm ,Wachstum
und Nachhaltige Erneuerung” vereint. Im vorliegenden Text wird der Begriff ,Stadtumbau®
weiterhin verwendet, da das Fordergebiet ,Quartiere an der Lahn“ in der
Stadtverordnetenversammlung am 27.09.2018 als ,Stadtumbaugebiet® beschlossen
wurde. Auch ist im Baugesetzbuch § 171a weiterhin von Stadtumbaumalnahmen die

Rede.
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