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Wetzlar, im April 1999



KOOPERATIONSVEREINBARUNG
ZUR VERMEIDUNG UND ZUR UNTERBRINGUNG

VON WOHNUNGSNOTFALLEN IN WETZLAR

zwischen

1. WWG mbH, vertreten durch die Geschaéftsfuhrer Helmut Sinn und Siegbert Vogt,
Konrad-Adenauer-Promenade 18, 35578 Wetzlar

2. GEWOBAU mbH vertreten durch die Geschaftsfuthrer Ulrich Ehret und Dipl.Ing.
Hermann Spory, Moritz-Hensoldt-Str. 32, 35576 Wetzlar -

3. Spar- u. Bauverein Wetzlar-Weilburg E.G. vertreten durch die Vorstandsmitglieder
Ottokar Lorenz und Frank Zorn, Moritz-Hensoldt-Str. 32, 35576 Wetzlar

4. Nassauische Heimstatte GmbH, vertreten durch den Leitenden Geschéftsfiihrer
Reinhart Chr. Bartholomai und Geschéftsfuhrer Wolfgang Weber, Schaumainkai 47,
60596 Frankfurt/M.

(im folgenden ,Wohnungsgeselischaften“ genannt)
und

der Stadt Wetzlar, vertreten durch den Magistrat, Ernst-Leitz-Str. 30, 35573 Wetzlar (im
folgenden ,Stadt* genannt)

Praambel

Die Wohnungsgesellschaften und die Stadt haben das gemeinsame Ziel, eine ausreichen-
de Wohnungsversorgung fur alle Gruppen der Bevélkerung, entsprechend ihrer unter-
schiedlichen Wohnbedurfnisse, sicherzustellen. Dazu z&hlt auch der Neubau von Woh-
nungen, die Modernisierung im Bestand und die Steigerung der Attraktivitat (Gebaude,
Wohnumfeld), insbesondere der Wohngebiete mit hohem Sozialwohnungsbestand bzw.
mit Gberwiegend einkommensschwacher Bevélkerung.

Die Wohnungsgeselischaften und die Stadt arbeiten eng zusammen, um Wohnungsnot-
falle im Stadtgebiet weitgehend zu vermeiden und sich dennoch ergebende Wohnungs-
notfélle moglichst schnell und unbdrokratisch im Normalwohnungsbestand unterzubringen.
Dabei werden sowohl die interessen der Stadt an einer Unterbringung von Haushalten, die
kurzfristig mit Wohnraum versorgt werden mussen, als auch die der Wohnungsgesell-
schaften an der Erhaltung ausgewogener und stabiler Mieterstrukturen und zufriedenen
Mietern/innen in den Wohnanlagen angemessen beriicksichtigt.

Durch die Kooperationsvereinbarung soll ein einvernehmliches, sachorientiertes Arbeiten
ermoglicht und einseitige Festsetzungen seitens der Stadt, insbesondere die Umsetzung
der Verordnung nach § 5a des Wohnungsbindungsgesetzes, vermieden werden.



§ 1 Stédtische Dienstleistung ,,Wohnhilfebiiro*

1) Das bei der Stadt eingerichtete ,Wohnhilfeblro* (WHB) ist ein Dienstleistungsangebot
zur Vermeidung von Wohnungsnotféllen. Es wird von stadtischen Stellen wie von der 6f-
fentlichen und privaten Wohnungswirtschaft bei Schwierigkeiten mit Mietern/innen sowohl
in Fallen von Mietrickstanden als auch bei mietwidrigem Verhalten genutzt.

2) Mietrucksténde sollen nach § 15 a BSHG bei angemessenem Wohnraum (nach GréRe
und Mietpreis) vom Sozialhilfetrdger Ubernommen oder nach einer Umschuldung vom
Mieter selbst getragen werden. Bei mietwidrigem Verhalten und/oder Unfrieden im Haus
kann das WHB Schlichtungsgesprache fahren und/oder auf die Partei(en) einwirken sowie
Sozialdienste vermitteln bzw. einschalten.

§ 2 Mietriickstidnde

1) Der Gesetzgeber will mit Hilfe des § 15a BSHG so weit wie méglich vermeiden, daR
Wohnungsverlust durch Mietriickstdnde eintritt. Um dies in Wetzlar zu erreichen, ver-
pflichten sich die Wohnungsgesellschaften, das WHB frihzeitig bei Erkennen kiindigungs-
berechtigender Griinde, unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen, zu
informieren - spétestens bei einem Rickstand von zwei Monatsmieten.

2) Der Sozialhilfetrager kommt auf der Grundlage oben genannter gesetzlicher Regelun-
gen in Fallen drohender Wohnungslosigkeit fur die Mietzahlungen auf.

3) Die Wohnungsgeselischaften sowie die Stadt als Vermieterin sorgen jeweils dafir, daf
das hauseigene Mahn- und Klagewesen sich an diesen Vorgaben orientiert und zuvor ei-
gene Bemihungen zur Lésung der jeweiligen Situation in Zusammenarbeit mit der betrof-
fenen Mietpartei unternommen und dokumentiert werden. Raumungsklagen sollen durch
dieses Vorgehen vermieden werden.

§ 3 Umgang mit vertragswidrigem Mietverhalten

1) Die Wohnungsgeselischaften und die Stadt als Vermieterin wirken auf ihre Mieter/innen
dahingehend ein, dal die Mietverhaitnisse nach gut-nachbarschaftlichen Regeln und ent-
sprechend den Mietvertrdgen/Hausordnungen ablaufen und Zwangsmafinahmen entbehr-
lich werden. Dazu gehéren auch innerbetriebliche MaRnahmen, die rechtzeitig auffallige
Vorgénge im jeweiligen Wohnbestand erkennen helfen und denen nach Bedarf mit geeig-
neten préaventiven Mitteln begegnet werden soli.

2) Bei Mieterinnen/Mietern, deren Verbleiben in der bisherigen Wohnung wegen schwerer
Verletzung oder grober Stérung des Hausfriedens fur die Mietergemeinschaft eines Wohn-
hauses nicht zumutbar ist, ist seitens der betroffenen Wohnungsgesellschaft regelmaRig
vor einer Kundigung bzw. einer Klage auf Rdumung zu prifen: Ist die Mietpartei in eine
andere Wohnung im eigenen Bestand mit der Aussicht auf ein problemfreies Wohnen un-
terzubringen (unter Beachtung des unten aufgefihrten § 5 Kooperationsvereinbarung)?
Bei Bedarf sind unterstiitzende soziale Dienste einzubeziehen'.

! Dienste wie Aligemeiner Sozialer Dienst des Jugendamtes, Caritas-Verband Wetzlar/Allgemeine Lebensbe-
ratung, Psychosozialer Dienst im Gesundheitsamt, Suchthilfe Wetziar e.V., LWV, Betreuungsvereine



3) Die Wohnungsgeselischaften sichern zu, das WHB, unter Beachtung der datenschutz-
rechtlichen Bestimmungen, vor dem Einreichen einer Raumungsklage ber bekanntgewor-
dene Entwicklungen zu informieren, die das Entstehen von Wohnungslosigkeit befiirchten
lassen. -

Das WHB pruft in diesen Féllen die Einschaltung von sozialen Fachdiensten und beruft in
besonderen Féllen Fallkonferenzen ein.

§ 4 Koordination und Kooperation, Clearingrunde

1) Die Wohnungsgesellschaften und die Stadt bilden eine Arbeitsgruppe (Clearingrunde)
zur Koordination und Kooperation im Aufgabenfeld Wohnungsnotfélle.

2) Die Clearingrunde hat zur Aufgabe, im Vorfeld nicht zu verhindernde Wohnungsnotfalle
im Wohnungsbestand der an dieser Vereinbarung Beteiligten unterzubringen. Dariiber
hinaus sollen haufig auftretende Probleme aufgegriffen und méglichst geldst werden.

3) Das WHB ladt zu den Sitzungen der Clearingrunde ein. Sitzungen kénnen auch von den
Wohnungsgesellschaften angeregt werden. Uber jede Sitzung wird vom WHB ein Protokoll
verfafit.

In die Clearingrunde entsenden die Wohnungsgeselischaften und die Stadt jeweils ihre
zustandigen Sachbearbeiter/innen und bevoliméachtigen sie, verbindliche Erklarungen ab-
zugeben.

4) Das WHB bereitet die Faélle auf und stellt die notwendigen Informationen so vor, daf
sich die Vertreter/innen der Wohnungsgeselischaften ein Bild vom jeweiligen Fall machen
kénnen. Die Wohnungsgesellschaften benennen dort ihre freien, éffentlich geférderten
Wohnungen oder berichten von dem bevorstehenden Freiwerden einer Wohnung unter
Angabe ihrer Lage, GroRRe, Ausstattung und Miete.

5) Die Wohnungsgesellschaften und die Stadt als Vermieterin erkléren sich bereit, Woh-
nungsnotfélie entsprechend ihrer jeweiligen Anteile am (6ffentlich geférderten und freien)
Wohnungsbestand (alle Vereinbarungsparteien: 5.708) im Stadtgebiet Wetzlar unterzu-
bringen. Ausgehend von ca. 2.619 Wohnungen der WWG, 1.673 Wohnungen der GE-
WOBAU, 977 Wohnungen des Spar- und Bauvereins?, 200 Wohnungen der Nassauischen
Heimstatte und 239 Wohnungen der Stadt ergeben sich folgende Anteile (Stand 2/99):
WWG 45,9 %, GEWOBAU 29,3 %, Spar- und Bauverein 17,1 %, Stadt 4,2 %, Nassaui-
sche Heimstatte 3,5 %. Diese jeweiligen Anteile werden jahrlich (Januar) neu berechnet
und festgeschrieben.

6) Gespréachsergebnisse der Clearingrunde sind fur die Beteiligten nur dann verbindlich,
wenn sie im Einvernehmen zustande kommen. Mehrheitsentscheidungen sind nicht még-
lich.

7) Die Wohnungsgeselischaften bzw. die Stadt als Vermieterin schlieRen mit den ihnen im
Einvernehmen von der Clearingrunde benannten Wohnungssuchenden einen Mietvertrag
ab.

2 Der Wohnungsbestand des Spar- und Bauvereins wird in das Verfahren einbezogen, soweit Genossen-
schaftsmitglieder bei der Belegung von freien Wohnungen nicht vorzuziehen sind. Die Regelungen des Ge-
nossenschaftsgesetzes (insbesondere § 1 Abs. 2) werden bei der Gewobau beachtet.



§ 5 Verteilung der Wohnraumsuchenden

Die Wohnungsgesellschaften und die Stadt als Vermieterin achten jeweils darauf, bei Ver-
mietung und Umsetzung die Bildung oder Verscharfung von sozialen Problemgebieten zu
vermeiden. )

§ 6 Berichterstattung

Jeweils nach Ablauf eines Jahres werden die Wohnungsgesellschaften und die Stadt ge-
meinsam einen Erfahrungsbericht erstellen.

§ 7 Dauer der Vereinbarung/Kiindigung

Die Vereinbarung wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Sie kann von jeder Vereinba-
rungspartei mit einer Frist von 12 Monaten gekundigt werden. Die Kindigung ist schriftlich
an den Magistrat der Stadt Wetzlar zu richten, der die Gbrigen Vereinbarungsparteien in-
nerhalb von 14 Tagen Uber die Kiindigung unterrichtet.

Die Wohnungsgeselischaften und die Stadt sind sich einig, dal die Vereinbarung bei deut-
lich ver&nderten Rahmenbedingungen, z.B. im Falle einer Entlassung aus der ,Verordnung
Uber die Uberlassung von Sozialwohnungen in Gebieten mit erhéhtem Wohnraumbedarf,
zu Uberarbeiten ist.
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