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Betreff:

Bebauungsplan Steindorf Nr. 12 ,,HauptstraBe - WeingartenstralRe,,
Veranderungssperre

Anlage/n:

Lageplan mit der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und der Veranderungssperre
Satzungstext der Veranderungssperre

Beschluss:

1. Satzungsbeschluss Veranderungssperre
FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Steindorf, Nr. 12
.,Hauptstralle - Weingartenstral’e“ wird auf Grundlage der §§ 14 und 16 BauGB eine
Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Wetzlar, den 20.08.2020 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Fur das Gebiet westlich des Ortskerns, sudlich der Landesstralde 3451 und nordlich der
Stral3e An den Fichten gibt es keinen Bebauungsplan nach dem Baugesetzbuch, so das
Bauvorhaben gegenwartig nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Kein Beurteilungs- bzw. Einfligungskriterium ist
u. a. hingegen die Anzahl der Wohneinheiten und die sogenannte GRZ Il (Hauptanlage
zuzliglich Zufahrten, Stellplatze u. A.).

Da fur das vorbezeichnete Gebiet in den vergangenen Jahren wiederholt formlose
Anfragen, aber auch Bauvoranfragen und Bauantrage fur Nachverdichtungsvorhaben bei
den zustandigen Dienststellen der Stadt Wetzlar eingereicht wurden, fir die § 34 BauGB
haufig eine unzureichende Beurteilungsgrundlage darstellt, besteht Bedarf, das Gebiet
stadtebaulich zu ordnen und zu entwickeln.

Sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
haben die Gemeinden gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen.

Bauleitplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen auch
dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

Aktuell liegen im Planungsgebiet immer wieder Anfragen und Bauantrage fur Anbauten,
Aufstockungen und eigenstandige Bebauung in der 2. Reihe vor. Insbesondere letztere
sind fur die Umgebungsbebauung atypisch und daher geeignet, bodenrechtlich
beachtliche Spannungen auszulésen.

Die Grundsticke im Planungsgebiet sind zu einem grof3en Teil durch eine kleinteilige
Bebauung mit im Verhaltnis zur Bebauung haufig groRen rickwartigen Garten
gekennzeichnet. Die Bebauung entlang der Hauptstralle und der Weingartenstralle
erzeugt ein relativ homogenes und harmonisches Gesamtbild, das als solches auch
erhalten werden soll. Um der kleinteiligen Bebauungsstruktur im Planungsgebiet
stadtebaulich und planungsrechtlich angemessen Rechnung zu tragen, sind zulassige und
bestehende Nutzungen zunachst zu Uberprifen und Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung sowie gestalterische Festsetzungen wie z.B. zur Dachform zu treffen.

Im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, ist es wichtig, die Bereiche
stadtebaulich zu sichern, in denen es Grundsticke mit groRzugigen Freiflachen gibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Steindorf Nr. 12 ,Hauptstrale -
WeingartenstralRe“ sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
zeitgemalie stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes geschaffen werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 178.000 gm.

Seite 2/3



Veranderungssperre

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der unter Nr. 1 dargestellten
planerischen Zielsetzung zu gewahrleisten und unerwlnschten Veranderungen im
Planungsgebiet entgegenwirken zu konnen, soll fir den Bebauungsplan Nr. 12
.,Hauptstralle — WeingartenstralRe“ eine Veranderungssperre gemall § 14 BauGB
beschlossen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Veranderungssperre ist gemall § 16 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
als Satzung zu beschlielen und durch ortsibliche Bekanntmachung zur Rechtskraft zu
fuhren. Gemal § 17 Abs. 1 BauGB gilt die Veranderungssperre fur einen Zeitraum von
zwei Jahren.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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