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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 12 Abs. 3 BauGB

1.1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 1: Zulassig ist ein Parkhaus mit bis zu 216 Einstellplatzen.

1.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache fd. Nr. 2: Zuldssig sind zwei miteinander verbundene Geschifts- und

1.2

1.3

Biurogebdude. Wohnungen sind unzuldssig. Spielhallen und  Spielcasinos, Wetthiros,
Sex-Animierbetriebe und Sex-Shops, Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulassig.

Mald der baulichen MNutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 3 BauNVO: In der
Uberbaubaren Grundsticksflache Ifd. Nr. 1 darf die zulassige Gebaudeoberkante durch technische
Aufbauten bis zu 1,5 m Uberschritten werden, sofern ihre Grundflachen in der Summe nicht mehr als 5
% der realisierten Dachflache einnehmen. Die technischen Aufbauten haben einen Abstand von 1,5 m

zur Attika einzuhalten.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1 Rad- und Gehwege und Fahrradstellpldtze aulerhalb von Gebduden sind in wasserdurchlassiger

Bauweise herzustellen.

1.3.2 Die Grundsticksfreiflachen sind als blatenreiche Griinanlagen anzulegen und zu pflegen (Empfehlung:
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regionale Bluhmischung (Hessisches Bergland) fur den Stadt- und Siedlungsbereich, mehrjahrig,
Pflegemalfinahme erst ab September). Strukturelemente wie Trockenmauern und Baumstdmme sind

zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB: Mind. 10% der Einstellpldtze des Parkhauses sind mit

Lademaéglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge auszustatten.



1.5

1.51
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1.6

1.6.1

Vorkehrungen zum  Schutz  wvor  schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des

Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 1: Das Parkhaus ist bis auf zwei Zu- und
Ausgange (zum ,Rosengartchen® und zur Goethestralle) sowie den Ein- und Ausfahrisbereich allseitig
geschlossen auszufilhren. Die Zuldssigkeit von nur im Bedarfsfall zu 6ffnenden Notausgdngen bleibt

unberahrt.

Die Zu- und Ausgadnge sind jeweils mit einer Schleuse zu versehen, die einen unmittelbaren

Schallaustntt unterbindet.

Sofern die Bewirtschaftung eine vom Pkw aus zu bedienende Kartenausgabe erfordert, ist der

Ausgabeautomat mind. 4,5 m in das Parkhaus hinein zu verlegen.

Uberbaubare Grundstiicksflache Ifd. Nr. 2: Bei der Emichtung oder der baulichen Anderung von
Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind die Aulenbauteile entsprechend den

Anforderungen der

-DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und
DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2. Rechnerische MNachweise der Erfiillung

der Anforderungen”, auszubilden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflachen mit einer Neigung von 0° bis < 5° sind zu einem Flachenanteil von mind. 80 % dauerhaft zu
begriinen; wobel die Wandstarke der Attika in die Berechnungsgrundlage einflielt. Die Starke der

Substratschicht muss zwischen 5 cm und 15 cm betragen.



1.6.2 Fuor die zeichnernisch festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Baumarien® zuldssig:

2.1

3.1

Baume:

Tilia cordata Winterlinde

Acer campesire Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahomn

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche

*Die Verwendung von nektarreichen Sorten und Zierformen ist zuldssig.

Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm.

Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen kénnen um bis zu 5 m verschoben
werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Standflachen fur Wertstoff und Abfallbehalter

sind nur innerhalb der Gebaude zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise zum Artenschutz

Abrissarbeiten sind auerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufiihren. Ginstige
Zeitpunkte sind Februar bis Marz bzw. September bis November. Abrissarbeiten sind durch eine
qualifizierte Person zu begleiten. Festgestellte Quartiere i.S. § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu
erhalten, bis von der zustdndigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Malknahmen zugestimmt wurde.

Potenziell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstitten von Fledermdusen sind durch das Anbringen
von finf geeigneten Nistkasten auszugleichen. Die Kasten sind in mind. 5 m Hohe Gber dem Gelande

oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Ein freier Anflug muss gewdhrleistet sein.

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. Sofemn Baumfallungen oder Gehdlzrodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malknahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren und sich mit der zustandigen

Naturschutzbehorde abzustimmen.



