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Umwelt-, Verkehrs- und

. 24.11.2020
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:

Be_t_)auungsplan Nr. 215 ,Neustadt, UferstraBe, Dill und HainstraRe,, —
1. Anderung in der Kernstadt Wetzlar
- Einleitungsbeschluss -

Anlage/n:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Vorhaben- und Baubeschreibung

Beschluss:

1. Der Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 215 ,Neustadt, Uferstrasse, Dill und Hainstrasse® wird zugestimmt.

2. Der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 215 ,Neustadt,
Uferstrale, Dill und HainstraRe® wird zugestimmt.

3. Die Vorentwurfe der unter 1. und 2. genannten Bauleitplane sind im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich auszulegen.
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zu beteiligen.
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Wetzlar, den 10.11.2020 Kortlike
Stadtrat

Seite 2/4



Begriindung:

Die Handwerkskammer Wiesbaden unterhalt fur Uberbetriebliche Lehrlingsunterweisungen
(ULU) und fir Lehrgénge fiur ihre berufliche Fort- und Weiterbildung insgesamt 3
Berufsbildungs- und Technologiezentren (BTZ) an verschiedenen Standorten. Einer dieser
Standorte befindet sich in Wetzlar. Das BTZ Lahn-Dill "Arnold-Spruck-Haus" liegt in der
Wetzlarer Kernstadt, im Siden der Neustadt, und grenzt unmittelbar nordlich an die
Bachweide an. Im Jahr 2019 wurde das bestehende BTZ in einem ersten Schritt bereits
umfassend modernisiert und erweitert. In einem weiteren Schritt soll das BTZ um einen
zusatzlichen Neubau erganzt werden. Das zur Verfligung stehende Areal ist aber nahezu
vollstandig bebaut, die Erweiterungsmoglichkeiten sind damit erschopft. Die
Handwerkskammer Wiesbaden beabsichtigt daher einen Teil der sudlich angrenzenden,
geschotterten Festplatzflache von der Stadt Wetzlar zu erwerben und als Standort flr den
geplanten Neubau zu entwickeln.

Das BTZ liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 215 ,Neustadt, Uferstrale,
Dill und HainstralRe®. Aufgrund des Flachenbedarfes kann die geplante Erweiterung nicht
innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches realisiert werden. Der geplante Neubau
erfordert daher eine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, der hierfir einem Anderungsverfahren zu unterziehen ist. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 215 stammt aus dem Jahr 1966. Das Areal des BTZ ist
darin als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Energie* festgesetzt.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen widersprechen daher mittlerweile der
tatsachlichen baulichen Entwicklung. Zur Anpassung der geltenden planungsrechtlichen
Festsetzungen an den Bestand und zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur
die geplante Erweiterung soll daher das gesamte Areal des BTZ in den Geltungsbereich
der Anderung einbezogen werden.

Die Flache der notwendigen Erweiterung des Geltungsbereiches ist planungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnen. Die Anderung des Bebauungsplanes muss somit im 2-stufigen
Regelverfahren einschlielllich  einer Umweltprifung sowie Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung durchgefliihrt werden. Des Weiteren ist die Durchfihrung einer
artenschutzrechtlichen Prufung erforderlich. Aufgrund der Lage des Plangebietes am
Dillufer, kurz vor der Mindung der Dill in die Lahn, befindet sich der Erweiterungsbereich
im  amtlichen  Uberschwemmungsgebiet. ~Da innerhalb  von  festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von Baugebieten im AuRenbereich in
Bauleitplanen gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur ausnahmsweise
zuldssig ist, kommt der Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange einschliel3lich der
Frage nach einem maglichen Retentionsraumausgleich im Bauleitplanverfahren ein hoher
Stellenwert zu.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt den Planbereich derzeit
teilweise als Gemeinbedarfsflache ,Schule® und im Bereich der geplanten Erweiterung als
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkflache® und ,Festplatz® dar. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Bereich der Erweiterung entsprechen nicht
den Zielsetzungen der Planung. Daher ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
auch ein Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Wetzlar durchzufihren.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist den Bereich der geplanten Erweiterung nicht
als Siedlungsgebiet sondern u. a. als Teil der Vorranggebiete flir den vorbeugenden
Hochwasserschutz sowie als Teil des Regionalen Grinzuges aus. Ein
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Abweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung ist jedoch aufgrund der
Kleinrdumigkeit der geplanten Erweiterung und mithin der anzunehmenden fehlenden
Raumbedeutsamkeit nicht erforderlich. Die raumordnerischen Belange sind im Rahmen
der beiden Bauleitplanverfahren ausflihrlich zu behandeln. Dies wurde im Vorfeld mit dem
Regierungsprasidium Giel3en so abgestimmt.

Der Erhalt und die Zukunftssicherung des BTZ in Wetzlar sind grundsatzlich auch im
offentlichen Interesse. Den Antragsunterlagen ist eine Beschreibung des geplanten
Bauvorhabens beigefugt.

Der Geltungsbereich der beiden Bauleitplanverfahren ist aus den beiden nachstehenden
unmaldstablichen Lageplanen ersichtlich.

Um Zustimmung wird gebeten.
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