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Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:

Amt fur Stadtentwicklung 10.11.2020 | 1844/20 - 1/621
Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum | Top Abst. Ergebnis
Magistrat 16.11.2020

Umwe_lt-, Verkehrs- und 24.11.2020

Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Vorlageninformation 28.09.2020

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 201 "Am Sturzkopf”, 3. Anderung, Stadtbezirk Sturzkopf
- Entwurfsbeschluss -

Anlage/n:

Bebauungsplanentwurf verkleinert (Plan im M 1:1.000 hangt in der Sitzung aus)
Textliche Festsetzungen

Begruindung

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Schalltechnische Stellungnahme

Beschluss:
Der Bebauungsplan Nr. 201 ,Am Sturzkopf“, 3. Anderung wird als Entwurf beschlossen.
Der Bebauungsplan ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die Offenlegung zu unterrichten und gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Wetzlar, den 11.11.2020 gez. Kortlike
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Begriindung:

Die Einleitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Am Sturzkopf‘ im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 12.12.2019 beschlossen.

Veranlassung und Planziel

Seitens der Wetzlarer Wohnungsgesellschaft mbH ist im Bereich der ,Neuen Wohnstadt
am Sturzkopf’ suddstlich der bestehenden Bebauung an der Taunusstralle unmittelbar
westlich der Volpertshauser Stralle (Kreisstrale K 354) auf einer bislang noch stadtischen
Grinflache in Richtung Bruhlsbach die Errichtung einer Wohnanlage mit rd. 60
Wohneinheiten und zugehdrigen Stellplatzen geplant. Der Bereich des Plangebietes liegt
im Geltungsbereich der mit Verfiigung vom 18.08.1965 genehmigten 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 201 ,Am Sturzkopf®, die hier bislang noch eine O6&ffentliche
Grlinanlage festsetzt und zur Umsetzung der Planung teilrdumlich geandert werden soll.
Ein entsprechender Antrag der WWG auf Einleitung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 201 ,Am Sturzkopf‘ ist dem Amt fir Stadtentwicklung am
04.11.2019 zugegangen.

Beschreibung des Vorhabens und der Planung

Das Planungskonzept sieht einen siebengeschossigen winkelférmigen Wohnungsbau vor,
welcher aus zwei Baukorpern bestehen wird. Die hohenversetzte Gebaudeeinstellung der
beiden Baukdrper folgt der hangartigen Topografie des bestehenden Gelandes. Das
Gebaude wird sich im oberen Bereich an der Volpertshauser Stral’e befinden und nach
Sud-West ausgerichtet sein.

Das Grundstlick wird mit zwei Zufahrten Uber die Volpertshauser Stralte erschlossen.
Vorgesehen sind insgesamt drei Stellplatzflachen fur bis zu 90 Kraftfahrzeuge. Fur
Fahrrader ist ein externes Gebaude geplant, welches sich im Bereich der Stellplatzflachen
befinden wird.

Berucksichtigung der naturschutzfachlichen und immissionsschutzrechtlichen
Belange

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten
Verfahren, sodass die Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich sind. Die Pflicht, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die
Abwagung einzustellen bleibt indes unberuhrt. Daher wurde zum Entwurf des
Bebauungsplanes ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, welcher der
Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist. Ferner kann im Hinblick auf den
gesetzlichen Artenschutz angemerkt werden, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
Erkenntnisse Uber Vorkommen von besonders sowie streng geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten im Plangebiet vorliegen.

Des Weiteren wurde zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen
eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm in Auftrag gegeben, deren
Ergebnisse der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt sind.
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Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes soll nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2
Buchstabe d BauGB die Regelfrist der offentlichen Auslegung von einem Monat
angemessen verlangert werden. Aufgrund der Uberschaubaren Komplexitat des
vorliegenden Sachverhaltes wurde kein Grund gesehen, von der Regelauslegungszeit von
einem Monat abzuweichen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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