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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Schatten-
lange“ im Stadtteil Miinchholzhausen

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

lhr Schreiben vom 22.09.207, hier eingegangen am 26.09.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Der Planentwurf entspricht im Wesentlichen dem, mir in 2014 eingereichten Ent-
wurf im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB.
Insofern verweise ich inhaltlich auf meine Stellungnahme vom 26.02.2014.

Insgesamt ist die Planung mit Aussagen des RPM 2010 vereinbar.
Grundwasser, Wasserversorgung

Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-

lange keine Bedenken. Die Plangebiete befinden sich auBerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiets
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Intemet: http:/www.rp-giessen.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange®
Abwaégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 RP GieRen, Schreiben vom 06.11.2017

Zu1ll.l:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 26.02.2014:

.MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regionalplans
Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Nach dem RPM 2010 liegt das Plangebiet innerhalb eines
sVorranggebietes (VRG) Siedlung Planung”. Diese Fldchen umfassen die zentral6rtlichen
Standorte fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen fiur den Gemeinbedarf sowie die fir diese Flachen aus
stédtebaulicher Sicht notwendigen erganzenden Grinflachen (vgl. Plansatz 5.2-1 [Z] RPM
2010)

Innerhalb dieser Bereiche soll die Siedlungsentwicklung stattfinden (vgl. Plansatz 5.2-2 [G]
RPM 2010).

Desweiteren ist gemaR Ziel 5.2-5 des RPM 2010 vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
der Bedarf vorrangig in den ,VRG Siedlung Bestand“ durch Nachverdichtung und Umnutzung
von bereits bebauten Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Be-
bauungspldanen (§30 BauGB) und in den ,unbeplanten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzu-
stellen sowie ihre Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Die Nachweispflicht
dient dazu, dem fir die Siedlungsentwicklung wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung“ Rechnung zu tragen. Die Stadt Wetzlar hat sich bereits seit 2009 intensiv mit
diesem raumordnerischen Ziel auseinandergesetzt und ein Baullickenkataster erstellt und auch
infolge dessen verschiedene NachverdichtungsmaBnahmen umgesetzt. In der Begriindung
wird nachvollziehbar die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Planflache dargelegt.

Bezuglich der Sonderbauflache fur den groRflachigen Einzelhandel fand im Vorfeld der Plan-
vorlage eine Abstimmung bzgl. der regionalplanerischen Ziele statt. Die nun vorliegende Pla-
nung entspricht dem Abstimmungsergebnis.*
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Oberirdische Gewdsser, Hoch schutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der von hier
aus zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren gesetzlicher Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates kann der vorgelegten Anderung des Fléachennutzungs-
planes nicht zugestimmt werden.

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht den wasserwirtschaftlichen
Vorgaben. Da die Ableitung des Regenwassers und der Bau der Regenrtickhalte-
becken private Grundstiicke in Anspruch nimmt, muss dies auch mit der Bauleit-
planung sicher geregelt und in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.
Solange dies nicht erfolgt, ist keine gesicherte Regenwasserableitung gewahrleis-
tet.

Industrielles Abwasser, wassergefdahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum kei-
ne entsprechenden Flachen befinden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind den unter Punkt 5.6 Bodenschutz und Um-
weltbelange der Bauleitplanung der Stadt Wetzlar — Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgefiihrten MaRnahmen zum Bodenschutz folge zu leisten. Darliber hinaus
empfehle ich im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden eingriffsminimierenden
MaRnahmen:

1. Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und
zu schitzen (,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schutzen")

2. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubau-
en, zu lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen

3. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaus-
hubs

4. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfind-
lichkeit (Feuchte) des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf.

Zu1l.l.2:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nach Rucksprache mit dem RP GieRen, Dezernat 31, Bereich
Bauleitplanung, ist von einer Vereinbarkeit der Festsetzungen des
Bebauungsplans fir das geplante Regenrtickhaltebecken mit der Darstellung
von ,landwirtschaftlichen Flachen® im Flachennutzungsplan auszugehen,
sofern eine naturnahe Gestaltung des Beckens erfolgt. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB wird daher eingehalten. Eine
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens soll dementsprechend nicht erfolgen. Derzeit werden
Regenrickhaltebecken im Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar generell
nicht dargestellt. Eine Bestandsaufnahme von Regenriickhaltebecken und
verwandten technischen Bauwerken sowie die Mdoglichkeiten der
Darstellungen von Regenriickhaltebecken sind ggf. im Rahmen einer
Aktualisierung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wetzlar eingehender zu
untersuchen. Im Ubrigen erfolgt die Sicherung der Ableitung des
Regenwassers und der erforderlichen Regenriickhaltebecken auf Ebene der
Bebauungsplanung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen betreffen die Begriindung zum Bebauungsplan. Die
Empfehlung zur Festlegung bodenschiitzender Mal3nahmen in Kaufvertragen
wird im Rahmen der Ausgestaltung von Grundstickskaufvertragen eruiert.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
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kann durch den Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlauf-
werken etc. die Befahrbarkeit des Bodens verbessert werden.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen,
z.B. durch Absperrung oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerfla-
chen.

Besonderer Schutz ist vor allem fiir solche Flachen geboten, die spéter als Garten
genutzt werden sollen.

Um die Durchfiihrung solcher MaRnahmen sicherzustellen, empfehle ich, diese
dem Kaufer / Bauherren gegentber vertraglich festzulegen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien
im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Bei Erdarbeiten zur Auffullung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaushub
(AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03*
fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden, welcher die Schad-
stoffgehalte bis Z 0 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfallen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen (Bau-
merkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen verwiesen
(www.rp-gi n.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméRe Ab-
falleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen
(z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfélle).

Immissionsschutz ||
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutzrechtli-
chen Anmerkungen oder Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen auRerhalb des Pla-
nungsbereiches.

Zul.ld4:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Sie werden an das zustandige Fachamt weitergeleitet.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Des Weiteren weise ich auf die Stellungnahme meines Hauses vom 26.02.2014
hin.

Obere Naturschutzbehérde

Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Flachennutzungsplanénderung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete betroffen.

Obere Forstbehérde

Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplanadnderung berthrt keine forstlichen Belange.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Zul.l.5:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 26.02.2014:

L2Unter Hinweis auf das Ergebnis der Besprechung am 31.03.2005 (Teilnehmer Herr
Meisinger) werden aus Sicht der Belangungswahrung Landwirtschaft keine Bedenken
erhoben.”

Aus der Stellungnahme vom 26.02.2014 ergeben sich keine Bedenken gegen
die vorliegende Planung (s. Vermerk nachste Seite)



Planungs- und Hochbauamt 19.04.2005
Abt. Stadtplanung

Schaub

6100-12-08 Sb

VERMERK

tber eine Besprechung beim RP-GieBen, Abt. V, Dez. 51.1 Landwirtschaft,
Herr Meisinger, am 19.04.2005

Teilnehmer: Herr Meisinger, RP; Herr Ufer , Herr Schaub, Stadt Wetzlar -61-

Betr: Bauleitplanung der Stadt Wetzlar im Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 08 »Schattenléinge®
hier: Abweichung von der Siedlungsbereichszuwachsfliche

Durch die Integration der geplanten Verbindungsspange zwischen der K 355 im Siiden und
der L 3451 im Norden in den 0.g. Bebauungsplan wird die nérdliche Grenze der Zuwachsfla-
che des Siedlungsbereiches in Miinchholzhausen gem. Regionalplan Mittelhessen 2001 ge-
ringfligig tiberschritten. t

Von Seiten der Regionalplanung, Herr Faulenbach, wurden bei einem Abstimmungsge-
spréch am 31.03.2005 keine Bedenken gegen die Planung geduRert. Auf ein Abweichungs-
verfahren kann von Seiten des Regionalplanung verzichtet werden, wenn die Stadt Wetzlar
kurzfristig im Rahmen der aktuellen Fortschreibung des Regionalplans eine Korrektur der
Siedlungserweiterungsflachen im Bereich Miinchholzhausen / Dutenhofen auf der Grundlage
des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir diesen Bereich beantragt und die Planung
mit der Abteilung Landwirtschaft des RP abgestimmt wird und von dieser Fachstelle keine
Bedenken geltend gemacht werden.

Herr Meisinger wurde zunéchst (iber die Planungsabsichten der Stadt Wetzlar und das stad-
tebauliche Entwicklungskonzept Miinchholzhausen / Dutenhofen informiert und es wurden
entsprechende Planunterlagen und ein Vermerk tiber das Gesprach mit Herrn Faulenbach
Ubergeben.

Ergebnis der Besprechung mit Herrn Meisinger: '

- Bezuglich der in Rede stehenden Abweichung von der Siedlungserweiterungsflache im
Nordosten Miinchholzhausens und der von der Abteilung Regionalplanung vorgeschia-
genen Vorgehensweise bestehen aus der Sicht des Dezernats 51.1 keine Bedenken.

- Die nach dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgeschlagene Reduzierung der
Siedlungserweiterungsflachen nérdlich der bestehenden Ortslage Muinchholzhausen ist
aus Sicht der Landwirtschaft ausdriicklich zu begriiRen.

Dig Landwirtschaftsverwaltung ist in den weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.

Schaub

Verteiler:

Dez IlI

RP-GieRen, Herr Faulenbach
RP-GieRen, Herr Meisinger

L~ 130

e
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1.2.2

LahnzDiII Kreis O

Der Kreisausschuss

huss des Lahn-Dill-Kreis » Postfach 13 40 « 35523 Wetzlar

Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fur Stadtentwicklung
Postfach 2120

35573 Wetzlar

L\/m Al

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 "Schattenléange" sowie

60. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wetzlar
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme vom 13.01.2014.

Durch die geplante Baugebietsausweisung werden ca. 2 ha Griinland und 7,5 ha
Ackerland Uberplant und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Fir zwei
Betriebe bedeutet das einen Verlust von 5~ 10 % ihrer landwirtschaftlichen
Nutzflache. Unter Berticksichtigung der ebenfalls geplanten Ausweisung eines
Gewerbegebietes in der Gemarkung Munchholzhausen, nérdlich der L 3451,
erzeugt dies einen empfindlichen Eingriff in die Agrarstruktur.

Nach den Grundsétzen der Regionalplanung ist vor der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen durch die Gemeinden der Bedarf an Siedlungsfléchen vorrangig in

den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung der Bebauung (Nach-
verdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken.

In der Begrtindung des Bebauungsplanes wird zwar dargelegt, dass trotz der
zwischenzeitlich umgesetzten Baugebiete, immer noch rund 350 Bauplatzinte-
ressenten auf der Bewerberliste der Stadt Wetzlar eingetragen sind, die vorhan-
denen Bauplatze jedoch dem Markt nicht zur Verfligung stehen, da sich diese
Uiberwiegend in privatem Besitz finden. Intensive Bemiihungen diese privaten
Bauplatze dem Markt zugénglich zu machen, lassen sich nicht erkennen. Im Ub-
rigen stellt der Bewerbungsbogen der Stadt Wetzlar um ein stétisches Bau-
grundstick, lediglich eine unverbindliche Willenserklarung dar. Eine ausfuhrliche
Darstellung der von der Stadt Wetzlar durchgeftihrten MaBnahmen sollte daher
in der Begriindung dargelegt werden.

Eine kartographische Darstellung, der in Kapitel 6 ausgefiihrten Okopunk-
temaBnahme des Entwicklungskonzeptes Lahnaue, sollte zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit und zur Kenntlichmachung der prozentualen Anteile an der Ge-
samtmaBnahme, eingefiigt werden.

Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst

Landwirtschaft

Datum:

2017-10-27
Aktenzeichen:
24.1-30.08.1 + 30.08.2
Schattenlange, Wetzlar-
Muinchholzhausen
Ansprechpartner(in):

Herr Ktthe

Telefon Durchwahl

06441 407-1777
Telefax Durchwahl:

06441 407-1076
Gebaude Zimmer-Nr.:
D-4.142
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail
Bernd.Kuethe@lahn-dill-kreis.de
Internet
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
22.09.2017

Ihr Zeichen:
6102-60-FPA
6103-MU-08
Hausanschrift.
KarlL-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. — Mi. 07:30 — 12:30 Uhr

Do. 07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr. 07:30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN: DE04515500350000000059
BIC: HELADEFIWET

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt
IBAN: DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange®
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises - Abteilung fr
den landlichen Raum, Schreiben vom 23.10.2017

Zu1l.2.1:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Anregungen teilweise gefolgt.
Stellungnahme vom 13.01.2014:

sEine Aussage zu den Aussagen des Regionalplans fehlt: ,Vor Ausweisung neuer
Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig
in den Vorranggebieten Siedlung Bestand durch Verdichtung der Bebauung
(Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten Flachen zu decken.
Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebauungspléanen (8 30 BauGB) und
in den ,unbeplanten Innenbereichen (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre
Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die
planende Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der
Vorranggebiete Siedlung Planung zu erbringen. Die Wiedernutzung und
stadtebauliche Integration von ehemals militdrisch genutzten Flachen innerhalb und
am Rand der Ortslagen hat Vorrang vor neuen Siedlungsflachen. Bei der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen sind stadtebauliche, denkmal- und landespflegerische,
landwirtschaftliche sowie umwelt- und naturschutzfachliche Belange zu
berticksichtigen‘ Ein Abgleich des Bedarfs mit den Bauliicken in den Ortsteilen
Munchholzhausen und Dutenhofen ist wiinschenswert, ebenso wie das kritische
Hinterfragen von 315 Bewerbungen, die keinerlei Verbindlichkeiten beinhalten,
sondern einen unverbindlichen Wunsch darstellen.“

Die Planung ist grundsatzlich mit den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans
Mittelhessen 2010 vereinbar (s. Punkt 1.1.1. die Stellungnahme der Oberen Landes-
planungsbehdérde). Mit der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen lediglich
ca. 0,5 ha landwirtschaftliche Flache zusatzlich in Wohnbauflache geéandert werden.
Die Entscheidung Uber die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Baufla-
chen flr eine Ortsarrondierung ist daher auf Ebene des Flachennutzungsplanes im
Wesentlichen bereits erfolgt. Es wurde ungeachtet dessen ein Abschnitt zu den
durchgefuihrten MaRnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung in die
Begrindung aufgenommen. Dieser wird nun mit Blick auf konkrete Maflinahmen
erganzt.

Die ubrigen Anregungen betreffen die Begrindung zum Bebauungsplan. Auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zul.2.2:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen betreffen die Begriindung zum Bebauungsplan.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die Zerstorung landwirtschaftli-
cher Nutzflache, sodass der Planung nicht zugestimmt werden kann.

Mit freundlichen GruBen
i. A

Bernd Kiithe

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen lediglich ca. 0,5 ha
landwirtschaftliche Flache zusatzlich in Wohnbauflache geandert werden. Die
Entscheidung uber die Darstellung von Wohnbauflachen fir eine Ortsarron-
dierung auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist im Wesentlichen bereits
erfolgt. Die Planung steht zudem im Einklang mit der Festlegung eines Vor-
ranggebietes Siedlung Bestand im Regionalplan Mittelhessen 2010. Ziel der
Bauleitplanung ist, unter Bertcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolke-
rung, inshesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die dringend
bendtigte Schaffung neuer Baugrundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhduser
im Bereich ,Schattenlange® auf Grundlage der von der Stadtverordnetenver-
sammlung im Juli 2013 beschlossenen Siedlungspotenzialanalyse sowie des
im November 2004 beschlossenen Entwicklungskonzepts fir die Ortsteile
Minchholzhausen/Dutenhofen (Entwicklungskonzepte im Sinne des 8§ 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB). Eine Umsetzung der Planung ohne Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Nutzflache ist nicht mdglich.



BVNH
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o
Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen oS
Nach § 63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfsgesetzes des Bundes anerkannter Naturschutzverband

13.1

1.3.2

1.3.3

Der Magistrat der Stadt Wetzlar
Absender dieses Schreibens:

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN HESSEN E.V.
(BVNH)

Annette Moller

Am Tripp 3

35625 Huttenberg

Tel.: 06441-75944

Email: annette.moeller-huettenberg@t-online.de

Amt fir Stadtentwicklung
z. Hd. Herr Wunderlich
Ernst-Leitz-Strae 30
35578 Wetzlar

lhre Zeichen: 6102-6-FPA Ihre Nachricht vom: 22.09.2017 Unser Zeichen: Datum: 01.11.10.2017

Per email: grischa.wunderlich@wetzlar.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung desFlachennutzungsplanes der Stadt Wetzlar
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herrn,

im Auftrag des nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzverbandes BVNH nehme ich
Stellung zu dem o. a. Vorhaben.

Gegen die 60. Anderung des Flachennutzungsplan bestehen erhebliche Bedenken. Diesbeziiglich verweise ich an
dieser Stelle auch auf die kritische Stellungnahme der BVNH zur fehlerhaften Begriindung mit Umweltbericht
und Artenschutzkonzept des B.-plans Nr. 8 ,Schattenldnge”. Die auf S. 2 und 5f der Begriindung der
Flachennutzungsplananderung  vorgenommene Bewertung des Plangebietes ist hiernach aus
naturschutzfachlicher Sicht falsch. MaRnahmen, die sich aus dem speziellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG
ableiten sind nicht durch OkokontomaRnahmen ausgleichbar, sondern miissen in raumlich-funktionalem
Zusammenhang artspezifisch entwickelt werden. Es bestehen anhand des vorliegenden Umweltberichts und
Artenschutzkonzepts noch erhebliche rechtliche Hiirden zur Realisierung des Vorhabens, da der Bestand tlw.
falsch beschrieben wird und im Artenschutzkonzept nach § 44 (1) zu beriicksichtigende europarechtliche streng
geschiitzte Arten gar nicht geprift wurden, bzw. die Priifung von falschen artspezifischen Verhaltensweisen
ausging. AuBerdem fehlen die im Artenschutzkonzept vorgeschlagenen CEF-MaRnahmen fir Feldlerche und
Rebhuhn im Umweltbericht.

Wir bitten weiter um die Beriicksichtigung der Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 zum sparsamen
Umgang mit dem Schutzgut Boden. Hiernach sind flachensparende Siedlungsformen zu wéhlen, was im
vorliegenden Fall des B.-plans 8 ,Schattenldnge” nicht erkennbar ist. Die GrundstiicksgroRen sollten It.
Regionalplan nicht tiber 333 m? betragen.

Bei der Beurteilung der Versorgung vor Ort sollten auch der Globusmarkt (,Handelshof”) in Dutenhofen
berticksichtigt werden, der sich in ca. 1,8 km Entfernung befindet und der dadurch ein starker Konkurrent zum
geplanten kleinen Supermarkt darstellen durfte. Diesbeziiglich wird auf die Empfehlung im Regionalplan
Mittelhessen 2010 Kap. 4.4 (S. 38) verwiesen. AuRerdem ist in Miinchholzhausen ein Backerladen vorhanden.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange®
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 Botanische Vereinigung fiir den Naturschutz in Hessen
e. VvV,
Schreiben vom 01.11.2017

SEITE 1von 2

Zu 1.3.1:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die pauschale Aussage, dass die vorgenommene Bewertung des Plangebietes im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan ,falsch® sei, kann nicht nachvollzogen werden. Umweltbelange werden im
Rahmen der Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschatzung
ermittelt und bewertet. Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich aus den
Festsetzungen der aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplane. Das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotsbestande wird insbesondere fir Rebhuhn und Feldlerche angenommen,
fir die die landwirtschaftlichen Flachen Lebensraum bieten und deren Vorkommen nachgewiesen ist. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist daher auch fiir die grotenteils im Flachennutzungsplan
bereits als Bauflachen dargestellten Gebiete eine Artenschutzpriifung durchzufiihren und zu klaren, wo
und in welcher Form geeignete vorgezogene Ausgleichsmafinahmen im Umfeld des Plangebietes
durchgefiihrt werden konnen. Aufgrund des Anspruchsprofils der Arten mit jahrlich wechselnden
Brutstandorten und der grundsétzlichen Eignung der Landschaft um Miinchholzhausen als Lebensraum
fur Feldlerche und Rebhuhn ist jedoch sicher davon auszugehen, dass das Vorhaben mit den
artenschutzrechtlichen  Bestimmungen vereinbar ist. Zu keinem Zeitpunkt war beabsichtigt,
artenschutzrechtlich gebotene MalRnahmen durch Okopunkte zu ersetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung ist grundsatzlich mit den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans Mittelhessen 2010
vereinbar (s. Punkt 1.1.1. die Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehérde). Die Aussage, dass
der Regionalplan Vorgaben zu GrundstlicksgroBen trifft, ist nicht korrekt. Zielvorgaben bestehen
hingegen zur Wohneinheitendichte, die in einzelnen Bebauungsplédnen angehoben oder abgesenkt
werden kann, solange die Veranderung des Dichtewertes in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen
und in Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur verlduft (s. Ziel 5-2-7). Beziiglich der
vorgesehenen GroRen fiir die geplanten Wohnbaugrundstiicke ist anzumerken, dass diese fiir Ein- und
Zweifamilienwohnhauser bedarfsgerecht und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Durchschnitt deutlich geringer ausfallen, als die GrundstiicksgroRen der benachbarten
Wohngrundstcke im Ortsteil Miinchholzhausen. In dem geplanten Mischgebiet ist darliber hinaus auch
die Errichtung von verdichteterer Bebauung in Form von Mehrfamilienhdusern mdéglich. Dem Einwand
kann insgesamt daher nicht gefolgt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gem. §1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. die Belange der Wirtschaft
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Nach § 63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfsgesetzes des Bundes anerkannter Naturschutzverband

Ich mochte Sie abschlieRend darauf aufmerksam machen, dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz anerkannten
Verbande uber die Abwagungsergebnisse des Verfahrens zu benachrichtigen sind.

Mit freundlichen GriiBen

(Annette Moéller, BVNH)

SEITE 2 von 2

[...] im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung zu beriicksichtigen. Mit der
Planung soll dementsprechend ein Beitrag zur Verbesserung der mangelhaften Grundversorgung im
Ortsteil Miinchholzhausengeleistet werden.

Als zentraler Grundsatz der Raumordnung gilt, dass die verbrauchnerahe Versorgung unter der
Zielsetzung raumlich ausgeglichener Versorgungsstrukturen, insbesondere einer wohnungsnahen (d. h.
auch fullaufig erreichbaren) Grundversorgung - in zumutbarer Erreichbarkeit auch fir in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Bevdlkerungsgruppen mdglichst erhalten bleiben muss. Dies gilt insbesondere fiir die
ortsteilbezogene Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Einen solchen Beitrag zur
Grundversorgung kann weder allein der vorhandene Béackerladen noch der Globusmarkt am &stlichen
Ortsrand von Dutenhofen entfalten. Letzterer befindet sich ca. 2 km vom &stlichen Ortsrand
Minchholzhausen entfernt. Der Globusmarkt liegt damit weit auflerhalb des Einzugsbereichs von
Minchholzhausen, legt man gangige fuBlaufige Entfernungen von 500 m bis max. 1.000 m zwischen
Wohn- und Einkaufsort zu Grunde.

Der Verweis auf Kap. 4.4 (s. 38) des Regionalplan Mittelhessen 2010 zum Thema der interkommunalen
Kooperation erschlieft sich in diesem Kontext nicht.
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Der Kreisausschuss

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Magistrat der Stadt Wetzlar

Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung
Herr Wunderlich

Ernst-Leitz-StraBe 30

35578 Wetzlar

Vorgang: Bebauungsplan Nr. 8 'Schattenlange' und 60.
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Planbereich 'Schattenlange' in Wetzlar, Gemarkung
Dutenhofen und Miinchholzhausen,
Flur-Flurstiick 15-20/0, 15-21/0, 2-139/0, 2-195/0 u.a.
Adressat: Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-StraBe 30
35578 Wetzlar

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Wunderlich,

Zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes sowie zur Anderung des Fliachen-
nutzungsplans wird im Hinblick auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen
Belange folgendes festgestellt:

Bodenschutz

In dem nun vorliegenden Umweltbericht wird die Bodenfunktionsbewertung
zusammenfassend fur das Uberwiegende Plangebiet als , Gering” und fiir einen
kleinen Teilbereich als , Mittel” beschrieben.

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung des Planungsgebietes werden
die unter Abschnitt 11.3 des Umweltberichtes beschriebenen Bodenfunktionen
jedoch mindestens erheblich eingeschrankt. Im Bereich der Versiegelten Flachen
wird die , Speicher- und Regelfunktion” des Bodens sogar vernichtet.

Insofern halten wir die Konkretisierung der im Abschnitt 5.6 getroffenen
Aussage durch detaillierte Angaben fir unumganglich, wonach ,Die
verbleibenden nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Boden im Rahmen der
Eingriffsregelung ausgeglichen werden soll”.

Wir bitten die vorgesehenen AusgleichmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden in
dem Schriftteil des Bebauungsplanes konkret und detailliert zu beschreiben und
ggf. im Bebauungsplan darzustellen bzw. festzusetzen.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-
schutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten
bzw. geplanten Heilquellenschutzgebiet.

26.2 FD Wasser-
und Bodenschutz

Datum:

23.10.2017

Unser Zeichen
26.2/2014-BEW-23-001
Ansprechpartner(in):

Frau Kohler

Telefon Durchwahl

06441 407-17 48
Telefax Durchwahl

06441 407-10 65
Gebaude Zimmer-Nr.

D 3.067

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail
silke.koehler@lahn-dill-kreis.de
Internet:
http:/Awww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
22.09.2017
Ihr Zeichen
6103-MU-08
Hausanschrift:

Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten

Mo. - Mi

07:30 - 12:30 Uhr
Do.

07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr
07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DE04 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFIWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises - FD Wasser- und
Bodenschutz. Schreiben vom 23.10.2017

Zul4.ni:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen betreffen den Umweltbericht des Bebauungsplanes und
werden im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan eruiert. Auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.



1.4.2

Gewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet. Gewdsser und deren Uferrandstreifen werden nicht berihrt.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 11.02.2014 und die darin enthaltenen Anforderungen
verwiesen.

Fir die fachtechnische Priifung der Planungsunterlagen und die Ausfertigung der Stellungnahme ist
ein Zeitaufwand von 3h entstanden.

Mit freundlichen GriBen
I A

Silke Kohler

- Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig -

Zul.4.2:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 11.02.2014:

,Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Sonstige
Gewasser sind nicht unmittelbar berthrt.

Es muss sichergestellt sein, dass bei der geplanten Baugebietserweiterung kein
Mehrabfluss von Oberflachenwasser gegeniber dem derzeitigen Bestand und somit
keine AbfluRverscharfung in den anschlieenden Gewassern eintritt. Dazu sind
geeignete und ausreichend grol3 bemessene Rickhalteeinrichtungen fir das
anfallende Niederschlagswasser einzubauen. Im Rahmen der Fachplanung sind
entsprechende Nachweise zu fiihren.”

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Festsetzung von entsprechenden Regenriickhaltebecken gefolgt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.
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Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Magistrat der Stadt Wetzlar Ihr Zeichen: Herr Wunderlich 6103-MU-08
Amt fur Stadtentwicklung At oo = - Herr Wunderlich 6102-60-FPA
Postfach 21 20 [Amt fir Stacttertuicklung | AL hre Nachricht vom:  22.09.2017
35573 Wetzlar “5 NG.: 07 Nov. 201 Unser, Zeichen: schm/wf-rilb
[ Vorzimr ; A Auskunft erteilt: Frau Wulff
31 \( Telefon: 0641/9506-167
o | " Telefax: 0641/95066167
L& UA.,,Q,LWN: kwulff@zmw.de
Datum: 30.10.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 "Schattenldnge“ und
60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wetzlar

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Bauge-
setzbuch)

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. MaRnahme kann aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die
Entwéasserung des Plangebietes (wie vorgesehen) im Trennsystem erfolgt. Die Flache des Plan-
gebiets ist in der aktuellen SMUSI-Berechnung als Entwasserungsflache im Trennsystem enthal-
ten.

Im Bereich des geplanten Baugebietes sind keine tiberértlichen Verbandsanlagen des Wasser-
verbandes Kleebach betroffen. Die értlichen Abwasseranlagen befinden sich hier im Eigentum
der Stadt Wetzlar.

Im Bereich des geplanten groReren Regenriickhaltebeckens liegt der Welschbachsammler DN
700 Beton in der angrenzenden offentlichen Wegparzelle.

Die ungeféhre Lage unserer Anlage ist aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die genaue Lage durch einen Ortsvergleich festzustellen ist.

Fur Baugrunduntersuchungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m beiderseits der Rohraufen-
wand einzuhalten.

Im freien Gelande ist die Trasse der Sammelleitung im Bereich von 3,00 m beiderseits der Rohr-
achse absolut frei zu halten. Auch Anpflanzungen sowie Uberbauungen sind in diesem Bereich
unzuldssig. Weiterhin sind Abgrabungen, Geléndevertiefungen, Aufschittungen und sonstige
Auflasten im Bereich unserer Abwasserleitung nicht zulassig.

Wasserverband (lﬁl)
Kleebach e

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.5 Wasserverband Kleebach, Schreiben vom 30.10.2017

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Burgermeister Jorg Konig Sparkasse GieGen

35396 Geeften 35359 Gietten IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
Telefon. 0641 9506-0 E-Mail  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:

Telefax 0641 9506-197 Intenet www.zmw.de Blrgermeister Udo Schoffmann

Korperschaft des dffentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlheim, Landkreis GieBen)

Zulb5.1.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der
Fachplanung zu den geplanten Regenrtickhaltebecken gefolgt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.



Bei Kreuzungen ist zwischen Gas-, Strom- und Wasserleitungen/Kabel/Schutzrohren und der Ab-
wasserleitung ein Mindestabstand von 0,40 m einzuhalten.

Bei Parallelfuhrung ist ein Mindestabstand von 1,00 m von Gas-, Strom- und Wasserleitungen/Ka-
bel/Schutzrohren und der Abwasserleitung zwischen den RohrauBenflachen sicher einzuhalten.
Falls die értlichen Gegebenheiten dies zulassen, sollte ein groRerer Abstand eingehalten werden.

Geringere Abstande sind nur in Abstimmung mit dem Wasserverband méglich. Diese werden in
der Regel im Rahmen eines gemeinsamen Ortstermins festgelegt.

Um die Betroffenheit unserer Verbandsanlagen im Bereich des geplanten kleineren Regenriick-
haltebeckens prifen zu kénnen, bitten wir um die Benennung der Grundstiicke oder eine detail- Zulb.2.:
lierte Planvorlage. - .

152 e SL T : : . D!e Hi_nweise werd_e_n zur K_enntnis genommen. _
Wir bitten Sie, uns an der weiteren Entwasserungsplanung zu beteiligen. Die Bitte um Betelllgung im Rahmen der Entwésserungsplanung Wll’d dem
Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist die Abteilung Abwasser, zusténdigen Fachamt tGbermittelt.
it Gt o o B B Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender

Handlungsbedarf.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag )

7

Ebérh

stellv. Abteilungsleiter Ab e, /Hoch hutz
Anlage

Lageplanausschnitt, MaRstab: 1:500
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Punktkennungen der
Anschlufleitungen.

Farbenerklarung

Mischwasserkanal
Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal
Druckleitung
private Leitung

Grabenverrohrung

Schachtnummer
Deckelhohe in m 4. NN
Sohlhghe in m O

- Rohrdurchmesser in mm
3 - Haltungslange in m
48 % - Gefalle in Promille

- - Fliefrichtung
g - Stutzen, Abzweige links / rechts

- Stutzen, Abzweige oben / unten

! - Beton
- Stahlbeton
tz - Steinzeug
- Polyvinylchlorid

- Rohrsohle in m G. NN

Schachtdeckel - rund

Schachtdeckel - eckig

Fiktiver Schacht / Haltungsendpunkt
Eintauf / Auslauf

Strafeneinlauf

Verdeckter Schacht

AP - Anschlusspunkt Haupkanal
GA - Gebaudeanschlufll

HR - Haus-Revisionsschacht

NN - nicht bekannt

- Strafenablauf
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Wasserverband Kleebach

Postfach 11 14 20 Teichw eg 24 Tel.: 0641 9506-0
35359 Gielen 35396 GieRen Fax: 0641 9506-197
Bestandsdokumentation Abwasserentsorgung

Objekt: Welschbachsammler

Objekt-Nr.: WK 0620

Gemarkung: Miinchholzhausen

MaBstab: 1:500

GieRen, den Dienstag, 24.10.2017

Hinweis:

Die eif ichneten Leitungen sind nicht maig wieder-

gegeben. FUr die Richtigkeit etw a eingetragener MaRangaben wird
keine Gewdhr iibernommen. In Einzelfallen deutet die Leitungs-
darstellung lediglich deren Vorhandensein an, ohne Aussage uber
ihre Lage zu treffen. Dies gilt insbesondere fr Hausanschluss-
leitungen und Leif anderer Netz! !

Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb tiber die tatséch-
liche Lage der Leitungen durch entsprechende Ma3nahmen (z.B.
Suchgraben, Feststellungen, ob und wo ggf. Hausanschluss-

i bzw . neu hinzug sind usw .) selbst zu
informieren. In der N&he der Entsorgungsleitungen darf nur von
Hand gearbeitet w erden.

Giiltigkeit Planauskunft: vier Wochen ab Ausstellungsdatum!

A | \
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P\EDOC

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 - 0
Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de

Magistrat der Stadt Wetzlar

Grischa Wunderlich zustdndig  Sebastian Engelskirchen
Ernst-Leitz-Str. 30 Durchwah

35578 Wetzlar I

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6102-60-FPA 22.09.2017 PLEdoc 20171003371 24.10.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 60. Anderung des Flaichennutzungsplanes der Stadt Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhre 0.g. MaBnahme teilen wir Ihnen mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen von
dem angezeigten Vorhaben nicht beriihrt werden. Wir beauskunften die Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

Viatel GmbH, Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig-

Anlage(n)

Geschftsfiihrer: Kai Dargel

PLEdoc G fur Dokur tellung und —pflege mbH « Gladbecker Strale 404 « 45326 Essen
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: inffo@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

/AN

DVGW

Seite 1 von 2

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6 PLEdoc GmbH, Schreiben vom 24.10.2017

Zul6.l.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sicherung von Flachen fir naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen
erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung entsprechend den Ausfiihrungen
im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Dabei soll nach derzeitigem Pla-
nungsstand der erforderliche Ausgleich tiber das Okokonto der Stadt Wetzlar
auf bereits geplanten und genehmigten Flachen in der Lahnaue zwischen
Niedergirmes und Garbenheim (Garbenheimer Aue) durchgefiihrt werden.
Die Festsetzung von weiteren Teilgeltungsbereichen zur Sicherung von Aus-
gleichsflachen ist im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht vorgese-
hen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterergehender
Handlungsbedarf.



Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Schattenlange*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.7 Unitymedia, Schreiben vom 01.11.2017

unitymedia

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Magistrat der Stadt Wetzlar Direktwahl: +49 561 7818-149
Herr Grischa Wunderlich E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Ernst-Leitz-Strae 30 Vorgangsnummer: 104807
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Datum Seite 1/1
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 8 "Schattenlange", Miinchholzhausen

60. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich "Schattenldnge”, Miinchholzhausen,
Teilgeltungsbereich 1, Beteiligung der Behorden

Sehr geehrter Herr Wunderlich,

vielen Dank fiir Ihre Informationen. Zul.71.:
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG. Wir sind grundsatzlich daran Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
1.7.1 interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Innen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
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