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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 08
»Schattenlange“ im Stadtteil Miinchholzhausen

Verfahren nach § 4a(3) BauGB

lhr Schreiben vom 18.11.2020, hier eingegangen am 19.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohn- und Mischgebiet sowie ein Sondergebiet Einzelhandel geschaffen werden.
Der geplante Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rd. 10,7 ha und ist
im glltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Vorranggebiet Siedlung
Planung dargestellt.

Ich verweise zunachst auf die Stellungnahme vom 6. November 2017, wonach die
Planung insgesamt mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar ist. Gegen die nun
vorgenommenen Anderungen bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Beden-
ken. Da die Anderungen nicht den Bereich des — inzwischen realisierten —
Sondergebiets Einzelhandel umfassen, entsprechen auch die diesbeziglichen Fest-
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setzungen zur Beschrankung der Verkaufsflache sowie der zentrenrelevanten Rand-
sortimente weiterhin den entsprechenden Vorgaben des RPM 2010.

Insgesamt ist die Planung mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.
Grundwasser, Wasserversorgung

Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-

ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge nun keine Bedenken mehr.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter/Frau Wagner, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4281/-4277

Nachsorgender Bodenschutz (Oerter):

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillge-
legte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehoérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstdandigkeit und Richtigkeit der Daten in der
Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere In-
formationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Zu1lil.l:

Die Anregung wird bericksichtigt.

Das Amt fir Umwelt und Naturschutz wurde beteiligt. Nach den dort
vorliegenden Informationen befinden sich im Plangebiet keine
Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, Altlastverdachtige Flachen,
Altlasten und/oder schadliche Bodenveranderungen.
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Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflichen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behorde in elektronischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https/Awww.hinug.dethemen/altlasten/datus.htm!

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemadR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitshevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstel-
lung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei
der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und
nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager
der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewie-
sene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir
Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. An-
spruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlégigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben
kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtshe-
hérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen.
Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehdérde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachts-
flachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz (M. Wagner):

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert Wasser zum Hoch-
wasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kiihlt dadurch die Umgebung. Die
Leistungen des Bodens sind fir unsere Ernahrung, die Wirtschaft und das Klima
existenziell. Durch Siedlung und Verkehr wird der Boden zerstért und seine Funktio-
nen unwiederbringlich vernichtet. Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und
nachfolgenden Generationen die Lebensgrundlage.

Das Bundesbodenschutz-Gesetz fordert durch § 1 die Funktionen des Bodens
NACHHALTIG zu sichern und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen.

Belange des Bodenschutzes werden in den vorliegenden Planunterlagen genannt.

Der bodenschutzfachliche Ausgleich wird verbal-argumentativ in den naturschutz-
fachlichen Ausgleich impliziert. Zwar entspricht die hier vorgesehene
landwirtschaftliche Extensivierung auch einer gewissen Bodenverbesserung, jedoch
wird der Eingriff durch das Planvorhaben der Ausgleichswirkung nicht explizit gegen-
tbergestellt.

Da > 10 ha Flache tberplant werden, ist hierfiir zudem ein gesondertes Bodengut-
achten zu erstellen. Obwohl im jlingst veréffentlichten Bodenschutzkonzept der Stadt

1.1.2:

Die Anregungen werden nicht berucksichtigt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die erneute Offenlage vor dem Hintergrund
der an der Planung vorgenommenen Anderungen erfolgt ist. Die Anregung
zur Durchfiihrung eines das ganze Plangebiet betreffenden, gesonderten
Bodengutachtens wird vorligend erstmalig vorgetragen. Dies ist durchaus
nachvollziehbar, da im Planverfahren die hessische
Kompensationsverordnung in der Fassung vom 21.11.2012 Anwendung
findet. Folglich enthielten die Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 27.01.2014 und zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB16.11.2017 keine entsprechenden Hinweise. Die Anforderung zur
Erstellung eines Bodengutachtens bei einer Eingriffsflache tber 10.000 gm
wird erst in der Kompensationsverordnung mit Stand 26.10.2018 formuliert.
Da diese fiir die vorliegende Planung nicht maf3gebend ist, wird der nunmehr
erstmaligen Forderung nach Erstellung eines gesonderten
Bodenschutzgutachtens nicht gefolgt.

In der vorliegenden Planung wird das Schutzgut Boden in der Begriindung als
auch in dem dazugehérigen Umweltbericht berticksichtigt. MaRnahmen zur
Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden dargestellt und es erfolgt ein schutzgutiibergreifender Ausgleich der
Eingriffe in das Schutzgut Boden. Die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes wurden somit im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend
bertcksichtigt.

Unbenommen bleibt entsprechend der Beschlussfassung durch die Stadt
Wetzlar vom Dezember 2020 der Auftrag an den Magistrat, zukinftig die im
Bodenschutzkonzept enthaltenen Entscheidungsinstrumente zu nutzen und
die dort beschriebenen Malinahmen sukzessive umzusetzen.
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Wetzlar zur Darstellung der Auswirkprognose und des Kompensationsbedarfs die
Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden* und

das Excel-Berechnungstool des HLNUG festgelegt wurde (S. 94-1D 5, S. 98 —ID 7),
so findet dieses in der vorliegenden Planung keine Anwendung.

Da in dem Bodenschutzkonzept beschrieben ist, Béden mit sehr hohem Funktionser-
fullungsgrad von Bebauung auszunehmen oder im Mindesten bodenschutzfachlich
auszugleichen, méchte ich an dieser Stelle darauf hinweisen, dass im Gebiet fir das
geplante Regenrickhaltebecken solche hochwertigen Béden vorliegen, jedoch im
Ausgleich nicht gesondert gewdirdigt wurden.

Auch die Beteiligung der Bodenkundlichen Baubegleitung wird auf S. 108 des Wetz-
larer Bodenschutzkonzeptes zur nachrichtlichen Aufnahme in die textlichen
Festsetzungen angedacht. Dieses ist in der vorliegenden Planung nicht geschehen.

Die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung ist im Mindesten fir die Er-
schlieBungsarbeiten des geplanten Baugebietes sowie fiir die Realisierung des
Regenriickhaltebeckens im Auengebiet — und damit auf hochgradig verdichtungs-
empfindlichen Boden — erforderlich. Auf Grund der FlachengroéfRe des geplanten
Baugebietes und des hohen Funktionserfiillungsgrades im Bereich des geplanten
Regenrickhaltebeckens ist bei der Bauausfihrung in ausreichendem Mafe Vorsorge
gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bei Bauvor-
haben besteht grundsatzlich fir den anstehenden Boden eine Belastungsgefahr vor
allem durch Verdichtung und Vernassung, durch Verlust von organischer Substanz
und von Nahrstoffen sowie Gefligeschaden und Vermischung unterschiedlicher Bo-
denhorizonte. Durch Aushub und Zwischenlagerung oder ggf. durch
Schadstoffeintrage kann die Qualitat des Bodens und seiner Funktion erheblich be-
eintrachtigt werden. Um diese komplexen Sachverhalte ausreichen zu wiirdigen, ist
im Rahmen der Bauarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein sach-
verstdndiges Ing.-Biiro erforderlich. Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die
erforderliche Sachkunde aufweisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewahr-
leisten zu kénnen.

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die
MaRnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesondere dem Schutz des
Bodens und seiner natirlichen Funktionen vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, wie
insbesondere physikalischen Beeintrachtigungen durch Verdichtung und Erosion,
und stitzen sich somit auf das naturschutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die
Bodenkundliche Baubegleitung stellt darliber hinaus sicher, dass bei der Baudurch-
fuhrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den
Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe unterlassen wer-
den. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu ei-
ner ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als
unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die
Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche MaR be-
schrankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen maoglichst verzégerungsfreien Bauab-
lauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu
gewabhrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fur die BBB erforderlich. Dies ersetzt

1.1.3:

Die Anregungen werden bericksichtigt.

Das fur die ErschlieBung des Baugebietes und die Herstellung des
Regenriickhaltebeckens zustdndige Fachamt wird Uber die Erforderlichkeit
zur Durchfiihrung einer Bodenkundlichen Baubegleitung durch ein
sachverstandiges Ing.-Blro im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren in Kenntnis gesetzt. Ein entsprechender Hinweis
wird in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.
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selbstverstandlich nicht die Uberwachung durch die Untere Bodenschutzbehérde
einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-Kontrollen.

Des Weiteren méchte ich darauf Aufmerksam machen, dass Teile des Plangebietes,
auch fir das Regenriickhaltebecken sehr stark bis extrem Erosionsgefahrdet ist.

Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen kann eine unangepasste Bewirtschaftung dort
zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schadlichen Bodenveranderungen
fuhren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte Boden kann erheblichen
Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verursachen.

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen empfehle ich grundsatzlich eine landwirtschaftliche Beratung / Erosionsbera-
tung fur die betroffenen Landwirte, verbunden mit der Umsetzung von individuellen
Schutzmalnahmen. Einen wirksamen Schutz bieten z. B. u.a. Erosionsschutzstreifen
auf Ackerflachen. AuRerdem ist anhand der Textlichen Festsetzung dafiir Sorge zu
tragen, dass bauzeitliche Abschwemmungen durch entsprechende Vorkehrungen
unterbunden werden, dass inshesondere Bodenmieten gemafR Kapitel 6.3.7 der DIN
19639 aufgesetzt und behandelt werden und das freiliegende Béden unmittelbar zu
begriinen sind. Darlber hinaus empfehle ich eine Festsetzung von Hecken an den
Grundstticksgrenzen in Hangrichtung zur weiteren Absicherung vor Erosionsereig-
nissen.

. 1 papsecnns | ancasant HEssen - RAL
O NanIRENI, Liral Und Gacinge E n
odenviswer Hessen

B4
Weinbaustandortviewer

Kartenausschnitt
Munchholzhausen

Erosionsgefahrdung unbedeckten

. Bodens

1.1.3:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die vorgeschlagene landwirtschaftliche Beratung der betroffenen Landwirte,
welche die geneigten Flachen nérdlich des Plangebiets bewirtschaften, wird
bereits im Umweltbericht angeregt, so dass der Empfehlung gefolgt wird. Auf
Grund der Hangneigung und der Lage direkt am Welschbach weist der
Teilbereich fir das Regenrtickhaltebecken ebenfalls eine Sensibilitéat
beziglich Erosionsereignissen auf. Daher sind fir das Regenrickhaltebecken
entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Bodenerosion wahrend der Bauphase zu beachten. Diese werden auf S. 36
des Umweltberichts genannt. Die Vermeidungsmalinahmen werden in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Grundsatzlich
ist jedoch auf Grund der gewassernahen Lage mit Hangneigung die
Umwandlung der bestehenden Ackerflache in ein dauerhaft begriintes
Regenrickhaltebecken aus umweltfachlicher Sicht zu begruf3en, da dies die
Gefahr potentieller Stoffeintrage in den Welschbach verringert.

Auf eine Festsetzung von Hecken an den Grundstlicksgrenzen in
Hangrichtung wird jedoch verzichtet.
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1.1.5

-6-

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqgungsanlagen
Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel. 0641/303-4368

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen / Depo-
nien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemane Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media’hmuelv/baumerkblatt_2018-09-
01.pdf

Immissionsschutz ||
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zum o. g. Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen Anmerkungen
oder Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des Planungs-
bereiches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Des Weiteren weise ich auf die Stellungnahme meines Hauses vom 06.11.2017 hin.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Der Teilbereich | des Bebauungsplanes betrifft keine Landschaftsschutzgebiete oder
Naturschutzgebiete.

1.1.4:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein
wieterer Handlungsbedarf.

1.1.5:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung zur Stellungnahme vom 06.11.2017 erfolgt in der
Abwéagungssynopse zur 1. Offenlage.




1.1.6

Teilbereich Il (Anlage eines Regenriickhaltebeckens) liegt im Geltungsbereich der
Landschaftsschutzverordnung ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 (StAnz.
52/53/1996 S. 4327) in der derzeit glltigen Fassung.

Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung des typischen Cha-
rakters der Talauen von Lahn und Dill mit ihren Nebenbéachen in ihren Funktionen als
Lebensstatte auentypischer Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten sowie als Uberflutungsgebiet. Der Schutz erstreckt sich zugleich auf die
angrenzenden Hangwalder. Ebenso sollen die lokalklimatischen Funktionen erhalten
bleiben. Zweck der Unterschutzstellung ist auch die Erhaltung und Entwicklung des
Gebietes als Raum zur ruhigen Erholung.

Grundsatzlich besteht ein Widerspruch zwischen den Inhalten der Landschafts-
schutzgebietsverordnung und den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Ein Verfahren zur Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet wird aus
fachlicher Sicht nicht beflirwortet.

Ich weise daher darauf hin, dass das Vorhaben einen Genehmigungstatbestand
nach § 3 der Schutzgebietsverordnung berihrt. In diesem Zusammenhang ist fir die
naturschutzfachliche und -rechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ein ge-
sonderter Antrag fir eine Ausnahmeregelung von der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbe-
horde zu stellen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Forstrechtliche Belange sind durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

1.1.6:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Sie haben bereits dahingehend Beriicksichtigung gefunden, dass im Rahmen
der Umweltprifung ein Alternativenvergleich durchgefiihrt wurde. Als
Ergebnis der durchgefihrten Alternativenpriifung ergab sich, dass die
schlie3lich ausgewahlte Flache (Gemarkung Dutenhofen, Flur 15, Fist. Nr.
19, 20, 21 und 164/22) auf Grund ihrer Lage und der derzeitigen
ackerbaulichen Nutzung aus umweltplanerischer Sicht am besten fiir das
Regenrickhaltebecken geeignet ist. Die Festsetzung des
Regenrickhaltebeckens im Bereich des Landschaftsschutzgebietes erfolgte
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und mithin der
Feststellung, dass eine Genehmigung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 der
Schutzgebietsverordnung in Aussicht gestellt werden kann, da der Errichtung
des Regenriickhaltebeckens nach Mal3gabe der Festsetzungen im
Bebauungsplan keine untberwindbaren landschaftsschutzrechtlichen
Hindernisse entgegenstehen bzw. nicht zu erwarten ist, dass das Vorhaben
dem besonderen Schutzzweck der Verordnung zuwider lauft. Die Erteilung
der Befreiung erfolgt auf Ebene der konkretisierten Genehmigungsplanung,
die an die Festsetzungen des Bebauungsplanes gebunden ist.




Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange”

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
STELLUNGNAHME: 1.2 Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Schreiben
vom 08.12.2020

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wz 552-2020
Ihr Zeichen Herr Grischa Wunderlich
Stadt Wetzlar Ihre Nachricht vom 24.11.2020
Der Magistrat Ihr Ansprechpartner Maria-Elisabeth Schifer
h . Zimmemummer 3.46
Amt fur$ta(}tentW|cklung Telefon/ Fax: 0615112 6501/125133
Ernst-Leitz-StraBe 30 E-Mail dieter.schweter@rpda.hessen.de
35578 Wetzlar Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda hessen.de
Datum 08.12.2020

Wetzlar,

Bauleitplanung; Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 08 "Schattenlange"
Az.: 6103-MU-08

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zul.2.1:

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, : . : .
121 dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet und Dl_e Anr_egungen Werden berUCkSIChtlgt' . . . .
im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Mit vorliegendem Protokoll vom 19.03.2018 gibt die mit der Raumung

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen k.ampfmittelbela'Steter _FIaChen beantragte Gese"SChaﬂ far
werden. Liegenschaftskonversion GmbH das Plangebiet frei. Die
KampfmittelrAumarbeiten wurden in der Zeit vom 13.11.2017 — 14.03.2018

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-

m.aBnla‘I']men br;s Z:J einer Tiefe vc;n mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf- nach dem Stand der Technik durchgefuhrt
mifteliaummaBnanmen notwendi. Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise werden entsprechend
Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) aktualisiert.

vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraum-
maBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten.
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uht Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

www.rp-darmstadthessende Telefax 0615112 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz 2
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Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Fla-
chensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die iiberpriiften und geraumten Flachen ortlich mitden
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R konnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Teilbereiche wurden bereits tiberpriift. Die untersuchten Flachen (Tiefenangaben in Meter)
sind in den beiliegenden Lageplanen griin dargestellt.

Die Daten der iiberpriiften Flachen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfiihrenden gewerblichen Kampfmittelraumfirmen an den KMRD tbermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen tibertragen.

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die ortlichen
GauB/Kriiger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung.




G

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tiberneh-
men.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen erge-

ben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

‘ - . Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange”
\ Lahn-Dill-Kreis Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Der Kreisausschuss STELLUNGNAHME: 1.3 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis - Abteilung fur den
Abteilunc den landlichen Raurr 3 H H
bteilung fur den landiichen Raum landlichen Raum, Schreiben vom 25.11.2020
Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar A Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

WuncfedBltum:  25.11.2020
Aktenz.: 24.1-30.06.2 Schattenlinge, Wetzlar-

Magistrat der Stadt Wetzlar Minchholzhausen
Bauordnungsamt (—————o —_— Kontakt: Bernd Kilthe
Postfach 2120 | Telefon: 06441 407-1777
35573 Wetzlar Telefax: 06441 407-1075
Raum-Nr.: D 4,142
E-Mail: berna.kuethe@lahn-dill-kreis.de

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

SP | Mo.~Fr.  07:30 - 12:30 Unr
| Do 13:30 - 18:00 Uhr
| und nach Vereinbarung

L weifer an - oA - ( Hr. a}undu[j (,/'1
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 08 “Schattenlénge"
Offentliche Auslegung gemaB § 4a Abs.3 5.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

1.3.1:

131 unsere grundsatzlichen Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schattenlange” haben Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wir bereits in unserer Stellungnahme vom 27.10.2017 zum Ausdruck gebracht. Die Abwégung 2ur Stellungnahme vom 06.11.2017 erfolgt in der
Die jetzt vorliegenden Anderungen zum urspriinglichen Entwurf filhren zu keiner geanderten A o

Bewertung, sodass aus landwirtschaftlicher Sicht keine weiteren Bedenken oder Einwendungen Abwagungssynopse zur 1. Oﬁenlage'

geauBert werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

: -(,wz {2

Bernd Kuthe

. Post Frankfur
035 DOCD 200C £2 IEAN: DEES 5001 0050 0003 0576 01
8.C: PENKDEFF

<arl-Kellner-Ring 51 IBAN: DED4
35576 Welzl EIC: HELA
Tel -
Fax: 06441 407-105 Sparkasse
info@ahr-dill-kreis.de IBAN: DE4Z 5155 O
www latin-difl-kreis, de BIC: HELADEFIDIL
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\Q Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser
Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Posttach1S 40 | 35573 Wetzlar ED 26.2 Wasser- und Bodenschutz
Datum: 14.12.2020
Magistrat der Aktenz..  26/2014-BEW-23-C07
Stadt Weltzlar Kontakt:  Frau Wilson
Ernst-Leitz-Str. 30 Telefon: 06441 407-2217
35578 Wetzlar Raum-Nr.. D3.129
E-Mail: Sarah Wilson@lahn-dill-kreis.de

L\, ey, 0
Vorhaben: Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 8 ,Schattenlénge”
Adressat: Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrter Herr Wunderlich,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

Gewasser
Bearbeiterin: Frau Kéhler, 1748

Die Unterlagen sind beztglich der Flurstiicke, welche zur Bereitstellung fir das
Regenriickhaltebecken (RRB) dienen sollen, widerspriichlich:

Auf Seite 7 der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Flache um die Flur-Flurstiicke 15-165/22
und 15-166/22 reduziert, Auf Seite 14 sind fiir das Becken die Flurstiicke 15-20, 15-21 und 15-
164/22 vorgesehen. Unter Punkt 6.5.1 (Seite 23) wird auch noch Flurstiick 15-19 der Flache
zugerechnet. Im Bebauungsplan selbst sind es die Flurstiicke 15-164/22, 15-21, 15-20 15-19 und
ein kleiner Teil des 15-160 (Welschbach). Im Kurzgutachten der IBU sind es die Flurstiicke 15-20
15-21 15-164/22 15-165/22 und 15-166/22.

Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei der Flache fur das RRB um folgende Flurstuicke
handelt: 15-164/22, 15-21, 15-20, 15-19 und ein kleiner Teil des 15-160 (Welschbach).

Postbank Frankfurt
IBAN: DE&S 5001 0060 00C3 0516 01
BIC. PBNKDEFF

IBAN
BIC

IBAN:DL43 045 COOC CO00 &3
BIC. HELADFF1I

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange*

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
STELLUNGNAHME: 1.4 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis — Abteilung Umwelt
Natur und Wasser, Schreiben vom 14.12.2020

1.4.1:

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Sowohl in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans als auch
in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht wurden korrekt die
im Bebauungsplan festgesetzten Grundstlicke bertcksichtigt. Die teilweise
fehlerhafte Benennung der Flurstiicke des Regenriickhaltebeckens in der
Begrundung und im Umweltbericht werden zum Satzungsbeschluss korrigiert.




1.4.2

1.4.3

;§ Lahn-Dill-Kreis

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasserschutzgebiet fur
Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw. geplanten
Heilquellenschutzgebiet.

Gewasser
Das Plangebiet beinhaltet nun einen kleinen Teil des Welschbachs selbst, welcher am std-6stlichen
Plangebietsrand flieBt, und einen gréBeren Teil dessen Gewdsserrandstreifen (15-19).

Der Welschbach ist ein Gewasser der Wasserrahmenrichtline und gehart dem Programm ,, 100
wilde Bache in Hessen” an. Der Gewasserrandstreifen ist nach § 23 (1) Hessisches Wassergesetz
(HWG) im AuBenbereich zehn Meter breit.

GemaB §23 (2) 3 HWG sind die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und
sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
verboten. Eine Befreiung konnte nach §38 (5) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erteilt werden, wenn
Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit die MaBnahme erfordern.

Weiterhin durfen nach § 23 (2) 4. HWG in Gewadsserrandstreifen durch Bauleitpléane keine neuen
Baugebiete ausgewiesen werden. Die Entscheidung, ob hier eine Genehmigung gemaB § 23 (3)
HWG beziiglich des Gewasserrandstreifens erforderlich und zulassig ist, liegt in der Zusténdigkeit
des Regierungsprasidiums GieBen. Wir bitten dies mit dem RP Giel3en abzustimmen

Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Diwisch, 1743

Nach den nun vorliegenden Unterlagen zur Bauleitplanung wurden unsere damals vorgebrachten
Bedenken und Anregungen weitestgehend beriicksichtigt. Die Stellungnahmen vom 11.02.2014
sowie 23.10.2017 behalten ihre Gultigkeit.

Fazit: Unter Beachtung und Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfithrungen bestehen
gegen das geplante Projekt keine Einwénde.

/
Mihi‘reundlichen GriBen
m Auftrag
/

"/ ,/l Y ld 4 .
NAAAAN
Ulbricht p

I3AN: DE65 06C €003 C516C

BIC: PBNKDEFF

1.4.2:

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Der Bereich des Gewasserrandstreifens wird durch Festsetzungen im B-Plan
zur Entwicklung eines 10,00 m breiten Ufersaumes mit standortgerechten
Gehdlzen vor Bebauung geschutzt. Die bauliche Anlage des Regenriickhal-
tebeckens selbst ist daher auf3erhalb dieses Bereiches zu errichten.

Gem. § 23 Abs. 2 Nr. 4 Hessisches Wassergesetz ist im
Gewasserrandstreifen die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleitplane
oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch verboten. Nach
Rucksprache mit dem Regierungsprasidium Giel3en, Abteilung Oberirdische
Gewasser, Hochwasserschutz (Herr Waldeck, 04.01.2021) ist die
entsprechende Einbeziehung des Gewésserrandstreifens in den
Geltungsbereich der Bebauungsplanung jedoch grundsatzlich zuldssig, da
bauleitplanerisch kein Eingriff durch bauliche Anlagen vorbereitet wird und
auch keine Ausweisung als Baugebiet erfolgt. Die Notwendigkeit einer
Befreiung auf Grundlage des § 38 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz ist im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zur Errichtung des
Regenriickhaltebeckens zu eruieren, in Abhangigkeit der durch die
konkretsierte Planung vorgesehenen Eingriffe (z. B. durch Bdschungen o. &.).
Ggf. ist nach Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde im
Genehmigungsverfahren ein entsprechender Antrag zu stellen.

1.4.3:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung zur Stellungnahme vom 06.11.2017 erfolgt in der
Abwégungssynopse zur 1. Offenlage.




Wunderlich, Grischa
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Von: Bettina Klose @telekom.de

Gesendet: Mittwoch, 9. Dezember 2020 16:38

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Bebauungsplan
Miinchholzhausen Nr. 08 “Schattenlange”

Anlagen: LAP Wetzlar, BG Schattenlange, Plan 1.pdf; LAP Wetzlar, BG

Schattenlénge, Plan 2.pdf; Kabelschutzanw.pdfStand 201706 18.pdf

Sehr geehrter Herr Wunderlich,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen der Telekom, die aus
mitgesandten Lageplanen ersichtlich sind.

Die Lage, der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie auch Gber unser Web Portal https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html| oder per E-Mail bei planauskunft.suedwest@telekom.de

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich. Nach
derzeitigem Planungsstand beabsichtigen wir, in dem bezeichneten Gebiet einen Breitbandausbau mittels
FTTH-Technik vorzunehmen. In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der
ErschlieRungsarbeiten, schriftlich angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine
Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen Bekanntmachung
zu libersenden und uns an der ErschlieRungsplanung zu beteiligen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehaduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
Bettina Klose

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange*

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
STELLUNGNAHME: 1.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom
09.12.2020

1.5.1:

Die Hinweise werden bericksichtigt.

Das fir die ErschlieBungsarbeiten zustandige Fachamt wird informiert. Auf
Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Es erfolgt eine aktualisierte nachrichtliche Darstellung der
Fernmeldeleitungen im Planteil des Bebauungsplanes.



Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Studwest

Produktion Technische Infrastruktur 24 Fulda
Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

(Tel.) +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
http://www.telekom.de

TECHNIK

SCHAFFEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom .de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

wasserverba”d (ll'll) Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange”

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
e (erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
KleebaCh =———— STELLUNGNAHME: 1.6 Wasserverband Kleebach, Schreiben vom 09.12.2020

Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 GieBen

Magistrat der Stadt Wetzlar Ihr Zeichen: Herr Wunderlich
Amt far Stadtentwicklung Ihre Nachricht vom:  17.11.2020
Postfach 21 20 Unser Zeichen: wf-ap
35573 Wetzlar
Auskunft erteilt: Frau Wulff
Telefon: 0641/9506-167
Telefax: 0641/95066167
‘P E-Mail: kwulff@zmw.de
(A untbtSGin: 15.12.2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 08 "Schattenlange”

Offentliche Auslegung gemiR § 4a Abs. 3 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 30.10.2017 behalt ihre Gultigkeit, der 0.g. MaRnahme kann aus ab- 1.6.1:
161 wassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die Entwéasserung des Plangebiets E AT 1)
(wie vorgesehen) im Trennsystem erfolgt. Die Flache des Plangebiets ist in der aktuellen SMUSI- Die Hinweise werden berUckSichtigt.

Berechnung als Entwésserungsflache im Trennsystem enthalten. . . . . . .
Die Trasse wird nachrichtlich in den Planteil des Bebauungsplanes

Folgende uberértlichen Entwasserungsanlagen des Wasserverbandes Kleebach sind im ange- i i H H H = H i
Focles Baraich Bstofor _ul;ernqmtmen. Das flr die ErschlieSungsarbeiten zustandige Fachamt wird
inrormiert.

- Sammelleitung Abwasser: Welschbachsammler (WK 0620) vom RU Minchholizhausen Sude-
tenstraRe zum RUB Dutenhofen Oststrate DN 700 Beton.

Die ungefahre Lage unserer Anlage ist aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die genaue Lage durch einen Ortsvergleich festzustellen ist.

Far Baugrunduntersuchungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m beiderseits der Rohrauen-
wand einzuhalten.

Im freien Gelande ist die Trasse der Sammelleitung im Bereich von 3,00 m beiderseits der Rohr-
achse absolut frei zu halten. Auch Anpflanzungen sowie Uberbauungen sind in diesem Bereich
unzuldssig. Weiterhin sind Abgrabungen, Geldndevertiefungen, Aufschittungen und sonstige
Auflasten im Bereich unserer Abwasserleitung nicht zulassig.

Bei Kreuzungen ist zwischen Gas-, Strom- und Wasserleitungen/Kabel/Schutzrohren und der Ab-
wasserleitung ein Mindestabstand von 0,40 m einzuhalten.

Hausanschrift: Paostanschrift: Verbandsvorstoher: Bankverbindung:

0 Teichweg 24 Postiach 11 14 20 Blrgermeister Jorg Kanig Sparkasse Gielen

& 35396 Gielen 35359 Giellen IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
~ Teleforr 0641 9506-0 E-Mait info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsteher:

- Telefax 0641 9506-197 Intemet: www.zmw.de Burgermeister Ude Schatfmann

Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohiheim, Landkreis Glelten)




Bei Parallelftihrung ist ein Mindestabstand von 1,00 m von Gas-, Strom- und Wasserleitungen/Ka-
bel/Schutzrohren und der Abwasserleitung zwischen den RohrauRenfléchen sicher einzuhalten.
Falls die ortlichen Gegebenheiten dies zulassen, sollte ein gréRerer Abstand eingehalten werden.

Geringere Abstande sind nur in Abstimmung mit dem Wasserverband méglich. Diese werden in
der Regel im Rahmen eines gemeinsamen Ortstermins festgelegt.

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Entwésserungsplanung zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftra

Ut

Kerstin Wulff

Anlage
Lageplanausschnitt Welschbachsammler MaRstab: 1:500
Zeichenerklarung
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Farbenerklarung

Mischwasserkanal
Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal
Druckleitung
private Leitung

Grabenverrohrung

Schachtoummer
Deckelhdhe in m G. NN
Sohlhdhe in m . NN

Rohrdurchmesser in mm
Haltungsldnge in m
Gefalle in Promille
Fliefrichtung

ON 500
12.49

- - Stutzen, Abzweige links / rechts
» = Stutzen, Abzweige oben / unten
Beton = Beton

S = Stahlbeton

stz - Steinzeug

PVC -~ Polyvinylchlorid

RS 21032 - Rohrsohle in m 4. NN

Schachtdeckel - rund

Schachtdeckel - eckig

Fiktiver Schacht / Haltungsendpunkt
Einlauf / Auslauf

Strabeneinlauf

Verdeckter Schacht
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Wasserverband Kleebach
Postfach 111420 Teichveg 24 Tel: 0641 95060
35350 GieBen 3536 Glelten Fax 0641 8506-157
Welschbachsammler vom RU Munch-

Objekt holzhausen zum RUB Dutenhofen
Objekt-Nr.: WK 0620
NaRstab: 1:500
GieRen, den Dienstag, 15.12.2020
Hinweis:

De eingezeichneten Lettungen sind nicht maBgerecht vieder-

Fir die Richtigket etwe eingetragener Malangaben wird
Veine Gewahr themanren. In< naefien dutet G Letungs-
darstellung ledigich deren Vomandensein an, one Aussage toor
ihre Lage 2u treffen. Dies gt insbesondere fir Hausanschluss-
leitungen und Leltingen anderer N efzbetreibert

Bei Erdrbeiten hat sich derUntemenmer deshalb dber de atsich-
liche Lage der Leitmnpen durch entsprechence M anshmen (z.3.
stssiingen o und wo 09t Hauesnaciliss.

/&N bzw neu hinzugekommen sind usw) selbst 2u
Brmeren n daniane  drEisomungsisungen darfnurvon
Hand gearbettet werden

Gilltigkeit er ab




Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
H Mobil . I
S:ZT;: u‘:m: Verkehrsmanagement ﬂ Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,,Schatte_:nlange
: . Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
— E= £ (erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
ey STELLUNGNAHME: 1.7 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement,
—— Schreiben vom 21.12.2020
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE 12.01.2Pe-34c2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Dirk Peter

Magistrat der Stadt Wetzlar Telefon (02771) 840 234
Amt fur Stadtentwicklung Fax (02771) 840 450
Postfach 2120 E-Mail dirk peter@mobil.hessen.de
35573 Wetzlar

Datum 21. Dezember 2020

L 3451, K 355, K 356, Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 08 ,,Schattenldnge* [Entwurf 11/2020]
Erneute Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden [§§ 3 (2), 4a (3) BauGB]

lhr Schreiben vom 17.11.2020, Az.: 6103-Mi-08, Herr Wunderlich

Sehr geehrte Damen und Herren,

am norddstlichen Siedlungsrand von Miinchholzhausen soll das Baugebiet ,Schat-
tenlange" in einem ersten Bauabschnitt mit Allgemeinen Wohngebieten (80 Bauplitze),
Mischgebieten (15 Grundstiicke), einem Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmittelvollversor-
ger bis 1.300 m* Verkaufsfiache) sowie Verkehrs- und Griinflachen entwickelt werden. Der
Supermarkt wurde zwischenzeitlich bereits errichtet.

Sudwestlich von Dutenhofen soll ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen werden.
Ferner ist, nordéstlich der Unterfiihrung der K 355 unter der A 45, eine externe Kom-
pensationsfléache vorgesehen.

| Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

AuBere verkehrliche ErschlieBung
a) Kraftfahrzeugverkehr [§§ 1,123 BauGB] 7.1
Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist, auf Héhe der Einmiin- 1_

dung der StadtstraRe Stockwiese, mit einem Kreisverkehrsplatz an die stralen- Die Anregungen werden berUCksichtigt_

rechtliche Ortsdurchfahrt ErschlieBungsbereich (ODE) der K 355 vorgesehen. . . . .
Seit der letzten Beteiligung zum Bauleitplanverfahren wurden die ODE (OD-Stein) und Die Ortsdurchfahrtsgrenze wird in den Planteil des Bebauungsplans

die verkehrliche Ortsdurchfahrt (OD-Tafel) bis zur &stlichen Grenze des geplanten ) Ubernommen.

Baugebietes erweitert (Mein Schreiben vom 02.03.2018, Az.: BE 12.01.21 Do-39d-K355). Sie befin- N H : i H H i A i

den sich jetzt auf Hohe des Wirtschaftsweges Flur 2, Flurstiick 141. Im Ubrigen wird das flr die Erschlie3ungsarbeiten zustandige Fachamt
Im Satzungsplan sollen ODE und Ortstafel mit Symbol und Beschriftung nachricht- informiert.

lich gekennzeichnet werden.

GemaR § 41 HStrG ist die Stadt Wetzlar Trager der StraRenbaulast fiir die stralen-
rechtliche ODE im Zuge der K 355. Sie ist fur die Einhaltung der einschlagigen
rechtlichen und technischen Bestimmungen selbst zustandig.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thoringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBie 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

‘www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547




1.7.2

1.7.3

1.7.4

Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

b) FuBgénger, Radfahrer, OPNV [§ 1 BauGB, §§ 3, 4 OPNVG]

Das Plangebiet wird Uber die benachbarte Bushaltestelle "Stockwiese" (GieBener
StraRe) erreichbar sein, die im Zuge des Knotenumbaus néher am geplanten Lebens-
mittelmarkt platziert werden wird. FuBgénger aus der Ortslage werden bis zum
Markt eine Verbindung entlang der GieBener Stral3e erhalten.

Leistungsféhigkeit /und Sicherheit/ des StraBennetzes [47 HStrG]
a) Leistungsféhigkeit
Die Verkehrsuntersuchung (Baulandentwicklung Miinchhc , Heinz + Feier GmbH, Wiesbaden,

12/2014) stellt fir den ersten Bauabschnitt ,Schattenlénge” die leistungsféhige Ver-

kehrsabwicklung an dem geplanten Kreisverkehrsplatz im Ubergang zur freien Stre-
cke der K 355 sowie an dem nachgeordneten Knotenpunkt L 3451/ K 356 fest.

b) Verkehrssicherheit

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflachen, Werbeanlagen und AuRen-
sowie Fahrzeugbeleuchtungen im Plangebiet durfen zu keiner Blendung oder Ab-
lenkung der Verkehrsteilnehmer auf der K 355 filhren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind entlang der freien Strecke der
K 355 nicht zulassig.

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

Empfehlung

Kreisverkehrsplatze an freien Strecken klassifizierter StraRen sowie an Ortseingén-
gen unterliegen erhdhten Sicherheitsanforderungen. Dem soll sich die Gestaltung
der Kreisinsel unterordnen.

Kérper und Gegensténde (zB. K ke, Begriifit feln, Fahr ten, Findlinge, Mauern,
Walle, Bédume dicker 8 cm werdend), die als Aufprallhindernis wirken kénnen, sollen hier nicht
zugelassen werden. Ebenso private oder gemeindliche Hinweisschilder und Wer-
beanlagen (zB. Anlagen mit Firmen-/Vereinslogos, Pylone, inweisschilder, \ Itungshin-
weise).

StraBenverkehrsfliche

Weil sich aus dem Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen der ODE und dem
Wirtschaftsweg Gemarkung Miinchholzhausen, Flur 3, Flurstiick 10 keine Notwen-
digkeit fr bauliche MaRnahmen auf der K 355 ableiten lassen, fordere ich die Stadt
Wetzlar auf, hier die Darstellung der Verkehrsflache zuriickzunehmen!

Dagegen empfehle ich, die ehemals dargestellte, unverbindliche Innenaufteilung
des geplanten Kreisverkehrsplatzes wiederaufzunehmen, um durch die notwen-
dige, hinreichende Konkretisierung der beabsichtigten MaBnahme das Baurecht zu
sichern.

Regenriickhaltebecken

Die erforderliche Leitung vom geplantem Baugebiet zum geplanten Regenriickhal-
tebecken ist, bis auf eine Querungsstelle, auRerhalb des StraRengrundstiickes der
K 355 dargestellt. Die Querung ist rechtwinklig zur StraBenachse vorzunehmen und
die Plandarstellung dahingehend anzupassen. Hierfirr ist ein Gestattungsvertrag mit
mir abzuschlieBen. Ansprechpartnerin ist Frau Anke Bernhardt (% 02771/ 840 260).

1.7.2:

Die Anregungen werden bertcksichtigt.

Der in § 38 BauGB formulierte Fachplanungsvorbehalt schlief3t die
Mdglichkeit der Gemeinde aus, planerische Aussagen zu treffen, die
Fachplanungen zuwiderlaufen. Mit der den Bestand nachvollziehenden
Festsetzung der bestehenden Kreisstral3e als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache besteht grundsatzlich kein Widerspruch zu der
bestehenden Kreisstralie des Tragers der Fachplanung. Dennoch wir der
Geltungsbereich zuriickgenommen. Fir den Bereich der K355 wird zudem
die flachenhafte Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache entfernt.

1.7.3:

Der Anregung wird nicht berlcksichtigt.

Die unverbindliche Innenaufteilung ist nicht geeignet, um das Baurecht zu
sichern. Die Festsetzung der geplanten und bestehenden Offentlichen
StralRenverkehrsflachen ist auf Ebene des Bebauungsplans ausreichend,
sofern diese sachgemalf dimensioniert sind. Dies ist vorliegend der Fall.

1.7.4.

Der Anregung wird nicht berlicksichtigt.

Die Querung kann aus technischen Griinden nicht rechtwinklig gefuhrt
werden: Aus hydraulischen Grinden wird bei Neuplanungen von
Entwasserungsleitungen grundsétzlich eine 45 Grad Abwinklung angestrebt.
Bei der Wahl der Trassenfihrung im Bereich der KreisstralRe K 355 musste
die Lage der Schachte der Verflugbarkeit der angrenzenden Grundstiicke
angepasst werden, so dass alle geplanten Schachte auf stadtischem Grund
platziert werden konnten. In Anbetracht der grof3en Verlegetiefe im
betreffenden Bereich (10m) ist, nicht zuletzt aus Wirtschaftlichkeitsgriinden,
eine rechtwinklige Fuhrung nicht zweckmafiig bzw. die Verwendung von
Fertigteilschachten der Herstellung von aufwandigen Bauwerken mit
Gerinneanpassungen vorzuziehen.

Der Gestattungsvertrag ist nach weitergehenden Abstimmungen zwischen
dem fir die Herstellung der Anlagen zustandigen Fachamt und Hessen Mobil
zu schlieRen.




1.7.5

Hessen Mobil
StraRen- und Verkehrsmanagement

[ Fachliche Stellungnahme

StraBenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen oder Bauvorhaben nicht entgegen.

Immissionsschutz
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen der L 3451 und der K 355 gehen zu Las-
ten der Stadt.

Weiterer Hinweis

Die vorgesehene externe Kompensationsflache, nordéstlich der Unterfiihrung der
K 355 unter der A 45, liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Fléchen, die im
Zusammenhang mit dem geplanten 6-streifigen Ausbau der A 45 zwischen der An-
schlussstelle Wetzlar Stid und dem GieRener Stidkreuz vermutlich in Anspruch ge-
nommen werden missen.

Die externe Kompensationsflache sollte im Ubersichtsplan gekennzeichnet werden.

Ich bitte Sie, mir das Ergebnis der Abwégung meiner Stellungnahme und nach Ver-
fahrensende eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Begriindung sowie
den Bekanntmachungsnachweis zu tibersenden. Den Plan und die Begriindung er-
bitte ich auch als PDF-Datei. Danke!

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

NN

Dirk Peter

1.7.5:
Die Anregung wird bercksichtigt.
Die Kompensationsflache wird im Ubersichtsplan gekennzeichnet.



Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

/ ﬁIr:rtbf:,‘:gBOde"manageme"t HESSEN Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange®

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Beteiligung) - Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
STELLUNGNAHME: 1.8 Amt fir Bodenmanagement Marburg, Schreiben vom

21.12.2020
Amt fir Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Strale 17, 35037 Marburg Geschiftszelchen  02-06-03-02-B-0222-039
Bearbeiter/in Stéadi. Bodenord.  Herr Képpele
Durchwahl 06421/3873 - 3275
Magistrat der Stadt Wetzlar Fax 08421/3873 - 3300
Amt fur Stadtentwicklung ot e oy
Postach 2120 e v
Fax 06421/3873 - 3300
35573 Wetzlar : :
hr Zeichen 6103-MU-08
Ihre Nachricht vom 17.11.2020
Datum 10. Dezember 2020
X
- L)
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 08 ,,Schattenldange®
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich bedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.
Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken. 1.8.1:
Ich mochte jedoch darauf hinweisen, dass die Flurstiicksgrenzen; die Flurstiicknummern der Die Hinweise werden ber[_]cksichtigt_
1.8.1 betroffenen Grundstiicke und der Gebédudebestand auf den Flurstiicken 190/2 + 190/3 (siehe . ..
Kartenauszug) nicht dargestellt sind. Die Katastergrundlage wurde entsprechend aktualisiert und angepasst.
Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken. 1.8.2:
1.8.2 Der guten Ordnung halber méchte ich darauf hinweisen, dass die unmittelbar nérdlich an das —— . .
Planungsgebiet angrenzende Flache (Gemarkung Minchholzhausen Flur 2 Nr. 138) Die Hinweise Werden zur Kennntis genommen-
landwirtschaftlich genutzt wird. Deshalb weise ich fur die zukiinftige Nutzung bei Errichtung von Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Hand|ungsbedarf.

Einfriedungen auf die Abstande gemaR § 16 Hess. NachbG und die Pflanzung von Baume,
Strauchern, u.4. auf die §§ 38 Hess. NachbG, insbescndere auf den § 40 Hess. NachbG, hin.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
N
RG@let,
]
(Breitbarth)

35037 Marburg, Robert-Koch-Strage 17
l 2 3-0

Telefax (06421) 3873-3300

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg hessen.de
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Reine Luft fir Wetzlar

Vorstand Hans-Jirgen Bergmann
Reine Luft fur Wetzlar e.V 35578 Wetzlar Tel.: 06085/2633
Vereinsanschrift E-Mail: Reine_Luft_fuer_Wetzlar@web.de

Hans-Jurgen Buchner

Schwalbengraben 20

35576 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Minchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange”

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Offenlage) - Beteiligung der Offentlichkeit

STELLUNGNAHME: 1.9 Reine Luft fir Wetzlar e. V.

Schreiben vom 23.12.2020

An den Magistrat der
Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Strafie 30

35578 Wetzlar

23. Dezember 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 "Schattenlénge"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird folgende Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan Miinchholzhausen
Nr. 8 "Schattenldnge” der Stadt Wetzlar abgegeben:

GemiB der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan sollen umfasst das Plangebiet eine groBere
Fliche als allgemeines Wohngebiet und eine kleinere Fliche als Mischgebiet sowie ein
Sondergebiet fiir einen Einkaufsmarkt.

1. Keine zusiitzliche Freisetzung von CO,-Emissionen durch Wiirmeerzeugungssanlagen

Zum Heizen und zur Wiirmeerzeugung der neu zu errichtenden Gebiude sind nur
regenerative Energietriiger zulissig. Zu den regenerativen Energietrigern zihlen
neben Sonnenkollektoren und Wirmepumpen, die mit "Okostrom" betrieben
werden, auch Holzpellets und Holz-Hackschnitzel, soweit dieses Holz aus
nachhaltiger Forstwirtschaft kommt.

Es wird angeregt, in den textlichen Festlegungen eine entsprechende Regelung
aufzunehmen.

1.9.1:

Die Anregungen werden nicht berucksichtigt.

Vorgaben zu einem bestimmten Anteil der Nutzung erneuerbarer Energien im
Plangebiet kbnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Regelungen
dieser Art sind dem EEW&rmeG vorbehalten, das regelt, in welchem Umfang
erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben einzusetzen sind. Unabhangig
davon wird eruiert, ob im Plangebiet ein Nahwarmenetz errichtet werden
kann. Mogliche Regelungen fir einen Anschluss- und Benutzungszwang an
ein geplantes Nahwarmenetz durch eine entsprechende Satzung sind
grundsatzlich moglich, aber vorliegend nicht Bestandtteil des
Bebauungsplans.




1.9.2

Reine Luft fiir Wetzlar

Begriindung:
Sowohl von der Bundesregierung wie von der Landesregierung wird die Reduzierung der

Emissionen von klimarelevanten Treibhausgasen propagiert, um die Ziele des Pariser
Klimaabkommens einzuhalten um die Erwirmung des Weltklimas unter 2 Grad in Bezug auf
die vorindustrielle Zeit zu begrenzen.

Gemil dem intrigierten Klimaschutzplan Hessen 2025 der Hessischen Landesregierung soll
das Land Hessen klimaneutral werden. Dazu kommt gemiB diesem integrierten
Klimaschutzplan den Mafinahmen, die von den Kommunen zu ergreifen sind, eine besondere
Bedeutung zu.

Als einer der ersten Schritte muss verhindert werden, dass durch neue Planungen die bisher
verursachten Treibhausgasemissionen (insbesondere CO,) nicht weiter erhoht werden. Die
Festlegung ist verhiltnismiBig, da zur Warmeerzeugung ausreichend alternative Heizsysteme
(Sonnenkollektoren, Warmepumpen und Heizen mit Holz) auf dem Markt verfiigbar sind.

Schonung und Regenerierung des Grundwassers

Zur Schonung des Grundwassers wird folgende textliche Festlegung zur Aufnahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen:

2. Die Ableitung von Drainagewasser ist nicht erlaubt.

Begriindung:
Die unter Erdniveau befindlichen Rdume knnen auch gegen eindringendes Wasser mit einer

"weiBen" oder "schwarzen Wanne" geschiitzt werden. Derartige Systeme sind Stand der
Bautechnik.

Fiir den Vorstand
des Vereins Reine Luft fiir Wetzlare.V.

Hans-Jiirgen Bergmann
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1.9.2:

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Aufgrund der anstehenden Boden im Plangebiet und der hydrogeologischen
Situation sind keine besonderen Sensibilitaten mit Blick auf die
Grundwasserthematik erkennbar. Es gibt daher vorliegend keine
stadtebauliche Begriindung fiir eine entsprechende Festsetzung.



1.101

Bund fir
Umwelt und
Naturschutz
Deutschiand

‘©OBUND

FREUNDE DER ERDE
Kreisverband Lahn Dill

An den Magistrat

der Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Straf3e 30 Hans-Jiirgen Bergmann
WaldstraBe 3

35647 Waldsolms

23. Dezember 2020

35578 Wetzlar

Stellungnahme zum Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 8 "Schattenlinge”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird folgende Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan Miinchholzhausen
Nr. 8 "Schattenlinge" der Stadt Wetzlar abgegeben:

Gemif der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan sollen umfasst das Plangebiet eine groBere
Fliche als allgemeines Wohngebiet und eine kleinere Fldche als Mischgebiet sowie ein
Sondergebiet fiir einen Einkaufsmarkt.

1. Keine zusiitzliche Freisetzung von CO,-Emissionen durch Wirmeerzeugungssanlagen

Zum Heizen und zur Wiirmeerzeugung der neu zu errichtenden Gebiude sind nur
regenerative Energietriiger zuliissig. Zu den regenerativen Energietriigern ziihlen
neben Sonnenkollektoren und Wirmepumpen, die mit "'Okostrom'" betrieben
werden, auch Holzpellets und Holz-Hackschnitzel, soweit dieses Holz aus
nachhaltiger Forstwirtschaft kommt.

Es wird angeregt, in den textlichen Festlegungen eine entsprechende Regelung
aufzunehmen.

Begriindung:
Sowohl von der Bundesregierung wie von der Landesregierung wird die Reduzierung der

Emissionen von klimarelevanten Treibhausgasen propagiert, um die Ziele des Pariser
Klimaabkommens einzuhalten um die Erwidrmung des Weltklimas unter 2 Grad in Bezug auf
die vorindustrielle Zeit zu begrenzen.

GemilB dem intrigierten Klimaschutzplan Hessen 2025 der Hessischen Landesregierung soll
das Land Hessen klimaneutral werden. Dazu kommt gemil diesem integrierten
Klimaschutzplan den MaBnahmen, die von den Kommunen zu ergreifen sind, eine besondere
Bedeutung zu.
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Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Offenlage) - Beteiligung der Offentlichkeit

STELLUNGNAHME: 1.10 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Schreiben vom 23.12.2020

1.10.1:

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Vorgaben zu einem bestimmten Anteil der Nutzung erneuerbarer Energien im
Plangebiet kdnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Regelungen
dieser Art sind dem EEWarmeG vorbehalten, das regelt, in welchem Umfang
erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben einzusetzen sind. Unabhangig
davon wird eruiert, ob im Plangebiet ein Nahwarmenetz errichtet werden
kann. Mdgliche Regelungen fiir einen Anschluss- und Benutzungszwang an
ein geplantes Nahwarmenetz durch eine entsprechende Satzung sind
grundsétzlich moglich, aber vorliegend nicht Bestandtteil des
Bebauungsplans.




1.10.2

Als einer der ersten Schritte muss verhindert werden, dass durch neue Planungen die bisher verursachten
Treibhausgasemissionen (insbesondere CO,) nicht weiter erhoht werden. Die Festlegung ist verhidltnismiBig, da
zur Wirmeerzeugung ausreichend alternative Heizsysteme (Sonnenkollektoren, Wirmepumpen und Heizen mit
Holz) auf dem Markt verfiigbar sind.

Schonung und Regenerierung des Grundwassers

Zur Schonung des Grundwassers wird folgende textliche Festlegung zur Aufnahme in den Bebauungsplan
vorgeschlagen:

2. Die Ableitung von Drainagewasser ist nicht erlaubt.

Begriindung:
Die unter Erdniveau befindlichen Riume kénnen auch gegen eindringendes Wasser mit einer "weilen" oder
"schwarzen Wanne" geschiitzt werden. Derartige Systeme sind Stand der Bautechnik.

Fiir den Bund fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland

Hans-Jiirgen Bergmann
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1.10.2:

Die Anregungen werden nicht berucksichtigt.

Vorgaben zu einem bestimmten Anteil der Nutzung erneuerbarer Energien im
Plangebiet kdnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Regelungen
dieser Art sind dem EEW&rmeG vorbehalten, das regelt, in welchem Umfang
erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben einzusetzen sind. Unabhéngig
davon wird eruiert, ob im Plangebiet ein Nahwarmenetz errichtet werden
kann. Mogliche Regelungen fir einen Anschluss- und Benutzungszwang an
ein geplantes Nahwarmenetz durch eine entsprechende Satzung sind
grundsatzlich mdglich, aber vorliegend nicht Bestandtteil des
Bebauungsplans.
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Planungsabteilung
w
Bebauungsplan Schattenldnge in Miinchholzhausen b elorti
Sehr geehrte Damen und Herren,
das von uns bewohate Faus gienzt unmittelbar an den Geltungshereich des seit Jahrzehnten in

Vorbereitung befindlichen Bchauungsplanes kcmer soll ich noch in den Besiiz eines kiinftigen, im
Geltungsbereich des B-planes zu bebauenden Grundstitckes kommen. Jedenfalls ist das ein
Teilergebnis eines sehr unerfreulichen Gespriches mit ilrem Herrn Semler und des daraufhin
erfolgten Grundstiicksvertrages.

Wie soll die Verkehrsfiihrung in der-Verldngerung der jetzigen Weingartenstrasse weyden? Dem
derzeit zar Einsicht liegenden Beauungsplanentwurf ist zu ersehen, dass der jetzt bestehende, an
unser Haus grenzende Feldweg als Nutzung fiir Fugénger und Radfahrer vorbehalten werden soll;
Dieser Weg findet sodann seine Fortsetzung am siidlichen Grenzbereich des Bebduungspldnes in
osthchm Rlchtung Sehe ich dds richtig? Und wi soll d‘ Vtrknhr‘f"hnmg ;

B
werden? Gib 1
ausschliesslich iiber den hlexsel bei Auto-WeHel geplanl? Ist also eine Verldngerung der
bestehenden Weingartenstrasse als Durchgangsstrasse ausgeschlossen? In der textlichen Erlauterung

habe ich hierzu keine Aussage gefunden.

Ich frage jetzt bestimmt nicht nach der zeitlichen Abfolge. Bitte sagen Sie, in welchem
Verfahrensschritt die Umlegung der Grundstiicke erfolgen soll und bei welcher Stelle<ich hierauf
Einfluss nehmen kann.-Anf das vorgenannte Gespriich mit Semler verweise ich noch einmal! Bitte
geben Sie mir Thre Beantwortung in schriftlicher Form, Vielen Dank.

Mit freundlichen Griiflen
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Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB
(erneute Offenlage) - Beteiligung der Offentlichkeit

STELLUNGNAHME: 1.11,

Schreiben vom 06.12.2020

1.11.1:

Die Hinweise werden wie folgt beantwortet und der darin enthaltene Hinweis
zur Kenntnis genommen:

Der Bebauungsplan setzt in der Verlangerung der Planstral3e fir das
Mischgebiet einen Rad- und Ful3weg fest. Folglich ist eine Verlangerung der
Weingartenstral3e ausgeschlossen. Weitergehende textliche Festsetzungen
sind nicht erforderlich. Die Zufahrt zur Weingartenstraf3e bleibt in westlicher
Richtung unverandert. Die Zufahrt zu den tbrigen Grundsticken, die derzeit
Uber die die WeingartenstralRe verlangernde, nicht endausgebaute
AnliegerstralRe erschlossen werden, erfolgt zukunftig Gber die auch das
geplante Mischgebiet erschlieende PlanstralRe, die an das bestehende
Stral3ennetz lUiber den Kreisel an der Giel3ener Stral3e angeschlossen wird.
Die Umlegung der Grundstiicke erfolgt zeitlich nach Fassung des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan.






