N FT0 P
ST (p ° " . . .
y 5/1 % " o . Ze I Ch e n e rkla ru ng 1.Textliche Festsetzungen: 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: W E L
In derBtruth % Planzeichenverordnung (PlanzV) gem. § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ‘S ] Al ) J I Z AR
7 em. Flanze "
v 41172 9 ° 1.1 Berechnung der Traufhéhe TH
164 . 3.1 Dachgestaltun
135 71 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 18 BauNVO 9 9
136 - - i B d -BauNVO- ) . . e . .. . f;"]ﬂ
QN (89 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- 35 1 bls 11 der Baunutzungsverordnung ) Die Traufhéhe wird umseitig an der Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnittpunkten der Die Dachdeckung ist in rot, grau, anthrazit oder braun zu halten. Dachbegriinung, Photovoltaik und Solaranlagen
16 e 412 naturlichen bzw. der abgegrabenen Gelandeoberflaiche und der Oberkante der Dachhaut gemessen. Der untere sind zuldssig. Glacierte Dacheindeckungen sind unzulassig.
° 24/1 ro%e. Aligemeine Wohngebiete Bezugspunkt bei der Hohenermittlung ist die natlrliche Geléandeoberfliche und bei Abgrabungen das geplante _ . . ) . ,
e%\‘ (§ 4 BauNvO) Gelande. Die Traufhdhe ist an allen Punkten der Fassade einzuhalten. Bei Staffelgeschossen bzw. Flach- oder Dachgauben sind in einem Abstand von mmdl.l 0,4 m vom First sowie von mind. 1,5 m vom Giebel auszufiihren. Die
137 425/1 G\\S\ Pultdachern wird als Traufhdhe die Oberkante des aufgehenden Mauerwerkes bzw. die Oberkante der Briistung des Lange der Gauben darf insgesamt max. die Halfte der Fassadenlange betragen.
® Mischaebiete obersten Vollgeschosses anerkannt, wenn das Staffelgeschoss um mindestens 1,5m von der aufgehenden o
Im hintersten Forst 166 2 o (§ngqu0) Auflenwand zurlckversetzt ist. Andernfalls gilt die Hohenbegrenzung von 8,0 m fir die Oberkante der Dachhaut 3.2 Einfriedungen
m nintersten Fors . 23/1 bzw. die Oberkante des aufgehenden Mauerwerks des Staffelgeschosses (auch fiir den First des Pultdaches). . ) . } ) )
= Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im WA bis zu einer Hohe von 1,5 m und im MI bis zu
9 414 Sonstige Sondergebiete 1.2 Berechnung der Firsthhe FH einer Hohe von 2,0 m zulassig. ) . - ' ' ' ) I n N r 8
! (§ 11 BauNVO) gem. § 18 BauNVO Bei Doppelhausern ist auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze ein seitlicher Sichtschutz bis zu einer Hohe von -
h max. 2,3 m Uber Oberkante RohfuRboden und bis zu einer Lange von max. 5,0 m zulassig.
i . . | ] LR}
In den Windertsn 213 ¢ Die Firsthohe wird talseitig an der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes zwischen den Schnittpunkten der _ I n M u n Ch holzha usen
. 10 % 3. Bauweise. Baulinien. Bauarenzen natlrlichen bzw. abgegrabenen Gelandeoberfliche und der Oberkante des Firstes bzw. der Attika gemessen. Der 4. Pflanzliste:
* gt ) (§ 9 Abs.1 N;z BauGB, § ’22 undgz;; BauNVO) untere Bezugspunkt bei der Hohenermittlung ist die natirliche Gelandeoberflache und bei Abgrabungen das
169 380/2 % B ’ geplante Gelande. Acer campestre - Feldahorn " .- 1]
2212 K Acer platanoides - Spitzahorn c atte n a n e
138 % Baugrenze Acer pseudoplatanus - Bergahorn
170 " poe Flach-/Pultdach Carpinus betulus - Hainbuche
142 380/1 Corylus colurna - Hasel
122 FH ) Cornus mas - Kornelkirsche
- = L 396 Fiillschema der Nutzungsschablone H Fagus sylvatica - Rotbuche Satzu nngeSCh I USS
_— 2 , TH S . Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
— Do 304 Art der baulichen Nutzung Eg i Prunus avium - Vogelkirsche
, naturil. N .
— | WA Grundflichenzahl (GRZ) Geschossfliachenzahl (GFZ) : bzw. Pyrus pyrgst_er - W|Id_b|rne
- \3 04 [ 09 Verhiltnis der iiberbaubaren Verhiéltnis der Summe der Geschoss- abgegrabenes Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
s | T WA m S Fliche zur Grundstiicksfliche | flichen zur Grundstiicksfliche Geldnde Sorbus aucuparia - Eberesche ) M 1:1000
- \\ 0'1'4 K T max 800 Sorbus domestica - Speierling Stand: Januar 2021 -
178 TH max.8,00m H = = H . .
, WA \ e 0 - sor K355 Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o = offen, a = abweichend) Sorbus torminalis - Elsbeere
TH max. 8,0 . . .
v @ \| //// Firsthhe (FH), Traufhdhe (TH) FH, Magnollg div. spec. - Magnolie
! ° ! -~ 14 20/2 ™ Malus div. spec. - Zierapfel ]
Tinacos 202123 7672 . sowie gleichwertige Arten und aufgestellt: Magistrat der Stadt Wetzlar
| 5 2d nattirl. h bstb3 Amt fir Stadtentwicklung - 61 -
\ \ 6. Verkehrsflachen Bl baw Hochstammobstbaume : _
v : ‘Wunderlich/Yener
128 \ : \\ s < (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) abgegrabenes o o ) geplant/gezeichnet:Wunderlich/Ye
, | v \ Geldnde 5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:
\ .. .
127 139 | | 04 09 \\ _ 179 231116 e Offentliche E Wirtschaftsweg 5.1 Grundwasser
, (N ol | -7 4763 StraRenverkehrsflichen .
\ ;:max;ko \ P 173
R B 2%t 480 i U 3 Grundwasser aufgeschlossen und dessen "
) \ ' -/Walm h Sollte bei Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung Grun g _ r CHTSPLAN
, \\\ b \ - 481 . Sffentliche Verkehrsfiiich A A Sattel-/Walmdac Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Untere UB E R I\S/I IB tab det
\ oo entliche Verkehrsflachen OD-Grenze N . n alsta enorde
/ WA@ N \\ \ besonderer Zweckbestimmung FH Wasserbehorde anzuzeigen. ohne 9
e H /\rH
, Sl - AR 5.2 Niederschlagswasser
N st X / /;_—__o_—\ro-":‘}"{ 174 183 m Verkehrsberuhigter Bereich él& Rad- und FuBweg ) i o .
. AN = 7 —— N \</ 202124 i g g natiirl Gemal Hessisches Wassergesetz (HWG) soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
=0 > E 2 \ O - bzw. entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
= —/— .
Wirtschaftsweg )/ / \ 175 484 abgegrabenes
- N / 4 //A\ K355 v wew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt > Einfahrt Geldnde Eine Versickerung des Niederschlagswassers unkritischer Herkunft (beschichtete Dachprofile, Dachpfannen,
. 126 — — : AN A // -~ E - natirlicher oder kinstlicher Schiefer, Griindacher) Gber die belebte, bewachsene Bodenzone, ggf. ber Mulden
— w— ——o=—""T \ O N // AN WA/ - \\ = 2 (Retentionsflachen) ist erlaubnisfrei, wenn ein Abstand von mind. 1,50 m zum Grundwasserstand eingehalten wird.
308 o= T \ \Y N / P _-
_—o—— \ \[ 04 X 176 ) 3 . . . )
— / e - g - I . .
s ‘ .\ \\ oy \\ // I z /// \A\ WA Im vordersten Forst 2032 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Far .d|e errS|pkerukngn Veonntr'(e)rtt):m?/(;?:i?g:riiz k\:glnschgtr)el;lf:a_a_rléﬁg;tw(agsesv;?rbl_ljlgt;roci;aerr Sl?cdkt:es"turgls é;rt:r;;{ezr:e FRl?gglzr:])
i 04 7+FH:Z?MYD 4 -~ 04 485 fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel sowie fir eine konzentri _ r _ _ ;
\\ \\ \ 0|'| e \\ // s - 80\ e -~ \\ m ] 401 entgegegwirk gn gen, g 9 ’ 1.3 Berechnungvtz)es Kellergeschosses Sickerschéchte, Sickergraben) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
\ | s / X - \ FHmax. 110 : . gem. § 18 BauN -
THnec8s ' 4 THmec80 % 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB . 3 |
1 \ \ \\ /7 N Y \\ - - %0 ¢ (8 ) e : o 5.3 Bodendenkmiiler ), 7
\ ) \ -7 - g 486 Als Bezugspunkt fiir die Berechnung des Kellergeschosses als Vollgeschoss / Nichtvollgeschoss wird die naturliche ~-«><_,_/ \( AIPAY
\\ —'\‘ //\<// _ -~ Flaccl:;ebn fiir Ve;sorq:fngsanlage.n,ftur:l;f Abfallentsorgung Gelandeoberflache festgesetzt. Bei Abgrabungen ist die sichtbare Wandflache heranzuziehen. Im Zuge der Erschlieung des Baugebietes ist im Bereich der ErschlieBungstrassen baubegleitend nach den L/j@é\ ==
- _F \ 177 un wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen ) oS- g bod b hieb d die Fliche auf das -7
\ g \ \ 181 . Vorgaben eines vor Ort befindlichen Archéologen der Mutterboden abzuschieben und die Flache It
Q \\ | -7 N 4 g \ 194 1.4 Dach-/ Staffelgeschoss im WA Vorhandensein von archdologischen Befunden zu untersuchen. Erweiterungen des Untersuchungsraums kdnnen
° 430 \ \\ -~ \ 182 487 gem. § 18 BauNVvVO dabei notwendig werden, sollte eine entsprechende Befundstreuung dies nahelegen. Andererseits werden die
- < \ -~ Elektrizitat Abwasser MaRnahmen eingestellt, wenn keine Nachweise von Bodendenkmalern erbracht werden. Werden unabhangig
WA_1 \ - ) - = 1% i i i i 3 die Erricht i atzlichen Dach- b Staffelgeschosses 9 ’
\ % 165 WA \ e \ \ - - 184 e Im WA ist bei zweigeschossigen Wohngebauden die Errichtung eines zusatzlichen Dach- bzw. gescho davon bei nachfolgenden Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so sind diese gem. Hess. Denkmalschutzgesetz
\ 1 Lo \\ -7 \ 195 N7 . 185 als Nichtvollgeschoss unzulassig, wenn diese im Sinne des § 2 Abs. 4 Hess. Bauordnung als Aufenthaltsraume unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen.
\ I I . . I . e .
3 431 \ == F': — V16 < \>\ - ~ 488 genutzt werden kénnen. Dachbdden mit lichter Raumhohe unter 2,3 m sind zulassig.
TH max. 8,0 ::: / . e 186 2 v p i
\\ ______ TH max 80 } !— e \\<// _ RRB Regenwasserriickhaltenbecken 156 gc . 5.4 Kamofmittel
| s -~ .5 Garagen und Carports
7 -
\\ -~ ll el N -7 3 507 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Das Plangebiet wurde auf Kampfmittel hin untersucht. Die Kampfmittelraumarbeiten wurden nach dem Stand der
- - . e H H
2 \ \ Y, v 489 % . Zufahrt ei Abstand ind. 3.0m zur StraRenbearenzunaslinie Technik durchgefiihrt. Die untersuchten Bereiche (s. Begriindung zum Bebauungsplan) wurden freigegeben. Es ist
: ] 4 E A 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Qaragen und Carports haben mit der Zufahrt einen Abstand von mind. 3, 9 9 dennoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich Kampfmittel aus Besonderheltep, die mllt dem Magnetfeld
YV\’ ez I © K355 %08 (§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) einzuhalten. zusammenhangen, einer Detektion entziehen. Dies ist zwar auerst selten der Fall; gleichwohl sind alle Bauarbeiten
X | mit der notwendigen Vorsicht durchzufihren. Bei Auffinden unbekannter, insbesondere kampfmittelverdachtiger
S - \ 1.6 B der Anzahl der Wohneinheiten g pren. Bel i g
\ - -' N Mi ° 490 509 -0 Bbegrenzung cer Anzanl der Gegenstande ist der zustandige Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.
433 ¢ WA \ 04 109 o——o—] unterirdisch A (gepl.) Abwasserleitung (gepl. kanal) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
? o 04 [08] ~ e — , o , , ) . 5.5 Artenschutz
O J 0 \ [ Tinesn | 7N\ Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&aude zuléssig. _—
: max. 11, o . . Lo
_ \ ; o — A Timeo \ \ / a7 > 6 ) . . . Ein Freistellen des Baufeldes durch Entfernen/Roden von Gehdlzen ist nur aul3erhalb der Brut-und Setzzeit im
\ - \\ : \ : ‘ \ \ — /n ’ - - \\n \ 2 E 20 KV Elektrizititsleitung A Abwasserleitung 1.7 NlétﬁuAngsbGe;ch'r\la\n;gungen im Wohngebiet Zeitraum 01.Oktober bis 28. Februar zulassig.
s 3 WA | \ \ — 9 gem. S. au
= 434 441 | —~ \ = / a . .
= 428 \\ - )‘\ 04 [ 0§ : ‘| \ \ °|'|5 ) /Q/ u/ \u / 518517 . , . . . Auf folgende MaRnahmen zur Konfliktvermeidung beruhend auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird
« -~ \ I\[_! ol | | \\ == o /u/ \\ . Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, hingewiesen:
max. 11,0 i . . . . . . . .
2 \ \ | dew N | \ > N — Lo / . “\ F Fernmeldeleitung Gastronomie sowie Tankstellen sind im Wohngebiet unzuléssig.
-5 ~ l a
% — \ - | \ \ 2 \ \
- ~ —— / o .
() ‘ - 193 3 o 15 561 s : ; P Vi1 Umwelt-Baubegleitung
% 2 435 \ - < 203 \ 27" \§0/3 ad / ,_-,// \ 519 1.8 Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet Die ErschlieBungsarbeiten sind unter einer Umwelt-Baubegleitung durchzufiihren, um mogliche Feldhamster-Vorkommen baubegleitend zu
2 ® % ‘ \\ /// \ \ ] Ml s n\\ 559 gem. § 1 Abs. 5 BauNvVO Uberpriifen. Sollte ein solches Vorkommen angezeigt sein, ist ein Baustopp vorzunehmen bis die Umsiedlung der Tiere auf geeignete Flachen
[ - Ml \ \ - “ 04 [ g / Im Ohleacker 4 % erfolgt ist ;
: 8 . e . . . : ¢
\\ > \ 05 [ 0D \\ 461\ \n I o < n/, \\ Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sowie die gem. § 6 Abs 2 Nr. 8 BauNVO 2
prag \ \ LI - \ \ \\ o Firaag. , e , \D\ \ 558 9. Griinflichen allgemein sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstatten sind im Mischgebiet v2*  Baumhéhlenkontrolle | _ g dorch ainen fachundien Boogen / Gkol Cion - 7
436 \ i._ 451\ % el Die Baumhohlen der Baumreihe auf Flst. 191 ist vor Fallung durch einen fachkundigen Biologen ologen auf die Anwesenheit von 7 ) (
\\ \ \ T \ \ > /// ‘ /° / 2 2 (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) upzulas&g. . . . : . . . . 2 5qt d Fledermausen oder anderen schutzwiirdigen Tieren hin zu inspizieren. Ggf. gefundene Einzeltiere sind zu bergen und an geeignetem Standort \.\\/‘i’(
423 \ \ 7 - a 14 Einzelhandel ist im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssig, wenn die Verkaufsfliche max. 400 m? betragt un ) ! N . ; ) durchzufihren. ‘ : . __
I \ \ Z > e , . auszusetzen (z.B. Nistkasten). Inspektion und Fallung sind bei frostfreiem Wetter du Uhre 7 Artenschutzrechtliche Ausaleichsflachen
\ \ \ an \ - a & ausschlieBlich nahversorgungsrelevante Sortimente umfasst. \ Al )
A \ \ - o \\ i 857 Private Griinflichen Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. V3  Baufeldriumung W\ "Auf dem Judenberg" fiir die Bebauungspléne Nr.7
:\ \ -~ . 431 \ 0 780 \ = \ ’ D/ ¢ WIrtSChaﬁng egd ) ? Vorbereitung und Rdumung des Baufeldes auRerhalb der Brutsaison, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Es 4 "In der Stockwiese" und Nr.8 "Schattenlange"
424 437 - - \\ \ - /’ - % q/, K355 \\ (wassergebunden 1.9 Sond biet 'Einzelhandel' ist sicherzustellen, dass das Abschieben des Oberbodens vor der Revierbesetzung der Feldlerche (also bereits Anfang Marz) abgeschlossen ist v— e 7] 7
\ 4 ” \ } \ FI|1 = \ /a/ \ - (én1 1erAgbe |2e BauNVO und die Flachen anschlieRend fir eine Besiedlung nicht mehr attraktiv sind, d.h. kein Bewuchs aufkommt.
411 o 228, ) gem. s. 2 Bau
M \ P = i ¢ . \ f S
425/13 425/5 42577 \ 05 [ 0D 191 i ’/°/ ’ u\ 03/1 227/ Offentliche Griinflachen . } \'Z! Fill- und RodungsmaBnahmen
bol1225438/16 \ I . 4203 = ’22/1 a o \ o= ’/" ’ \ g \ Zulassig ist eine Verkaufsflache fiir Lebensmittel, Drogerie und Haushaltswaren von max. 850 m? und fiir Getrénke samtliche Fall- und RodungsmaRnahmen erfolgen auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
42508 S \ Tmpea 2 /’ \ \ 25/3 \ == ° O’ \\ 2% 560 von max. 350 m?, zentrenrelevante Randsortimente sind auf einer Flache von max. 10% der Gesamtverkaufsflache Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen und mit einer kologischen Baubegleitung
w 438\\ s\ 408 22/5e o u\ﬁ %‘9 ‘ e U\\ Offentliche Griinflichen Zweckbestimmung "Spielplatz" zulassig. abzusichern R E C H T S G R U N D L A G E N
425114 4257 ’ : 24/3 \ g Q 29803 3 o 191 * Mittels Genehmigung der Planreife gem. § 33 (1) Bau GB wurde das Sondergebiet bereits umgesetzt. Das Flst. 191 ist aufgegangen im Flst. 190/2.
N \ £l ‘ 233 \ % \ \ 20 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die MaBnahme wurde umgesetzt und wird hier nur noch nachrichtlich aufgefihrt. Baugesetzbuch (BauGB):
2 g ’ 227 g O\ % \“ \ in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
- - s . . I . .
42506 42508 42714 , O — AU 2z \L, I 9% 29816 \u 13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens des Lebensmittel- und Getrankemarktes ist gutachterlich Baunutzungsverordnung (BauNVO):
425N9 439 ‘ v 19/2 24/4 \ > \ 1% zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nachzuweisen, dass die Grenzwerte der TA Larm sowohl tags als auch nachts an der Nachbarbebauung 5.6 Bodenschutz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
127! 2218 20 & (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) eingehalten werden.
4108 27 \ i \ 297 \ Oberm ersten Weg Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen werden nach Abschluss der Bauarbeiten rekultiviert (Herstellung des Planzeichenverordnung (PlanzV): . _ _ BGBL | S. 1057
426/3 » 2206 . S 29671 298/4 & 189 Flichen fiir MaBnah m Schutz. zur Pflege 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB urspriinglichen Zustandes) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 ( 1S )-
426/2 ® 12 = . 12 \ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Sc , ¢ gem. § S. r. au p .
\ : - — \ i a und Entwicklung von Natur und Landschaft Hessische Bauordnung (HBO):
42115 -\ 7 ® 0 A2 \(355 e \ Q 20817 \\u 23818 (§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Die GrundstiicksgroRe des Sondergebietes betragt mind. 7.000 m?2. Zwischengelagerter Boden in temporéren Bodenmieten wird wahrend der Lagerdauer abgedeckt oder in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBL. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GBVI. 2018 S.198)
410/, ® 427112 . 4 = 10 zwischenbegrint. Oberboden und Unterboden sind beim Bodenabtrag und Wiedereinbau zu trennen; keine
1 N \N\i\ = ‘ \ \ - \\° \ P gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO Lagerung oder Einmischung von Fremdmaterialien und Bauabféllen auf den Bodendepots; lockere Schiittung der
427/ g 1 “3(59 376 \ 1 \\ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne Bodendepots, Aufschitten nur in trockenem Zustand.
Q o I . . . . . .
427 427111 2 17/4 . (\e( S 5 380 1 \15 ” @ (§9 Abs6 Bauem) Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten ist im Sondergebiet abweichend _ _ i ] ] o
= 42716 42719 3 6\3(56 379 T v \“00(\ (§9 Abs.6 BauGB) e lahn-Dill" von den Regelungen in § 19 Abs. 4, S. 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuladssig. Gem. § 22 Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fur das Bauggblet sowie Fier Reahsgrung des g(.eplan.t-en
10/4 = a2 % o “ e O sz 56/1 \<u (Landschaftschutzgebiet "Auenverbund lahn-Dill") BauNVO. Abweichende Bauweise: Gebaude lber 50 m zulassig. Die Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen sind Regenrilickhaltebeckens ist eine Bodenkundliche Baubegleitung durch ein sachverstédndiges Ingenieurbiro
o % 1911 . 37 382 1% einzuhalten. erforderlich.
107 o /)(9 1514 . g 383 \\n 15. Sonstige Planzeichen Auf folgende Malinahmen zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus dem
’ﬁ\‘) : % e 2 : o - \n 185 p— — 1.10 Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft Umweltbericht wird hingewiesen:
& o \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1 Nr. 20 BauGB
W O : g 4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. au
e & s 385 : I 9 Abs.7 BauGB
QQS@\ % ” ° Q D\ ¢ ) . .. . . . it Stand ht Gehdl VB1 Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden
%\S mn 24181 . a b Extensive Grinlandnutzung, Entwicklung eines 10,00 m brelten. Ufersaumes mlt.. andortgerec .en eno .Zen’ Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MalRgaben der DIN 19731 zu beachten. Die
<\®(\ 10 > \ < 156/3 \ i sovs o6 \ naturnahe Gestaltung eines groflen Regenrickhaltebeckens mit Dauereinstauflache zur Entwicklung eines Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen
\Q{b 101 9 15/3 StOCKW‘eSe Im Ohleacker g \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Amphibienbiotopes. schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu
>z 217/ : 157/1 - \ 183 M oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.
73 8 N 24/19 o 39212 3 2 (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 2. Grii dnerische Festsetzungen: Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhohe des humosen Oberbodenmaterials auf hdchstens 2 m zu begrenzen VERFAHRENSVERMERKE
® 101 1317 y, 15811 302/1 59 \ . Brunorcnerische res gen: (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und diirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete).
e . 65/ : \ 182 ] _ BEKANNTMACHUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
73/1 % = 714 159/ 392/ \ _____ geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich) 2.1 Oberflachenbefestigung VB2 Abstimmung der BaumaRBnahmen auf die Bodenfeuchte . DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
> o 2 6/3 B P 301/4 3 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE IN DER ZEIT
’%, < $ 5/2 204/ @ N P » \n 181 Bodenmaterial umgelagert wird. Béden mit weicher bis breiiger Konsistenz - stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) o1 ERL VOM  07.02.2014 BIS EINSCHLIESSLICH
2\ & 43 »° 16071 394 = 88/1 ‘ N . . . - . bis nasse (Boden zerflieBt) Bdden - diirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch freigelegte 01 o .
e © % (% G(\ 166/4 & ’ ! | \u 138 _Stellplatze, Z,Ufahrten’ :I'eljrassen und Wege_smd wasserdurchlqs&g zu geStalten' Vo”verSIegelte Oberflla:ch.?lrj Sr:nd Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. In 21.02.2014 DURCHGEFUHRT
% @/ » 42 . 16914 167/1 g .y o ‘ » 389 - 296 inter der Stockwiese \ \ \ im v\ﬁhlr{[nd (.jmdlvr|t| ZUIa'Silgr,t w.egn das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser den angrenzenden Freiflachen Zweifelsfallen ist mit der Baubegleitung Ricksprache zu halten. DER MAGISTRAT SR, MAGIETEAT
396/1 4 WirtsgHaftsweg 27 zugefiihrt und dort versickert wird. DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
i 75/2 § y z 162nt 3% 392/3 391 08 58 \’-’\ 134 VB3 Vermeidung von Stoffeintrdgen wahrend der Bauphase
1) 3/ ¥ 7o) 167/3 oo < 417 6 g ey \u\ 2.2 Grundstﬁcksbepflanzungen Es ist dar:auf z}] ZchteJ,tdaZs I;einerl:ai das TI:iunkwasser gefahrdende Stoffe direkt - z. B. (iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe - oder indirekt Gber WETZLAR, DEN ...ovvveeeeeeeenn DRV|ERTE|_HAUSEN WETZLAR, DEN ....ovviiieeeneines DRVIERTELHAUSEN
¥ Inwaschung in den Unterboaden gelangen konnen.
Y 16672 D o ¢ a gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB BURGERMEISTER BURGERMEISTER
)
s 22452 16712 2 N 9 \\ \ DV ) L . . . . VB4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wéhrend der Bauphase . .
76 § 1995 16706 39711 = %8 § 303 . , u/ \n Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, bezogen auf die zulassige Grundflache (GRZ 2), sind gartnerisch Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN AUFSTELLUNGS-/ENTWURFSBESCHLUSS
\ / 18 399 418 3 302/4 \\u D/ \ 2 anzulegen und zu begrunen. Je Grundstick ist ein standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste (Aufzdhlung nicht Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler GEM. § 4 (1) BAUGB WURDE IN DER ZEIT SEI\'\//IlM?_SIElg BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
o i Verdichtung funktional zerstort werden.
78 171 5 1804 o) ( \ 7 < abschlieRend) oder Hochstammobstbaum zu pflanzen. 8 iy ) . . , . -
X < s ] o\ﬁe \ \ e x . . Nach Abschluss der BaumaRnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestérten Béden uneingeschrankt méglich. VOM  27.01.2014 BIS EINSCHLIESSLICH AM  31.08.2017
7 % 4 ] - o @ 421 420 @ O“\a ‘ 57 g , \° 25 Im Sondergeblet ist je 6 SteIIpIatze en standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Besonders im Bereich der Ackerfldche ist gréRte Sorgfalt auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen zu legen. Bei den BaumaRnahmen ist in R
77 _ ' % § \ diesem Areal strikt auf die Witterungsverhaltnisse zu achten. Die BaumaRnahmen sind mit der Baubegleitung abzustimmen. 28.02.2014 DURCHGEFUHRT
80 N ® 180/ o - Q ¢ q 2.3 Niederschlagswasser
17 > 224! so712 406/1 418 422 \ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB VB5  Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)
" > 307/1 / n\\ Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die natirlichen Bodenverhiltnisse DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
423 10 24 L . A i i h tellt den. Verdicht i fgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
= e 5 o © @ o2 - sorz . Das auf nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist im WA und im M in Zisternen zu sammeln. Das \Z::rzae:‘?g:izrvgﬁs elit werden. Verdichtungen mussen autgelockert, ggl. abg &
2512 ‘(& : 400 u 424 s \n Fassungsvermogen der Zisterne betragt in den Wohngebieten mind. 25 I/m? der projizierten Dachflache und in den WETZLAR, DEN ....ooviaiaiinn e WETZLAR, DEN ... o
5 ~ X2 414 . Q 169/11 ) 205123 ‘ Mischgebieten mind. 15 I/m? der projizierten Dachflache. Das im SO anfallende Regenwasser ist innerhalb des VB6 Vermeidung von Erosionsschiden BURGERMEISTER BURGERMEISTER
404 o2 » B> Wirtsehaftswe 9 -- inlai i i i i 3 i i i freili d hbodenflach =
% / 6\6\ e 2 g / Gebietes in einem Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen von 50 m?3 vor Einleitung in den Es sind sowohl Onsite- als auch Offsite-Schaden zu yermelden. Daher sind wahrgnd der Bguphase reiliegende Ro. bodenfldchen vor ‘
03 N \ a assergebunden) . - tarkregenereignissen abzudecken. Um Bodenerosion nach Abschluss der Arbeiten effektiv vorzubeugen, sind freiliegende Bodenflachen mit
2853 % p o ste\ns“ 17011 a 204123 / Mischwasserkanal riickzuhalten. Starkregenereignissen abzudex Al o ellstmbelich wiedersubegrinen. Selbatbegrinune acs bodenbirticen BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
g ( W Witge® —\ - N y’ giner Hangnelgung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wiederzubegriinen. Selbstbegriinung : DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. §.3 2) BAUGB | DER 2 OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGS
2 % 405 e ’ 100112 o \ . : I. V. M. § 4a (3) BAUGB
2.4 Hangbefestigungen
i M 25092017 AM  12.11.2020
2901 g 18372 \0 1821 340/180 > ‘ ’ \n \ 166122 ,/ gem. § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB AW 250920
: % o . 305 = 2002 N 139 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
2 7601 18901 339/182 == 31 304 308 u\\ 65/2 / Hangbefestigungen wie z.B. Stitzmauern, Gabionenwande, Findlingsmauern fir Geldndeaufschittungen oder GEM. § 3 (2) BAZUC\BAEISUSRODVI\EII:E,\I %IE F?EEIET|L|GUNG DER BEHOR- (SERI/I G§E3M (2§) ‘Bl/?zU)GfEsvoE\{\(Ing\I}E aEgig.lg)Ué\lfuggR V&SSSER[N
30/1 426 430 201/12 ) ‘ -abgrabungen sind auf max. 1,2 m zu begrenzen. Geldndeveranderungen ohne Einsatz von Mauern sind durch DEN GEM. § 4 (2) BER ZElT ' VM
42 i O i i altni : bleibenden Urgeldnde anzugleichen. Die
* 265/18 / flach geneigte Béschungen im Neigungsverhaltnis von max. 1:1,5 zum ver g g
137 L6827 r—o—o . N ; : - ; = ; M 20.11.202 BIS EINSCHLIESSLICH
5 D 42 s D 13 , ° erforderlichen Grenzabstande gem. Hess. Bauordnung sind einzuhalten. Zu 6ffentlichen Flachen wie Verkehrs- oder VOM  04.10.2017 BIS EINSCHI:IESSLICH \Yel 0 2222 oIS ENSoHESS
i o 267/185 9 Grinflachen sind Aufschittungen auf 1,0 m zu begrenzen. 07.11.2017 DURCHGEFUHRT 23.12.
242 < 428 )\ / ‘ DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
311/3 . \ 21 . .
s712 o 427 435 B e " ¢ / 46 2.5 Zuordnung / Naturschutzrechtlicher Ausgleich DER STADT WETZLAR BER STADTWETALAR
. \ 2661186 9 Abs. 1a BauGB
an ) 2] . l / ‘ gem. § WETZLAR, DEN ...eeeeeeeees e WETZLAR, DEN ....o.ooooooois oo
% Sportanjage A ngen Stlick I i , DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
187/1 188121 2 g 300 = a O, 8 192015 \ o—¢ 1 Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch folgende MaRnahmen BURGERMEISTER BURGERMEISTER
¢ e lichen:
7 sronee e 310 & atisgeglicnen: . " , (o fie di SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNGSVERMERK
© 43‘:«@ S g 160 . Kompensation Uber die Aufwertung des Biotopwertes auf den fir den__artenschutzrechtllchen Ausgle!_ch fur die GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN- "
N soones Flu I 7 410 s N\-@no\\weg = ’ D RRB / Feldlerche und das Rebhuhn vorgesehenen Flachen in der Gemarkung Miinchholzhausen, Flur 3, Flurstiicke 237, VERSAMMLUNG ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAU-
oar3 188/22 436 > 1 \ , 136 19315 / 238,239,240 und 256 (teilweise) im Zuge der hier vorgesehenen vorlaufend funktionsféhig herzustellenden AM BER  ETADTVERGHONETENVERSAMVIUNG CIHEREIL
g 188/19 437/4 . o I . MaRnahmen. Die Sicherung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt Gber vertragliche Regelungen sowie die Eintragung mgnSMGTE ;ENN% E[r)\AA?ASEREEH ggﬁs VD(_I)ER SIEEH(':?II-I};I'_I_SI;/xIREfﬁgI\éISiII:I’
& 5 -
60 X N, ) € " von Baulasten. i TEN WORDEN SIND.
Vo . ° Das verbleibende Kompensationsdefizit von 702.491 Biotopwertpunkten wird tUber das Okokonto der Stadt
6615 o - ) P ) . . DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
@ 188/26 5 188/18 408/2 43755 442 La e 16 Wetzlar durch Zuordnung zur Malnahme ,Entwicklung von Auwald, Griinland und Feuchtlebensrdumen in der DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
\ S“a 67/2 - r .
o0 \ 409 3112 de\e“ 6 72 Lahnaue in Garbenheim® ausgeglichen.
> 66/6 4371 111 441 Su 62/3 WETZLAR, DEN ..ooiiiiiieiieiis e, WETZLAR, DEN .....veeeeeeeees aeeeeee e ee e,
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