@ . . P @ 1. Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO) 2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung) 3. Hinweise (Fortsetzung)
E): > S %: 1.1 Art der baulicl Nut 2.8 Immissionsschutz (Fortsetzung): 3.4 Niederschlagswasser:
8 /44 / 8 Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuBenlarmpegel (La) sind aus den nachstehend darge- Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser)
~ (§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) ‘ - i b ; X 2 A
stellten Beurteilungspegeln abzuleiten, welche im Rahmen Immissionsberechnung Nr. 4532a er- verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
833 P, @ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) mittelt wurden. Néher_es kann dg.r Immis_sionsberechnung Nr. 4532a entnommen werden, welche Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.
76/2 als Anlage Bestandteil der Begriindung ist. 3.5 Artenschutz:
- ’iedenstraB Von diesen Werten kann abgewichen Werde_n, wenn nachgewiesep wird, dass die im Schallgut- Bei baulichen MaRnahmen oder Abrissarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Regelungen und Verbotstatbestinde
> & Erklarung der achten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. _ geméaR § 44 BNatSchG im Hinblick auf gebdudebewohnende Tierarten zu beachten. Art und Umfang der erforder-
731 4. 4 (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone Sydost—orlentlerte Balkone sind mit mindestens 1,5 m hohen geschlossenen, schallabschirmend lichen Priifungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wetzlar abzustimmen.
: s GRZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze, eine | ax ger bavichen| nr des wirkenden Geléndern herzustellen. ; ) siflichen:
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242 Da ec Uberschreitung im Sinne § 17 (2) BauNVO ist zulédssig Nuzung | Teilgebiets 1 Baume- ‘ ‘ T ‘ ‘ > Straucher:
" @ "BruhisbachstraRe, Friedenstrae, Bergstralte, Frankiurter Strafte” Sl . GFZ GeschoBflachenzahl gemaf § 20 BauNVO als Obergrenze GRZ|GFZ Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
S 365/53 S MT IT o ‘ S z Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal? — T Malus domestica Kultur-Apfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
ON + 2N 1 FH Maximale Hohe der Firstlinie in Meter tiber NN Z | FH Prunus avium Vogel-Kirsche Corylus avellana Gemeine Hasel
s 7 A s Prunus domestica Kultur-Pflaume Euonymus europaeus  Gewdhnlicher Spindelstrauch
/ 65/7 1 . - Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Pyrus communis Kultur-Birne Prunus spinosa Schlehe
@ 2 (§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Quercus petraea Trauben-Eiche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
/ 7 5 / A tberbaubar Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
N 36654 /&P 7 06|18 =" Baugrenze
J v nicht uberbaubar
55/1° > 654 | 410N / 2 i 1.4 Verkehrsfldchen 4. Rechtsgrundlagen:
5 P ‘ Y&y - o LN % (§ 9 (1) Nr.11 und (8) BauGB)
T - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634), zuletzt geandert
Sl ? % 3 Offentliche Verkehrsfliche durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587).
OG + OG - Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
° ° . - Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
o ————  StraRenbegrenzungsiinie Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, 6ffentlichen
Auslegung des Planes.
60/2
(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
D undgsonstiggn Bepflanzungen. J Verfahrensvermerk (Plananderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)
60/7
S S GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- | GEM. § 2 (1) BAUGB DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-BE-
2 = MaRgeblicher Aussenlarmpegel La (Tag) SAMMLUNG SCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
° ° 1.6 Sonstige Planzeichen ; .
o (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) [ . N AM 23.04.2020 AM 09.11.2020
/s == mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs P s e ‘ v = N DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
o = AU S % DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
% -«—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen il > _ QY lo 62 A
s /oq?Q r : o ’ , DRVIERTELHAUSEN ................................................. DRV|ERTELHAUSEN ..................................................
/ 2. Textliche Festsetzungen . - / lo4 =9 BURGERMEISTER BURGERMEISTER
o - | " N / ¢ \
17427 21 Q.”hder 'I?.a“!'che“ r':'“.tzr:‘“g' A o) sing. \\ N lo 1b ‘ , - OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
. 7 ; icht zulassig (auch nicht ausnahmsweise) sind: R : — SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM § 13/13a GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
3S o S - Tankstellen. \ { e lo 13 Ao5 ' BAUGB IN DER ZEIT SAMMLUNG
oa [ o+ oa - Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe. , ‘ — O —
\\ "’o/ Y 4 2.2 MaR der baulichen Nutzung - Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen: vl e Z
° 4%00 ,’ Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen First- : ’ : oy A 18.12.2020 DURCHGEFUHRT
i PR 7 Ohe begrenzt. Bei Pult- und Flachddchern ist der obere Dachabschluss mit der Firsth6he gleichzu- ‘ ' DER MAGISTRAT
678 % héhe begrenzt. Bei Pult- und Flachdéchern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthohe gleich : :
° | o & setzen. Die festgesetzte maximal zuldssige Firsthéhe darf durch untergeordnete betriebstechnische ~ / 4 BEE EA?A%?LVRQIZL AR DER STADT WETZLAR
_o s 14710 Anlagen / Aufbauten, einer Solaranlage oder fiir eine Dachbegriinung ausnahmsweise um bis zu ] < 300 dB(A)
443 1,0 m iiberschritten werden. Schornsteine und Antennen bleiben bei der Ermittlung der Firsthéhe g , ] > 300 0BA) | | e WETZLAR, DEN ..ooeiiiiiiiii e
unberiicksichtigt. , v Vi B > 35.0 dB(A) B VIERTELHALSEN gﬁh\ggsﬁgﬁgﬁ =N
a5 > 40,0 dB(A) BURGERMEISTER
2 // \ 2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Grundflachen: ; [ > 450 dB(A)
1431 Y51 [,/A ” Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléchen derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten , Bl > 500d8(A) AUSFERTIGUNGSVERMERK
og m— 11 7 Anlagen bis zu einer Grundfléchenz__ahl von 0,85 Uiberschritten werden. Befestigte Flachen, wie / E : Zg’g jggﬁ; i
/5 / \\ = |éssiger Bauweise herzustellen. ‘ Vi - - ;gg 3322; VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.
V. " > s
36510 651 650 3650 24 gebenanlagen, SteIIpIatz.t.e und Garagen: ) _ I > 80,0 dB(A) DER MAGISTRAT
aragen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche / DER STADT WETZLAR
nach HBO auch in den Abstandsflachen zulassig sind, sind auch auf den nicht tiberbaubaren MaRgeblicher Aussenldrmpegel La (Nacht)
N Grundsticksflachen im Sinne von § 23 (5) BauNVO zulassig. . . VTR PE
S HInweise D s R S S S S S S A N S
2.5 Grundstiicksfreiflichen: Die nicht iberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind . DR. VIERTELHAUSEN
gartnerisch oder naturnah als blilttenreiche Griinanlagen anzulegen und zu pflegen (Empfehlung: 3.1 Erdarbeiten/Bodenschutz: ) o ) BURGERMEISTER
regionale Blilhmischung (Hessisches Bergland) filr den Stadt- und Siedlungsbereich, mehrjéhrig, n’e"" be;\Erg?rtl)elt_enhBogendkenITr’r}laler belganr(;t WX“";@ ISO Ist glesgenLLaTdftlasamtt) far E;enll(Jm?Ipﬂege S S
. Pflegemanahme erst ab September). Gehdlzanpflanzungen sind unter Verwendung von standort- essen, Archaologische Denkmailpliege, oder der Archaologischen Lenkmailpiliege bzw. der Unteren :
Mastab 1:1.000 v . b )-- P g 9 Denkmalschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises zu melden. SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
e s ™ gerechten heimischen Arten durchzufiihren. ! - el ) ) o ) ZEITUNG
: . ) Bei Riickbau- und EntsiegelungsmaBnahmen ist ein funktionsfahiger Boden mit einem ausreichend MAGISTRAT
0 10 20 30 40 50m 2.6  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB) durchwurzelbaren Bodenraum herzustellen. STADTDVEERTZLAR
Dachgestarund: i : 3.3 Altlasten/Bodenkontaminationen: el AT FORS T TEN TG RLUNS
Im Teilgebiet 1 sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdacher sowie daraus abgeleitete Dachformen - . . . .
zuldssig. Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 25°. Aufgrund der aktuellen l_md ehemal_lgen gewer?hc_hen Nutzung im Geltungsbereich der Satzung kénnen
L ] Schadstoffbelastungen im Boden nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
2.7 Zﬁstsetz?ngen ‘?er: re(_:ht;kraftlgtin 3?";““2' et dor Sat Beb an Nr. 242 Im Bereich dieser Standorte sind daher die folgenden Vorgaben zu beachten: [ e P
Nachrichtliche Darstellungen " e"sons \gen zeichnerischen und fextiichen Festselzungen der ? ZUng - Bevauungspian . - Eingriffe in den Boden sowie der Riickbau von Gebéuden sind durch eine(n) sachkundige(n) Gutacher/
Bruhlsbachstralde, Friedenstralde, BergstralRe, Frankfurter Strae"” vom 18.12.1969 (Datum der Gutachterin zu begleiten :
) i Es\l/(:r:ir:g;??nu&?;& welche durch diese Satzung nicht aufgehoben oder geandert werden, bleiben - Der/Die Gutacher/in ist vom Veranlasser/von der Veranlasserin der Malihahme zu bestellen. Beb WﬁWﬁ%md traR
Gesamtanlage gemdR Denkmalschutzgesetz Ubersichtskarte 1 - 25.000 o ) - Sollten bei Aushubarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen und Altlasten festgestellt ebauungspian Nr. ruhisbac s"ra e, Friedenstralse,
S -~ i AL PV A L0 S 2.8. Immissionsschutz: L o . ) werden, sind das Regierungsprasidium GieBen (Abt. Umwelt) und das Amt fur Umwelt und Naturschutz BergstraRe, Frankfurter StraRe" - 1.Anderung
_ & Zum Schutz vor Straenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung der Stadt Wetzlar zwecks Absprache der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen.
—0— Mischwasserkanal ;{m:[m/ \Le\\\@\- 4 von baulichen Anlagen die AuB?nbautelle scputzbedurftlge'r Aufenthaltsraume der Gebgude ein - Das Ergebnis der gutachterlichen Uberwachung ist in jedem Fall auch dann, wenn keine Auffalligkeiten Exemplar zum Satzungsbeschluss
. OV & bewertetes Gesamt-Bauschalldémm-Maf (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung festgestellt wurden zu protokollieren und dem Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar vorzu-
" g gemaRl DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: legen
% & -
Daten der Liegenschaftskarte ﬂoi 5 & & pompla oy, €rchg R'w,ges = La - Raumart. - Die Ergebnisse der Historischen Erkundung vom 27.08.2020, welche der Begriindung zum Bebauungs- Planfassung:  Januar 2021 Datum: 19.01.2021
\‘:@«t\“ = éj >/ ”Jg;f.,fs‘,';\‘;',‘"" La = maRgeblicher AuBenlarmpegel. plan als Anlage beigefiigt ist, sind im Rahmen von Abrucharbeiten und Bauvorhaben zu beachten.
S Fl. 32 Flurgrenze mit Flurnummer J B ( Wetzlar KRaumart =30dB f?r AernEhaItsréumg in Wohnungen QA_KamQﬁnmglbglasnmg . . . . . . Bearbeitung: A. Zettl Geprift:
e % 3 I amres ™ = 35 dB fiir Biirordaume und Ahnliches. Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der — — —
Flurstuicksgrenze mit Flurstlicksnummer v e\.)f,“«\\_\ o Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlirmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Kapitel 4.4.5.3 GeItungsb?relch in einem Bor’r.l.be_nabwurfgeblet befindet. Vom Vorhandt_anseln von Kampfmitteln auf . GIS/CAD: B.Wasmus/A. Zett S:St::]-(Ae;_Ersg)r:r;r agzgisr:h; \?:mﬁﬁizchu? Bsoieifniiﬁgéﬁié?m
° - Fnedtich L Npud g gemaR DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Schlafraume | Solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegs- - ' Geoinformation
) Eper-Prtz & (00%08% > durch den Einsatz von schallgeddmmten Luftern in allen Bereichen mit n&chtlichen Beurteilungs- bebauungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durch- =y biiro Zettl
////////// Gebiude & ¢ et pegeln >45 dB(A) zu beriicksichtigen. gefiihrt wurden sind keine KampfimittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Fléchen ist eine anungsopuro e
4 \ | -s:,:: 9 B % Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmlttel)"vor B.t.aglnn der geplanten Abbrucharbeiten, Bau- Sudhang 30 _Z ETTL
Verkehrsfiach RIS % %, g Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten arbeiten und B?ugrunduntersuchungt_an au_f den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK | 35394 GieRen F|a_nungsbL”Jro e
|:| erkenrsfiacne o ~ 4 % ) . . . ||WK) erforderllch, auf denen bodenelngrelfende MafRnahmen stattfinden. Tel.: 0641 49410-349 Bauleitplanung - Landschaftsplanung - Geoinformatik
Sicherheitsbeiwerte zu beachten. Fax. 0641 49410-359
Naheres kann der Begriindung entnommen werden. emall:  info@planungsbuero-zettl de
Internet:  www.planungsbuero-zettl
760 x 420 mm




