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BBPL Nr. 242 " Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Frankfurter Strasse

“ - 1. Anderung — Festsetzungen -

S.1

1. Zeichnerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)
@ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzung Erkiamng dar
(8§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone
GRZ Grundflachenzahl geman § 19 BauNVO als Obergrenze, eine | Ay ger bauichen| Nr. des
Uberschreitung im Sinne § 17 (2) BauNVO ist zulassig Nutzung | Teilgebiets
GFZ GescholRflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze GRzlcEz
Y4 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald TE
FH Maximale Hohe der Firstlinie in Meter iiber NN

3B <o Baulinien. E
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubar
Baugrenze
nicht uberbaubar

(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

@ Anpflanzung von standortgerechten Laubbdumen

168 iqe Pl icl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

[rp—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

-+—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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2. Textliche Festsetzungen

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8.

Art der baulichen Nutzung:

Nicht zulassig (auch nicht ausnahmsweise) sind:

- Tankstellen.

- Vergniigungsstéatten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Hohe der baulichen Anlagen:

Die zulédssige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen First-
héhe begrenzt. Bei Pult- und Flachddchern ist der obere Dachabschluss mit der Firsthhe gleichzu-
setzen. Die festgesetzte maximal zulassige Firsth6he darf durch untergeordnete betriebstechnische
Anlagen / Aufbauten, einer Solaranlage oder fiir eine Dachbegriinung ausnahmsweise um bis zu
1,0 m Gberschritten werden. Schornsteine und Antennen bleiben bei der Ermittlung der Firsthéhe
unberiicksichtigt.

MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Grundflachen:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 tiberschritten werden. Befestigte Flachen, wie
Zufahrten und Stellplitze, die eine Uberschreitung der GRZ nach sich ziehen, sind in wasserdurch-
Iassiger Bauweise herzustellen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:

Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche
nach HBO auch in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen im Sinne von § 23 (5) BauNVO zuldssig.

Grundstiicksfreiflachen: Die nicht iiberbauten oder befestigten Grundstiicksfreifldchen sind
gartnerisch oder naturnah als bliitenreiche Griinanlagen anzulegen und zu pflegen (Empfehlung:
regionale Blihmischung (Hessisches Bergland) fiir den Stadt- und Siedlungsbereich, mehrjahrig,
Pflegemalinahme erst ab September). Gehdlzanpflanzungen sind unter Verwendung von standort-
gerechten heimischen Arten durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB)
Dachgestaltung:

Im Teilgebiet 1 sind nur Sattel-, Zelt- und Walmdacher sowie daraus abgeleitete Dachformen
zuldssig. Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 25°.

Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung:

Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung - Bebauungsplan Nr. 242
"Briihisbachstral3e, FriedenstralBe, Bergstralde, Frankfurter Stral3e" vom 18.12.1969 (Datum der
Bekanntmachung) - welche durch diese Satzung nicht aufgehoben oder geandert werden, bleiben
unverdndert in Kraft.

Immissionsschutz:

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein
bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mal (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w,ges = La - Raumart.
La = malBgeblicher AuRenldrmpegel.
KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Burordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maldgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Kapitel 4.4.5.3
gemal DIN 4109-2:2018-01. Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fiir die Schlafrdume
durch den Einsatz von schallgedammten Liiftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungs-
pegeln >45 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfilllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die hach DIN 4109-2:2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zu beachten.
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2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

2.8 Immissionsschutz (Fortsetzung):
Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuRenldrmpegel (La) sind aus den nachstehend darge-
stellten Beurteilungspegeln abzuleiten, welche im Rahmen Immissionsberechnung Nr. 4532a er-
mittelt wurden. N&heres kann der Immissionsberechnung Nr. 4532a entnommen werden, welche
als Anlage Bestandteil der Begriindung ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgut-
achten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
Siidost-orientierte Balkone sind mit mindestens 1,5 m hohen geschlossenen, schallabschirmend

wirkenden Geldndern herzustellen.
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MaRgeblicher Aussenlarmpegel La (Nacht)
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