Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
74. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Planbereich

»Stockwiese / Im Ohleacker*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinwei-
sen und Anregungen (Frist bis zum 24.07.2020).

Wetzlar und Wettenberg, den 10.06.2021



Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen eingegangen.
Amt fir Bodenmanagement Marburg (29.06.2020)

Deutsche Telekom Technik GmbH (20.07.2020)

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (20.07.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (25.06.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser und Bodenschutz (06.07.2020)
Regierungsprasidium Giefden (04.08.2020)

Wasserverband Kleebach (13.07.2020)

Stellungnahmen ohne Hinweise oder Anregungen

Enwag Energie- und Wassergesellschaft mbh (13.07.2020)

Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (17.06.2020)

IHK Lahn-Dill (21.07.2020)

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (26.06.2020)
Magistrat der Stadt GieRen (02.07.2020)

Magistrat der Stadt Solms (25.06.2020)

Tennet TSO GmbH (19.06.2020)
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Amt fiir Bodenmanagement J : FVLSACE!%EGSBUQO
Marburg )

Eresng 30 Juni 2020

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Rabert-Koch-Strafte 17, 35037 Marburg Geschaftszeichen  02-06-03-02-B-0222-034
Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Képpele
Durchwahl 06421/3873 - 3275
Planungsbtro Fischer Fa: 06421/3873=3300

I Nordpark 1 Bearbeiter/in Land|. Bodenord.  Herr Dietrich-Eckhardt

Durchwahl 06421/3873 - 3217
35435 Wettenberg Fax 06421/3873 - 3300

Inr Zeichen  Adler/ Gerhard
Ihre Nachricht vom 16.06.2020

Datum 28 Juni 2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese”, 3. Anderung und Erweiterung sowie die
74. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken

Ich méchte ich darauf hinweisen, dass die Darstellung der Flurstiicknummer 297 falsch ist.
Die neuen Flursticknummern heifen 296/1 und 297/1 (siehe beigefligten Kartenauszug).

Aus Sicht der Iandlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag
- =
(Breitbarth)

35037 Marburg, Robert-Koch-Strake 17 Gitesiegel
Telefon (08421) 3873-0 ® @ | familienfreundlicher
\

Telefax (06421) 3873-3300 Felicitacber
E-Mail: info afb-marburg@hvbg . hessen de \, Land Hessen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (29.06.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Planunter-

lagen zum Bebauungsplan entsprechend redaktionell angepasst.
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SOROLPZE

Amt fiir Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Strafie 17

35037 Marburg
Flurstiick: 2971 Gemeinde: Wetzlar
Flur: 3 Kreis: Lahn-Dill
Gemarkung: Manchholz- Regierungsbezirk: Giefen
hausen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 1000
Hessen

Erstellt am 26.06.2020

Antrag: 200644497-1

AZ: 02-06-03-02-B-0222-0
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Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfal ticke demselben N k wie die O dienen.

§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch

Artikel 29 des Gesetzes vom 3. Mai 2018 (GVBI. S. 82)

Anlage zum Schreiben des Amtes fiir Bodenmanagement Marburg (29.06.2020)
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Von: Bettina.Klose@telekom.de

Gesendet: Montag, 20. Juli 2020 14:07

An: Julia Gerhard

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen,

Bebauungsplan Nr. 7 "In der Stockwiese", 3.Anderung und Erweiterung
sowie die 74 Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Gerhard,
sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.

5.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 12.09.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverdndert weiter.

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie auch Uber unser Web Portal https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html oder per E-Mail bei planauskunft.suedwest@telekom.de

Mit freundlichen GriRen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest

PTI 24, Team Planung und Projektierung GieRBen
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen
(Tel.} +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
http://www.telekom.de

TECHN1K

SCHAFFEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Deutsche Telekom Technik GmbH (20.07.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Stellungnahme vom 12.09.2019 beinhaltet Hinweise zur Lage
von Telekommunikationslinien der Telekom innerhalb des Plangebietes sowie ein Hin-
weis auf die Beachtung des ,Merkblattes (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen® bei geplanten Baumpflanzungen. Die Hinweise wurden zur
Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bereits zum Entwurf in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen. Zudem wurde auch der Verlauf der im Plangebiet befindlichen hochwertigen
Telekommunikationslinien der Telekom bereits nachrichtlich in die Planzeichnung zum
Bebauungsplan Gibernommen.

74. Flachennutzungsplan-Anderung ,Stockwiese / Im Ohleacker*  Seite 5



Hessen Mobil

Strallen- und Verkehrsmanagement g LANY
FfSCHEgGSBU.QO
Dillenburg g 24 )
- Juli op
o 5 131G mpg
eitenba g

Hessen Mobil — StrafRen- und Verkehrsmanagement
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Aktenzeichen BE 12.01.2Pe-34c 12

Bearbeiter/in Dirk Peter

Planungsbiiro Holger Fischer Telefon (02771) 840 234

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 Wettenberg E-Mail dirk peter@mobil hessen de
Datum 20. Juli 2020

K 355, Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 7 "In der Stockwiese", 3. Anderung und Erweiterung [Entwurf 06/2020]

74. Anderung des Flichennutzungsplans
im Planbereich "Stockwiese/ Im Ohleacker" [Entwurf 04/2020]

Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 16.06.2020, Az .: Adler / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Ostlichen Siedlungsrand von Miinchholzhausen soll ein Mischgebiet ausgewie-
sen werden, um die Erweiterung und Umstrukturierung des Autohauses der Firma
Auto-Weller GmbH & Co. KG zu erméglichen.

Im Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans sieht der parallel zu dndernde
Fladchennutzungsplan die Umwidmung von Flachen fur die Landwirtschaft in Ge-
mischte Bauflachen vor.

[ stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen |

AuBere verkehrliche ErschlieBung

a) Kraftfahrzeugverkehr

Die duiere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fur den westlichen
Teil des Geltungsbereichs mit der Bestandsbebauung uber die Stadtstralle Stock-
wiese an die stralenrechtliche Ortsdurchfahrt der K 355 GieBener Strafe.

Die Gebietserweiterung im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs soll Uber eine neue
Betriebszufahrt zur freien Strecke der K 355 erschlossen werden. Diese ist auf Hohe
der bisherigen Einmiindung des Wirtschaftsweges 55/1 vorgesehen.

-b) FuBgédnger, Radfahrer, Personennahverkehr

Das Plangebiet ist fur FuRganger und Radfahrer Uber das értliche Strakennetz und
den Gehweg sidlich entlang der K 355 erreichbar. Der nichste Haltepunkt "Wetz-
lar-Minchholzhausen, Stockwiese" des OPNV ist rund 200 m entfernt.

(Begriindung: 4 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung)

Hessen Mobil Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrafte 16
35683 Dillenburg

www.mobil. hessen.de

Telefon: (02771) 840 0
Fax: (02771) 840 300

Landesbank Hessen-Thiringen
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/226/03501

BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (20.07.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil ]
StraBen- und Verkehrsmanagement

Leistungsfihigkeit des StraRennetzes

Auf der Erweiterungsflache des Mischgebietes ist ausschlieRlich die konkrete Nut-
zung fur Stellplatze, Ausstellungsflachen und Umfahrten im sachlichen Zusammen-
hang mit dem Geschéftszweck der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG beabsichtigt.
Unter dieser Voraussetzung und angesichts der Gré3e der Erweiterungsflache, wird
sich vermutlich kein wesentlich héheres oder andersartiges Verkehrsaufkommen
auf der K 355 einstellen.

Grundsétzlich zugelassen sind Wohn-, Geschéfts- und Birogebéude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes und sonstige Gewerbebetriebe. (Begrindung: 2.1 Art der baulichen Nutzung)

Werden infolge des Bebauungsplans an den Einmindungen der Stockwiese bzw.
der geplanten Betriebszufahrt in die K 355 zusatzliche verkehrliche oder bauliche
MaRnahmen fiir die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralke
nétig, hat die Stadt bzw. die Firma diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir
zu ihren Lasten durchzufiithren.

Neubau einer Betriebszufahrt

Die Notwendigkeit einer zusatzlichen Betriebszufahrt zur K 355, an der Einmundung
des Wirtschaftsweges Flurstiick 55/1, wird mit der ansonsten unvermeidbaren Ge-
fahrdung von Mitarbeitern und Kunden durch anders nicht zu entzerrende Fahrbe-
wegungen auf dem Betriebsgeldnde begrindet. Als positiver Effekt wird auch die
Entlastung der Einmindung der Stadtstrale Stockwiese angefiihrt.

Die detaillierte Planung der zusatzlichen Betriebszufahrt zur K 355 gemafl den
RAL', ist einvernehmlich mit mir abzustimmen. Sie wird der eigenstandigen Zu-
fahrtserlaubnis fur die Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG beizufiigen sein, welche
auf deren formlosen Antrag hin von mir erstellt werden wird. Darin werden die tech-
nischen und rechtlichen Einzelheiten geregelt werden. Anlage und Nutzung der Zu-
fahrt sind erst nach Erteilung der Zufahrtserlaubnis zuldssig.

Alle im Zusammenhang mit der geplanten Betriebszufahrt zur K 355 entstehenden
Kosten sind von der der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG zu tragen, insbeson-
dere die Planungs- und Baukosten.

StraRenverkehrsfliche

Weil im Bereich der geplanten Betriebszufahrt keine Notwendigkeit fir eine Be-
schrankung von Fahrbeziehungen oder fur bauliche MaRnahmen auf der K 355 fest-
gestellt wurde (Ortstermin 27.03.2019), soll die dargestellte Verkehrsflache bis zum siid-
lichen Fahrbahnrand entfallen.

Beispielsweise kann fur einen nicht notwendigen Linksabbiegestreifen kein Bau-
recht fir den Eventualfall geschaffen werden, zumal die Darstellung der unverbind-
lichen Innenaufteilung fur die hinreichende Konkretisierung der beabsichtigten Maf-
nahme fehlt.

Zugangs- und Zufahrtsverbot

Mit Ausnahme des Bereichs fur die geplante Betriebszufahrt, ist das Zugangs- und
Zufahrtsverbot zur K 355 im Bebauungsplan entlang der StraRenparzelle sowie im
Bereich der EinmUndung Stockwiese bis zur bestehenden Querungshilfe mit der
Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

! Richtiinien fiir die Anlage von Landstralien, Ausgabe 2012,
mit Erlass vom 27.06.2014 durch das HMWEVL eingefiihrt fiir Bundesfern- und Landesstraen
empfohlen fiir Stralen anderer dger, Forse fir Straen- und Verkehrswesen, Kéln, FGSV 201

214

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf; verwiesen wird auf die Beantragung und Erteilung der konkreten
Zufahrtserlaubnis mit den darin zu treffenden Regelungen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde der Abschnitt der Stral’enpar-
zelle der Kreisstralte K 355 ab der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schattenlange” im Westen bis hinter die kiinftige Betriebszu-
fahrt im Osten in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenom-
men und hier bestandsorientiert Stralenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Mit dem Einbezug von Teilflachen der StralRenparzelle sollte somit
vorsorglich Baurecht fir eventuell erforderliche Anpassungen und Umgestaltungen
des StraBenraumes im Bereich der geplanten Zufahrt geschaffen werden. Dies folgte
auch der Anregung von Hessen Mobil in der Stellungnahme vom 20.09.2019 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes. Fir die Herausnahme der festgesetzten StralRenver-
kehrsflache im Bereich der Stralenparzelle der Kreisstralte besteht auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung grundsatzlich kein Erfordernis, da die Festsetzung den
vorhandenen Bestand erfasst und als solche auch ohne konkret geplante Umgestal-
tungsmaflnahmen getroffen werden kann. Zugleich kann somit weiterhin das stadte-
bauliche Ziel verfolgt werden, fir kiinftig gegebenenfalls erforderliche Malnahmen,
die zum gegenwartigen Zeitpunkt zwar nicht absehbar sind, iber die zeichnerische
Festsetzung bereits die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ohne dass es
dann einer neuerlichen Anderung des Bebauungsplanes bedarf. Der Anregung wird
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung demnach nicht entsprochen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Anbauverbot

a) Bauverbotszone

Zur Wahrung der Planungs- und Gestaltungsfreiheit des StraRenbaulasttragers so-
wie zur Minimierung negativer Wechselwirkungen zwischen Stralke und Anliegern,
ist entlang der freien Strecke der K 355 in einem 20,00 m breiten Streifen ab dem
befestigten Fahrbahnrand die straenrechtliche Bauverbotszone einzuhalten.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten?, Aufschittungen, Abgrabungen, Aulten-
werbung und Baunebenanlagen (u.a. Fahrweg, Uberdachung, Garage, Lager) sowie ober- und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten.

Die Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

RechtmaBig bestehende bauliche Anlagen und Nebenanlagen genieRen Bestands-
schutz. Dies frifft auf die im Bebauungsplan innerhalb der Bauverbotszone darge-
stellte Flache zu, die mit der Signatur "Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung Stellpldtze
und Aufstellflachen fiir Kraftfahrzeuge" - abgegrenzt ist.

Zum zugehérigen Bauantrag (Schreiben des Bauordnungsamts Wetzlar vom 06.12.2007; Az.: 14953,
Anderung der Freifiache, Gem. Minchholzhausen, FI. 3, Flst. 287/0 und 238/1) hatte das damalige Amt
fur Stralen- und Verkehrswesen Dillenburg eine Ausnahme von § 23 (1) HStrG
zugelassen (Bescheid vom 12.01.2009, Az.: N-Kr-34g1-K 355-59/2007(W)).

b) Baubeschrankungszone

Der Bauverbotszone schlief3t sich die 20,00 m breite straRenrechtliche Baube-
schrankungszone an. Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen
innerhalb der Baubeschrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen
(z.B. Bauantrag), in allen anderen Féallen meine Genehmigung zu beantragen.

Bezogen auf den plangebietsseitigen Fahrbahnrand der K 355, sind sowohl die Bau-
verbots- als auch die Baubeschrankungszone im Bebauungsplan eingetragen, als
nachrichtliche Ubernahme berlcksichtigt und in der Begriindung behandelt.

Verkehrssicherheit

Pflanzenaufwuchs, Boschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes dir-
fen Sichtbeziehungen und Lichtraumprofile im Verlauf der K 355, an der Einmiin-
dung Stockwiese, an der geplanten Betriebszufahrt sowie auf dem parallel verlau-
fenden Fulweg nicht einschranken. Sie sind bei Bedarf zurtickzunehmen.

Baumpflanzungen entlang der K 355 auerhalb des Straengrundstiickes sollen so
erfolgen, dass SchutzmalRnahmen gemaR der RPS? entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die Straenparzelle oder in
Entwasserungsanlagen der K 355 gelangen.

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassadenoberflachen, Werbeanlagen und Aulen-
sowie Fahrzeugbeleuchtungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu keiner Blen-
dung oder Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der K 355 fuihren. Wirksame Vor-
kehrungen sind zu treffen.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der freien Strecke der K 355,
insbesondere im Bereich der geplanten Betriebszufahrt unzuldssig. Die dort beste-
henden Werbeanlagen (Pylon, Figuren-Stele) des Autohauses sind aus dem Anfahrsicht-
feld zu entfernen.

Z Stellplatze sind Hochbauten gleichgestelit

3 Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme, Ausgabe 2009
Forschungsgesellschaft fiir Straften- und Verkehrswesen e. V., Kdln, FGSV Verlag, Koin —FGSV 343 (R 1)

3/4

Zu 7 bis 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden bereits zum
Entwurf des Bebauungsplanes diesbezliglich entsprechende Ausfiihrungen und Hin-
weise in die Planunterlagen aufgenommen.

74. Flachennutzungsplan-Anderung ,Stockwiese / Im Ohleacker*  Seite 8



10.

11.

12.

Hessen Mobil
StraBBen- und Verkehrsmanagement

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehorde gemal StVO auszufithren.

| Hinweise auf Planungen und sonstige MaBnahmen

Straflenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

| Sonstige Informationen

Immissionsschutz
Mafnahmen gegen Emissionen der K 355 gehen zu Lasten der Stadt.

Ankauf kreiseigener Flachen

Den Verkauf der von der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG betrieblich genutzten
Teilflachen aus dem StraRengrundstiick der K 355 (Gem. Miinchholzhausen, Fl. 3, Flst. 1),
hat der Lahn-Dill-Kreis beim Ortstermin am 27.03.2019 in Aussicht gestellt. Die
Firma hat alle durch das Grundstiicksgeschéft anfallenden Kosten zu tragen.

"Es liegt bereits ein Grundstiickskaufvertragsentwurf vor, der in Kiirze notariell be-
urkundet werden soll." (Begriindung: 4 Verkehrliche Erschliefung und Anbindung)

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag
D Fier
Dirk Peter

4/4

Zu 10 und 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der entsprechende Grundstiickskaufvertrag wurde am 09.06.2020 verhandelt und no-

tariell beurkundet.

74. Flachennutzungsplan-Anderung ,Stockwiese / Im Ohleacker*

Seite 9



» PLANUNGSBU ‘ - .
ad AschHER O k Lahn-Dill-Kreis
Enens 96, Juni 2020 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (25.06.2020)

Der Kreisausschuss

Lahn-Dill-Krets | Postfach19 40| 35573 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten
et HEbE R Beschlussempfehlungen
Aktenz.: 24.1-30.08.1 + 30.08.2 Stockwiese, Wetzlar-
Munchholzhausen R R R .
Planungsbiira Fischer Kontakt: Bemnd Kithe Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Nordpark 1 Telefon: 06441 407-1777
35435 Wettenb -Krofdorf Telefax: 06441 407-1075 . . . .
B Raum-Nr.: D 4.142 Die seitens der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung
Eall;  hemdiuethenlahdlibieside und bauliche Anpassung des nunmehr Uber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelandes
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar . . L . . . . .
Servicezeiten: in Verbindung mit einer Erweiterung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Fla-
Mo gre- iAo chen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend benétigte Stellflachen fiir Neu-
und nach Vereinbarung und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsicherung nicht
moglich ist. Dies folgt aus den bereits aktuell vollstdndig ausgenutzten Betriebsfla-
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen chen, die keine Moglichkeiten fiir eine weitergehende, aber aus Griinden des Be-
Beb lan Miinchholzh Nr. 7 "Stockwi i i . . . . .
dos 2',"5?;‘2;':]3?2”“‘;’;;'8: e ol M wissa/im Ohlsackar® sowie 74, Anderiing triebsablaufs und auch insbesondere angesichts der Vorgaben des Herstellers im Hin-
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB blick auf die Gestaltung sowie das Raumprogramm des Verkaufsgebaudes und der

Neuwagenprasentation erforderliche Ausnutzung bieten. Aufgrund der Standortge-
bundenheit des Unternehmens und dem Umstand, dass alternativ zu den Planungen

SN /ECHIEE B Hoa Hrmen; letztlich nur eine aus betriebswirtschaftlicher Sicht mit unverhaltnismaRigen Kosten
in unserer Stellungnahme vom 29.08,2019 haben wir die Betroffenheit des Belangs Landwirtschaft verbundene Verlagerung mit gleichzeitiger Aufgabe des langjahrigen und etablierten
ausfiihrlich dargestellt. In der Abwagung wurde der gewerblichen Nutzung der Flache Vorrang vor Standortes in Miinchholzhausen in Betracht kommt, sollen bislang intensiv landwirt-
der landwirtschaftlichen Nutzung eingerdumt. Die erforderlichen AusgleichsmaBnehmen erfolgen . . . o o T

trotz unserer Einwendungen auf Ackerflachen, wodurch diese der landwirtschaftlichen Nutzung schaftlich genutzte Flachen als Erwe'terunQSﬂa(?_hen in direktem betrieblichem Zusam-
Faktisch-entzogen werden. menhang stadtebaulich entwickelt werden. Im Ubrigen erfolgt im Zuge der vorliegen-
Weitere Anmerkungen bestehen nicht. den Planung eine Neuordnung des bestehenden Betriebsgelandes mit dem Ziel einer

‘ ) optimierten Grundstlicksausnutzung auf bereits annahernd vollversiegelten Flachen.
Freundliche GruBe

im Auftrag Im Zuge der geplanten Erweiterung werden bislang intensiv genutzte landwirtschaftli-
B/Mé che Flachen mit einem Umfang von rd. 1,1 ha in Anspruch genommen, sodass eine

: Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur gegeben
7 frint Kiithe ist, auch wenn der Landwirtschaft im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes weiterhin

zusammenhangende Flachen zur Verfligung stehen werden. Demnach wird die land-
wirtschaftliche Bodennutzung im Bereich des Plangebietes zwar kiinftig ausgeschlos-
sen, jedoch insgesamt nicht in einem flr den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden
MalRe eingeschrankt. Die Grundstiicke befinden sich zudem bereits im Eigentum des
Unternehmens.

10003 0516 0
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Den betroffenen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens dariiber hinaus nunmehr unter anderem die in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche
Belange gegenuber. Zugleich wird beriicksichtigt, dass die vorgesehenen Erweite-
rungsflachen Uber die Festlegung als Vorranggebiet Siedlung Planung im Regional-
plan Mittelhessen 2010 aus raumordnerischer Sicht bereits grundsatzlich fiir eine ent-
sprechende Entwicklung vorgesehen sind. Demnach wird der geplanten Neuauswei-
sung von Bauflachen gegeniiber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne
einer Abwagungsentscheidung planerisch der Vorzug gegeben.

Im Zuge der vorliegenden Planung werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zudem artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen fiir die Feldlerche und das
Rebhuhn erforderlich, die notwendigerweise auf Flachen in der freien Feldflur umge-
setzt werden missen. Hierzu fanden verschiedene Gesprache auch mit den Eigenti-
mern und Bewirtschaftern von hierfiir nach fachlichen Gesichtspunkten infrage kom-
menden Flachen statt. Die nunmehr vorgesehenen Flachen in der Gemarkung Miinch-
holzhausen, Flur 3, Flurstiicke 242 und 243, dienen zudem auch anteilig dem erfor-
derlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Als Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan zuldssigen und vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgt jedoch im Ubrigen keine Inanspruchnahme weiterer
bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen, sondern ausschlief3lich die Zuordnung
von Okopunkten aus der OkokontomaRnahme von HessenForst, Kernflache ,Nordli-
cher Cleebaum® (Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden in Langgons-Clee-
berg). Der Vertrag tiber den Kauf der entsprechenden Okopunkte zwischen Hessen-
Forst, Forstamt Wetzlar, und der Auto-Weller GmbH & CO. KG wurde am 10.09.2020
abgeschlossen; die Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt im Rah-
men des am 28.10.2020 seitens der Stadt Wetzlar gegengezeichneten stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Stadt Wetzlar und der Auto-Weller GmbH & CO. KG.
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\Q Lahn-Dill-Kreis

: CLANU) NCEHE
FISC.H J.,UQO
Eingang

08 Juij g9

2 Bearpey,

Plany,

Der Kreisausschuss

By
f'w‘m,,,”{ er dcmﬁ ;
5435 s 5 Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Enborg

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35573 Wetzlar FD 26.2 Wasser- und Bodenschutz
Datum: 06.07.2020

Aktenz.:  26/2019-BEW-23-018

Kontakt:  Frau Wilson

Architektur- & Ingenieurblro Telefon: 06441 407-2217
Planungsbtro Fischer Telefax: 06441 407-1065

Im Nordpark 1 Raum-Nr.. D3.129

35435 Wettenberg E-Mail: Sarah Wilsan@lahn-dill-kreis.de

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. —Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr -
und nach Vereinbarung

Bebauungsplan Nr. 7 'In der Stockwiese’, 3. Anderung und Erweiterung sowie 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Planbereich 'Stockwiese / Im Ohleacker' in
Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

Grundwasser, Abwasser, Wasserversorgung, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Diwisch, 06441 407-1743

Grundwasser

In dem Schriftteil und den Festsetzungen der Bebauungsplananderung sind hinreichende Angaben
und Festsetzungen zu diesem Thema enthalten, eine Anderung oder Erganzung ist nicht
erforderlich.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezliglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit gultigen , Verordnung uber die
Zustandigkeit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.
Bodenschutz

In den vorliegenden Unterlagen zur Bebauungsplananderung ist das Thema Bodenschutz detailliert

behandelt und beschrieben. Erganzungen oder Anderungen sind aus Sicht der unteren
Bodenschutzbehdorde nicht erforderlich.

Wetzlar Postbank Frankfurt
5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DEGS 5001 G060 0
) BIC:  PBNKDEFF

KrE\sau;sthuss des Lahn-Dill-Kreises
er-Ring 51

Fax: D6441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
n-clill-ki 2 IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
n-chll-kreis.de BIC: HELADEFIDIL

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser und Bodenschutz (06.07.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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N~ Lahn-Dill-Kreis

Altlasten/Bodenverunreinigungen
Bearbeiterin: Frau Brech, 06441 407-1733

Im Fachinformationssystem FIS AG sind fur die Flurstticke 1, 13, 14, 15, 298/3, 298/4, 298/5,
298/6, 298/7, 298/8 und 301/6 keine schadlichen Bodenveranderungen eingetragen. Wir weisen
jedoch daraufhin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in
0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen fir weitere Auskiinfte die entsprechende
Kommune zu kontaktieren.

Fur das Flurstiick 55/1 ist keine schédliche Bodenveranderung in FIS-AG eingetragen. Allerdings
liegt auf dem Nachbargrundstiick 307/2 eine Bodenveranderung (sonstige schadliche
Bodenveranderung) unter der ALTIS-Nummer 532.023.050-001.124 vor. Grund hierfir war ein
Heizolaustritt am 19.04.2010. Die Sanierung (Dekontamination) wurde abgeschlossen.

Bei dem Flurstick 297 handelt es sich um einen Altstandort unter der ALTIS-Nummer 532.023.050-
001.105. Der Anfangsverdacht wurde jedoch nicht bestatigt. Da die Zustandigkeit fir die
Altlastenbearbeitung nicht bei unserer Behorde, sondern beim Altlastendezernat des
Regierungsprasidiums GieBen liegt, kénnen wir lhnen hierzu keine weiteren Informationen nennen
Daher empfehlen wir Ihnen, sich fir weitere Informationen diesbeztglich an das
Regierungsprasidium GieBen, Dezernat 41.4 , Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten und Bodenschutz”, Marburger StraBe 91, 35396 GieBen zu
wenden.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasserbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausflihrungen bestehen gegen den Bebauungs-
plan aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken.

it freundlichen GriBen

im Auftrag

/ /A
Ulbrlch% MMK

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Das Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, wurde entsprechend am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt und hat in der Stellungnahme vom 23.09.2019 unter anderem
auf zwei Altstandorte innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sowie an-
grenzend hingewiesen und die Erstellung einer historischen Erkundung angeregt. Fir
den Altstandort mit der AFD-Nr. 532.023.050-001.105 liegt eine Einzelfallrecherche
der IGU Institut fUr industriellen und geotechnischen Umweltschutz GmbH vor, die im
Verfahren durch eine Bewertung des zweiten Altstandortes mit der AFD-Nr.
532.023.050-001.066 erganzt wurde. Hiernach entsprechen die technische Ausstat-
tung und betrieblichen Strukturen des Autohauses Weller den aktuellen Anforderun-
gen an den betrieblichen Umweltschutz in vollem Umfang. Ferner wurde aufgrund des
Fehlens von Anlagen mit deutlich erhéhter Umweltrelevanz, wie unterirdischen Tanks,
Betriebstankstelle oder Lackiererei, das Gefahrdungspotenzial des Gesamtbetriebs
als deutlich geringer eingestuft, wie vom Branchenkatalog vorab klassifiziert. Auch
sind auf Basis der durchgefiihrten Recherchen am Standort bereits eingetretene anth-
ropogene Belastungen der Kompartimente Boden und Grundwasser nicht anzuneh-
men. Eine Gefahrdung auf dem Wege einer direkten Schadstoffaufnahme auf dem
Wirkungspfad Boden—Mensch liegt aufgrund der flachenhaften Versiegelung nicht vor
und auch eine Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden—Grundwasser wurde aus
gutachterlicher Sicht nicht abgeleitet. Aufgrund der im Rahmen der Recherche erar-
beiteten Daten ergeben sich aus gutachterlicher Sicht fur das Gelande keine Nut-
zungseinschrankungen; auf Basis der vorliegenden Daten und der vorgenommenen
Gefahrdungsabschatzung besteht demnach kein weiterer Handlungsbedarf. Die Vor-
gehensweise sowie die Ergebnisse der Einzelfallrecherche wurden sowohl mit dem
Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4, als auch mit dem Amt fir Umwelt und
Naturschutz der Stadt Wetzlar abgestimmt. Demnach besteht auch auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regisnngsprasidium Giellen + Fastiach 10 08 51 « 35338 Gielan
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/45-2014/11

Dokument Nr. 20200617045
. - Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsburo Fischer Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi hessen de
Ihr Zeichen: AderiGerhard

Ihre Machricht wam: 16.06.2020

35435 Wettenberg

Daturm

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 74. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,In der
Stockwies®, 3. Anderung und Erweiterung im Stadtteil Miinchholzhausen

Verfahren nach § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 16.06.2020, hier eingegangen am 18.06.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben soll eine landwirtschaftliche Flache als gemischte Bauflache
ausgewiesen werden, um die Erweiterung des Betriebsgeldndes des bestehenden
Autohauses vorzubereiten. Malgeblich fir die raumordnerischer Beurteilung des
Varhabens sind die Festlegungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).
Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet Siedlung Flanung dar.

lch verweise auf die Stellungnahme vom 23. September 2018, wonach das Planvor-
haben mit den Zielen der Raumordnung vereinbart werden kann.

Hausanschnft Senvicezeitan Fristenbriefkasten:

35380 Geeflen + Landgraf-Phigp-Platz 1 -7 Mo, - Do, 0800 - 18:30 Uhr 35390 Giellen
Postanschrift Freitag D800 - 15:00 Uhe Landgral-Philipp-Platz 1-7
35328 Gieflen « Postfach 10 08 51 oer nach Versinbarung

Telefonzentrale: DE41 3030

Zentrales Telefax D841 203-2197 Die tebefonische Verainbarung eines
Zanbrale E-Mail. postalele@ipai hessen de persanlichen Gasprachatenming wid
Inerned: Mip:www rp-giesaen. de empfohien

Regierungsprasidium Gief3en (04.08.2020)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdrde

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulferhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes,

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der von hier
aus zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Der FNPA wird unter folgenden Auflagen zugestimmt:

Das anfallende Niederschlagswasser der Erweiterungsflache ist nach der Erschlie-
Bung des geplanten Baugebietes ,Schattenldange” liber die geplante Ableitungstrasse
und Regenrlickhaltebecken, abzuleiten. Der geplante Regenwasserkanal verlauft an
der &stlichen Grundstiicksgrenze der Erweiterungsflache.

Fur die Ubergangszeit kann das zurtickgehaltene und gedrosselte Niederschlags-
wasser an den Mischwasserkanal abgegeben werden.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Wagner/Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277/-4281

Nachsorgender Bodenschutz: (Herr Oerter)

Die Belange der Altlasten/des nachsorgenden Bodenschutzes werden in der Be-
grundung zum B-Plan, 5. 21/22, Pkt. 9 hinreichend berlcksichtigt. Weitere
Auflagen/Anmerkungen sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Vorsorgender Bodenschutz: (Frau Wagner)

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundla-
ge fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle
natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bundes-
bodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestellt.
Es wird zur Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fuhrt. Dies gilt selbstverstandlich auch vollumfanglich fir
naturschutzfachlich weniger wertvaolle Intensivacker. Die Bodenfunktionen und damit
die Bodenwerte gehen unter versiegelter / iiberbauter Flache auf Null zurtick. Die

Grundwasser, Wasserversorgung

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kommunales Abwasser, Gewassergite

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Die Entwasserung der Erweiterungsflache erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.
Nordlich der Gieldener Stralle (Kreisstralle K 355) befindet sich das geplante Bauge-
biet ,Schattenlange”. Die Planung sieht hier fiir die Ableitung des Niederschlagswas-
sers eine Ruckhaltung und eine Einleitung in den Welschbach vor. Das auf der Erwei-
terungsflache anfallende Regenwasser soll kiinftig Giber einen neu zu verlegenden Re-
genwasserkanal dem sldlich gelegenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden.
Dieser Regenwasserkanal DN 1200 verlauft teilweise entlang des Plangebietes in ei-
ner Tiefe von ca. 9 m. Die Erweiterungsflache ist in vollem Umfang und ohne erforder-
liche Drosselung in der hydraulischen Leistungsfahigkeit des geplanten Regenwas-
serkanals berlicksichtigt. Die Stellflachen auf der Erweiterungsflache werden mit
Pflaster befestigt. Auf Griinflachen anfallendes Niederschlagswasser wird vor Ort ver-
sickert und nicht an die geplante Regenentwasserung angeschlossen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird mit Hilfe von StralReneinlaufen gefasst, die entsprechend
der geplanten Gefallesituation platziert werden. Das Wasser wird iber diese Einlaufe
den jeweiligen Entwasserungsstrangen aus den einzelnen Parkreihen zugefihrt und
bis zum geplanten Revisionsschacht an der siidéstlichen Grundstiicksecke entwas-
sert. Die ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes sollen noch in diesem Jahr mit dem
Bau des Regenriickhaltebeckens und des Regenwasserkanals beginnen.
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naturschutzfachliche Kempensation entspricht daher nicht automatisch auch einer
bodenschutzfachlichen Kempensation.

Laut § 2 Abs. 4 der giiltigen hessischen Kompensationsverordnung soll eine schutz-
gutbezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste erfolgen.
Dieses ist in der vorliegenden Planung nicht umgesetzt worden. Dies wird mit einer
Unerheblichkeit des Eingriffs aufgrund geringen Funktionserfiillungsgrades des
Schutzguts Boden an dieser Stelle begriindet. Gleichzeitig werden verminderte
Grundwasserneubildung, Einschrankung der Verdunstung und Anstieg der Durch-
schnittstemperatur fir das Plangebiet angegeben.

Daher sind die im Umweltbericht genannten eingriffsminimierenden Manahmen
zwingend umzusetzen. Als Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung
sind zusétzlich zur Uberwachung der artenschutz- und naturschutzrechtlichen Kom-
pensations- und Vermeidungsmanahmen durch die Stadt Wetzlar auch die
bodenschutzfachlichen Minimierungsmalnahmen zu Uberwachen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Varhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
.Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Bei Erdarbeiten zur Auffillung der Fldche im Plangebiet (Voraussetzung: Kein WSG

oder USG) darf nur Bodenaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme
derjenigen, die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet
werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuordnungswerts Z 1.1 nach LAGA M 20
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen) einhalt.

Sofern am Standort hydrogeologisch glinstige Verhaltnisse nachgewiesen werden
kénnen, kann gemall LAGA M 20 auch der Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig
sein.

Falls der Abstand der Schittkérperbasis zum héchsten zu erwartenden Grundwas-
serstand < 1 m ist, darf allerdings nur Material Z 0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind
die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Derzeit ist davon auszugehen, dass der Kanal voraussichtlich gegen Ende 2021 bis
auf Hohe des Plangebietes verlegt sein wird, sodass mit nur wenig oder keinem Zeit-
verzug eine Vorflutmoglichkeit fiir die Erweiterungsflachen vorhanden sein wird und
voraussichtlich keine Ubergangsldésung mit Anschluss an den vorhandenen Mischwas-
serkanal DN 600 in der Stra3e Ohlacker erforderlich wird.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Alt-
lasten, Bodenschutz

Zu 5 und 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht daruber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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10.

11.

12.

13.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Anmerkungen oder Hinweise vorgetragen.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4519/-4511

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Die Belange des Altbergbaus werden in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan hinreichend berlicksichtigt. Weitere Auflagen/Anmerkungen
sind aus meiner Sicht nicht erforderlich.

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Beziglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehotrde

Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbehorde

Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriilRen

Im Auftrag

Josupeit

Immissionsschutz ||

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehérde

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Forstbehdrde

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserverband Kleebach, Postfach 11 14 20, 35359 Gielten
Planungsbiro Ihr Zeichen: Adler / Gerhard
Holger Fischer Inre Nachricht vom: 16.06.2020
Im Nordpark 1 : jsiri
ol Vseﬂenberg B PLANUNGSE! Unser Zeichen: wifjs/rab
J FISCHER Auskunft erteilt: Frau Scheerer
Eingang L Telefon: 0641/9506-105
15 Juli 2020 o 0641/95066105
1o E-Mail jscheerer@zmw.de
Datum: 13.07.2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 7 ,In der Stockwiese®, 3. Anderung und Erweiterung sowie die
74. Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 17.09.2019 behélt ihre Gultigkeit. In der aktuellen SMUSI-Berech-
nung (Stand 2013) ist das Plangebiet nur zum Teil als bestehende Entwasserungsflache im
Mischsystem enthalten, die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Der Ubergangslésung, dass das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt (iber die stédti-
schen Entwésserungsanlagen in unseren Uber6rtlichen Welschbachsammler eingeleitet wird,
kann ausnahmsweise, befristet auf funf Jahre, zugestimmt werden. Sollte das Baugebiet ,Schat-
tenldnge” nicht innerhalb der nachsten funf Jahre umgesetzt werden, behalten wir uns vor, un-
sere Aufsichtsbehérde (RP Gielen) zu informieren, um die bestehende Entwasserungssituation
neu zu beurteilen. Die Vorgabe der maximal abzugebenden Drosselmenge ist beim Regierungs-
prasidium Giefen zu erfragen.

Damit die Umbindung an den geplanten Regenwasserkanal zum Regenrickhaltebecken am
Welschbach nach der Umsetzung des Baugebietes ,Schattenlange” ausgefuhrt werden kann, ist
bei der jetzigen Planung ein Anschluss vorzusehen. Deshalb ist die weitere Entwasserungspla-
nung vor Beginn der Ausfiihrung mit dem Wasserverband Kleebach abzustimmen.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen Uberértlichen Entwasserungsanlagen des Was-
serverbandes Kleebach betroffen. Die értlichen Entwésserungsanlagen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Wetzlar.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Julia Scheerer

Wasserverband (m?

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung

Teichwag 24 Pastfach 11 14 20 Bisgermeister Jorg Konig Sparkasse Giellen

35396 Giefen 35350 Giefen IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 &7
Telefon: 0541 9506-0 E-Mail; info@zmw de Stellv. Verbandsvorsteher:

Telefax: 0841 9506-197 Internet: waww. zmw. de Burgermeister Uda Schaffmann

Kérperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlheim, Landkreis Gielien)

Wasserverband Kleebach (13.07.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Entwasserung der Erweiterungsflache erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.
Nordlich der Gieldener StralRe (Kreisstralle K 355) befindet sich das geplante Bauge-
biet ,Schattenlange”. Die Planung sieht hier fiir die Ableitung des Niederschlagswas-
sers eine Ruckhaltung und eine Einleitung in den Welschbach vor. Das auf der Erwei-
terungsflache anfallende Regenwasser soll kiinftig Giber einen neu zu verlegenden Re-
genwasserkanal dem sldlich gelegenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden.
Dieser Regenwasserkanal DN 1200 verlauft teilweise entlang des Plangebietes in ei-
ner Tiefe von ca. 9 m. Die Erweiterungsflache ist in vollem Umfang und ohne erforder-
liche Drosselung in der hydraulischen Leistungsfahigkeit des geplanten Regenwas-
serkanals berlicksichtigt. Die Stellflachen auf der Erweiterungsflache werden mit
Pflaster befestigt. Auf Griinflachen anfallendes Niederschlagswasser wird vor Ort ver-
sickert und nicht an die geplante Regenentwasserung angeschlossen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird mit Hilfe von StraReneinlaufen gefasst, die entsprechend
der geplanten Gefallesituation platziert werden. Das Wasser wird iber diese Einlaufe
den jeweiligen Entwasserungsstrangen aus den einzelnen Parkreihen zugefihrt und
bis zum geplanten Revisionsschacht an der siidéstlichen Grundstiicksecke entwas-
sert. Die ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes sollen noch in diesem Jahr mit dem
Bau des Regenriickhaltebeckens und des Regenwasserkanals beginnen. Derzeit ist
davon auszugehen, dass der Kanal voraussichtlich gegen Ende 2021 bis auf Héhe
des Plangebietes verlegt sein wird, sodass mit nur wenig oder keinem Zeitverzug eine
Vorflutmoglichkeit fiir die Erweiterungsflachen vorhanden sein wird und voraussicht-
lich keine Ubergangslésung mit Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal
DN 600 in der Strae Ohlacker erforderlich wird.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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