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Vorbemerkungen

Seitens der Firma AuTO-WELLER GMBH & Co. KG ist am Standort Minchholzhausen sudlich der GieRener
Stralte (KreisstralRe K 355) die Umstrukturierung und bauliche Anpassung des bestehenden Betriebsge-
landes in Verbindung mit einer Erweiterung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen nach
Osten erforderlich, um somit insbesondere dringend benétigte Stellflachen flr Neu- und Gebrauchtwagen
zu schaffen und um den betrieblichen Anforderungen sowie den Vorgaben des Herstellers entsprechen
zu koénnen. Die Flache des bestehenden Betriebsgelandes wurde in der bereits rechtswirksamen 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,In der Stockwiese“ (1995) als Mischgebiet nach § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Wetzlar von 1981 bereits als Gemischte Bauflachen Planung dargestellt. Bislang sind die vorgesehenen
Erweiterungsflachen bauplanungsrechtlich als Auflenbereich i.S.d. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
bewerten und werden im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6
BauNVO sowie die Sicherung der zugehorigen ErschlieBung. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan fir den 6stlichen Bereich des Plangebietes entspre-
chend geandert. Das Planziel der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von
Gemischten Bauflachen i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafl § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umweltprifung. Der Um-
weltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in
der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen. Da sowohl Flachennutzungspla-
ne als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf die Abschichtungsregelung verwie-
sen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefiihrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht
maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz
1 BauGB). Die Abschichtungsmaoglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung
auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltpriifung
auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Um-
weltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

11.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur 74. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschrieben, sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet (Abb. 1) befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Miinchholzhausen, sidlich der
GieRener StralRe (Kreisstrafle K 355). Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die Stralle Stockwiese
mit angrenzender Wohnbebauung und im Siden an gemischte Nutzungen (Wohnbebauung, gewerbli-
chen Nutzungen). Sowohl im Norden, Osten und Siidstidosten wird das Plangebiet von landwirtschaftli-
chen Flachen begrenzt.

e el
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Abb. 1. Lage des Bebauungsplanes (rot) und der Flachennutzungsplandnderung (blau) im Luftbild.
HLNUG 20198, eigene Bearbeitung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine Flache von rd. 2,3 ha und umfasst in
der Gemarkung Minchholzhausen, Flur 3, die Flurstiicke 1 teilweise, 13, 14, 15, 55/1 teilweise, 297/1,
297/1, 298/3, 298/4, 298/5, 298/6, 298/7, 298/8 und 301/6.

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelande mit den bestehenden baulichen Anlagen sowie Hof- und
Stellflachen und ein Wohngebaude mit zugehorigen Freiflachen. Die vorgesehenen Erweiterungsflachen
im Osten werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Zudem wurden Teilflachen der StralRenparzelle der
GielRener Stralte (Kreisstralte K 355) in den Geltungsbereich einbezogen.
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Der raumliche Geltungsbereich der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den 6stlichen
Bereich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Ackerflachen im Osten des Plan-
gebietes umfassen den Bereich (rd. 1,1 ha; Flurstiicke 13, 14, 15, 55/1 teilweise) der Flachennutzungs-
plan-Anderung (Abb. 1).

Naturraumlich liegt der Bereich des Plangebietes nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit ,Grof3enlinde-
ner Higelland“ (Haupteinheit ,Marburg-GieRRener Lahntal”). Das Gelande ist etwas sudlich exponiert und
liegt auf einer H6he von 199 m bis 202 m 4. NHN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend den bisherigen Festsetzungen
ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO fest. Die bislang festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird dem-
nach fir den Bereich des bestehenden Betriebsgelandes beibehalten und auch fur die vorgesehenen
Erweiterungsflachen Gbernommen. Jedoch wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2
Nr. 5 bis 7 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzu-
lassig sind.

Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO flrr das Misch-
gebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6, eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 und die maxima-
le Zahl der Vollgeschosse auf ein Maf von Z = Il fest. Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante wird auf
ein Mall von OKceb. = 10,0 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung baulicher
Anlagen ist die natlrliche Gelandeoberflache.

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die Festsetzungen umfassen die Sicherung der
bestehenden Baumreihe entlang der GieRRener StralBe (KreisstraBe K 355) sowie deren Fortfiihrung
entlang der vorgesehenen Erweiterungsflachen. Entlang der neuen &stlichen sowie sudlichen Grund-
stlicksgrenzen ist neben einzelnen Baumpflanzungen die Anpflanzung von Laubstrduchern zur Eingru-
nung in Richtung der angrenzenden freien Landschaft vorgesehen.

Das Planziel der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung von Gemischten Baufla-
cheni.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten der bisherigen Darstellungen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd. 2,28 ha.
Hiervon entfallen auf das Mischgebiet rd. 2,13 ha und auf die StraBenverkehrsflachen rd. 0,15 ha. Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst den 6stlichen Bereich des Bebauungspla-
nes mit einer Flache von insgesamt 1,1 ha.

Der Neueingriff in den Boden erfolgt auf den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten des
Plangebietes und entspricht dem Flachenumfang der Flachennutzungsplan-Anderung.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes als
Vorranggebiet Siedlung Bestand und im Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflachen im Osten des
Plangebietes als Vorranggebiet Siedlung Planung festgelegt, sodass der Bebauungsplan im Hinblick auf
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die vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist.

Wahrend fiir den Bereich des bestehenden Betriebsgelandes im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Wetzlar von 1981 bereits Gemischte Bauflachen Planung dargestellt werden, sind fur die vor-
gesehenen Erweiterungsflachen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bislang noch Flachen fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich bernommene und das
Plangebiet querende oberirdische Stromversorgungsleitung besteht im Ubrigen nicht mehr. Da Bebau-
ungsplane gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflachen
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher
gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur den
dstlichen Bereich des Plangebietes entsprechend geéndert. Das Planziel der 74. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Darstellung von Gemischten Bauflachen i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zulasten
der bisherigen Darstellungen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 .In der Stockwiese* — 2. Anderung von 1995, der im Bereich siidlich der Gielener
Stralte und 6stlich der Stralle Stockwiese und somit auch im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes
bis hin zur Sudetenstralle bereits Mischgebiet gemall § 6 BauNVO festsetzt. Im Zuge der vorliegenden
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden die bisherigen Festsetzungen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes von 1995 an den Bestand und die konkrete Planung angepasst sowie die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes nach
Osten hin geschaffen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung
bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.10 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegenden
Umweltberichtes verwiesen.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-

gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurfti-
ge Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Mischgebietes im
Bebauungsplan bzw. der Darstellung von Gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan im Kontext
der im Umfeld vorhandenen und im Bereich des Baugebietes ,Schattenlange“ (nordwestlich) geplanten
gemischten und sonstigen Nutzungen sowie der angrenzenden Verkehrswege und anschlieRenden
Freiflachen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfall-
betriebe i.S.d. der sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den von der
weiteren gewerblichen Nutzung sowie der geplanten Erweiterung des Betriebsgelande der Firma AuTo-
WELLER GMBH & Co. KG ausgehenden Emissionen aus Gewerbelarm und deren Einwirkungen auf die
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Umgebung, wurden schalltechnische Berechnungen und ein entsprechendes Immissionsgutachten
erstellt (BURO FUR SCHALLSCHUTZ, WINFRIED STEINERT).

Die berechneten Beurteilungspegel wurden mit den Immissionsrichtwerten der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) verglichen. Nach den Ergebnissen dieser Prifung halten die ermittelten Beurteilungs-
pegel die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit nach TA Larm an allen mafRgeblichen
Immissionsorten ein. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr den Fahrzeugverkehr auf 6ffentli-
chen Stralen werden zudem deutlich unterschritten. Die durchgefihrte Schallimmissionsprognose fir
den zukulnftigen vergroRerten Betrieb des Autohauses Weller ergab die sichere Einhaltung der in der
Umgebung geltenden Immissionsrichtwerte. Eine Erweiterung des Betriebsgelandes mit entsprechender
Nutzung ist daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht méglich.

Um der Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten fiir Mensch und Natur
entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen
Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir Aufienbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten
warmweile Lichtfarben mit einem geringen Blauanteil verwendet werden. Es sollte zudem darauf geach-
tet werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden. Diese Mal3nah-
men dienen vor allem dem Schutz der lokal vorhandenen nachtaktiven Tierwelt, wie z.B. Nachtfaltern und
Fledermausen.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle missen ordnungsgemal’ entsorgt werden.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers ist zum Teil
bereits Bestand und erfolgt im Ubrigen durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen
Ausbau der Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes entsprechend den geplanten Nutzun-
gen. Die Entwésserung der Erweiterungsflache erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Nordlich der Gie-
Rener Strale (Kreisstralle K 355) befindet sich das geplante Baugebiet ,Schattenlange”. Die Planung
sieht hier fur die Ableitung des Niederschlagswassers eine Rickhaltung und eine Einleitung in den
Welschbach vor. Das auf der Erweiterungsflache anfallende Regenwasser soll kinftig Gber einen neu zu
verlegenden Regenwasserkanal dem sudlich gelegenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Die-
ser Regenwasserkanal DN 1200 verlauft teilweise entlang des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 9 m.
Die Erweiterungsflache ist in vollem Umfang und ohne erforderliche Drosselung in der hydraulischen
Leistungsfahigkeit des geplanten Regenwasserkanals berlcksichtigt. Die Stellflachen auf der Erweite-
rungsflache werden mit Pflaster befestigt. Auf Griinflachen anfallendes Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert und nicht an die geplante Regenentwasserung angeschlossen. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird mit Hilfe von StralReneinldufen gefasst, die entsprechend der geplanten Gefallesituation
platziert werden. Das Wasser wird Uber diese Einlaufe den jeweiligen Entwasserungsstrangen aus den
einzelnen Parkreihen zugefiihrt und bis zum geplanten Revisionsschacht an der sudoéstlichen Grund-
stlicksecke entwassert. Die ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes sollen noch in diesem Jahr mit dem
Bau des Regenruckhaltebeckens und des Regenwasserkanals beginnen. Derzeit ist davon auszugehen,
dass der Kanal voraussichtlich gegen Ende 2021 bis auf HOhe des Plangebietes verlegt sein wird, sodass
mit nur wenig oder keinem Zeitverzug eine Vorflutmoglichkeit fiir die Erweiterungsflachen vorhanden sein
wird und voraussichtlich keine Ubergangsldsung mit Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal
DN 600 in der Strafle Ohlacker erforderlich wird.

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 10/2021



Stadt Wetzlar: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 .In der Stockwiese* — 3. Anderung und Erweiterung 9

Hinsichtlich der Beseitigung von Niederschlagswasser kann dariber hinaus auf die nachfolgenden bun-
des- und landesrechtlichen Regelungen verwiesen werden:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz
1 HWG).

Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen unmittelbar geltendes Recht dar,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfille
und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrele-
vanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem

Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Freiflachen im Plangebiet sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche — von starken Temperatur-
schwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen Bo-
denschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fihren.
Durch die Umsetzung der Planung werden diese Freiflachen in weiten Teilen versiegelt.

Im Zuge der vorliegenden Planung soll das Betriebsgelande der Firma AuTo-WELLER GMBH & Co. KG
erweitert werden. Hierdurch werden die Treibhausgas-Emissionen im Plangebiet geringflgig zunehmen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchflihrung der Pla-
nung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren.
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1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen sowie der Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen
Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind. Inso-
fern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr
auf die bestehenden und stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fas-
sung zu verweisen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Die seitens der Firma AuTo-WELLER GMBH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung und bauliche An-
passung des nunmehr tber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelandes in Verbindung mit einer Erweite-
rung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend
bendtigte Stellflachen fir Neu- und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsi-
cherung nicht mdglich ist. Dies folgt aus den bereits aktuell vollstdndig ausgenutzten Betriebsflachen, die
keine Mdoglichkeiten flr eine weitergehende, aber aus Griinden des Betriebsablaufs und auch insbeson-
dere angesichts der Vorgaben des Herstellers im Hinblick auf die Gestaltung sowie das Raumprogramm
des Verkaufsgebdudes und der Neuwagenprasentation erforderliche Ausnutzung bieten.

Aufgrund der Standortgebundenheit des Unternehmens und dem Umstand, dass alternativ zu den Pla-
nungen letztlich nur eine aus betriebswirtschaftlicher Sicht mit unverhaltnismafRigen Kosten verbundene
Verlagerung mit gleichzeitiger Aufgabe des langjahrigen und etablierten Standortes in Minchholzhausen
in Betracht kommt, sollen bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen als Erweiterungsflachen in
direktem betrieblichem Zusammenhang stadtebaulich entwickelt werden. Im Ubrigen erfolgt im Zuge der
vorliegenden Planung eine Neuordnung des bestehenden Betriebsgelandes mit dem Ziel einer optimier-
ten Grundstlicksausnutzung auf bereits annahernd vollversiegelten Flachen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose tliber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieRBlich der MaR-
nahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. ge-
planter Uberwachungsmafnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der Einleitung
sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemal § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen
konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Boden-Bewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2019A)
und dem Umweltatlas Hessen (Altlasten, Geologie und Boden; HLNUG 2018) entnommen. Wahrend der
Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen,
Vorbelastung, etc.).

Bestandsaufnahme, Bodenvorbelastung und -bewertung

Die Boden im Plangebiet bestehen aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Ge-
steinsanteilen und weisen Braunerden Uber Pelosol mit Pseudogley-Braunerden und Pelosolen als Bo-
deneinheit auf. Das Gelande ist leicht nach Stden exponiert.

Der etwa 1 ha groRRe westliche Bereich, auf dem sich das bestehende Betriebsgeldnde befindet, ist fast
vollstandig versiegelt. Der Abschnitt der Kreisstralle K 355 im nordwestlichen Plangebiet ist ebenfalls
vollversiegelt. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann davon ausgegangen werden, dass die
Bodenfunktionen im Bereich des Betriebsgeldndes und der Kreisstralle stark beeintrachtigt sind.

Die Béden der Ackerflache im Osten (Plangebiet der Flachennutzungsplan-Anderung) sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung beeinflusst (z.B. Bodenbearbeitung, Dlingung). Deren Bodenfunktionen sind
daher nur maRig beeintrachtigt und besitzen folgende Eigenschaften:

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunkti-
onen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die
Bdden des Plangebietes besitzen einen geringen Bodenfunktionserfillungsgrad (Abb. 3) und weisen
geringe bis mittlere Eigenschaften fir die Landwirtschaft und fur den Naturhaushalt auf. Das Ertragspo-
tenzial (Ackerzahl >35 bis <= 45) der Bdden wird als gering bewertet. Die Bdden besitzen ein mittleres
Wasserspeicherungsvermogen (geringe Feldkapazitat) mit einem schlechten bis mittleren natirlichen
Basenhaushalt.
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Abb. 3: Der Funktionserfiillungsgrad der Béden im Plangebiet (blau) und im Bereich der FNP-Anderung
(hellblau). HLNUG 20194, eigene Bearbeitung 06/2019.

Generell besteht eine mittlere Erosionsgefahr der Béden im Plangebiet. In Hinblick auf die Erosionsanfal-
ligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fiir die Bodenerodierbarkeit fir die Bewertung herangezo-
gen. Durch Wasserabfluss ausgeléste Bodenbewegungen wirden dem Geldnde entsprechend nach
Suden verlaufen. Bei der Gelandebegehung waren jedoch keine Erosionserscheinungen im Plangebiet
ersichtlich.

Nach der Altflachendatei der Stadt Wetzlar sind im Bereich des Plangebietes zwei Altstandorte bekannt,
die in der Altflachendatei des Landes Hessen (AFD) unter der Schllisselnummer 532.023.050-001.066
(Stockwiese 10) und dem Status ,bisher nicht untersuchte Flache“ sowie unter der Schllisselnummer
532.023.050-001.105 (Stockwiese 12) und dem Status ,Anfangsverdacht nicht bestatigt* geflihrt werden.
Fir den Altstandort mit der AFD-Nr. 532.023.050-001.105 liegt eine Einzelfallrecherche der IGU INSTITUT
FUR INDUSTRIELLEN UND GEOTECHNISCHEN UMWELTSCHUTZ GMBH vor, die im Verfahren durch eine Bewer-
tung des zweiten Altstandortes mit der AFD-Nr. 532.023.050-001.066 erganzt wurde und der vorliegen-
den Begrindung als Anlage beigeflgt ist. Die Aufgabenstellung lag in der Durchfihrung einer Einzelfall-
recherche fur den Standortbereich in Anlehnung an die Vorgaben des HLUG-Handbuch Altlasten, Band 3
»Erkundung von Altflachen®, Teil 1 ,Einzelfallrecherche® mit dem Ziel der Beurteilung der Altlastenrele-
vanz, der im Rahmen der Einzelfallrecherche untersuchten, branchentypisch gewerblich genutzten Fla-
chen. Im Rahmen der Einzelfallrecherche erfolgte eine Gelandebegehung die Sichtung und Auswertung
von Karten und technischen Prifberichten, die Zusammenstellung relevanter historischer und Nutzungs-
daten anhand von Bauakten sowie der geographisch, geologisch und hydrogeologisch relevanter Daten
sowie eine zusammenfassende gutachterliche Bewertung. Hiernach entsprechen die technische Ausstat-
tung und betrieblichen Strukturen des Autohauses Weller den aktuellen Anforderungen an den betriebli-
chen Umweltschutz in vollem Umfang. Ferner wurde aufgrund des Fehlens von Anlagen mit deutlich
erhdéhter Umweltrelevanz, wie unterirdischen Tanks, Betriebstankstelle oder Lackiererei, das Gefahr-
dungspotenzial des Gesamtbetriebs als deutlich geringer eingestuft, wie vom Branchenkatalog vorab
klassifiziert. Auch sind auf Basis der durchgefiihrten Recherchen am Standort bereits eingetretene anth-
ropogene Belastungen der Kompartimente Boden und Grundwasser nicht anzunehmen. Eine Gefahrdung
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auf dem Wege einer direkten Schadstoffaufnahme auf dem Wirkungspfad Boden—Mensch liegt aufgrund
der flachenhaften Versiegelung nicht vor und auch eine Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden—
Grundwasser wurde aus gutachterlicher Sicht nicht abgeleitet. Aufgrund der im Rahmen der Recherche
erarbeiteten Daten ergeben sich aus gutachterlicher Sicht flir das Gelande keine Nutzungseinschrankun-
gen; auf Basis der vorliegenden Daten und der vorgenommenen Gefahrdungsabschatzung besteht
demnach kein weiterer Handlungsbedarf.

Daruber hinaus sind im Plangebiet keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdach-
tige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Im Zuge kunftiger Erdaushubmafnahmen kann es jedoch bei allen, auch bei bereits untersuchten und
sanierten Altflachen, punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Soll-
ten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fliir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder
Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz (HAItBodSchG) die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem
Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar sowie dem Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat
41.4, zur Prufung anzuzeigen. Erdaushubarbeiten sind daher im Bereich der Altstandorte durch eine(n)
sachkundige(n) Gutachter/in zu begleiten. Das Ergebnis der gutachterlichen Uberwachung ist in jedem
Fall — auch dann, wenn keine Auffalligkeiten festgestellt wurden — zu protokollieren und dem Amt fir
Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar sowie dem Regierungsprasidium Gielten, Dezernat 41.4,
vorzulegen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfliihrung des Bauvorhabens bleiben die gering- bis mittelwertigen Bodenfunktionen der
Ackerflachen voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Die Béden im Bereich der Kreisstrafle und
des bestehenden Betriebsgelandes besitzen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kein ersichtliches
Potenzial sich zu entwickeln.

Bei der Umsetzung der Planung werden vor allem die Béden der Ackerflache durch Neuversiegelung,
Bodenverdichtung, -abtrag, -auftrag und -durchmischung nachteilig verandert. Davon betroffen sind
primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen
¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion).

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausflihrung zudem die folgenden eingriffsminimie-
renden Maflinahmen zu empfehlen (aus HMUELV, 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen
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,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®,

¢ Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

o Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.
e Hinzuziehung einer bodenkundlichen Begleitung bei Baumalnahmen bzw. die Beachtung der
DIN 19639

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktab-
flusses lasst sich voraussichtlich eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Eingriffsbewertung

Etwa die Halfte des Plangebietes ist bereits grol¥flachig versiegelt. Die andere Halfte im Osten, die den
Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung definiert, beinhaltet eine Ackerflache mit gering- bis mittel-
wertigen Bodeneigenschaften. Sie besitzen daher keine hochwertigen Bodenfunktionen fir die Landwirt-
schaft und den Naturhaushalt. Folglich sind keine erheblichen Konflikte gegeniiber dem Schutzgut Boden
ersichtlich.

2.2 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser und es liegt fern von Trinkwas-
ser- und Heilquellenschutzgebieten sowie fern von Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten.

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet - die Schutzzone Ill des WSG TB ,Unten am Wingertsgraben®,
Dornholzhausen - liegt iber 6 km vom Plangebiet entfernt.

Eingriffsminimierende MaRBnahmen

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebauungs-
plan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

o Stellplatze sind mit Ausnahme der Zu- und Umfahrten in einer Bauweise herzustellen, die eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ermoglicht.

e Zudem beinhaltet der Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die Festsetzungen umfassen die Siche-
rung der bestehenden Baumreihe entlang der Giel3ener Stralle (Kreisstralle K 355) sowie deren Fort-
fuhrung entlang der vorgesehenen Erweiterungsflachen. Entlang der neuen &stlichen sowie sldlichen
Grundstlicksgrenzen ist neben einzelnen Baumpflanzungen zudem die Anpflanzung von Laubstrau-
chern zur Eingriinung in Richtung der angrenzenden freien Landschaft vorgesehen.
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¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

¢ Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz
1 HWG).

Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen Entfernungen zu oberirdischen Gewassern und Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebieten sowie zu Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten verursacht das Vorhaben keine
erheblichen Nachteile gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

Die Auswirkungen werden sich lediglich auf das Plangebiet beschréanken. Die Neuversiegelung und die
Bodenverdichtung der Ackerflachen werden zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses des Nieder-
schlagswassers und zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet fihren. Um dem
entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf
gesetzliche Regelungen.

2.3 Klima und Luft

Den Ackerflachen im Plangebiet kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu, wenn
in wolkenlosen N&chten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen boden-
nahe Kaltluft entsteht. Der Frisch- und Kaltluftabfluss folgt der Gelandeneigung entsprechend nach Si-
den. Aufgrund des hohen Versieglungsgrades des bestehenden Betriebsgelandes sind eher nachteilige
Effekte gegeniber dem Klima und Luft zu bilanzieren. Die durch die Sonne erwarmten versiegelten
Flachen (z.B. StraRen, Gebaude, Stellplatze) geben die Warme an die umgebende Luft ab, das zu einem
fullbaren Temperaturanstieg fihren kann.

Eingriffsbewertung

Durch die Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Eingriffswirkungen auf das Kleinklima der
Umgebung zu erwarten. Die umliegenden Freiflachen werden weiterhin ausreichend flir die Frisch- und
Kaltluftzufuhr beitragen.

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer Einschréankung der Verdunstung und einem Anstieg
der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen
Effekte bestehen vor allem in einer groRRzligigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht
Uberbauten Bereiche.
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2.4 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

241 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde jeweils im April und im Mai 2019
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und
sind im Anhang kartographisch in der Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen dargestellt. Die
Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind in der Tabelle 1 zusammengefasst.

Tab. 1: Artenliste der im Plangebiet vorgefundenen Pflanzenarten. Aufnahmezeitraum: April und Mai
2019.

Art Deutscher Name Art Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn Muscari spec. Traubenhyazinthe

Acer spec. Ahorn Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Plantago major Breitwegerich
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz Poa annua Einjahrige Rispe

Bellis perennis Ganseblimchen Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Bromus hordeaceus Weiche Trespe Ranunculus repens Kriechender Hahnenfu}
Bromus sterilis Taube Trespe Sisymbrium officinale Weg-Rauke

Capsella bursa-pastoris Gewohnliche Hirtentdschel | Sonchus arvensis Acker-Gansedistel
Cerastium glomeratum Knauel-Hornkraut Sonchus asper Raue Gansedistel
Cichorium intybus Wegwarte Symphytum officinale Echte Beinwell

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras | Tanacetum vulgare Rainfarn

Daucus carota Moéhre Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Ldwenzahn
Festuca rubra agg. Rot-Schwingel Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Fumaria officinalis Gewdhnlicher Erdrauch Valerianella locusta Gewohnliche Feldsalat
Galium album WeilRes Labkraut Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis
Heracleum sphondylium  Wiesen-Barenklau Veronica persica Persischer Ehrenpreis
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel Vicia sepium Zaun-Wicke

Matricaria discoidea Strahlenlose Kamille Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

Das Plangebiet kann grob in drei Bereiche eingeteilt werden: Bestehendes Betriebsgeldnde, Abschnitt
der KreisstralRe, Ackerflache.

Kreisstral3e

Das Plangebiet beinhalten im Nordwesten einen Abschnitt der Kreisstrale K 355 (GielRener Strale) und
das ndrdlich angrenzende Stralienbegleitgrin. Im Bereich des StralRenbegleitgriins verlauft ein flacher
Graben parallel zur Stral’e. Die Vegetationszusammensetzung ist Graser-dominierenden und beinhaltet
zudem vier junge hochstammige Obstbaume (Abb. 4).

Bestehendes Betriebsgelande

Auf der westlichen Halfte des Plangebietes befindet sich das bestehende Betriebsgelande der Firma
AUTO-WELLER GMBH & Co. KG (Abb. 5). Durch die baulichen Anlagen und den Hof- und Stellflachen ist
diese Flache fast vollstandig versiegelt. Entlang der Kreisstrale bestehen zehn angepflanzte Laubbdume
(Platanen; nichtheimische Art), die jeweils in einer etwa 2 m breiten Pflanzinsel mit anderen Ziergeholzen
stehen. Die Platanen werden stark in Form geschnitten (Abb. 6). An der Westgrenze des Plangebietes
stehen drei Uppige Ahornbaume, verteilt auf zwei Rasenstreifen (Vielschnittrasen; Abb. 7). Ferner befin-
det sich im sudostlichen Bereich des Betriebsgelandes ein Wohngebaude mit dazugehdrigen Freiflachen,
das im betrieblichen Zusammenhang mit dem Unternehmen steht (Abb. 8). Die Vegetation der Freiflache
am Wohngebaude besteht vor allem aus Ziergeholzen (nicht heimischer Arten).
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Ackerflache

Etwa die Halfte der Plangebietsflache wird durch eine intensiv genutzte Ackerflache im Osten eingenom-
men (Abb. 9). Der Bereich entspricht dem Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung. Zu diesem Be-
reich gehort zudem ein im Osten angrenzender gepflasterter Weg (Flurstiick 55/1), der in einen bewach-
senen Feldweg (ibergeht (Abb. 10). Am Ubergang zwischen gepflasterten zum bewachsenen Weg befin-
den sich drei junge Baume (Ahorn). Entlang der westlichen und nérdlichen Ackergrenze verlauft ein etwa
1 m breiter Ackerrandstreifen (Abb. 10 und 11). Dessen Vegetationszusammensetzung wird durch Graser
dominiert (Glatthafergesellschaft auf frischem Standort) mit Gppigen Bestdanden an nahrstoffliebenden
Arten (z.B. Brennessel) bzw. mit typischen Ackerbeikrautern (z.B. Hirtentaschelkraut, Kamille, Acker-
Veilchen). Der nérdliche Ackerrandstreifen bildet eine leichte Boschung zum angrenzenden Ful3-/Radweg
bzw. zur Kreisstral3e (Abb. 11).

Abb. 5: Ortseingang Minchholzhausen: Betriebs-
gelande der Firma Auto-Weller GmbH & Co. KG.

Abb. 6: Baumreihe auf dem bestehenden Autohof Abb. 7: Westliche Plangebietsgrenze.
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Abb. 8: Wohngebaude im Plangebiet Abb. 9: Acker im Plangebiet; entspricht der Flache
der FNP-Anderung.

Abb. 10: Weg entlang des derzeitigen Siedlungs- Abb. 11: Norddstliche Plangebietsgrenze entlang
randes im Plangebiet. der Kreisstral’e; im Hintergrund der benachbarte
Stadtteil Dutenhofen.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Etwa die Halfte des Plangebietes besteht aus dem bestehenden Betriebsgelande, das fast vollstandig
versiegelt ist und keine wesentlichen naturschutzfachlich relevanten Strukturen beinhaltet. Die andere
Halfte des Plangebietes beinhaltet eine intensiv genutzte Ackerflache mit angrenzendem Ackerrandstrei-
fen. Sie entspricht dem Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung. Deren Vegetationszusammenset-
zung umfasst aus naturschutzfachlicher Sicht keine erhaltenswertigen Strukturen. Daher sind im Ganzen
keine erheblichen Nachteile gegeniber naturschutzfachlichen Aspekten durch die Planung ersichtlich.

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume und zur Anpflanzung festgesetzten Gehdlze sind
aus naturschutzfachlicher Sicht zu begriRen.

2.4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch
das Biro PlanO (Planungsbiiro Fischer / PlanO 2020) erstellt. Das Gutachten kommt zu den nachfolgend
zusammengefassten Ergebnissen:
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Insgesamt sind durch die Planung Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Als Resultat der Vorauswahl
weist das Plangebiet unter Bertcksichtigung der rdumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualitaten
als Lebensraum fir Végel, Fledermause und Hamster auf. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich
relevante Vogelarten Feldlerche, Feldsperling, Haussperling und Rebhuhn sowie die Fledermausarten
GroBRer Abendsegler und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrecht-
liche Konflikte mdglich. Feldhamster wurden nicht nachgewiesen.

Feldhamster

Die Aufnahmen wurden durch das Suchen der Bauten des Feldhamsters in einer Frihjahrs- und einer
Nacherntekartierung 2019 durchgefihrt. Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum
lediglich verschiedene M&ausebauten nachgewiesen werden. Hinweise auf das Vorkommen des Feld-
hamsters konnten allerdings nicht gefunden werden. Der Feldhamster ist fir die weitere artenschutzrecht-
liche Betrachtung nicht relevant.

Fledermause

Im Geltungsbereich wurden drei Detektorbegehungen durchgefiihrt. Wahrend der Begehungen wurde
jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert und verortet.

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung zwei Fledermausarten nachgewiesen werden.
Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) sowie den GroRen Abendsegler (Nyctalus noctula). Der Planungsraum wird sehr sporadisch
als Jagdraum frequentiert. Schwerpunkte liegen vermutlich in den Teilen, die an Gehdlzrander und ande-
re lineare Strukturen (z.B. bestehende Bebauung) angrenzen. Dies deutet darauf hin, dass der Planungs-
raum fir diese Arten eine untergeordnete Rolle als Jagdrevier darstellt.

Das Auftreten von geeigneten Quartierrdumen kann aufgrund der sehr geringen Nachweisdichte und
aufgrund des Fehlens geeigneter Habitatbedingungen (z.B. Hohlenbdume, geeignete Gebaude) ausge-
schlossen werden. Unterirdische Strukturen oder Gebaudestrukturen mit einer besonderen Eignung als
Winterquartier wurden im Eingriffsbereich nicht festgestellt. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten) kann ausgeschlossen werden.

Vogel

Die Aufnahme der Vogelarten erfolgte akustisch und visuell. Zur Erfassung der Reviervdgel und der
Nahrungsgaste wurden im Zeitraum von Marz bis Juni 2019 sechs Begehungen durchgefiihrt, bei denen
die Revierpaare der vorkommenden Arten anhand singender Mannchen erfasst wurden. Als Reviere
zahlten nur die Teile, in denen ein Paar mehrmals festgestellt wurde. Au3erdem konnten einige direkte
Brutnachweise durch fltternde Altvogel, Warnverhalten bzw. eben fliigge gewordene Jungvdgel nachge-
wiesen werden.

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als Ubergang eines Siedlungshabitats zu einem
Habitat der offenen Landschaft mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Im Rahmen der Untersu-
chungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld zehn Arten mit 24 Revieren als Reviervdgel identifi-
ziert werden. Hierbei konnten weder streng geschiitzte Vogelarten (BArtSchV) noch Arten des Anhangs |
der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden. Wertgebend sind die Vorkommen von Feldlerche,
Feldsperling, Haussperling und Rebhuhn.
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Die angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu erwartenden Spektrum, wobei mit Mausebus-
sard und Rotmilan streng geschutzte Vogelarten den Geltungsbereich und dessen Umfeld als Jagd- und
Nahrungsraum nutzten.

Feldlerche, Rebhuhn

Die Feldlerche wurde im Geltungsbereich mit einem Revier festgestellt. Zwei weitere Reviere befinden
sich angrenzend and den Geltungsbereich und sind durch Kulisseneffekte betroffen. Zwei weitere Re-
viere befinden sich im weiteren Umfeld und werden nicht betroffen. Drei Reviere werden durch die Pla-
nungen betroffen.

Das Rebhuhn wurde im Rahmen der Begehungen auflerhalb des Geltungsbereichs festgestellt. Durch
die vorgefunden Habitatstrukturen und aufgrund der Worst-Case-Annahme wird von einem Teilvor-
kommen des Rebhuhns innerhalb des Geltungsbereichs ausgegangen. Somit wird durch die Planungen
ein Revier betroffen. Das Hauptvorkommen befindet sich wahrscheinlich ndrdlich des aktuellen Geltungs-
bereichs.

Durch die ungunstigen Zukunftsaussichten von Feldlerche und Rebhuhn ist ein Wegfallen von potenziel-
ler Habitatflache fur diese Arten als schwerwiegend anzusehen. Daher kann durch die Planungen das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren wird es zu
nachhaltigen anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) kommen. Diese kénnen jedoch unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen und
Kompensationsmaflinahmen ausgeschlossen werden:

¢ VermeidungsmafRnahmen: Bei Baubeginn zwischen 1. Marz und 30. September ist der gesamte bisher
landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschliel3lich vorhandener Feld- und Wegraine in zwei-
wochigem Abstand ab Ende Februar regelmaRig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine ge-
eigneten Brutbedingungen einstellen kénnen.

e Vorgezogene Kompensationsmalknahme (CEF): Herstellung von einer Kombination aus ein- und
zweijahrigen Blihstreifen mit angrenzender Schwarzbrache in einer jahrlich rotierenden Nutzung auf
einer Gesamtmafnahmenflache von 6.000 gm im Umfeld (siehe nachfolgenden Abschnitt Kompensa-
tionsflache). Maflinahmenanforderungen:

0 Mindestbreite Blihstreifen 10 m.

0 Angrenzende Schwarzbrache mit einer Breite von mindestens 2-3 m.
o0 100 m Mindestabstand von Wald
o]

Einsaat auf Bluhstreifen bis 31. Marz. Géttinger Mischung (Stand 2014), Aussaatstarke: 7
kg/ha

auf dem Schwarzbrachestreifen erfolgt keine Einsaat

o

o0 kein Einsatz von Dlngern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden

o die Vegetation der Bluhstreifen bleibt Uber den ersten Winter vollflachig stehen und bietet
eine wichtige Deckung und Nahrungsquelle. In diesen Strukturen kdnnen Insekten Uber-
wintern, die im nachsten Frihjahr als Kikennahrung dienen. Im Frihjahr wird nur die
Halfte der Flache neu besat (nach oberflachlicher Bodenbearbeitung), die andere bleibt
zweijahrig stehen. Im Folgejahr sollte die bearbeitete und die unbearbeitete Halfte ge-
tauscht werden, damit jede Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal bearbeitet wird und
keine Geholze aufwachsen
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0 Monitoring der Malinahmen (Bestandskontrolle Gber mindestens 5 Jahre)

Kompensationsflache fir CEF-MaRRnahmen (Rebhuhn, Feldlerche)

Der Ausgleich des artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarfes wird auf zusammenhangenden Acker-
flachen sidlich von Minchholzhausen umgesetzt (Abb. 14). Die Flachen (Gemarkung Minchhausen, Flur
3, Flurstiicke 242 und 243) befinden sich im Eigentum der AUTO-WELLER GMBH & Co. KG.

237

? I| !T]lf
|I |

L !l

Abb. 14: Kompensationsflache fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Durch die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen auf diesen beiden Flachen
kann der notwendige Ausgleich fiir die Offenlandbriter (Feldlerche, Rebhuhn) fir den vorliegenden
Bebauungsplan erbracht werden. Die Sicherung der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt tiber
vertragliche Regelungen sowie eine dingliche Sicherung.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Feldsperling, Haussperling, GroRer Abend-
segler und Zwergfledermaus ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit moglichen Tétung und
Verletzung von Individuen sind generell folgende Mallhahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu
beachten:

¢ Von einer Rodung von Baumen und Geholzen und dem Abriss von Gebauden ist wahrend der Brutzeit
(1. Marz - 30. September) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen oder Ab-
rissarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voribergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der Baumalinahme ab.

Allgemeine Hinweise

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spiegelnden Gebaude-
teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Ver-
glasung mit AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die funktionale Au3enbeleuch-
tung Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur
von 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig ge-
kapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Plangebiet wurden keine Feldhamster und keine planungsrelevanten Fledermausarten festgestellt.
Jedoch sind artenschutzrelevante Vogelarten (Feldlerche und Rebhuhn) hervorgegangen. Dementspre-
chend ist die vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats
(Bluhflachenkomplex) fur die betroffenen Offenlandbritern notwendig. Der artenschutzrechtliche Kom-
pensationsbedarf kann auf Ackerflachen sudlich von Minchhausen ausgeglichen werden. Unter Bertick-
sichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

2.4.3 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz (06/2010):

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima-
und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern
die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel)
anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknlpfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten geknlpft werden.
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Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie (HMUKLV, 08/2013) verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich
und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Aus-
pragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Le-
bensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem guinstigen Erhaltungszustand befinden. Wild-

lebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer
naturlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausflihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchflihnrung der Planung und unter
Berucksichtigung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen voraussichtlich nicht mit nachtei-
ligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.5 Landschaft

Das Plangebiet ist Bestandteil des norddstlichen Siedlungsrandes von Minchholzhausen. Das Land-
schaftsbild in diesem Bereich wird durch das bestehende Betriebsgelénde, der Kreisstrale und vor allem
durch die Ackerflache und der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Weiterhin pragt
die angepflanzte Baumreihe entlang der Kreisstralte auf dem Betriebsgelande den dortigen Ortseingang.
Der nordéstliche Ortrand von Minchholzhausen, der das bestehende Betriebsgelande beinhaltet, und die
benachbarte Ortschaft Dutenhofen liegen etwa 250 m voneinander entfernt. Die Ackerflache im Plange-
biet ist Bestandteil der Freiflachen sudlich der Kreisstralle, die zwischen den bebauten Bereichen
Munchholzhausen und Dutenhofen bestehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ (ID 2531018) liegt rd. 240 m suddstlich vom
Plangebiet entfernt (Abb. 15).

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung werden Ackerflachen umgenutzt, wodurch der bebaute Siedlungsrand
Munchholzhausen entlang der Kreisstrae erweitert wird. Dabei rickt der Siedlungsrand an die benach-
barte Ortschaft Dutenhofen naher, infolge nur noch 150 m unbebaute Flache zwischen den Ortschaften
verbleiben. Diese Ausdehnung des Siedlungsrandes in Richtung der benachbarten Ortschaft birgt eine
visuelle Trennwirkung zwischen den landwirtschaftlichen Flachen, die sich sudlich und nérdlich der Kreis-
straf3e befinden.

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, wird eine Gehélzpflanzung um die Erweiterung des
Betriebsgelandes im Bebauungsplan festgesetzt. Die ortspragende Baumreihe entlang der Kreisstralte
wird zum Erhalt festgesetzt und im Bereich der Erweiterungsflachen des Betriebsgelandes entlang der
Kreisstralte erganzt.
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Zusammenfassend sind wahrnehmbare Effekte auf das Landschaftsbild durch die Erweiterung des Be-
triebsgelandes zu erwarten. Die vorgesehene Geholzpflanzung um die Erweiterung mindert jedoch den
Eingriff und integriert die Erweiterung in das bestehende Ortsbild.

Nachteilige Effekte auf das naheliegende Landschaftsschutzgebiet sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

2.6 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind von dem Vorhaben
nicht direkt betroffen. In etwas Uber 1,5 km noérdlicher Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet
(Nr. 5417-401) und das FFH-Gebiet (Nr. 5417-301) ,Lahnaue zwischen Atzbach und Gieflen“. Negative
Auswirkungen auf deren Erhaltungsziele kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen wer-
den (Abb. 15).
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Abb. 15: Naturschutzgebiete (rot), Vogelschutzgebiete (blau), FFH-Gebiete (griin), Landschaftsschutzge-

biete (orange) in der Nahe des Plangebietes (gelb) und der Flache der FNP-Anderung (grau umrandet).

HLNUG 20198, eigene Bearbeitung 06/2019.

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet grenzt stdlich und westlich an Wohnflachen an und umfasst zudem ebenfalls ein Wohn-
gebdude, das im betrieblichen Zusammenhang mit dem Unternehmen steht.
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Die vorliegende Planung bereitet ein Mischgebiet vor, dass nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Mischge-
bietsvertraglichkeit der vorgesehenen Nutzungen (Autohaus) im Plangebiet wurde im Vorfeld Gberpruft.
Die Vertraglichkeit wurde durch schalltechnische Untersuchungen und den gutachterlichen Nachweis,
dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten im Umfeld des
Betriebsgelandes auch kinftig eingehalten werden, bestétigt.

Daruber hinaus handelt es sich bei dem Autohaus mit angegliedertem Werkstattbereich und zugehdrigen
Stellflachen fur Neu- und Gebrauchtfahrzeuge nicht um einen Betrieb, der dazu geeignet ist, Stérungen
und Belastigungen hervorzurufen, die nicht mehr mit dem Baugebietscharakter sowie der Bebauungs-
und Nutzungsstruktur im naheren Umfeld des Plangebietes vereinbar sind.

Folglich sind keine negativen Effekte auf die benachbarten Wohnflachen durch die Planung ersichtlich.

Erholung

Siedlungsnahe Freiflachen, wie sie auch im Plangebiet bestehen, besitzen generell eine Erholungsfunkti-
on fur Erholungssuchende. Entlang der Kreisstralle verlauft an der Plangebietsgrenze im Norden ein
FuR-/Radweg und entlang der Ostgrenze ein Feldweg. Zudem verlauft durch das Plangebiet ein gepflas-
terter Weg, der derzeit noch am Siedlungsrand verlauft.

Im Ganzen sind geringer Effekte auf die Erholungsfunktion des Plangebietes denkbar. Bei Umsetzung
der Planung werden siedlungsnahe Freiflachen beansprucht und in das bestehende Wegenetz am Sied-
lungsrand eingegriffen. Der vorhandene Weg am derzeitigen Siedlungsrand wurde bei Umsetzung der
Planung eingezogen werden und die Wegeflihrung fiir z.B. Spazierganger in diesem Bereich verandern.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitéat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmogliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umwelt-
gerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in
denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.
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Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitplanung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen ist.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Mischgebietes im
Kontext der im Umfeld vorhandenen und im Bereich des Baugebietes ,Schattenlange® geplanten ge-
mischten und sonstigen Nutzungen sowie der angrenzenden Verkehrswege und anschlielienden Freifla-
chen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe
i.S.d. der sog. Seveso-lll-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den von der
weiteren gewerblichen Nutzung sowie der geplanten Erweiterung des Betriebsgeldnde der Firma AuTo-
WELLER GMBH & Co. KG ausgehenden Emissionen aus Gewerbeldrm und deren Einwirkungen auf die
Umgebung, wurde das BURO FUR SCHALLSCHUTZ, WINFRIED STEINERT, 35606 Solms, mit der Durchfiihrung
schalltechnischer Berechnungen und der Erstellung eines entsprechenden Immissionsgutachtens beauf-
tragt. Nach den Ergebnissen dieser Prifung halten die ermittelten Beurteilungspegel die geltenden Im-
missionsrichtwerte zur Tag- und Nachtzeit nach TA Larm an allen maRgeblichen Immissionsorten ein. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir den Fahrzeugverkehr auf 6ffentlichen Straflen werden zudem
deutlich unterschritten. Die durchgeflihrte Schallimmissionsprognose fir den zukunftigen vergréRerten
Betrieb des Autohauses Weller ergab die sichere Einhaltung der in der Umgebung geltenden Immissions-
richtwerte. Eine Erweiterung des Mischgebietes bzw. des Betriebsgelandes mit entsprechender Nutzung
ist daher aus immissionsschutzrechtlicher Sicht moglich.

3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

3.1  Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den geplanten Eingriff wird in Anlehnung an die Kompensa-
tionsverordnung (KV 2018) des Landes Hessen vorgenommen.

In der Bilanzierung wurde im Wesentlichen der 6stliche Plangebietsbereich betrachtet, der auch dem
Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung entspricht. Er beinhaltet die Ackerflaiche und deren Acker-
randstreifen sowie den gepflasterten und einen Teil eines bewachsenen Weges.

Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
erzeugen ein Defizit von insgesamt -121.473 Biotopwertpunkten (Tab. 3).
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Tab. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. BWP = Biotopwertpunkte

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP FI&Ch& Le i:t::lt:lungs- Biotopwert
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 10868 173888
09.151 | Sfanciorte, inear Graser und Kréuter keine Genélze | 2| 2% 7627
10.670 | Bewachsene Schotterwege 17 44 748
10.520 | Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 258 774
Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:
04.110 | Baumgruppe einheimisch, standortgerecht ‘ 34 ‘ 13 442
Planung
10.510 | Mischgebiet bebaubarer Flachenanteil (0,8) 3 9146 27438
11.221 | Mischgebiet nichtbebaubarer Flachenanteil (0,2) 14 2287 32018
Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum, Laubstrauch einheimisch, standortgerecht 34 75 2550
Summe 11433 11433 | 183479 62006
Biotopwertdifferenz -121.473

Der mit der vorliegenden Planung verbundene Neueingriff in die Natur und Landschaft findet auf landwirt-
schaftlich genutzten Freiflachen statt, die von artenschutzrelevanten Offenlandbritern genutzt werden.
Hierdurch sind bei Umsetzung des Vorhabens artenschutzrelevante KompensationsmalRnahmen not-
wendig (siehe Kapitel 2.4.2 Artenschutzrechtliche Belange). Der Ausgleich des artenschutzrechtlichen
Kompensationsbedarfes wird sidlich von Minchholzhausen umgesetzt. Die Ausgleichsflachen setzt sich
aus zwei benachbarten Flurstiicken (Flur 3, Flurstiicke 242 und 243) zusammen, die derzeit als intensive
Ackerflachen bewirtschaftet werden. Durch die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Kompensations-
maflnahmen (Bluhflachenkomplex mit Schwarzbrache) auf diesen beiden Flachen kann der Ausgleich fur
die Offenlandbriter (Feldlerche, Rebhuhn) fir den vorliegenden Bebauungsplan erbracht werden.

Bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Kompensationsmalihahmen werden die vorhandenen intensi-
ven Ackerflachen naturschutzfachlich aufgewertet. Diese Aufwertung kann bei der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung berucksichtigt werden. Hierbei kdnnen insgesamt +63.294 Biotopwertpunkte generiert wer-
den (Tab 4).

Tab. 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen.
BWP = Biotopwertpunkte

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP Blache jeinN:;:ungstyp Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
11.191 Flurstiick 242: intensiv Acker 16 4592 73472
11.191 Flurstiick 243: intensiv Acker 16 1162 18592
Planung
11194 | ArtenschutzmaRnahmen | 27| 5754 155358
Summe 5754 5754 92064 155358
Biotopwertdifferenz +63.294
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Nach Abzug der Biotopwertpunkten, die durch den Artschutzausgleich generiert werden kdnnen, verbleibt
ein Defizit von insgesamt -58.179 Biotopwertpunkten.

3.2 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zuldssigen und vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgt die Zuordnung von 58.179 Okopunkten aus der OkokontomaRnahme von Hessen-
Forst, Kernflache ,Nordlicher Cleebaum® (Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden in Langgons-
Cleeberg). Der Vertrag (iber den Kauf der entsprechenden Okopunkte zwischen HessenForst, Forstamt
Wetzlar, und der Auto-Weller GmbH & CO. KG wurde am 10.09.2020 abgeschlossen; die Sicherung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt im Rahmen des am 28.10.2020 seitens der Stadt Wetzlar
gegengezeichneten stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Wetzlar und der Auto-Weller GmbH &
CO. KG. Fir die Kompensation des Ausgleichsdefizites dient darlber hinaus auch die erzielte Aufwer-
tung des Biotopwertes auf den fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich fir die Feldlerche und das Reb-
huhn vorgesehenen Flachen in der Gemarkung Miinchholzhausen, Flur 3, Flurstlicke 242 und 243, im
Zuge der hier vorgesehenen vorlaufend funktionsfahig herzustellenden MaRnahmen. Die Sicherung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgt Uber den o.g. stadtebaulichen Vertrag sowie Uber eine dingliche Siche-
rung.

4 UObersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen. Je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Flachen
kann es zu einer Verschlechterung oder Verbesserung der Boden- und Wasserverhaltnisse und der Flora
und Fauna kommen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten und zu den we-
sentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Die seitens der Firma AuTo-WELLER GMBH & Co. KG vorgesehene Umstrukturierung und bauliche An-
passung des nunmehr Uber 60 Jahren bestehenden Betriebsgelandes in Verbindung mit einer Erweite-
rung zulasten bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen nach Osten ist erforderlich, um somit dringend
bendtigte Stellflachen fir Neu- und Gebrauchtwagen zu schaffen, ohne die eine langfristige Standortsi-
cherung nicht mdglich ist. Dies folgt aus den bereits aktuell vollstdndig ausgenutzten Betriebsflachen, die
keine Mdoglichkeiten flr eine weitergehende, aber aus Griinden des Betriebsablaufs und auch insbeson-
dere angesichts der Vorgaben des Herstellers im Hinblick auf die Gestaltung sowie das Raumprogramm
des Verkaufsgebdudes und der Neuwagenprasentation erforderliche Ausnutzung bieten. Alternativ wirde
eine Verlagerung mit gleichzeitiger Aufgabe des langjahrigen und etablierten Standortes in Miinchholz-
hausen eine aus betriebswirtschaftlicher Sicht mit unverhaltnismaRigen Kosten verbunden sein.
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6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der Durch-
filhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafBnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte
und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehor-
den aulerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in
§ 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Wetzlar im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
Stadtentwicklung ist. Sinnvolle und wichtige Ansatzpunkte kdnnen z.B. sein, zu Uberpriifen,

¢ ob die artenschutz- und naturschutzrechtlichen Kompensations- und Vermeidungsmafinahmen beach-
tet und umgesetzt werden, und

¢ ob die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Gehdlzen umgesetzt werden.

Solange die Stadt Wetzlar keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fir spezifische weitergehende Uberwachungsmafinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).
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8 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Mischge-
bietes nach § 6 BauNVO sowie die Sicherung der zugehorigen Erschliefung. Im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan fiir den dstlichen Bereich des Plange-
bietes entsprechend geéndert. Das Planziel der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung von Gemischten Bauflachen zulasten der bisherigen Darstellungen.

Boden und Wasser: Etwa die Halfte des Plangebietes ist bereits groRflachig versiegelt. Die andere Halfte
im Osten, die den Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung definiert, beinhaltet eine Ackerflaiche mit
gering- bis mittelwertigen Bodeneigenschaften. Sie besitzen daher keine hochwertigen Bodenfunktionen
fur die Landwirtschaft und den Naturhaushalt. Dartber hinaus werden keine wasserschutzrechtlichen
Themen berihrt. Folglich sind keine erheblichen Konflikte gegenliber den Schutzgitern Boden und
Wasser ersichtlich.

Biotop- und Nutzungstypen: Etwa die Halfte des Plangebietes besteht aus dem bestehenden Betriebsge-
I&nde, das fast vollstandig versiegelt ist und keine wesentlichen naturschutzfachlich relevanten Strukturen
beinhaltet. Die andere Halfte des Plangebietes beinhaltet eine intensiv genutzte Ackerflache mit angren-
zendem Ackerrandstreifen. Sie entspricht dem Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung. Deren Vege-
tationszusammensetzung umfasst aus naturschutzfachlicher Sicht keine erhaltenswertigen Strukturen.
Daher sind im Ganzen keine erheblichen Nachteile gegenuber naturschutzfachlichen Aspekten durch die
Planung ersichtlich.

Artenschutzrecht: Bei den faunistischen Untersuchungen 2019 sind artenschutzrelevante Vogelarten
(Feldlerche und Rebhuhn) hervorgegangen. Dementsprechend ist die vorgezogene Schaffung, Optimie-
rung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats (Bluhflachenkomplex mit Schwarzbrache) fir
die betroffenen Offenlandbritern notwendig. Der artenschutzrechtliche Kompensationsbedarf kann auf
Ackerflachen sudlich von Minchhausen vollstandig ausgeglichen werden. Unter Berlcksichtigung aller
oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Schutzgebiete: Natura-2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Durch die Planung sind keine negativen Effekte auf die benach-
barten Wohnflachen ersichtlich. Jedoch sind geringer Effekte auf die Erholungsfunktion des Plangebietes
denkbar. Bei Umsetzung der Planung werden siedlungsnahe Freiflachen beansprucht und in das beste-
hende Wegenetz am Siedlungsrand eingegriffen. Der vorhandene Weg am derzeitigen Siedlungsrand
wirde bei Umsetzung der Planung eingezogen werden und die Wegefihrung fir z.B. Spazierganger in
diesem Bereich verandern.

Landschaft: Zusammenfassend sind wahrnehmbare Effekte auf das Landschaftsbild durch die Erweite-
rung des Betriebsgeldndes zu erwarten. Die vorgesehene Gehdlzpflanzung um die Erweiterung mindert
jedoch den Eingriff und integriert die Erweiterung in das bestehende Ortsbild.

Eingriffsregelung: Als Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan zulassigen und vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgt die Zuordnung von Okopunkten aus der OkokontomafRnahme von Hes-
senForst, Kernflache ,Nordlicher Cleebaum® (Nutzungsverzicht in naturnahen Waldbestanden in Lang-
goéns-Cleeberg). Der Vertrag (iber den Kauf der entsprechenden Okopunkte zwischen HessenForst,
Forstamt Wetzlar, und der Auto-Weller GmbH & CO. KG wurde am 10.09.2020 abgeschlossen; die
Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt im Rahmen des am 28.10.2020 seitens der
Stadt Wetzlar gegengezeichneten stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Wetzlar und der Auto-
Weller GmbH & CO. KG. Fir die Kompensation des Ausgleichsdefizites dient dartUber hinaus auch die
erzielte Aufwertung des Biotopwertes auf den fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich fur die Feldlerche
und das Rebhuhn vorgesehenen Flachen in der Gemarkung Minchholzhausen, Flur 3, Flurstiicke 242

Planungsburo Fischer, 35435 Wettenberg 10/2021



Stadt Wetzlar: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 .In der Stockwiese* — 3. Anderung und Erweiterung 31

und 243, im Zuge der hier vorgesehenen vorlaufend funktionsfahig herzustellenden Malinahmen. Die
Sicherung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt Uber den o.g. stéddtebaulichen Vertrag sowie Uber eine
dingliche Sicherung.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die
derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraussicht nach bestehen. Je nach Intensivierung
oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Flachen kann es zu einer Verschlechterung oder Verbesse-
rung der Boden- und Wasserverhaltnisse und der Flora und Fauna kommen.

Alternativenbetrachtung: Alternativ wirde eine Verlagerung mit gleichzeitiger Aufgabe des langjahrigen
und etablierten Standortes in Minchholzhausen eine aus betriebswirtschaftlicher Sicht mit unverhaltnis-
mafigen Kosten verbunden sein.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Wetzlar die Umsetzung
der Bauleitplanung beobachten und insbesondere priifen und feststellen, ob die festgesetzten Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die erforderli-
chen AusgleichsmafBRnahmen umgesetzt wurden.
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10 Anhang

Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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