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Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Stadtverordnetenversammlung 06.10.2021
Betreff:

Bestellung eines Erbbaurechts zugunsten des Sport Club 2007
Miinchholzhausen/Dutenhofen e. V.

Anlage/n:

Luftbildausschnitt

Beschluss:

Der Bestellung eines Erbbaurechts zugunsten des Sport Club 2007 Muinchholzhausen/
Dutenhofen e. V. an einer Teilflache von ca. 8.736,36 gm (Flache innerhalb der
Zaunanlage) des stadtischen Grundsticks Gemarkung Mduanchholzhausen, Flur 5,
Flursttck 49/7 mit 24.842 gm, wird unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

1.
Das zu bestellende Erbbaurecht beginnt ab dem Tage der Vertragsbeurkundung und
endet am 30.06.2088.

Die Stadt Wetzlar raumt dem Erbbauberechtigten gemal® § 31 Erbbaurechtsgesetz ein
Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts nach dessen Zeitablauf ein.
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2.
Ein Entgelt ist vom Erbbauberechtigten nicht zu entrichten.

3.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundstlck innerhalb eines Zeitraumes von 2
Jahren, gerechnet ab dem Tage der Vertragsbeurkundung, mit einem Kunstrasenspielfeld/
Kunstrasenplatz zu bebauen.

Sofern die vorgenannte Bauverpflichtung nicht oder nicht fristgerecht erfullt wird, steht der
Stadt Wetzlar das Recht zu, den Erbbaurechtsvertrag auf Kosten des Erbbauberechtigen
vorzeitig aufzuheben bzw. den Heimfallanspruch geltend zu machen. Vorstehendes Recht
wird durch Eintragung einer entsprechenden Vormerkung in Abteilung |l des
Erbbaugrundbuchblattes dinglich gesichert.

4.

Der Erbbauberechtigte Gbernimmt alle 6ffentlichen und privaten mit dem Grundsttick und
dem Erbbaurecht zusammen hangenden Lasten, Steuern und Abgaben aller Art mit
Beginn des Erbbaurechtsvertrages. Der Erbbauberechtigte  Ubernimmt die
Verkehrssicherungspflicht.

5.

Der Stadt Wetzlar obliegt im Bedarfsfall die individuelle Gestaltung der Platzbelegung,
wobei der Sport Club 2007 Munchholzhausen/ Dutenhofen e. V. Vorrang gegenuber
anderen Vereinen fur den Spielbetrieb erhalt. Ferner ist die Stadt Wetzlar im Vorfeld von
Unterhaltungs- und Sanierungsmalnahmen der Sportflache zwingend mit einzubeziehen.
Beschadigungen und sonstige Sachschaden jeglicher Art sind umgehend der Stadt
Wetzlar zu melden. Pflegemalinahmen (Reinigen/Blrsten) werden von der Stadt Wetzlar
im Rahmen der allg. Sportplatzpflege durchgefihrt.

6.
Die Stadt Wetzlar ist berechtigt, die Ubertragung des Erbbaurechtes auf sich oder auf
einen von ihr bezeichneten Dritten (Heimfallrecht) zu verlangen, wenn

a)

der Erbbauberechtigte gegen wesentliche Verpflichtungen aus den vorgenannten
Bestimmungen dieses Vertrages verstof3t und nach einer auf die Geltendmachung des
Heimfallanspruchs hinweisenden Mahnung nicht binnen drei Monaten die beanstandete
Vertragspflicht ordnungsgemaln erfullt;

b)
Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eréffnet wird oder
wenn die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird;

c)
die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechtes angeordnet wird;

d)
die Aufldsung des Vereins beschlossen und durchgeflihrt wird.

Bei Beendigung des Erbbaurechts durch Zeitablauf oder durch Geltendmachung des
Heimfallanspruchs, ist das Erbbaugrundstiick an die Stadt Wetzlar zu Gbergeben. Es bleibt
in diesem Fall der Stadt Wetzlar Uberlassen, die Baulichkeiten selbst zu nutzen oder
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einem Dritten zur Nutzung zu duberlassen. Dem Erbbauberechtigten steht eine
Entschadigung fiir diejenigen Baulichkeiten zu, die in Ubereinstimmung mit der vorstehend
vereinbarten Verwendung oder mit nachtraglicher Zustimmung der Stadt Wetzlar errichtet
oder ubernommen wurden. Die Entschadigung betragt zwei Drittel des Verkehrswertes der
Baulichkeiten zum Zeitpunkt des Heimfalls bzw. Zeitablauf. Der Verkehrswert der
Baulichkeiten soll vom Gutachterausschuss fur Immobilienwerte fur den Bereich der Stadt
Wetzlar oder einem von der Industrie- und Handelskammer Wetzlar zu benennenden
geeigneten Sachverstandigen ermittelt werden. Die sich auf der Grundlage des
Verkehrswertes ergebende Entschadigung in HOhe von zwei Dritteln ist nach Erloschen
oder erfolgter Ubertragung des Erbbaurechts auf die Stadt Wetzlar innerhalb von sechs
Monaten an den Erbbauberechtigten zu zahlen.

VeraulRerung sowie Belastung des Erbbaurechts sind jeweils nur mit schriftlicher
Zustimmung der Stadt Wetzlar als Grundstiickseigentimerin zuldssig. Ubernimmt die
Stadt Wetzlar als Grundstuckseigentimerin gemall § 33 Erbbaurechtsgesetz Lasten, so
sind diese ihr zu erstatten.

7.

Die Stadt Wetzlar behalt sich an dem Erbbaurecht ein Wiederkaufsrecht im Sinne der §
456 ff. BGB vor, fur den Fall, dass das Erbbaurecht oder Teile hiervon weiter verauflert,
unentgeltlich auf Dritte ubertragen oder ein Insolvenz- oder
Zwangsversteigerungsverfahren eingeleitet wird.

8.

Der Erbbauberechtigte und die Grundstickseigentumerin rdumen sich wechselseitige
dinglich zu sichernde Verkaufsrechte an dem Erbbaurecht bzw. dem mit dem Erbbaurecht
belasteten Grundstlck ein.

9.

Die Stadt Wetzlar tragt samtliche mit der Bestellung des Erbbaurechts entstehenden
Notar-, und Gerichts-, sowie die Vermessungskosten. Kosten im Zusammenhang mit einer
Aufhebung des Erbbaurechts bzw. Geltendmachung des Heimfallanspruches gehen zu
Lasten des Erbbauberechtigten.

10.

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich sofern erforderlich, der Eintragung von beschrankt
personlichen Dienstbarkeit in Form von Leitungs- und Kabelrechten, Mastrechten o. a.
zuzustimmen.

Wetzlar, den 14.09.2021 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Der SC 2007 Munchholzhausen/Dutenhofen e. V. plant den Bau eines Kunstrasenplatzes.
Dieser soll auf dem derzeit genutzten Rasenplatz (Flur 5, Flurstiick 49/7) entstehen. Die
Umwandlung der Sportflache wird in enger Abstimmung mit dem Sportamt geplant. Um
wie geplant als Bauherr auftreten zu koénnen, muss der Verein Eigentimer der zu
bebauenden Flache oder Erbbauberechtigter (Erbbaurechtsvertrag tber mind. 66 Jahre)
sein.

Das geplante Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Aus
planungsrechtlicher Sicht ist das Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen, da es
sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet. Die kinftige
Erbbaurechtsflache ist in dem als Anlage beigefugten Luftbildausschnitt rot dargestellit.

Da der SC 2007 Munchholzhausen/Dutenhofen e. V. mit dem Bau des Kunstrasenplatzes
einen Mehrwert fur die Sportstatteninfrastruktur der Stadt Wetzlar schafft und auch fir
andere Vereine Trainings- und Spielzeiten zur Verfigung stellt, wird auf die Erhebung
eines Erbbauzinses verzichtet.

Mit der Drucksache Nr. 0195/21 - 1/57 wurden die stadtischen Gremien Uber die geplante
Umwandlung des Rasen- in einen Kunststoffrasenplatz in Kenntnis gesetzt.
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