GEWERBEGEBIET MUNCHHOLZHAUSEN-NORD

ERSCHLIERUNGS-KONZEPT

VERKEHRSANBINDUNG
GEBIETSENTWASSERUNG
TRINKWASSER- UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

Bearbeitung:

‘ | 'Ingenieurbﬂro
BERATUNG PLANUNG VERMESSUNG BAUUBERWACHUNG
GmiH & Co.KG HauptstraBe 44-44 56335 Neuhtiusel Tel:49(0)2620 / 954970

aufgestellt, 11.05.2022



Gewerbegebiet Minchholzhausen-Nord Seite 2

1 Verkehrsanbindung

1.1 motorisierter Individualverkehr (MIV)

AuRere ErschlieBung: Varianten zur leistungsfahigen Anbindung des Gewerbegebiets
Minchholzhausen wurde bereits im Vorfeld im Dezember 2018 durch die HEINZ + FEIER GmbH im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Leistungsfahigkeit der im Umfeld befindlichen Knotenpunkte
untersucht. Hieraus geht als favorisierte ErschlieRungsvariante die in der Abb. 1 dargestellte Variante
mit Signalisierung der Knotenpunkte und Anbindung des Gewerbegebiets an den vorhanden
Knotenpunkt AS Wetzlar-Siid Ostseite / L3451 hervor.
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Abb. 1: Auszug Variantenuntersuchung Anbindung Gewerbegebiet gegeniiber AS WZ-Siid-Ostseite Variante 3 x LSA -
koordiniert

Fur die innere ErschlieBung der Grundsticke wurden im Vorfeld verschiedene Varianten der
StralR3enfiihrung und Grundstiicksaufteilung untersucht. Im Ergebnis wurde die Variante D festgelegt
und dient als Grundlage der weiteren Untersuchungen und Planungen.
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Abb. 2: mogliche GebietserschlieBung Gewerbegebiet Miinchholzhausen
Stral3enquerschnitt (HaupterschlielBung):
Unter Berlicksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und in Anlehnung an die RASt 06

(Kapitel 5.2.9 Charakter Gewerbestral3e) empfehlen wir eine Einteilung des Stralenquerschnitts der
Haupterschliel3ung, mit einer StraRenraumbreite von 16,50m, wie folgt:

N AN
Gehweg Fahrsfreifen Fahrsfreifen Parken Grunflache Gehweg + Radweg
[ ] |8 ]
‘ 200 | 325 325 300 | 200 ‘ 3.00

Abb. 3: Aufteilung Verkehrsflache HaupterschlieBungsstral3e

Als grundsatzliche Uberlegungen werden die Nutzungsanspriiche (qualitative Aspekte, Verkehrsstarke,
Geschwindigkeit und spezifischer Raumbedarf) gewertet und bei der Bemessung entsprechend
berticksichtigt. Die Verkehrsanlage wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung durch den
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offentlicher Personennahverkehr (Bus), den flieRenden Kraftfahrzeugverkehr (Lkw, Pkw), dem
ruhenden Verkehr (Parken fur Pkw, Lkw), dem liefern und laden (nach Bedarf), dem Radverkehr, dem
FuRgangerverkehr (einschl. soziale Aspekte und Barrierefreiheit), der Begriinung sowie der Ver- und
Entsorgung (Leitungstrassen) ausgelegt.

Eine Fahrstreifenbreite von 3,25m je Richtungsfahrbahn ermdglicht i.d.R. den Begegnungsfall
Lkw/Lkw. In der weiteren Ausplanung des notwendigen Strafl3enkorridors fur die Aufstellung eines
Bebauungsplans sind die Eckausrundungen der Knotenpunkte und eine evtl. notwendige
Kurvenaufweitung mittels Schleppkurven zu priifen. Es wird die Anordnung eines Parkstreifens in der
Breite von 3,00m empfohlen, dieser ermdéglicht sowohl das Parken von Pkw als auch von Lkw.

Eine einseitige Anordnung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (Breite 3,00m) im
Zweirichtungsverkehr wird aufgrund der bewegten topografischen Lage des Gewerbegebiets als
ausreichend erachtet. Auf eine Anordnung von Radfahrstreifen bzw. Schutzstreifen fir Radfahrer direkt
entlang der Fahrstreifen der ErschlieBungsstrale wird somit hinsichtlich der geringen zu erwartenden
Nutzungsfrequenz verzichtet. Auf der gegenlberliegenden StraRenseite wird ein reiner Gehweg mit
einer Breite von 2,00m geplant. Die Gehwegbreite orientiert sich bedarfsgerecht an die tblicherweise
zu erwartende Nutzerfrequenz in Gewerbegebieten. Zur Gliederung und raumlichen Trennung der
Fahrstreifen mit angrenzendem Parkstreifen vom gemeinsamen Geh- und Radweg ist ein 2,00m breiter
Grunstreifen vorgesehen.

Zur Reduzierung des StraRenquerschnitts in den Stichstral3en wird dort auf die Anordnung eines
Parkstreifens verzichtet (siehe Abb. 4), dies ergibt eine Stral3enraumbreite von 13,50 m.

StralBenquerschnitt (Nebenerschliel3ung):

Gehweg + Radweg Granflache Fahrstreifen Fahrstreifen Gehweg

300 | 200 ‘ 325 325 | 200 |

Abb. 4. Aufteilung Verkehrsflache Stichstrale

Die ErschlieRung des Gewerbegebiets ist als StichstraRe mit der Moglichkeit der Gebietserweiterung
in Richtung Osten geplant. Die am Ende der HaupterschlieBungsstral3e geplante Wendeschleife ist fir
den Flachenbedarf fur das Wenden von Lastziigen ausgelegt. Hier ist die Moglichkeit einer Notausfahrt
Uber den nordostlichen Geh- und- Radweg und den angrenzenden Wirtschaftsweg im Havariefall der
regularen Zufahrt gegeben. In den beiden Stichstralen (jeweils ca. 50m Lange) zwischen den
Gewerbeflachen ist derzeit keine Wendeanlage vorgesehen da hier zunachst von einer direkten
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Anbindung der noérdlichen Grundstiicksflachen ausgegangen wird. Die Stichstral3en zwischen den
Gewerbeflachen bieten optionale Anbindungen des kombinierten Geh- und Radwegs an den nordlich
verlaufenden vorhandenen Weg. Der an die Stichstral3e anschlieBende Geh- und Radweg kann fur
Dienstfahrzeuge, wie z.B. die Stadtreinigung, freigegeben werden, sodass diese die Stichstrafl3en
andienen kann.

Eine bedarfsorientierte Aufteilung der Straf3enquerschnitte ist stark durch das sich ansiedelnde
Gewerbe und somit von den spateren Nutzern der Verkehrsanlage abhéngig. Fir einen
Stral3enquerschnitt mit einer Stral3enraumbreite von 16,50m sollte zunachst der entsprechende
Platzbedarf im Bebauungsplan reserviert werden, dieser ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat im
weiteren Planungsverlauf. Die endgultige Festlegung der Aufteilung des Straenraums muss bei der
Erstellung der Stralenplanung im Anschluss an die Festsetzung des Bauungsplans erfolgen. Hierbei
kénnen ggf. die Aufteilung des Querschnitts angepasst werden.

1.2 nichtmotorisierte Individualverkehr (NMIV)

1.2.1 Rad- und FulBwegekonzept
Radwegefiihrung auRerhalb des Gewerbegebietes:

i Gewerbegebiet

Miinchholzhausen

Abb. 5: Auszug aus Rad- und FuRverkehrskonzept der Stadt Wetzlar (Schlussbericht vom 17.06.2019)

Derzeit fuhrt die im Rad- und Ful3verkehrskonzept der Stadt Wetzlar vom 17.06.2019 aufgefiihrte
Hauptroute H3 vom Altstadtring (Bergstraf3e) tber die Frankfurter Stral3e Uber die L3451 am Leitz-Park
vorbei bis nach Dutenhofen. Diese wird derzeit als Mischverkehr auf der L3451 entlang des
Planungsgebietes gefuhrt. Das Konzept weist, aufgrund der Fihrung als Mischverkehr, auf das
Konfliktpotenzial zwischen Rad-, Ful3- und Kfz-Verkehr hin. Das Konzept empfiehlt, als langfristige
Maflinahme, die Anlage eines einseitigen stralBenbegleitenden gemeinsamen Geh- und Radweges im
Zweirichtungsverkehr.
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Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird empfohlen, unabhéngig der getrennten Verkehrsfiihrung
im Gebiet, einen Streifen entsprechend fur die Herstellung des stral3enbegleitenden gemeinsamen
Geh- und Radweges entlang der L3451 zu reservieren. Hinsichtlich der im Gebiet selbst zu
erwartenden Frequentierung durch Radfahrer empfiehlt es sich, einen gemeinsamen Geh- und
Radwegefuhrung im Zweirichtungsverkehr einseitig zu fuhren (siehe unten, Radwegefihrung innerhalb
des Gewerbegebiets).

Es empfiehlt sich eine Flihrung des stral3enbegleitenden gemeinsamen Geh- und Radweges nordlich
der L3451 (siehe rote Markierung Abb. 6). Hier wird der gemeinsame Geh- und Radweg im Bereich der
Einmiindung des Gewerbegebietes mittels in die Ampelschaltung integrierten Uberweg entlang der
L3451 gefihrt. Die Anbindung des Geh- und Radweges H3 und Gewerbegebiet erfolgt unmittelbar.

Abb. 6: moglich nérdliche Fiihrung H3 (rot), mdgliche stidliche Fiihrung H3 (orange)

Sollte die Hauptroute H3 des Rad- und FuRverkehrskonzept der Stadt Wetzlar sudlich (siehe gelbe
Markierung Abb. 6) der L3451 gefiihrt werden, ist fur eine Anbindung eine Querung der L3451 im
Bereich der Zufahrt des Gewerbegebietes notwendig. Diese sollte in die Ampelschaltung des
Knotenpunktes integriert werden. Zusatzlich wird bei der FUhrung sudlich der L3451 eine
Querungsmoglichkeit der Autobahnanbindung A45 und K356 notwendig. Diese zusatzlichen
Querungen wirken sich negativ auf die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf dem Geh- und
Radweg und negativ auf die Leistungsféahigkeit der beiden Knotenpunkte aus. Hieraus resultiert eine
Reduzierung der Reisegeschwindigkeit des motorisierten Verkehrs.

Radweqgefuhrung innerhalb des Gewerbegebiets:

Die bewegte Topografie im direkten Umfeld des Gewerbegebiets lasst eine geringe Frequentierung des
im Gewerbegebiet geplanten gemeinsamen Geh- und Radweg erwarten. Es empfiehlt sich eine direkte
Fihrung der Hauptroute H3 des Rad- und Ful3verkehrskonzept der Stadt Wetzlar entlang der L3451,
denn eine Fuhrung durch das Gewerbegebiet wirde einen Umweg mit zusatzlichen Hohenmetern in
der Linienfuhrung bedeuten, von daher wird der geplante gemeinsame Geh- und Radweg im
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Gewerbegebiet im Wesentlichen nur durch Anlieger befahren. Eine Fuhrung des Radverkehrs im
Mischverkehr mit dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Fahrbahn wird aufgrund des hohen zu erwartenden
Lkw-Anteils und der hieraus resultierenden erhdhten Unfallgefahr fir den Radverkehr wird nicht

empfohlen.
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Abb. 7:Auszug Linienplan Dillenburg, Herborn, Wetzlar 2022 (Herausgeber: RMV, Stand Sept. 2021)

Zur Hauptverkehrszeit orientiert sich die Taktung der Linie 11 am Halbstundentakt und in der
Nebenverkehrszeit richtet sich die Frequenz der Linie am Stundentakt. Zur Anbindung des
Gewerbegebiets bietet sich hier eine Fiihrung der Linie 11 durch das Gewerbegebiet an. Die derzeitige
Linienfihrung wird dahingehend geéndert, dass die Linie nach Uberquerung der A45 zunéchst in das
Gewerbegebiet abbiegt und eine Wendefahrt im Gebiet unternimmt. Es erfolgt dadurch eine
wesentliche Verlangerung der Buslinie mit entsprechenden Auswirkungen auf die Fahrtzeiten.

Zur Andienung des Gewerbegebiets empfiehlt sich ein zentraler Haltepunkt im Gewerbegebiet (siehe
Abb. 7). Hierzu wird im Stralenquerschnitt der Park- und Griinstreifen im Bereich des Haltepunktes als
barrierefreie Haltestelle ausgebildet. In Fortfiihrung erfolgt die Fiuihrung der Linie 11 beim Verlassen
des Gewerbegebiets wieder auf die derzeitige Route in Richtung Minchholzhausen.
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Abb. 8: moglich Verkehrsfuhrung Buslinie 11 (rote Linie) und mdgliche Anordnung Bushaltestelle (roter Kreis)

Alternativ ware zur Andienung des Gewerbegebiets eine Anordnung einer Buswendeschleife in der
Néhe der Einmindung L3451 fir den zentralen Haltepunkt im Gewerbegebiet (siehe Abb. 9) mdglich.
Die Ausfuhrung des Haltepunktes erfolgt als barrierefreie Haltestelle. Nach der Wendefahrt fuhrt die
Route der Linie 11 beim Verlassen des Gewerbegebiets wieder auf die derzeitige Route in Richtung
Minchholzhausen. Diese Variante fuhrt zu einer geringeren Fahrzeit gegentber der vorherigen
Variante. Jedoch ist ein entsprechender Flachenbedarf fir die Buswendeschleife erforderlich.

mogliche Lage
Bushaltestelle und Wendeschleife

Abb. 10: moglich Verkehrsfiihrung Buslinie 11 (rote Linie) und mdgliche Anordnung Bushaltestelle mit Wendeschleife (roter
Kreis)
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Als weitere Mdglichkeit wurde eine Anordnung von Bushaltestellen im Bereich der L3451 gepriift, wobei
eine Einfahrt in das Gewerbegebiet entféllt. Hierbei entsteht eine geringe Veranderung der derzeitigen
Buslinie und des Fahrplanes. Die Anordnung von Bushaltestellen im Bereich der L3451 ist aufgrund
der Lage der beiden Knotenpunkte nur bedingt méglich und erfordert eine wesentliche Anpassung des
gesamten Querschnittes der Verkehrsanlagen. Es sind neue Querungsstellen in der L3451 erforderlich
und die fuBlaufigen Verbindungswege werden deutlich langer, um das Gewerbegebiet zu erreichen.
Die Einbindung der Fufwegequerungen in die Lichtsignalsteuerung wird sich negativ auf die
Leistungsfahigkeit der beiden Knotenpunkte auswirken.

Fur eine Anordnung von Bushaltestellen im Bereich der L3451 nahe der Einmindung in das neue
Gewerbegebiet ist eine verkehrssichere Ldsung nur mit erheblichem Aufwand bei Verlegung und
Anpassung der Knotenpunkte (ggf. Anderung der Knotenpunktsform in z.B. Kreisverkehrsplatz) mit
dem entsprechenden Eingriff in die anliegenden Grundstiicke mdéglich. Hierbei wurde bei einer
Untersuchung von Varianten der Knotenpunktsformen (Verkehrsuntersuchung - Studie 2018) bereits
ein unzureichende Qualitdt der Leistungsfahigkeiten fir eine Kreisverkehrsplatz an der Abfahrt A
45/L.3451 ermittelt.

Die Anordnung von Bushaltestellen an der L3451 wirken sich negativ auf die Sicherheit und die
Leistungsfahigkeit der beiden Knotenpunkte aus. Zusatzlich ergibt sich eine Reduzierung der
Reisegeschwindigkeit des motorisierten Verkehrs. Diese Variante wird daher nicht empfohlen.
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2 Gebietsentwasserung

Es ist vorgesehen, die Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes im Trennsystem herzustellen. Das
gesammelte Regenwasser entwassert Uber Regenriickhaltebecken bzw. Versickerungsbecken und
ggf. mit gedrosseltem Ablauf in den StralRBenseitengraben mit Anschluss an das vorh. Gewéasser
(Vorflut) stdwestlich von Minchholzhausen. Das gesammelte Schmutzwasser wird in den
nachstgelegenen o6ffentlichen Schmutzwasserkanal (Ortslage Minchholzhausen) eingeleitet.

Bei dem Neubau der Entwasserungseinrichtungen wird der Eingriff in Natur und Landschaft auf die
notigsten Mallnahmen beschrankt, die fir die ErschlieRung erforderlich sind.

2.1 Regenwasserbewirtschaftung

2.1.1 Versickerung
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Abb. 11: Ausdruck Bodenviewer Hessen (HLNUG, Auskunft am 04.02.2022)

Die zu erwartenden Boden im Untersuchungsgebiet sind gemanR Auszug HLNUG vom 04.02.2022 als
Lehm (L, L/S, L/SI, L/IMo, LMo), stark sandiger Lehm (SL, SL/T) und lehmiger Sand (IS, IS/LT, IS/T,
IS/IMo) zu Klassifizieren. Diese Boden lassen erfahrungsgema nach DWA-A 138 schlechte
Sickereigenschaften im Bereich von ki zwischen 5x 10° und 5x 107 erwarten, sodass eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet nur bedingt mdglich ist. Bei k-Werten < 10° m/s
stauen die Versickerungsanlagen sehr lange ein, sodass die Gefahr besteht, dass anaerobe
Verhdltnisse in der ungesattigten Zone auftreten und somit das System unguinstig beeinflusst wird. Eine
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genauere Aussage bezuglich der Versickerungseigenschaften ist erst nach einer
Baugrunduntersuchung hinsichtlich des Wasserdurchlassigkeitsbeiwerts ks moglich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine natur- und oberflachennahe Muldenversickerung in Gebieten
mit ausreichend wasserdurchlassigen Béden anzustreben. Hier gilt das Prinzip, dass das Wasser
mdoglichst am Ort der Entstehung zurtickzuhalten ist bzw. genutzt werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen eine Reduzierung der Ableitmengen des anfallenden Regenwassers anzustreben. Dies
ist durch Dachbegriinungen, die Verwendung durchléassiger Materialien fur die Flachenbefestigung,
Niederschlagswassernutzung zur Bewdasserung etc. zu gewadhrleisten. Hierbei sind die
Schutzbedirfnisse des Grundwassers unter Einbeziehung des Merkblattes DWA-M 153 zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen der Erstellung des Entwadsserungskonzepts zum Baugebiet Schattenlange und zum
Gewerbegebiet ,Minchholzhausen Nord“ durch Oerter Ingenieure vom 30.01.2014 wurde bereits mit
dem Dezernat 41.3 ,Kommunales Abwasser, Gewassergite“ des Regierungsprasidiums Giellen eine
gedrosselte Einleitung des Oberflachenwassers in das FlieRgewasser ,Welschbach® thematisiert.
Hierbei wurde eine Einleitbeschrankung in des FlieBgewasser von 3l/(s x ha) seitens des
Regierungsprasidiums vorgegeben.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung hinsichtlich der Versickerung bzw. Rickhaltung des
Oberflachenwassers ergeben sich folgende mogliche Szenarien:

Szenario 1: Anlegen einer zentralen Versickerungsanlage bzw. Regenwasserriickhaltung fur das
gesamte anfallende Niederschlagswasser im Studen des Gewerbegebiets.

Szenario 2: Kombination aus zentraler und dezentraler Versickerungsanlage bzw.
Regenwasserriickhaltung  fir das anfallende  Niederschlagswasser.  Festlegung einer
Einleitbeschrankung pro Grundstiick bezogen auf die Grundstiicksflache und entsprechender
Versickerungsanlage bzw. Regenwasserriickhaltung auf dem jeweiligen Grundstiick. Zusatzlich eine
kleinere Versickerungsanlage bzw. Regenwasserrtickhaltung im Stden des Gewerbegebiets.

Szenario 3: Pro Grundstiick eine dezentrale Versickerungsanlage bzw. Regenwasserriickhaltung far
das anfallende Niederschlagswasser, welche das Oberflachenwasser pro Grundsttick der Versickerung
zufuihrt bzw. gedrosselt in den Regenwasserkanal ableitet.

Sollte eine Einleitbeschréankung des Regenwasserabflusses der Grundstiicke gefordert werden so ist
hierzu eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan zu formulieren, welche die zulassig
Einleitmenge beschrankt.

Zur Veranschaulichung des Platzbedarfs im 6ffentlichen Raum fir die oben beschriebenen Szenarien
1 und 2 ergeben sich je nach zulassiger Grundflachenzahl Uberschlagig fur die Variante D der
Grundstuckseinteilungen die in der Tab. 1 bezifferte Flachenbedarfe. Zur Berechnung wurden folgende
Annahmen getroffen:

- bei einer GRZ von 0,8 betragt der zuséatzliche Verkehrsflachenanteil 10%,
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- bei einer GRZ von 0,6 betragt der zuséatzliche Verkehrsflachenanteil 15%,

- der mittlere Abflussbeiwert der befestigten Flachen betragt 0,9,

- der mittlere Abflussbeiwert der unbefestigten Flachen betragt 0,2,

- Wasserdurchlassigkeitsbeiwert ki = 5 x 10°
- der Drosselabfluss des Gebiets betragt 3 I/(s x ha), gemal’ Vorgabe Regierungsprasidium
- der Drosselabfluss der Grundsttlicke bei Szenario 2 betragt 10 l/(s x ha), dieser Wert entspricht

in etwa dem Regenwasserabfluss von unbebauten Grundstiicken

- Jahrlichkeit des Bemessungsniederschlags von 1-mal in finf Jahren

Die beiden Szenarien (1 und 2) sind in untenstehender Tabelle flr eine reine Versickerungsanlage
ohne Uberlauf in die Vorflut, fur eine reine Regenriickhaltung ohne Versickerung mit Anschluss an die

Vorflut und fur eine Kombination aus Versickerungsanlage mit gedrosseltem Abfluss in die Vorflut

ausgewertet.

Tab. 1: Zusammenstellung Flachenbedarf Versickerungsanlage bzw. Regenwasserriickhaltung unterschiedlicher Szenarien

zentrale Versickerungsanlage /
Regenwasserriickhaltung

dezentrale Versickerungsanlage /
Regenwasserriickhaltung

GRZ 0,8 +10% GRZ 0,6 +15% GRZ 0,8 +10% GRZ 0,6 +15%
Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen-
anteill anteil anteil anteil

befestigter Anteil 82.948 m? 69.123 m? 82.948 m? 69.123 m?
Grundstlicke
Verkehrsflachen 17.155 m2 17.155 m?2 17.155 mz2 17.155 m2
unbefestigter Anteil 9.216 m? 23.041 m? 9.216 m? 23.041 m?
Grundstlicke
Entwicklungsflache NuL 19.422 m2 19.422 m? 19.422 m? 19.422 m2
Gesamtflache 128.741 m?2 128.741 m?2 128.741 m?2 128.741 m?2
Drosselébﬂussspende 10,0 I/(s x ha) 10,0 li(s x ha)
Grundstlicke
Drosselabflussspende 3,0 /(s x ha) 3,0 (s x ha) 3,0 /(s x ha) 3,0 /(s x ha)
Gebiet
Gesamtqrosselabfluss 128.7 s 128.7 I/s
Grundstlicke
Gesamtdrosselabfluss 38,6 Is 38,6 s 38,6 s 38,6 s
Gebiet
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zentrale Versickerungsanlage / dezentrale Versickerungsanlage /
Regenwasserriickhaltung Regenwasserrickhaltung
GRZ0,8 +10% GRZ0,6 +15% GRZ 0,8 +10% GRZ0,6 +15%
Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen- | Verkehrsflachen-
anteil anteil anteil anteil
Rickhaltung Vg rd. 3.500 m3 rd. 3.100 m3 rd. 3.000 m3 rd. 2.500 m3
R“nga't;'\sg bei rd. 7.000 m2 rd. 6.200 m? rd. 6.000 m2 rd. 5.000 m2
ZM: ,om rf
Ruckhaltung bei rd. 3.500 m2 rd. 3.100 m2 rd. 3.000 m? rd. 2.500 m?
Zy=1,0m Ay
Versickerung bei
z,=0,5m; k=5x10° rd. 8.900 m2 rd. 8.000 m2 rd. 8.800 m2 rd. 7.900 m2
Aerf
Versickerung bei
zy=1,0m; k;=5x10° rd. 5.000 m2 rd. 4.500 m? rd. 5.000 m2 rd. 4.500 m2
Aerf
Ruckhaltung +
Versickerung bei
5 =05m: k=5x10° rd. 6.800 m2 rd. 6.000 m? rd. 5.000 m2 rd. 4.200 m2
M~V y N
Aerf
Rickhaltung +
Versickerung bei
S =1.0m: k=5x10° rd. 3.400 m2 rd. 3.000 m? rd. 2.700 m2 rd. 2.300 m2
M~ y N
Aerf

zw= Anstauhohe im Becken; Aert = erforderliche Grundflachen der Becken zzgl. Béschungen

Fur eine weitere Detaillierung des notwendigen Flachenbedarfs zur Darstellung im Bebauungsplan
bedarf es der Festlegung der GRZ, einer Baugrunduntersuchung und der Festlegung der Szenarios
der zentralen und oder dezentralen Versickerungsanlage bzw. Regenwasserruckhaltung.

Bei der Anlage von offenen Regenrtickhaltebecken wird auf die Sicherungspflicht hingewiesen. Diese
ist abh&ngig von der Nutzung im Umfeld bzw. in den angrenzenden Grunanlagen sowie der Tiefe der
Becken und der Abstande der Becken von den Wegeverbindungen.

Eine zentrale Lage der Wasserflaichen im Gebiet ist aufgrund der Topografie (Hohenunterschied
zwischen Nord (246,5- 245,3mNN) und Sud (235,7- 231,7mNN) von rd. 14,8m) im nattrlichen Gefalle
nicht maglich. Sollte dennoch eine Wasserflache im Bereich der Querstral3e gewtinscht werden muss
diese entweder direkt durch die nordlich liegenden Gewerbeflachen im Freispiegelabfluss gespeist
werden oder das Wasser muss durch Pumpen an die Oberflachen gefuhrt werden. Hierbei ist, wie oben
bereits erwahnt, auf die Sicherungspflicht bei offenen Wasserflachen zu achten.
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Abb. 12: Lageplan, Konzept Regenwasser

Es ist vorgesehen, das Oberflichenwasser der erschlossenen Flachen zu sammeln und Uber neue
Regenwasserkandle in neu zu errichtende Regenrickhaltebecken bzw. Versickerungsbecken
abzuleiten. Ein gedrosselter Ablauf der Regenriickhaltebecken kann tber Leitungen und Graben bis in
vorhandene Entwasserungsgraben der Wirtschaftswege zwischen der A45 und der K356 erfolgen.
Diese vorhandenen Entwasserungsgraben liegen Uberwiegend entlang der Wege und Stral3en
innerhalb der offentlichen Grundsticke. Im weiteren Verlauf entwéssern diese vorhandenen
Entwasserungsgréaben in die vorhandene Vorflut ,Welschbach* ein. Diese Graben dienen bereits
derzeit schon der Ableitung des gesammelten Regenwassers aus dem Gebiet bis zur Vorflut. Eine
evtl. Zustimmungspflicht der Eigentiimer der vorhandenen Entwéasserungsgraben, fur die vorgesehene
Anderung der Ableitungsmenge, ist im einem weiteren Planungsschritt zu prifen.

Fur die Versickerungsanlagen und fur eine gedrosselte Ableitung Gber die Stral3enseitengraben in die
Vorflut ,Welschbach® ist ein entsprechender Antrag gemall den Vorgaben der zustandigen
Wasserbehotrde sowie unter Beriicksichtigung des hessischen Wassergesetzes zu erstellen.

Zusatzlich wird ggf. eine Betrachtung nach dem neuen Merkblatt DWA-A 102-2 hinsichtlich der
Einleitung ins Gewasser (bzgl. der Vorbehandlung) erforderlich. Eine ggf. Vorbehandlung von
gesammelten Regenwassern ist bereits auf den privaten Grundsticken zu gewahrleisten. Dies
bedeutet, dass im Bebauungsplan der Hinweis mit aufzunehmen ist, dass fir das gesammelte
Oberflachenwasser aus den privaten Grundstticken der entsprechende Nachweis zu erbringen ist.
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Die neue Gebietsentwéasserung fuhrt zu einer wesentlichen Verringerung der Abflussmengen in die
vorhandenen StralRenseitengraben im Vergleich zur derzeitigen Situation. Durch die neue
Regenrickhaltung mit einer Gebietsdrossel wird das natirliche Abflussvermdgen 10 l/(s x ha) auf 3 I/(s
x ha) reduziert.

2.2 Schmutzwasser

Das Schutzwasser wird Uber Sammelleitungen (Trennsystem) mit Kontrollschachten als
Freispiegelsystem bis an die sidliche Grenze des Gewerbegebietes gefiihrt. Von hier aus folgt eine
neue Kanaltrasse entlang der K356 bis zum Ortseingang Miinchholzhausen und schlief3t dort an den
vorhandenen Mischwasserkanal (Kreuzung Wetzlarer Straf3e / Hohe Stral3e) an. Fir jedes Grundstiick
wird ein Anschlusspunkt an den Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Abb. 13: Lageplan, Konzept Schmutzwasser
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3 Trinkwasser-/Loschwasserversorgung

3.1 Trinkwasserversorgung

Eine Anbindung das das offentliche Trinkwassernetz kann nach Aussage des zustandigen
Versorgungsunternehmens uber das vorhandene Trinkwassernetz im Norden von Minchholzhausen
erfolgen. Hierzu musste eine Druckerhéhungsanlage vorgesehen werden.

Abb. 14: Ausdruck Bodenviewer Hessen (HLNUG, Auskunft am 04.02.2022) - Lageplan — Trasse Trinkwasseranschluss von
Munchholzhausen
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Die Wasserversorgung innerhalb des Gebietes erfolgt Uber neue Wasserleitungen in einem
Ringsystem, welches innerhalb der offentlichen Verkehrsanlagen verlauft.

Abb. 12: Lageplan, Konzept Wasserversorgung

Vor dem Hintergrund, dass sich das Gewerbegebiet in Zukunft weiter vergréRern kann, prifte das
Versorgungsunternehmen weitere Mdglichkeiten einer Anbindung an das bestehende Trinkwassernetz.

Eine nord-o6stlich verlaufende Fernwasserleitung ist fir einen Anschluss ggf. geeignet.

Durch den Anschluss an die Fernwasserleitung und Errichtung eines Hochbehalters norddstlich des
neuen Gewerbegebietes kann die Versorgung voraussichtlich sichergestellt werden. Fir diese Anlage
ist ein zusatzlicher Flachenbedarf von rd. 2000 m2 notwendig der bei den Planungen einschl. der
moglichen Erweiterungsflachen zu berucksichtigen ist.

Konzept zur Verkehrsanbindung, Gebietsentwasserung, Trinkwasser- und Loschwasserversorgung



Gewerbegebiet Minchholzhausen-Nord Seite 18

—+——  Fernwasserleitung Bestand (7.3-1)

Abb. 15: Auszug Regionalplan Mittelhessen 2010, Stand 22.06.2010
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Abb. 16: Auszug Bestandsplan enwag, Stand 04.2022

Somit kann Uber eine Anbindung an das bestehende Trinkwasserleitungsnetz von Minchholzhausen

oder Uber einen neuen Hochbehalter mit Anschluss an die Fernwasserleitung die Versorgung mit
Trinkwasser gewabhrleistet werden.

3.2 LoOschwasserversorgung

Uber die Anbindung an das Trinkwassernetz (Fernwasserleitung) von Minchholzhausen oder tber
einen neuen Hochbehalter kann nach Aussage des Versorgungsunternehmens keine
Loschwasserbereitstellung mit 96 m3/h fur die O6ffentlichen Grundstiicke im Rahmen einer
Grundsicherung gewahrleistet werden. Eine entsprechende Anlage (Zur Bereitstellung des
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Loschwassers) fur die Gewahrleistung der erforderlichen Loschwassergrundsicherung zur Versorgung
der Abnahmestellen (Hydranten) im Bereich der 6ffentlichen Flachen ist bei den weiteren Planungen
zu prifen und zu bericksichtigten.

Eine LoOschwasserbereitstellung fur die privaten Grundsticke ist von Seiten des Versorgungs-
unternehmens ebenfalls nicht moglich und ist somit vom jeweiligen Eigentimer sicher zu stellen.

Wasserversorgungsunternehmen jedweder Rechtsform (mit Ausnahme kommunaler Regiebetriebe)
sind daher gesetzlich nicht verpflichtet, die erforderliche Loschwasservorhaltung ganz oder teilweise
Uber das offentliche Netz sicherzustellen.

Gemall dem Brandschutzgesetz (NBrandschG) hat die Gemeinde fiir eine Grundversorgung mit
Léschwasser zu sorgen.

Samtliche Loschwasseranlagen missen mit entsprechenden MalRnahmen so gesichert werden, dass
eine Ableitung von Loschwasser in den Regewasserkanal ausgeschlossen wird.

Generell kann die Loschwasservorhaltung in Teichen oder in unterirdischen Tanks (Zisternen) erfolgen
die Uiber das anfallende Regenwasser erstmalig gefillt werden (0kologischer Aspekt). Dabei sollte eine
Erstbefiillung der unterirdischen Tanks nur mit gefiltertem Regenwasser erfolgen. Alternativ kann eine
Erstbefillung mit Trinkwasser vorgenommen werden.

Die Volumina in den Léschwasserspeichern sind nicht Bestandteil der Regenrtickhaltung und immer
zusatzlich vorzusehen. Es muss dauerhaft sichergestellt werden, dass die Anlagen stets das
erforderliche L&schwasservolumen bevorraten. Eine Nachspeisungsmaoglichkeit muf3 bertcksichtigt
werden. Die Befullung durch das Trinkwassernetz ist bereits wéhrend der Entnahme automatisiert
sicherzustellen.

Weitere Anlagen (Hebeanlagen, Leitungsnetz, Hydranten) sind flr die Bereitstellung gemanR dem
Bedarf erforderlich.

Die Wartung der Loschwasseranlagen (Wartungswege, Zufahrtsmdglichkeit etc.) muss sichergestellt
sein, erganzend wird auf die Sicherungspflicht gemanR DIN 14210 hingewiesen. Fur die Stellflachen ist
die Musterrichtlinie Flachen fir die Feuerwehr zu beachten.

Loschwasserteich:

Bei der Anlage von Loéschwasserteichen ist der entsprechende Flachenbedarf in Verbindung mit der
Anbindung und Erreichbarkeit zu berticksichtigen. Es sind zudem weitere Malinahmen erforderlich die
z.B. ein Einfrieren und eine Verschlammung verhindern. Entsprechende UnterhaltungsmafRnahmen
(Pflege, Sduberung usw.) sind vorzusehen.

Loschwassertank/Loschwasserbehélter:

Der Einbau von Léschwassertanks erfolgt unterirdisch in den Auf3enanlagen, unter Gebauden oder
unter Fahrwegen. Es entsteht nahezu kein Flachenverlust. Die Léschwassertanks erfordern einen sehr
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geringen Aufwand bei der Unterhaltung und Wartung. Eine Kombination mit einem eigenstéandigen
Loschwassernetz ist nach Festlegung der Gebiete und der Objekte zu prifen.

Fir die Ausfihrung und Grol3e der Léschwasserbehélter ist die DIN 14230 zu beachten. Fir die Lage
der Loschwasserbehalter zum Brandobjekt ist die DVGW W 405 zu beachten. Es sollte ein deutlich
geringerer Radius als die erforderliche 300m bei den weiteren Planungen zu Grunde gelegt werden.

Zusatzliche Objektschutzmaflinahmen kdnnen zuséatzliche Léschwasserbehélter auf den betreffenden
Grundsticken erfordern. Der Grundschutz durch die Loéschwasserbehalter ist jedoch durch die
Gemeinde sicherzustellen (83 HBKG)

Unter Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit, der topographischen Lage und der vorgesehenen
Gebietseinteilung werden Léschwasseranlagen mit einer Bevorratung in unterirdischen
Léschwassertanks empfohlen.

4 Telekommunikation

Achtung!
Nicht nach Gauf3 - Kriiger

‘ Gewerbegebiet \ .

N ' Miinchholzhausen A\
N \
A\

Abb. 17: Auszug Bestandsplan deutsche Telekom (Stand 31.03.2022)

Im Bereich der ndrdlichen Grenze des neuen Gewerbegebietes verlauft eine Trasse der Telekom an
die mit entsprechenden Ubergabeeinheiten angebunden werden kann. Je nach Nutzung und Bedarf im
Gewerbegebiet kann vom zustandigen Versorgungsunternehmen eine bedarfsgerechte Versorgung
geplant und gewébhrleistet werden.

Nahere Auskunfte bzw. Angaben zu mdglichen Netzanschlissen koénnen nach Aussage des
zustandigen Versorgungsunternehmens erst nach Vorlage konkreter Anforderungen (Bedarf, Nutzer)
gegeben werden.
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