STADT WETZLAR

BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Amt fur Stadtentwicklung 11.11.2022 | 0620/22 - 1/201 -
Beratungsfolge:
Gremium Sitzungsdatum | Top Abst. Ergebnis
Magistrat 21.11.2022
Bauausschuss

Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Betreff:

Grundstiicksankauf
Land Hessen, Hessisches Ministerium des Inneren und fiir Sport, Wiesbaden

Anlage/n:

1 Lageplan
1 Plan Dienstbarkeit

Beschluss:

Dem Ankauf einer Teilflache von ca. 660 gm des insgesamt 7.549 gm grolien
Grundstiuckes Gemarkung Wetzlar, Flur 34, Flurstick 47/50, vom Land Hessen,
Hessisches Ministerium des Innern und fur Sport, Abraham-Lincoln-Stralle 38-42, 65189
Wiesbaden, wird zu nachfolgenden Konditionen zugestimmit:

1.
Der Kaufpreis betragt 62,50 €/gm,
somit fur ca. 660 gm = 41.250,00 €.

2.
Der Kaufpreis ist zahlbar 20 Werktage nach Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages.
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3.

Mehr- oder Minderflachen werden nach Vorliegen des amtilichen Vermessungs-
ergebnisses auf der Grundlage des gm-Preises von 62,50 € entsprechend ausgeglichen.
Die Ausgleichszahlung ist innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der
FortfGhrungsmitteilung zu veranlassen.

4.

Das Kaufgrundstuck wird vom Land Hessen zum Zwecke der weiteren Entwicklung des
Gewerbegebietes ,Spilburg” verkauft. Die Stadt Wetzlar beabsichtigt, das Kaufgrundsttick
zusammen mit einer weiteren Teilflache des stadtischen Grundstiickes Flur 34, Flurstick
47/182, an einen anderen Kaufer zur Bebauung mit einer Gewerbeeinheit weiter zu
veraulRern. Mit dem Weiterverkauf erklart sich das Land Hessen einverstanden.

Dem Land Hessen wird dementsprechend ein Ruckkaufsrecht eingerdumt fur den Fall,
dass das Grundstlck innerhalb von 10 Jahren nach Abschluss des jetzigen Kaufvertrages
nicht von der Stadt weiterverauRert wurde oder zu einem anderen als dem vorgesehenen
Zweck (Weitere Entwicklung des Gewerbegebietes) Verwendung finden soll.

Des Weiteren ist das Land Hessen berechtigt, den Unterschiedsbetrag zwischen dem hier
vereinbarten Kaufpreis (62,50 €/gm) und dem Weiterverkaufspreis an den Zweitkaufer zu
verlangen.

Zur Sicherung des Wiederkaufsrechtes erfolgt die Eintragung einer Rickauflassungs-
vormerkung fir das Land Hessen im Grundbuch.

5.

Das Land Hessen Ubernimmt keine Haftung fur die Freiheit des Kaufgrundstlickes von
Leitungen oder Leitungsrechten, fur Schaden durch evtl. auf dem Kaufgrundstuck
vorhandene Kriegsmaterialien, Munition oder sonstige Sprengmittel sowie flr schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz. Das Land
Hessen erklart, dass ihr wesentliche verborgene Mangel im obigen Sinn nicht bekannt
sind.

6.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Kaufgrundstiickes verlauft eine Wasserleitung, an der
ein Uberflurhydrant angeschlossen ist. Daher erfolgt die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers des Grundstickes Flur 34,
Flurstick 47/50, zur Zeit Land Hessen. Das Land Hessen sichert die Léschung der
Dienstbarkeit zu flr den Fall, dass der defekte Hydrant an anderer Stelle des Flurstlickes
47/50 neu errichtet wird und die Trasse der Wasserzuleitung am jetzigen Standort nicht
mehr benotigt wird.

7.
Die Notar- und Gerichtskosten, die Kosten evtl. Genehmigungen, die Vermessungskosten
als auch die Grunderwerbsteuer tragt die Stadt Wetzlar.

8.
Diese Grundsticksvorlage, DRU-Nr. 0620/22, ersetzt die bereits am 28.09.2021 vom
Finanz- und Wirtschaftsausschuss beschlossene Vorlage mit der DRU-Nr. 0201/21 — 1/61.
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Wetzlar, den 11.11.2022 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Mit Beschluss vom 28.09.2021, DRU-Nr. 0201/21, hat der Finanz- und
Wirtschaftsausschuss dem Erwerb der ca. 660 gm grof3en Teilflache des im Eigentum des
Landes Hessen befindlichen Grundstlickes im Bereich der ehemaligen Spilburg-Kaserne,
Flur 34, Flurstlck 47/50, zugestimmt. Damals war mit dem Land Hessen eine kostenlose
Ubernahme des Grundstiickes vereinbart worden, jedoch mit der Verpflichtung fir die
Stadt Wetzlar, als Gegenleistung die Entsiegelung, Neueinfriedigung und Herrichtung der
benachbarten befestigten Flache auf dem Flurstick 47/50 durchfihren zu lassen und
deren Kosten zu Ubernehmen. Des Weiteren sollten die Kosten flur die Versetzung des
defekten Uberflurhydranten auf die dem Land Hessen verbleibende Flache des
Flurstlckes 47/50 Gbernommen werden.

Am 23.12.2021 teilte das Land Hessen mit, dass das Innenministerium grundsatzliche
Verkaufsbereitschaft signalisiert hatte, das Finanzministerium aber dem vorgesehenen
Weg mit kostenloser Ubertragung gegen Verrechnung mit den Herrichtungskosten nicht
zustimme. Zudem musse gepruft werden, ob ein freihandiger Verkauf an die Stadt Wetzlar
ohne Ausschreibung und ohne Einholung von Gegenangeboten dem Europarecht
entsprache.

Im Februar 2022 wurde uns mitgeteilt, dass das Land bereit sei, die Flache zu einem von
einem vereidigten Sachverstandigen festgestellten Verkehrswert ohne Ausschreibung zu
verauldern, wenn die Veraulerung einem offentlichen oder gemeinnutzigen Zweck diene
und das Land zudem den Unterschiedsbetrag zwischen dem hier vereinbarten Kaufpreis
(62,50 €/gm) und dem etwaig erzielten Weiterverkaufspreis (voraussichtlich rund 70,00
€/gm gemal dem aktuell vom Gutachterausschuss festgestellten Bodenrichtwert) als
Wertabschopfung von der Stadt Wetzlar erstattet bekommt.

Als offentlicher oder gemeinnutziger Zweck wurde die Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes Spilburg inzwischen anerkannt, denn ohne den Erwerb der Flache kann
auch die benachbarte stadtische Flache aus dem Flurstick 47/182 nicht bebaut werden.

In einem am 04.03.2022 beauftragten Verkehrswertgutachten kam die Sachverstandigen-
Sozietat Wetzlar GmbH in ihrem Gutachten vom 17.08.2022 zu dem Ergebnis, dass sich
der Wert von Grund und Boden auf 62,50 €/gm belduft. Nach erfolgter Prtfung durch das
Land Hessen wurde dieser Wert als Kaufpreis anerkannt.

Die Stadt beabsichtigt, nach dem Erwerb der Landesflache diese zusammen mit einer in
etwa gleich groRen benachbarten Teilflache des stadtischen Grundstlckes 47/182 zur
Bebauung mit einer Gewerbeeinheit zu veraufliern. Entsprechende Anfragen liegen dem
Fachamt bereits vor.
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