Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 8
,Dillfeld*

4. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie
der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 20.01.2023).

Wetzlar und Wettenberg, den 24.02.2023



Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (19.01.2023)

Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (13.01.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (05.01.2023)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (14.12.2022)

Regierungsprasidium Giefden (19.01.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (12.01.2023)

Stellungnahmen ohne Hinweise oder Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (17.01.2023)

Avacon Netz GmbH (08.12.2022)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(07.12.2022)

EAM Netz GmbH (12.12.2022)

Gemeindevorstand der Gemeinde Biebertal (12.01.2023)

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill (20.01.2023)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (15.12.2022)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (13.12.2022)

Kreishandwerkerschaft Lahn-Dill (13.12.2022)

PLEdoc GmbH (07.12.2022)

TenneT TSO GmbH (07.12.2022)

VGO Verkehrsgesellschaft Oberhessen mbH (07.12.2022)

Vodafone West GmbH (09.01.2023)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (13.12.2022)

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Reine Luft flir Wetzlar e.V. (20.01.2023)
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 08 ,Dillfeld”, 4. ﬁnderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1 und §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. b. Bauleitplanung gebe ich aus forstiicher Sicht folgende Stellungnahme ab:
Von o. b, Bauleitplanung werden forstiiche Belange berihrt.

Dem Geltungsbereich der 0. b. Bauleitplanung ist im Mordosten auf der Parzelle Gemarkung
Hermannstein, Flur 30, Flst. Nr. 57/2 eine Waldfliche im Sinne des § 2 HWaldG vorgelagert. Die
Waldflache hat sind durch Sukzession entwickelt. Zur Vermeidung von Gefahren, die von
umstirzenden Baumen ausgehen kdnnen, hale ich einen Waldabstand von 25 Metern von der
Parzella 57/2 zu der Baugrenze der Parzelle 58/11 fir erforderlich. Die Baugrenze ist in diesem
Bereich entsprechend zurlickzunehmen.

Darlber hinaus weise ich darauf hin, dass eine Bebauung, die zu dicht an den Wald herangefithrt
wird, zu einer erhéhten Waldbrandgefahrdung fihren kann. Von daher sind entsprechende
Brandschutzmalinahmen vorzuhalten

Ich darf Sie bitten, den forstlichen Belangen zu folgen

Fir Machfragen stehe ich ihnen gerne zur Verfugung
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Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (19.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird teil-
weise entsprochen.

Die im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die zunachst unverandert aus der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes von 2000 Gbernommen wurden, werden in Richtung der vorgelagerten
Gehdlzbestande entsprechend zuriickgenommen. Hierbei wird jedoch kein durchgan-
giger Abstand von 25 m zum Geholzbestand vorgesehen, gleichwohl aber unter Ein-
bezug der angrenzenden 6ffentlichen Wegeparzelle (Flurstlick 60/1) ein insbesondere
aus Griinden der Verkehrssicherheit sowie zur Vermeidung beiderseitiger Gefahren
hinreichendes Mal} von rd. 15-20 m gewahrt. Die konkret geplanten Gebaude werden
zudem teilweise noch weiter nach Westen hin abgerickt.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur weitergehenden Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den
Bauherrn wird ein entsprechender Hinweis in die Planunterlagen zum Bebauungsplan

aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus
kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beschlussempfehlungen
Diaturmn 13 Janugr 203

B 277, Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld” 4. Anderung Entwurd 11/2022)
Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2 BauGE|

Ihr Schreiben vom 01.12.2022, Az.: Hr. Adler / Fr. Ddnges

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Gewerbe- und Industriegebiet ,Dillfeld” soll auf dem noch unbebauten Grundstiick Gemarkung
Hermannstein, Flur 30, Flurstick 58/11 ein mehrgeschossiges Produktions- und Verwallungsge-
b#ude mit Parkhaus und Nebengebauden der Firma Carl Zeiss AG errichiel werden.

Um das im Bereich der 1. Anderung des Ursprungsplans liegende Vorhaben bauplanungsrechtlich
vorzubereiten, soll mit dem Bebauungsplan Dillfeld” 4. Anderung ein entsprechendes Indusiriege-
biet auf rund 2,7 ha ausgawiesan weardan,

Dafir ist die Erhéhung der zulgssigen Baumassenzahl von 8,0 aul 12,0 geplant. Aufterdem ist im
Plangebiet der Ausschluss von Einzelhandel vorgesehen. Die Gbrigen Festsetzungen der 1. Bebau-
ungsplananderung sollen forigelten.

Stellungnahme
Auftere verkehrliche Erschliefung fiir Kfz-Verkehr Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die duflere verkehrliche Erschlieflung des Plangebietes wird in erster Linie tber die Stadtstrafe
Dillfedd an die freie Strecke der B 277 mit dem lichtsignalgeregelten Knoten auf Hohe von Dahlheim
gewshrigistet sein. Daneben kann im Norden die Verknlpfung mit dem Kreisverkehrsplaiz A 480/
B 277! Dilifeld genutzt werden, wie auch die Verbindung (ber die Dilsfrale zur freien Strecke der
L 3376 in Hermannstein

Der planinduzierte Verkehr hat die Méglichkeit (ber die B 277 auch die B 49 und die A 480 in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu emreichen und ist dber letztere auf kurze Distanz mit der A 45 verknipfl.

OPNV

Die Bushaltestelle Wetzlar Dillfeld” ist in rund 260 m vom Plangebiet aus fullaufig erreichbar,

Fuligénger und Radfahrer Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
Die Anbindung des Plangebiets fiir Fullgénger und Radfahrer sollte ausfihricher in der Bagrindung

behandelt werden, um gerade im Zusammenhang mit dem benachbarten stadiischen Umfeld als chen.
aine wichtige Alternative zum motorisiarten Individualverkehr angemassen berlicksichtigt werden zu

kéinnen,

Hizssen Moty Telefon: {02771 5400 Larcestars Hessen-Thinngsn Kio, Nr.: 1000 512

WeritmEtrake 16 Fax (OFTT1) 840300 Zanungen: HOC-Hasssn Kol BLZ 500 500 00

35683 Dilenburg USi-iahir - DERT 1700237 LN MOIAAO0ER

mabi hessen,de BIC: HELADEFFRXX IEAN-Nr.: DEGT 8005 0000 0007 D005 12 EDRI-Nr. DE 1853547
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Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes

Die fir das Bauvorhaben erstelite Verkehrsuntersuchung® wurde von mir geprifi. Sie ermittelt nach
HBS 2015 fir die Bestandssituation 2022 am Knoten B 277/ Dilfeld die befriedigende Gesamtqua-
litétsstufe C. Fir die Interim-Situation ab 2027/2028 ergibt sich am Knoten A 480/ B 277/ Dillfeld,
wie auch fir die Endausbau-Situation ab 2028 am Knoten B 277/ Dilfeld, jeweils die gute Gesami-
qualitatsstufe B,

* Neubau eines Produkdions- und Yerwalungsgebaudes (Dillfeld - 35588 Wetzar), -Vieskehrsuntersuchung-,
Durth Roos Consulting GmbH, Darmstadt, Dezember 2022

Anbaubeschrankung

Das Plangebist grenzt wader an klassifizierte Stralen des Uberbrilichen Verkehrs in meinem Zu-
standigkeitsbereich noch werden strakenrachtliche Bauverbols- oder Baubeschrankungszonen von
der Bauleilplanung berlhr,

Verkehrssicharhait
Solar- und Photovoliaikanlagen, Fassadencberflachen, Werbeanlagen und AuBenbeleuchtungen im
Plangebiet dirfen zu keiner Blendung oder Ablankung der Verkehrsteilnehmer auf der B 277 fihren.

Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind an der freien Strecke entlang der B 277 insbason-
dere im Bereich der Knoten B 277/ Dilifeld und A 480/ B 277/ Difffeld unzul3ssig. Nétige Wegweisung
und Beschilderung sind mit Zustimmung von Polizel und Straltenbaubehdrde aufgrund einer Anord-
nung der Verkehrsbehtrde gemdl StVO auszufhren.

Werbeanlagen mit Einwirkung auf die B 277 bedirfen meiner Zustimmung.

Eigene Vorhaben
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

Ieh bitte darum, mir die Abwagung meiner Stellungnahme und eine farbige Planausfertigung mit
Begrindung zu (bersenden

Mit freundlichen Graflen
im Auftrag

Digital

Peter sesmies

won Peter Dirk

Draturme

.
Dirk zzos

212

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur weitergehenden Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bau-
ausflihrung durch den Bauherrn in die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weite-
rer Handlungsbedarf.
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eecre. 08, Jan, 2023

Der Kreisausschuss

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kresausschuss Lahn-Dul-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wietzlar FD 26.2 Wasser- und Bodenschutz
Datum 05.01.2023
Aktenz 26/2022-BEW-23-021

Planungsbiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbA Kentakt
Mordpark 1 Telefor 06441 4072217
35435 Wettenberg Raum-Nr: 03129
E-Mail Sarah Wilson@lahn-dill-&reis de

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 8 'Dillfeld’ 4. Anderung in Wetzlar,

Gemarkung Hermannstein, Flur 30, Flurstiick 58/11
Adressat: Stadt Wetzlar

Ernst-Leitz-5tr. 30

35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

Gewidsser
Bearbeiter: Herr Kinkel, 1748

Aufgrund der in den lahren 2010 bis 2013 umgesatzten HochwasserschutzmaBnahmen kann
davon ausgegangen werden, dass sich das o.g. Plangebiet nicht mehr im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Dill befindet

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich das Flurstick in einem sogenannten
Hachwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet) im Sinne von § 46 HWG (§ 74 Abs,
2 und den §5 78b des Wasserhaushaltsgesetzes) befindet, da eine Uberschwemmung des Dilifeldes
bei Versagen der HochwasserschutzmaBnahmen maalich ist

Bei MaBnahmen in Hochwasserrisikogebisten ist § 78b WHG zu beachten

Des Weiteran grenzt sUdlich an das Plangebiet das Gewasser Lindenbach. Aufgrund der
Gewasserndhe ist gemaB § 23 HWG i, V. m. & 38 WHG ein Gewasserrandstreifen freizuhalten
Dieser ist im Innenbereich 5 Meter breit und im AuBenbereich 10 Meter breit.
Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (05.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) wird nachrichtlich
in die Planzeichnung zum Bebauungsplan libergenommen. Zudem werden entspre-
chende Hinweise auf die diesbeziiglichen Vorgaben und Anforderungen in die Plan-
unterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus sind bauseitig bereits
entsprechende Vorkehrungen zum Hochwasserschutz bertcksichtigt. Demnach erfillt
das geplante Hauptgebaude die Anforderungen, die sich aus einer Wasserspiegellage
HQ extrem + 1,00 m ergeben. Zusatzlich werden im Haupt- und Nebengebaude soge-
nannte Hochwasserbarrieren als Schottung in Bereich der Turlaibungen vorgesehen,
sofern die Hohenlage hier unterhalb der Wasserspiegellage HQ extrem + 1,00 m liegt.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus grundsatzlich kein
weiterer Handlungsbedarf. Der gesetzliche Gewasserrandstreifen bleibt im Zuge der
vorliegenden Planung unberiihrt und die stidliche Erschlieung ist bereits Bestand.
Fir den Fall, dass dennoch bauliche MalRnahmen im Bereich der bestehenden Zufahrt
erforderlich werden sollten, wird zur weitergehenden Berucksichtigung ein entspre-
chender Hinweis auf die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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\Q Lahn-Dill-Kreis

oberirdischer Gewdasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen

In den von Ihren eingereichten Antragsunterlagen wird unter Punkt 2 die verkehrliche Erschliefung
des Plangebietes thematisiert. Zusatzlich zu der AnschlieBung in nardlicher Richtung soll das
Plangebiet ebenfalls Gber die sidlich gelegene von der Dillfeldstrale abzweigende StichstraBe
angebunden werden, Die derzeit noch nicht ausgebauten Bereiche der offentlichen
Verkehrsflachen sollen demnach hergestellt werden. Sollte diesheziglich eine Zufahrt dber dem
Lindenbach ausgebaut werden, ist zusatzlich ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag gemafl §
3B WHG L V. m. § 22 HWG fir bauliche Anlagen Uber dem Gewasser einzureichen.

Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Diwisch, 1743

Wasserversargung, Abwasserablaitung

Bezoglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemal der derzeit gUltigen Verardnung Uber die
Zustandigkelt der Wasserbehorden' beim Regierungsprasidium Giefen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

Die Zustandigkeit der unteren Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Ereises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben, Bitte beteiligen Sie daher die zustandige obere Bodenschutzbehdrde
beim Regierungsprésidium Gieen ebenfalls an lhrem Verfahren. Erdauben Sie uns dennach
folgende Anmerkungen:

Ausfihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten.
Diesbeziglich verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das HMUKLY verdffentlichten Arbeitshilfe
zur Bercksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGBk in Hessen' und bitten um Beachtung

AuBerdem verweisen wir auf die bundesrechtlichen Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung
von Bodenflachen sowie auf die Vorgaben (§ 202} im Baugesetzbuch zum besanderen Schutz des

OberbodensMutterbodens. Geeignete Festsetzungen sind diesbeziglich in die vorliegende
Bauleitplanung aufzunehmen.

Fazit: Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen bestehen gegen den Bebauungs-
plan aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken

Mit freundlichen GruBen

LN
Ulbricht 5 ]

Sparkazse Dillenburg

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich er-
forderlichen Form bericksichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Zudem
werden entsprechende Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz in die Planunterla-
gen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht darliber hinaus vorliegend grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf, zu-
mal die ehemals anstehenden Béden durch die in der Vergangenheit bereits vorge-
nommene Bodenauffiillung bereits tiberdeckt und Bodenfunktionen und Bodeneigen-
schaften bereits verandert wurden.
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Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv dex

Gesendet: Mittwoch, 14, Dezember 2022 11:42

An: Vanessa Donges <v.donges@fischer-plan.de>

Cc: 'a.hentschel@vidw.de' <a_hentschel@vidw.dex>

Betreff: Stellungnahme RMV - Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 8 Dillfeld” 4. Anderung

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. & ,Dilifeld”, 4. Anderung

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrie Frau Donges,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager offentlicher Belange haben wir
nachfolgenden Einwand vorzubringen.

Mach Durchsicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen betrachten wir das fur die Erschliefung und
Anbindung vorgesehene Angebot des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als unzureichend.

Grundlage der Definition eines ausreichenden OPNV-Angebotes sind die Bedienungs- und Verbindungsstandards
sowie die ErschlieRungsqualitat, welche die Lokalen Nahverkehrsorganisationen als zustandige
Aufgabentrigerorganisationen (gemiR § & OPNVG) in den lokalen Nahverkehrsplanen (gemaR OPNVG §14, Absatz 4,
Punkt 3) festlegen.

Bei der varliegenden Bauleitplanung sehen wir den im Nahverkehrsplan definierten Standard aufgrund der
fullaufigen Entfernung des Plangebietes zur nachstgelegenen, regelmafig angedienten Haltestelle Folkenstrafe als
nieht erflillt. Die fuBlaufige Entfernung betragt hier mehr als 1000 m. Die ndher gelegene Haltestelle Sudentenstrafe
(ca. 600 m entfernt) ist fullaufig nicht erreichbar. GemaR lokalem Nahverkehrsplan soll die Entfernung zur
Haltestelle nicht mehr als 500 m betragen

Wir bitten Sie daher, die zustindige lokale Nahverkehrsorganisation fir eine Abstimmung zu kontaktieren. Eine
Kopie unserer Stellungnahme senden wir zur Information an die zustdndige lokale Nahverkehrsorganisation.

Mit freundlichen Grien

A, Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

LA, Alexandra Knau
Bereich
Maobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

HY/ )

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (14.12.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Dillfeld wird aktuell von der Linie 16 (,Bahnhof / ZOB-Dalheim®) mit werktaglich
drei An- und Abfahrten angedient. Eine qualifizierte ErschlieBung dieses Bereiches mit
dem offentlichen Personennahverkehr wird damit derzeit im Ergebnis auch seitens der
Lokalen Nahverkehrsorganisation als nicht gegeben erachtet. Die aktuell in Aufstel-
lung befindliche Neufassung des Nahverkehrsplanes fur die Stadt Wetzlar beinhaltet
demnach die Aussage, dass das Dillfeld firr eine sogenannte On-Demand-L6sung in
Betracht kommt und, dass sich, sofern sich kunftig im Dillfeld beschaftigungsintensive
Betriebe ansiedeln sollten, dartber hinaus eine Anbindung an den 6&ffentlichen Perso-
nennahverkehr durch Linienverkehr zu priifen ist.
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Regierungsprasidium Gielien u : PLANUNCGSEURO HESSEN
FISCHER

B 25, Jan, 2023

Rgerungspidsidium Giellan « Pasifach 10 08 51+ 35338 Gislan
Geschafiszeichen: RPG11-61a0100043-2014/51

Drokurment Nr 202192587
- . Bearbaitarin: Astrid Josupait
Planungsbiro Fischer Talefan: +49 641 3032352
Im Nordpark 1 Telefax +49 641 303-2187
E-Mail: astrid jesupedilipgi hessen.de
Ihr Zeichan: AdlerDonges
35435 Wettenbe rg hre Machricht vom 06122022
Datumn 19, Januar 2023

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld” im Stadtteil
Hermannstein

Verfahren nach §13a in V. m. § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 06.12.2022, hier eingegangen am 08.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben soll der rechtskréftige B-Plan Nr. 8 in einem Teilbereich im
Umfang von rd. 2,7 ha dberplant werden, um die Errichtung eines Preduktions- und
Verwaltungsgebiudes mit zugehdrigem Parkhaus und Technikgebdude vorzuberei-
ten. Der giltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) legt den geplanten
Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand fest, Uber-
lagert durch ein Vorbehallsgebiet (VBG) fiir besondere Kiimafunktionen.

Mit dem Vorhaben wird lediglich die Anpassung einzelner textlicher Fesisetzungen
(Erhéhung der Baumassenzahl, Aufnahme eines Einzelhandelsausschlusses) eines
bereits beplanten Bereiches vorgenommen. Es ist daher nicht von einer zusatzlichen

Hausanscheft Samicazeten Frigientrigfkasien

F5I60 Gieden « Landgral-Philipp-Flaiz 1 -7 Mo - Do DS00 - 1630 Uhr 35390 Gialian
Postanschiin Fratag  D2:00 . 18:00 Uhr Landgrat-Philpg-Platz 1= 7
35338 Gaedan - Postfach 10 02 &1 oder nach Versnbarung

Teiefonzentrake 0841 3030 ‘/-'-—- -

Zeriales Telelax DE41 303-2197 Dia lglafanischa Vareinbarnung eines -,
Zeriale E-Mail. poslslel@ipgi heasan da parsinbchen Gesprachsterming wind ™ k-..

Iramet g e rp-glessen de empfohlen i .;.:.....:..n..

Regierungsprasidium Gief3en (19.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beeintrachtigung des VBG fiir besondere Klimafunktionen durch die aktuelle Planung
auszugehen.

Entsprechend Ziel 5.3-5 des RPM 2010 ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen
vorrangig innerhalb der VRG Industrie und Gewerbe Bestand zu decken. Ein Einzel-
handelsausschluss gemal Ziel 5.4-10 des RPM 2010 wurde in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung

Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-

ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Dill
Durch die Hochwasserschutzmalinahmen Dillfeld” ist das Plangebiet bis zu einem
Hochwassereignis in der Dimension HQ100 faktisch hochwasserfrei muss dann al-
lerdings als Risikogebiet i.S. d. § 78b Wasserhaushaltsgestz (WHG) eingestuft
werden. Fir diese Risikogebiete ist eine hochwasserangepasste Bauweise zum
Schutz von Leib und Leben sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschiden nach §
78b WHG vorzusehen.

Kommunales Abwasser, Gewdsserglite
Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4225

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen durch die Ergénzungen
keine Bedenken, wenn die maximal zuléssige Ableitmenge des Niederschlagswas-
sers von 5 l{s*ha) auf 1-3 I/(s*ha) fiir die Bemessung reduziert wird, da dies als der
natlrliche, gewasservertragliche Abfluss gilt.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter / Herr Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281/-4246

Nachsorgender Bodenschutz (Herr Oerter):

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbe-
hérden bekannten Informaticnen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdéchtigen
Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAI-
BodSchG). Altstandorte sind Grundstlicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundsticke,

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) wird nachrichtlich
in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Gbergenommen. Zudem werden entspre-
chende Hinweise auf die diesbeziiglichen Vorgaben und Anforderungen in die Plan-
unterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Darlber hinaus sind bauseitig bereits
entsprechende Vorkehrungen zum Hochwasserschutz berlicksichtigt. Demnach erfillt
das geplante Hauptgebaude die Anforderungen, die sich aus einer Wasserspiegellage
HQ extrem + 1,00 m ergeben. Zusatzlich werden im Haupt- und Nebengebaude soge-
nannte Hochwasserbarrieren als Schottung in Bereich der Tirlaibungen vorgesehen,
sofern die Hohenlage hier unterhalb der Wasserspiegellage HQ extrem + 1,00 m liegt.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung wird entspro-
chen.

Die vorgebrachte Beschrankung der maximal zuldssigen Ableitmenge wird zur weiter-
gehenden Berlicksichtigung durch den Bauherrn bei der konkreten Bauplanung in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen und bauseitig entsprechend beriick-
sichtigt.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bereits in den Planunterlagen enthaltenen Ausfiihrungen zum nachsorgenden Bo-
denschutz werden inhaltlich entsprechend fortgeschrieben und erganzt.
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auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfille behandelt, gelagert
oder abgelagern worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen
Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktu-
alisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum folgende Fla-
che hefindet:

Altflichen- | Gemarkung/ | UTM Koordi- Art der Status/
datei-Nr, Gemeinde natan Altfliche | Bemerkung
Branche
§32.023.090- | Hermannstein / UTM-Ost: Altablagerung Altlastenverdich-
000,062 Wetzlar Dilifeld” / firmen- | tige Flache
32463739 sig. Dep. T
UTM-Nard: bes iberwach,
5601598 Abfalle
| '] {X ..I I \
\ - . * s ‘ \
P e
- 'J} L N _.\..-- e
T T X ; TN
) | 1 "
b, %
-:l -1 1
+* \
+
) )
faton . -

Kartengrundiage: Hessische Verwalfung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Datengrundiage: Hessisches Landesamf filr Naturschutz, Umwell und Geologie - alle Rechie vaorbe-
haltern

Im Bereich der Altablagerung ,Dillfeld" ist bei Erdarbeiten damit zu rechnen, dass Aushub
anfallt, der abfallrechtlich einzustufen und einer ordnungsgemalen Verwertung/Entsorgung
zuzuflhren ist. Sdmiliche Erdarbeiten im Plangebiet (Flur 30, Flurstiick 58/11) sind daher
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durch eine/n Fachgutachterin in Altlastenfragen (Geologen, Ingenieurbdros fir Bodenuntar-
suchungen usw.) zu (berwachen

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schéidlicher Bodenveran-
derungen oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG
die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regie-
rungsprasidium Gieften, Dezernat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist jedoch nicht ga-
rantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu
Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehtrde des Lahn-Dill-Kreises und
bei der Stadt Wetzlar einzuholen,

MNach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und offentlich-rechtliche Entsor-
gungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem
HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7
HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanie-
rungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektronischer Form zu
tibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die elekironische Daten-
schnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt)
zur Verfligung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere |nfos so-
wie Installations- und Bedienungshinweise unter:

hitos:Awww hinug dedhemendaitiastendatus. him!

Hinweis:

Gemdl & 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines
Bauleitplans darf das Problem van Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle
der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung
erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach,
haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der
Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschligigen bau-
rechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben kein farmliches Baugenehmigungsverfahren
erforderlich ist {vgl. §§ 62 fi. HBO). Die Bavaufsichtsbehdrde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bo-
denschutzbehirde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die
gBodenschutzbehdrde lber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflichen nur im Rahmen der Bau-
leitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz (Herr Schneider):

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes betrachtet,
Es wird zur Versiegelung von bisher ackerbaulich genutztem Boden kommen, was zu
einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt. Boden ist wie Wasser
und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fir Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erflllt vielfaltige und essentielle natirliche Funktionen. Die
Funktionen des Bedens sind auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellan.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, erfordert dieser Umstand kei-
nen Ausgleich fir das Schutzgut Boden.

Zu 6 und 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemdlt dem Urteill des VGH Hessen vom 12.05.2021 soll fir die Innenentwicklung
nur auf solche Flachen zugegriffen werden, die bereits baulich in Anspruch genom-
men wurden und ihre bodenschutzrechtliche Schutzwiirdigkeit durch die damit
einhergehende Versiegelung jedenfalls teilweise verloren haben (VGH, Urteil vom
12.05.2021-4C3100/19.N-)

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Dillfeld” Teil 1 + 4 von
2000 setzt im Planungsgebiet die Nutzung als Industriegebiet fest und erlaubt eine
Versiegelung von 2,3 ha. Seit dieser Anderung wurden die Anforderungen im Hin-
blick auf den Badenschutz allerdings ausgewsitet, Der aktuelle naturschutzfachliche
Standard schliet auch eine Betrachtung des Bodenschutzes ein.

Die Boden im Planungsgebiet sind nicht auf Grundlage der BFD5L-Daten hinsichtlich
des Grades der Erfullung von Bodenfunktionen bewertet. Bewertete, vergleichbare
Auen-Standoerte in der Umgebung, weisen zumeist ein hohes Eriragspotential auf,
was auch im Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar dargestellt wird. Damit sind die-
se Boden aus Sicht des Bodenschutzes aufgrund der hohen landwirtschaftlichen
Produktivitat besonders schitzenswert.

Auenbdden sind naturgemal besonders verdichtungsempfindlich und lassen sich
auch nur schwer und unter hohem Aufwand wiedergebrauchsfahig zwischenlagem,
Dies ist ein maBgeblicher Grund, weshalb Auenbdden von einer Bebauung nach
Maglichkeit auszuschlielen sind.

Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Werden dennoch Auenbdden beansprucht, ist zur Wahrung des gesetzlich veranker-
ten Bodenschutzes (§§1 und 7 BBodSchG; §12 BBodSchV (DIN 19731 ist zu
beachten); §1 HAltBodSchG; §81, 7, 13 und 15 BNatschG sowie §51a und 202
BauGB) die Beauftragung einer nachweislich fachkundigen Bodenkundlichen Bau-
begleitung* (BBE) bereits ab der Ausfihrungsplanung und mit taglicher Bereitstellung
wihrend der Bauausfiihrung zwingend erforderlich (§§ 4 und 7 BBodSchG).

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmanahmen wahrend
der Bauausflihrungen nicht berticksichtigt, so sind Bodenfunktionen wie u.a. Regulie-
rung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskihlung und auch Lebensraum fir
Pflanzen, ebenso die Wiederverwendbarkeit von abgegrabenem Oberboden bis hin
zum génzlichen Funktionsausfall gefahrdet. Um eine schnelle Reaktion vor Ort und
einen mbglichst verztigerungsfreien Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bo-
denschutzfachlichen Anforderungen zu gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fir
die BBE erforderlich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer
Uberwachungspflicht nach §4c BauGB einschlieltlich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

* Néhere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleilung siehe

Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekul-
tivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLV, Stand Mérz
2017

DIN 19639 ,Bodenschulz bei der Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben'”,
Stand September 2019

Die Beauftragung bzw. Bereitstellung der Bodenkundlichen Baubegleitung ist min-
destens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen und Gber
stadtebauliche Vertrage 0.a. mit dem Grundstickseigner festzuhalten.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der fachlich gebotenen und gesetzlich er-
forderlichen Form berlicksichtigt und in die Abwagung der Belange eingestellt. Zudem
werden entsprechende Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz in die Planunterla-
gen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht darliber hinaus vorliegend grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf, zu-
mal die ehemals anstehenden Bdden durch die in der Vergangenheit bereits vorge-
nommene Bodenauffiillung bereits Gberdeckt und Bodenfunktionen und Bodeneigen-
schaften bereits verandert wurden.

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung wird zur weiter-
gehenden Berlicksichtigung durch den Bauherrn in die Planunterlagen zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber
hinaus vorliegend grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf, zumal die ehemals
anstehenden Bdden durch die in der Vergangenheit bereits vorgenommene Boden-
auffillung bereits iberdeckt und Bodenfunktionen und Bodeneigenschaften bereits
verandert wurden.
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13.
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Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

In den Unterlagen wird auf Vermeidungs- und Minderungsmanahmen far die Bau-
ausfihrung hingewiesen. Dem kommt vor dem Hintergrund der besonderen
Anfalligkeil der lokalen Baden fur Verdichtung und Wassererosion besondere Bedeu-
tung zu, Diese Malnahmen sind unbedingt umzusetzen.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellite Malnahmen zum
Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren vertraglich festzuhalten.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsergungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Mach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG
betroffen, In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehdarde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Flangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
-Entsargung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-piessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalie).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaie Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:

https:/{/rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen hessen.de/files/2022-04/baumerkblant 2015-12-

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine immissionsschutzrechtli-
chen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen
Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde, Die Fund-
stelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen aulerhalb des
Planungsbereiches.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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16.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezdglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges Landwirt-
schaft keine Bedenken vorgetragen. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes
sollen die bauplanungsrechtlichen Veraussetzungen fir die Errichtung eines Produk-
tions- und Verwaltungsgebaudes innerhalb des Plangebistes geschaffen werden.

Obere Naturschutzbehdérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-
troffen.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und naturschutzfachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.
Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Josupect

Josupeit

Zu 15: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 16: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
"Dillfeld"

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 8 - 4. Anderung
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampimittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in ihrem Lageplan ngher bezeichnete Gelédnde in einem Bombenabwurfgebiet
und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefﬂhr‘t wurden sind keine Kampf-
mittelraummabnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende Malnahmen stattfinden, Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erolgen

Scfern die Flache nicht sondierfshig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Yersiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich,

Regierangsprksidium Danmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten

Luiserplstr 2, Kolegiengebiude Ma. - Do B8:00 bis 16:30 Ukr Luisenplate 2

GAZES Dharmustach Fraitag B:00 kis 15:00 Uhr &4283 Darrnstadt

Ipit@rmat Telefon 06151 1240 [Zentrale) Ciffentliche Verkahrsmital

voww Tp-darmgtadt hessende Telednx: 0&151 12 4347 jallgarmming Haltestelle Luisenglatz 2

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (12.01.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur weitergehenden Beriicksichtigung in die Planunterlagen zum
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht

darlber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld* — 4. Anderung
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vergesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfihige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelréu. Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-

ist ein Lageplan beizufil f dem di hten Flachen dok i ind. Wei- s . . . . .
il i sl i e e e Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im

ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geaddtischen Bezugsysterne im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriger-Zone 3 (EPSG: 31447).

Teilbereiche wurden bereits ﬂberprﬂﬂ. Die untersuchten Flichen [Tiefenangaben in Meter)
sind im beiliegenden Lageplan griin dargestellt.

Die Daten der iiberpriiften Flichen mit den angegebenen Freigabetiefen wurden von den
ausfilhrenden gewerblichen Kampfmittelraumfirmen an den KMRD Ubermittelt und in das
KMIS System ohne Vor-Ort-Kontrollen iibertragen.

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vam An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Intereszentin oder sonstigen Berechtigten (2.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investar/lnvestarin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Eei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.

Als Anlage (bersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessan.

Da KampfmittelrGumarbeiten im Veraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fur eine positive Hechnungspriﬁfung zum Zwecke der Kostenarstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - gg'F. auch dia Ents«r_‘hérl"ung - und die Vernichtung dar ge{undenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten

ubernehmen.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

gez. Alexander Majun ke
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Reine Luft fiir Wetzlar

Viarstansd Hans-Jirgen Bergmann
Reine Luft fur Wetzlare V. 33578 Wetzlar Tel: DEORIQE33
Vereinsanschrift; E-Mail: Heine [uft_fuer Wetslarir web

Hams-Jirgen Dichner
Schwalbengraben 10
35576 Wetzlar

An den Magistrat der
Stadt Wetzlar
Emst-Leitz-Strafe 30
35578 Wetzlar

per e-mail: michael.gath@wetzlar.de

20, Januar 2023

Stellungnahme zur 4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 Dillfeld

Sehr gechrte Damen und Herren,

hiermit wird folgende Stellungnahme zur vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. & Dillfeld der Stadt Wetzlar abgegeben:

Vorbemerkung:

Bei der Anderung von bestehenden Bebauungspliine sind nach unserer Auffassung in den
planungsrechtlichen Festlegungen die gesetzlichen Regelungen zu beachten, die zum
derzeitigen Zeitpunk! gelten. Bei den nachfolgenden Punkten 1. Larmimmissionen und
2. Begrenzung der Emission von Luftschadstoffen trifft dies nicht zu.

1. Lirmimmissionen

Im Bebauungsplan Nr. 8 Teil 1 Dillfeld werden in den Planungsrechtlichen Festsetzungen
Regelungen zum Larmschutz festgelegt, die den heute besiehenden Anforderungen an
derartige Festlegungen nicht mehr erfilllen.

Gem#iB einschligiger Entscheidungen von Verwaltungsgerichien sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplinen zur Vorsorge der schutzbediirfligen Wohnnutzungen in Einwirkbereich von
Anlagen nur die Festsetzung von flichenbezogenen Schalleistungspegeln entsprechend der
DIN 18005-1 oder die Festsetzung von immissionswirksamen fliichenbezogenen
Schalleistungspegeln nach DIN 45691 zulissig,

Reine Luft flir Wetzlar e.V. (18.06.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld* umfasst innerhalb des Geltungs-
bereiches ausschliellich die Erhéhung der bislang geltenden Baumassenzahl. Dar-
Uber hinaus wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
Industriegebiet aufgenommen. Alle sonstigen Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes von 2000 werden hingegen entweder unverandert zeichnerisch lber-
nommen oder sollen als textliche Festsetzungen unverandert fortgelten. Insofern blei-
ben die bisherigen Festsetzungen zum Immissionsschutz zunachst unbertihrt.

Gleichwohl gelten fiir gewerbliche Betriebe und Anlagen unmittelbar die einschlagigen
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen. Demnach wird im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens fiir das geplante Vorhaben eine Gerauschimmissi-
onsprognose erstellt, die der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm) und den dort benannten Berechnungs- und Bewertungsverfahren genlgt. Kon-
kret wird hierbei gepriift, ob der geplante Betrieb die jeweils geltenden Immissions-
richtwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten einhalt. Fir die Prifung wurde
seitens des Gutachters zunachst eine Larmkontingentierung der bisher noch unge-
nutzten Flachen erstellt. Grundlage hierbei ist die Gebietsausweisung im rechtswirk-
samen Bebauungsplan Nr. 213 ,Dalheim“ als Reines Wohngebiet. Fiir das Baugrund-
stiick im Bereich des Plangebietes wurden daraufhin die einzuhaltenden Emissions-
kontingente als flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt. Durch die Festlegung
der maximal zulassigen Emissionskontingente wird sichergestellt, dass in der Summe
der gewerblichen Gerauschemissionen die gemaf TA Larm jeweils geltenden Immis-
sionsrichtwerte eingehalten werden. Auf der Grundlage dieser Werte wurden schliel3-
lich mittels Schallausbreitungsrechnung die durch den Betrieb einzuhaltenden Immis-
sionsrichtwertanteile im Bereich der Immissionsorte bestimmt.
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2. Begrenzung der Emission von Lufischadstoffe

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 h des Baugesetzbuchs (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Erhaltung der bestmiglichen Lufiqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechisakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden.

Zu den Bauleitplinen im Sinne des o. g. Paragraphen zihlen gemil § | Abs. 2 BauGB auch
Bebauungspline. Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschrifien des BauGR auch fiir die
Anderung von Bebauungsplinen,

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionen fir Feinstaub (PM 10) in Wetzlar wurde im
November 2007 ein Luftreinhalteplan fiir das Gebiet Lahn-Dill verdffentlicht. Gemil der

1. Fortschreibung des Luftreinhalteplan, der im Oktober 2011 verdffentlicht wurde, wurde der
Kurzzeitwert von PM 10 an der Messstation im Kdhlersgarten fiberschritten,

1n diesem Luftreinhalteplan wird dokumentiert, dass der zulissige Immissionswert fiir
Stickstoffdioxid unter anderem in der Hermannsteiner StraBe nur geringfligig unterschritten
wird,

Im Lufthvgienischem Jahresbericht 2021 des Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG), der im November 2022 verdffentlicht wurde, wird als einziger
Gebietsmittelwert in Hessen der Grenzwert filr Nickel im Staubniederschlag iiberschritien.

Die oben aufgefithrten Immissionswerte sind in der 39, Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verondnung itber Lufiqualititsstandarts und
Emissionshéichstmengen -39. BImSchV) festgelegt. Die 39. BImSchV dient der Umsetzung
der Richtlinie 2008/50/EG sowie der Richtlinie 2004/107/EG und der Richtlinie 2001/81/EG.

Da mit der vorgelegten Anderung der die vorgelegte Anderung der Bebauungsplans nicht als
Bebauungsplan nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des § 12 BauGB zu
bewerten, ist cine Begrenzung der Immissionen oben aufgefiihrien Schadstoffe bei der
vorgelegten Anderung des Bebauungsplans notwendig, um die Anforderungen des

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h des BauGB zu erflillen.

Wir regen an beziiglich der Schadstoffe die gemill § 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB begrenzt
werden milssen, Kontakt mit der HLNUG anfzunehmen.

3. Installicrung von Photovoltaikanlagen
Es wird angeregt in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen, dass auf

den Diichern der zu errichtenden Gebiiude Photovoltaikanlagen zu installieren und, soweit der
crzeugte Strom nicht im Gebiet des Bebauungsplan verwendet werden kann, in ein
dffentliches Netz einzuspeisen ist.

Gemdill § 1 Abs. 5 des Baugesctzbuches (BauBG) sollen Bauleitpléne unter anderen die
Zielen Klimaschutz und der Klimaanpassung bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
beriicksichtigt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaikanlagen ist Stand der Technik und fibersteigt
micht die Verh#ltnismiligkeit.

Seite 2 von 7

Die im Rahmen des Gutachtens ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die er-
mittelten Immissionsrichtwertanteile zur Tages- und Nachtzeit an allen Immissionsor-
ten. Die Bedingung der TA Larm, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne
kurze Gerauschspitzen zur Tagzeit um maximal 30 dB Uberschritten werden diirfen,
wird an allen Immissionsorten eingehalten. Nachts treten keine Gerauschspitzen auf.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht demnach vorliegend kein weiterer
Handlungsbedarf; die unverandert fortgeltenden Festsetzungen zum Immissions-
schutz kdnnen weiterhin als Grundlage fiir eine sachgerechte Bewertung und Ermitt-
lung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen herangezogen
werden.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird zwar nicht vorhabenbezogen geandert, gleichwohl ist der
kiinftige Gewerbebetrieb als solcher bereits bekannt und grundsatzlich nicht mit ent-
sprechend erheblichen Luftschadstoffemissionen verbunden. Im Ubrigen wird auf die
vorgenannten Ausflihrungen unter Punkt 1 und 2 zum allgemeinen Planziel und zu
den bewusst nur begrenzt vorgenommenen Anderungen der bislang geltenden Fest-
setzungen verwiesen, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorliegend
zunachst kein weiterer Handlungsbedarf gesehen wird. Im Ubrigen wird im Luftrein-
halteplan Lahn-Dill darauf hingewiesen, dass an den Messwerten des Standortes
Wetzlar-Hermannstein, neben den durch Emissionen des Kfz-Verkehrs verursachten
Belastungen, auch die Lage im Bereich von Metallen verarbeitender Industrie deutlich
wird., die jedoch im Bereich des Plangebietes nicht vorgesehen ist.

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
nicht entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht im vorliegenden Planverfahren
angesichts des Planziels sowie mangels hinreichender stadtebaulicher Griinde fiir
eine entsprechende Festsetzung diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf. Ver-
wiesen wird auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien, die bei der
Bauplanung und Bauausfilihrung zu beachten und einzuhalten sind.
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4. Einsatz von regenerativen Energien fiir Heizungsanlagen

Es wird angeregt folgenden Text in die Textlichen Festsetzungen aufzunehmen:
Zum Heizen und zur Wiarmeerzeugung der Wohn- und Biirofliichen sind nur regencrative
Energietrfiger (2. B. mit Okostrom betriehene Wirmepumpen oder Bodensonden) zulissig,

Begriindung:
Es ist Konsens bei allen staatlichen Institutionen, das in allen Verwaltungsebenen

Malinahmen zu treffen sind, um die Emission von Treibhausgasen so zu senken, das_s €ine
Klimaerwirmung iiber 1,5 Grad verhindert wird, um eine Klimakatastrophe zu verhindern.

Unter Beachtung dieser Zielsetzung verbietet sich von selbst, soweit eine .
Handlungsmiiglichkeit der éffentlichen Verwaltung gegeben ist, eine weitere Freisetzung von
Treibhausgasen durch neue Quellen zu ermdglichen.

5. Verwendung von Niederschlagwasser

Es wird angeregt in den textlichen Festsetzungen festzulegen, dass mittels einer Zisterne das
Niederschlagwasser gesammelt und z. B. zur Toilettenspiilung oder zur Bewitsserung von
Griinflichen verwendet wird.

Fiir den Vorstand
des Vereins Reine Luft fiir Wetzlare.V.

R

Hans Jilrgen Bergmann
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Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Ener-
gieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen
und insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung er-
neuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeener-
giegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen
Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb
hingewiesen.

Zu 6: Der Anregung wird im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
nicht entsprochen.

Im Rahmen der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*
von 2000 werden bereits entsprechende Vorgaben zur dezentralen Niederschlags-
wasserbewirtschaftung auf den Baugrundstlicken festgesetzt, sodass diesbezlglich
kein weiterer Handlungsbedarf besteht, zumal diese Festsetzungen unverandert fort-
gelten.
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