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1. Beschreibung der Planung

Der Bereich ,Dillfeld“ im Ubergang zum Stadtteil Hermannstein stellt heute mit den anséssigen Unter-
nehmen und Gewerbebetrieben einen Hauptschwerpunkt der gewerblich-industriellen Entwicklung im
Stadtgebiet Wetzlar dar. Die bauplanungsrechtliche Grundlage flur die Zulédssigkeit von Vorhaben und
fur die Sicherung der insbesondere aus Sicht des Natur- und Hochwasserschutzes von baulichen Nut-
zungen freizuhaltenden Flachen bildete dabei zunachst der Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“ von 1997.
Mit der seit 2000 rechtswirksamen 1. Anderung wurde der urspriingliche Bebauungsplan zwar umfang-
reich Uberarbeitet, ist aber in seinen Grundzugen letztlich noch heute maf3geblich.

Seitens der Firma CARL ZEiss AG ist nunmehr die Errichtung eines Produktions- und Verwaltungsge-
baudes mit zugehérigem Parkhaus und Technikgebaude auf dem Flurstiick 58/11 vorgesehen. Das
Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Dillfeld®, Teil 1 + 4 von 2000, im Zuge derer zwar bereits Industriegebiet festgesetzt, aber
die Baumassenzahl auf ein Maf3 von 8,0 begrenzt wird. Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens be-
darf es einer entsprechenden Anpassung der Festsetzung und somit der Anderung des Bebauungspla-
nes. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ umfasst innerhalb des Geltungsbereiches
demnach ausschliel3lich die Erhdhung der bislang fir das Industriegebiet geltenden Baumassenzahl.
Daruber hinaus wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Industriegebiet
aufgenommen. Alle sonstigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2000 werden
hingegen entweder unverandert zeichnerisch Ubernommen oder sollen als textliche Festsetzungen un-
verandert fortgelten. Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt im beschleu-
nigten Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt flr den Bereich des Plangebietes entsprechend den bisherigen Festsetzun-
gen der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“, Teil 1 + 4, von 2000 zur
Art der baulichen Nutzung Industriegebiet fest. Der Bebauungsplan setzt fiir das Industriegebiet ent-
sprechend den bisherigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,65 und eine Baumassenzahl von BMZ = 12,0 fest, sodass die geplante Bebauung und bauliche
Nutzung des Grundstiickes ermdglicht und das Mal der baulichen Nutzung zugleich hinreichend be-
stimmt werden kann.

2. Lage, Nutzung und naturrdaumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst in der Gemarkung
Hermannstein, Flur 30, das Flurstick 58/11 und somit eine Flache von rd. 2,7 ha (26.969 m?).

Der Bereich des Plangebietes befindet sich im mittleren ,Dillfeld” stdlich der hier verlaufenden Abzwei-
gung der Stral3e Dillfeld, die auf der Héhe des Plangebietes mit einer Wendeanlage endet und schlief3t
sich unmittelbar an die nérdlich und westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen an. Sidlich grenzt
der Gewasserverlauf des Laidenbaches mit dem entsprechenden Uferbereich an, wahrend sich weiter
Ostlich ein geschotterter Wirtschaftsweg und mit Gehdlzen bestandene Grinflaichen sowie daran an-
schlieRend der Gewasserverlauf der Dill befinden. Das Plangebiet selbst weist eine artenarme Acker-
brache auf.
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Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsda-
tum: 11/2022, eigene Bearbeitung)

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Naturraum 348.10 ,GieRener Lahntalsenke*
(Haupteinheit 348 ,Marburg-Giel3ener Lahntal“) im Westhessischen Berg- und Senkenland (34). Die
Hohenlage des Plangebietes ist weitgehend ebenerdig und bewegt sich im Bereich von rd. 153 m
U.NHN.

3. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand“ sowie Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® festgelegt,
sodass die Planung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele
der Raumordnung angepasst gelten kann.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar von 1981 stellt fir den Bereich des Plangebietes ,Gewerb-
liche Bauflache, geplant” dar. Da Bebauungspléne gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der
baulichen Nutzung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes somit nicht entgegen.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“ besitzt seit dem 27.11.1997 Rechtskraft. Mit der 1. Anderung wurde
der Bebauungsplan umfangreich tiberarbeitet. Die 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplanes und besitzt seit dem 10.07.2000 Rechtskraft.
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Am 06.03.2013 hat die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Wetzlar zudem die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 als Satzung beschlossen. Die seit 2013 rechtswirksame 2. Anderung bezieht
sich jedoch lediglich auf einen kleinen Teilbereich im Nordosten des Geltungsbereiches.

Mit der derzeit in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sollen schlieRlich
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und Erschlie3ung der
im nérdlichen ,Dillfeld“ nach Norden hin bis zu der hier verlaufenden Strafl’enflihrung bzw. Hochwasser-
schutzmalinahme verbliebenen Freiflachen geschaffen werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst Teilflachen des
Geltungsbereiches der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*, Teil 1 + 4,
von 2000, im Zuge derer zwar bereits Industriegebiet festgesetzt, aber die Baumassenzahl auf ein Mal}
von 8,0 begrenzt wird. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst innerhalb des Geltungs-
bereiches demnach ausschlieRlich die Erhéhung der bislang fiir das Industriegebiet geltenden Baumas-
senzahl. Dariber hinaus wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Indust-
riegebiet aufgenommen. Alle sonstigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von
2000 werden hingegen entweder unverandert zeichnerisch Ubernommen oder sollen als textliche Fest-
setzungen unverandert fortgelten.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Bericksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 4.1 bis 4.11 des vorliegenden Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages verwiesen.

4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
4.1 Boden und Flacheninanspruchnahme

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Die B&den sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfiillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes den Béden aus fluviati-
len Sedimenten zuzuordnen (Untergruppe: Béden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimen-
ten). Als Bodeneinheit wird im BodenViewer Hessen Vega mit Gley-Vega angegeben.

Als Grundlage flr Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die
Bdden innerhalb des Plangebietes wurden im Boden Viewer Hessen hinsichtlich ihres Bodenfunktions-
erfullungsgrades nicht bewertet (Abb. 2). Das Ertragspotenzial sowie das Nitratriickhaltevermdgen wer-
den im nordlichen Teil des Plangebietes als sehr hoch eingestuft. Es existieren keine Angaben zu Bo-
denart oder Acker- und Griinlandzahl. Gemaf Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar besitzen die Bo-
den innerhalb des Plangebietes eine sehr hohe Gesamtbewertung hinsichtlich der Bodenfunktionen
(Abb. 3), ein hohes Ertragspotenzial, eine sehr hohe Bodenkuhlleistung und ein mittleres Wasserspei-
chervermogen. Die Béden gehodren nicht zu den besonders schutzwirdigen Bdden.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Karte Bodenfunktionsbewertung: Gesamtbewertung aus dem Bodenschutzkonzept der
Stadt Wetzlar; Plangebiet: schwarz umrandet. (Quelle: Stadt Wetzlar (25.09.2020), eigene Bearbeitung)
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In der Vergangenheit wurde auf den Flachen des Plangebietes zur Vorbereitung einer gewerblichen
Bebauung Bodenmaterial unter Zugabe von Bindemittel (Kalk) aufgebracht. Die ehemals anstehenden
Boden wurden demnach durch die zwischenzeitlich vorgenommene Bodenauffiillung tUberdeckt. Die
Bodenfunktionen und -eigenschaften wurden dadurch bereits verandert.

Erosionsatlas
K-Faktor
B -o:
0,1bis<0.2
02bis<0,3
0,3bis<04
04 bis<0,5

Abb. 4: Bodenerodierbarkeit gemafR K-Faktor; Plangebiet: rot umrndeQueIIe: BodenViewer Hessen, abgeruf
am 11/2022, eigene Bearbeitung)

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal fir die Bodenerodier-
barkeit fir die Bewertung herangezogen. Die gesamte Flache des Plangebietes weist eine hohe Erosi-
onsanfalligkeit (K-Faktor: > 0,3 — 0,4) auf (Abb. 4).

Bodenentwicklungsprognose

Da die ehemals anstehenden Bdden durch die vorgenommene Bodenauffiillung tiberdeckt wurden, ha-
ben sich die Bodenfunktionen und -eigenschaften dadurch bereits verandert. Bei Durchfihrung der Pla-
nung wird es fir die vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache eine Umnutzung geben. Die wertvollen
Bodeneigenschaften fir die Landwirtschaft sowie die Funktion als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen werden durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es grofflachig zu Neuversiegelung, Bodenver-
dichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)
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Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden eine weiteren Bodenentwicklung entgegenste-
hen.

Bei Nichtdurchfiihrung der 4. Anderung des Bebauungsplans werden die vorhandenen Béden voraus-
sichtlich im Rahmen der Umsetzung der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dill-
feld®, Teil 1 + 4 von 2000 umgenutzt und versiegelt. Auch in diesem Falle werden die Bodeneigenschaf-
ten und -funktionen durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu grof3flachigen
Flachenneuversiegelungen.

Das Bodenschutzkonzept der Stadt Wetzlar ist zu beachten (Magistrat der Stadt Wetzlar:
11/2020).

Nachfolgend werden allgemein gultige Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die
nachfolgend als Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom
Bauherrn oder der Bauherrin zu beachten sind:

1. MaRBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden
(Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens
so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bo-
den -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfla-
chen -HMUKLYV, Stand Marz 2017“.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grund-
stlicksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Fldchen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflielendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das
unbegriinte Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

7. Technische MaRRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 24.02.2023 8
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9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihen-
folge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfiillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Es wird empfohlen, dass auf den nach Abschluss von BaumalRnahmen verbleibenden Freiflachen wie-
der Bdden entstehen, die eine hohe Funktionserfullung insbesondere in Bezug auf "Bodenkuhlleistung"
und "Schadstoffriickhalt" aufweisen. Fir die Planung und Beratung sowie die Begleitung der Baumalf}-
nahmen wird die Hinzuziehung einer Bodenkundlichen Baubegleitung empfohlen.

Altlasten und Bodenbelastungen

In der Vergangenheit wurde auf den Flachen des Plangebietes zur Vorbereitung einer gewerblichen
Bebauung Bodenmaterial unter Zugabe von Bindemittel (Kalk) aufgebracht. Da der Einbau des Materi-
als nur eingeschrankt dokumentiert wurde, wurden 2016 durch das Tiefbauamt der Stadt Wetzlar Bo-
denuntersuchungen veranlasst. Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Untersuchungen, die in ei-
nem Umwelttechnischen Kurzbericht der INGENIEURGESELLSCHAFT LENZ + GAST MBH (ILG) von 2017 auf-
gefihrt sind, ergaben sich jedoch keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten etc. Der
Umwelttechnische Kurzbericht der ILG von 2017 kann bei der Stadt Wetzlar eingesehen werden. Dar-
Uber hinaus sind 6stlich angrenzend an das Plangebiet Auffillungen vorhanden, die Schadstoffbelas-
tungen enthalten kdnnen. Auswirkungen von diesen Auffiillungen auf das Plangebiet sind jedoch nicht
bekannt (siehe auch Hinweise unter Punkt 3.1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*,
Teil 1 + 4, von 2000). Schlief3lich ist auf einem weiteren Nachbargrundstlick die Sanierung einer ,sons-
tigen schadlichen Bodenveranderung® in der Altflachendatei dokumentiert. Vor diesem Hintergrund sind
alle Aushubarbeiten im Bereich des aufgeflillten Baugrundstiickes durch einen Fachgutachter zu be-
gleiten und auch dann, wenn keine Auffalligkeiten festgestellt werden, zu dokumentieren. Werden bei
Aushubarbeiten Auffalligkeiten festgestellt, die auf Kontaminationen des Bodens, der Bodenluft oder
des Grundwassers hindeuten und damit einen Altlastenverdacht begriinden, sind die Aushubarbeiten
einzustellen und das Regierungsprasidium Giellen, Abteilung Umwelt, Dezernat 41.4, sowie das Bau-
ordnungsamt der Stadt Wetzlar (hier vertreten durch das Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt
Wetzlar) zwecks Absprache der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen.
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Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 12.01.2023 darauf hingewiesen, dass die Auswertung der beim Kampfmittelraum-
dienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet in einem ehemaligen Bom-
benabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRhahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine KampfmittelrAummaflinahmen notwendig. Bei allen
anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis
in einer Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Ma3nahmen stattfin-
den. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache, z.B.
wegen Aufflllungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig sein
sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrAummafnahmen vor bodeneingreifenden Bau-
arbeiten erforderlich.

Seitens der UXO PRo CONSULT GMBH erfolgte bereits eine Luftbildauswertung zur Uberpriifung des
Verdachts auf Kampfmittelbelastung von Baugrundflachen innerhalb des Plangebietes. Die Untersu-
chung der Luftbildaufnahmen hat zu der Erkenntnis gefiihrt, dass ein Verdacht der Kontamination mit
Kampfmitteln fir einen Teil des entsprechenden Gebietes begriindet ist. Das Erkundungsgebiet und
dessen Nahbereich sind teilweise moglicherweise mit Kampfmitteln belastet. Es sind kampfmittelrele-
vante Strukturen innerhalb des kritischen 50-Meter-Radius um die Grenzen des Erkundungsgebietes
und/oder innerhalb desselben zu beobachten. Das Erkundungsgebiet ist teilweise aufgrund der Befunde
als kontaminationsverdachtige Flache zu bezeichnen, da im Erkundungsgebiet und in dessen Nahbe-
reich Sprengbombentrichter und Blindganger-Einschlage zu vermerken sind. Fir diese Teile des Erkun-
dungsgebietes ist daher eine nahere technische Untersuchung (Kampfmittelsondierung) erforderlich.
Vor einer weiterfiihrenden technischen Untersuchung in diesen Teilbereichen des Erkundungsgebiets
sind keine Eingriffe in den Untergrund vorzunehmen. In den Teilbereichen des Erkundungsgebietes, die
auRerhalb der kontaminationsverdéchtigen Flachen liegen, sind weitere technische Uberpriifungen oder
andere MalRnahmen nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht notwendig.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerflache umge-
nutzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird insgesamt eine Neuversiegelung von Bbéden auf
einer Flache von ca. 2,3 ha vorbereitet. An dieser Stelle sei jedoch darauf hingewiesen, dass durch die
Umsetzung der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*, Teil 1 + 4 von 2000
bereits eine Versiegelung von 2,3 ha zulassig ist. Demnach erhéht sich das Mal} der potenziell zulassi-
gen Versiegelung durch die 4. Anderung des Bebauungsplans nicht.
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4.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.
Sudlich grenzt jedoch der Gewasserverlauf des Laidenbaches an, wahrend weiter dstlich in rd. 120 m
Entfernung die Dill als Gewasser lll. Ordnung verlauft. Die gesetzlichen Gewasserrandstreifen der Dill
und des Laidenbaches bleiben im Zuge der vorliegenden Planung unberihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert keine festgesetzten oder geplanten Wasser- oder
Heilquellenschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Dill. Die maRgebliche
Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung der bereits umgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen
,Dillfeld“ umfasste insbesondere die Errichtung eines Hochwasserschutzdammes und den entsprechen-
den Retentionsausgleich. Durch die HochwasserschutzmalRnahmen ist das Plangebiet bis zu einem
Hochwasserereignis in der Dimension HQ 100 faktisch hochwasserfrei, muss dann allerdings als Risi-
kogebiet i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eingestuft werden.

Eingriffsminimierende Mallnahmen

Der Bebauungsplan enthalt die folgenden Hinweise eingriffsminimierenden Hinweise:

o Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die gesetzlichen Gewasserrandstreifen der Dill und des Laidenbaches bleiben im Zuge der vorliegen-
den Planung unberthrt. FUr den Fall, dass dennoch bauliche Malinahmen im Bereich der bestehenden
sudlichen Zufahrt erforderlich werden sollten, ist ein entsprechender wasserrechtlicher Genehmigungs-
antrag gemaf § 36 WHG i.V.m. § 22 Hessisches Wassergesetz (HWG) flir bauliche Anlagen Gber dem
Gewasser beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, einzu-
reichen.

Bauseitig werden entsprechende Vorkehrungen zum Hochwasserschutz bericksichtigt. Demnach er-
fullt das geplante Hauptgebaude die Anforderungen, die sich aus einer Wasserspiegellage HQ extrem
+ 1,00 m ergeben. Zusatzlich werden im Haupt- und Nebengebaude sogenannte Hochwasserbarrieren
als Schottung in Bereich der Turlaibungen vorgesehen, sofern die Héhenlage hier unterhalb der Was-
serspiegellage HQ extrem + 1,00 m liegt.

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalfinah-
men sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt zu erwarten. Der Eingriff auf das Schutzgut Wasser ist demnach insgesamt als gering zu be-
werten.
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4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft und ,Klima®“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MalRnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt.

Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topografie, der vor-
handenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im
Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen, die sich im vorliegenden Falle unmittelbar westlich, nérdlich und sidlich an das Plan-
gebiet anschliefen (Abb. 5). Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fihrt tagsiber zu starker
Aufheizung und nachts zur Ausbildung von deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luft-
feuchte.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanlagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Geldndeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal. Grofde, zusammenhangende klimatische Ausgleichsflachen befinden sich in ca. 400 m westli-
cher Entfernung zum Plangebiet. Der Kaltluftabfluss folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend
nach Osten und Siidosten.

Rahmenrichtlinie Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 24.02.2023 12



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“ — 4. Anderung

Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat als Belang zu berucksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung,
sodass gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

i Nutzung (ATKIS)

Mischwald

AR |

[

Abb. 2: Nutzung der umliegenden Flachen nach ATKIS; Plangebiet: rot umrandet. Offene Griinflachen im Umland
des Plangebiets sind vor allem in westlicher bzw. nordwestlicher und, in geringerem Malf3e, 6stlicher Richtung vor-
handen. Der Kaltluftabfluss der Flache erfolgt dem Gelandeverlauf folgend von Westen nach Osten. (Quelle: Bo-
denViewer Hessen, abgerufen am 11/2022)

Eingriffsbewertung

Aufgrund des bereits vorhandenen Versiegelungs- sowie Bebauungsgrades im Umfeld des Plangebie-
tes sowie der Lage in einem Bereich, der groRflachig gewerbliche Nutzungen aufweist (vgl. Abb. 5),
werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens vorwiegend auf das Plangebiet selbst
konzentrieren.

Die vorliegend planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen
Luftqualitat fihren wird.
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44 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wurde
im August 2022 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben.

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus einer artenarmen Ackerbrache (Abb. 6, 7). Sidlich, nérdlich
und 6stlich der Ackerbrache verlauft jeweils ein Schotterweg. Nordwestlich befindet sich eine Wende-
anlage. Weitere gewerbliche Nutzflachen sind westlich, nérdlich und stdlich des Plangebietes lokalisiert
(Abb. 8). Der Laidenbach, dessen Bdschungsbereiche mit Gehdlzen bestanden sind (Abb. 9) und der
zum Zeitpunkt der Begehung kein Wasser fiihrte, befindet sich stdlich des Plangebietes. Ostlich des
Plangebietes befinden sich zudem Gehdlze frischer bis feuchter Standorte.

Im Bereich der artenarmen Ackerbrache wurden die in der nachstehenden Tabelle gelisteten Pflanzen-
arten aufgenommen. Die Ackerbrache weist grof3flachige Vorkommen der Arten Hypericum perforatum,
Rumex obtusifolius und Senecio inaequidens auf.

Art Deutscher Name

Arctium minus Kleine Klette

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Dipsacus fullonum Wilde Karde

Echium vulgare Gewohnlicher Natternkopf
Hypericum perforatum Johanniskraut

Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Rumex obtusifolius. Stumpfblattriger Ampfer
Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut
Tripleurospermum inodorum Geruchlose Kamille

Urtica dioica GroRe Brennnessel
Verbascum thapsus Kleinblutige Kénigskerze

Im westlichen Randbereich tritt Jungwuchs der Gehdlzarten Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) und
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) auf. Auch Vorkommen der Art Rubus fruticosus agg. (Brom-
beere) sind hier vertreten. Zudem existieren in diesem Bereich gréRere Vorkommen der Art Epilobium
angustifolium (Schmalblattriges Weidenrdschen).

Ostlich auBerhalb des Plangebietes existiert eine Flache, die einen Gehdlzbestand mit Arten frischer
bis feuchter Standorte aufweist. Zu den hier vorkommenden Gehdlzarten zahlen:

Art Deutscher Name
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Frangula alnus. Faulbaum

Fraxinus excelsior. Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gew. Traubenkirsche
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Rosa spec.

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Salix ssp.

y X ; .
Abb. 6: Blick von Stiden nach Norden entlang des 6st-
lichen Randbereiches des Plangebietes. (eigene Auf-
nahme 08/2022)

Abb. 8: Westlicher Randbereich des Plangebietes so-
wie angrenzende gewerblich genutzte Strukturen. (ei-
gene Aufnahme 08/2022)

Rose

Artengruppe Echte Brom-
beere

Schwarzer Holunder
Weiden-Arten

Abb. 7:Das gesamte Plangebiet wird urch eine
Ackerbrache eingenommen. (eigene Aufnahme
08/2022)

Abb. 9:Blick auf die mit Gholzen bestandene Gewas-
serparzelle des Laidenbaches. (eigene Aufnahme
08/2022)

Die Gewasserparzelle des Laidenbaches verlauft stidlich des Plangebietes. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung fihrte der Laidenbach kein Wasser. Die zum Teil stark geneigten Béschungen sind tberwiegend
mit Gehdlzen bestanden. In diesem Bereich konnten die folgenden Gehdlzarten festgestellt werden:

Art

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior.
Humulus lupulus
Juglans regia

Prunus avium

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn

Blutroter Hartriegel
Weilddorn

Europ. Pfaffenhiitchen
Gemeine Esche
Echter Hopfen
Walnuss

Vogelkirsche
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Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Rose

Artengruppe Echte Brom-

Rubus fruticosus agg. beere
Salix aurita Ohrchenweide
Salix spec. Weide

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist mit der vorhandenen artenarmen Ackerbrache einen Biotoptyp mittlerer 6kologi-
scher Wertigkeit auf. Hoherwertige Biotoptypen, wie beispielsweise der Gehodlzsaum frischer bis feuch-
ter Standorte sowie die Gewasserparzelle des Laidenbaches, befinden sich auerhalb des Plangebie-
tes.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung wird die vorhandene Ackerbrache vollstandig tber-
plant. Da es sich hier um einen Biotoptyp mittlerer 6kologischer Wertigkeit handelt, besteht bei Umset-
zung der Planung ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Ergebnisse einer faunistischen Ersteinschatzung werden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag zusammengefasst (PlanO 11/2022). In diesem wird die potenziell vorhandene Fauna beschrieben
und bewertet, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten betroffen sein
kénnten. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass durch geeignete Malkhahmen keine Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintreten. Der Bericht liefert Aussagen zur
angetroffenen Fauna, deren artenschutzrechtlichem Status und hebt wichtige Strukturelemente im Pla-
nungsraum hervor. Vorliegend wurde jedoch keine systematische Erfassung der Fauna durchgefihrt,
sondern eine Potenzialabschatzung als ,worst-case“-Annahme auf der Grundlage der im Plangebiet
und im Umfeld zu erwartenden Tierarten, einer NATIS-Datenabfrage sowie anhand einer Begehung.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Bluthanfling, Feld-
sperling, Girlitz, Grinspecht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Stockente und Wacholder-
drossel, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten Braunes Langohr, BreitflU-
gelfledermaus, Graues Langohr, Grof3e Bartfledermaus, Grolter Abendsegler, GroRes Mausohr, Kleine
Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus sowie als artenschutz-
rechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Zudem wurde durch
die Untere Naturschutzbehotrde der Stadt Wetzlar auf bekannte Vorkommen der Schlingnatter im nahe-
ren Umfeld des Plangebietes hingewiesen. Demnach zahlt auch die Schlingnatter zu den artenschutz-
rechtlich besonders zu priifende Reptilienarten.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kann flir Klappergrasm-
cke und Zauneidechse unter Berucksichtigung von Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen sowie fiir Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Grinspecht, Haussperling, Stieglitz,
Stockente, Wacholderdrossel, Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Graues Langohr, Grol3e Bart-
fledermaus, GrofRer Abendsegler, Groftes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Was-
serfledermaus und Zwergfledermaus ausgeschlossen werden. Auch fur die Schlingnatter kann unter
Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen das Eintre-
ten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Vermeidungsmafnahmen

e Von einer Rodung von Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) aus arten-
schutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Fachgutachterliche Empfehlung (Plan®):

Durch das Wegfallen weniger Geholze wird die 6kologische Funktion fir die Klappergrasmicke im
raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Die Klappergrasmiicke ist eine freibriitende Art, die hin-
sichtlich der Nistplatzwahl unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direk-
ten Umfelds in Frage. Aus diesem Grund werden CEF-MafRnahmen nicht fir notwendig erachtet. Ge-
nerell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzungen von Gehdlzen (heimische, standortgerechte Ar-
ten) empfohlen.

Zauneidechse

Das potenzielle Vorkommen der Zauneidechse wurde im Geltungsbereich angenommen. Dementspre-
chend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir die Zau-
neidechse nach der Prifung bei Bericksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
maRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmafnahmen:

e Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist
glnstigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufihren.

e Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch
eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende Ausgleichsmaflinahmen (CEF):

Hierbei sind folgende aufwertende Strukturen im Plangebiet oder auRerhalb im Bereich der vorhande-
nen Metapopulation zu schaffen:

e Anlage von vier Sandlinsen mit einer Gré3e von jeweils ca. 15 m?. Hierzu ist vorhanden Boden bis
zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache
ist anschlieRend in einer Hohe von ca. 0,8 m mit Sand zu tiberdecken.

¢ Anlage von drei Totholzhaufen mit einer Gréf3e von jeweils ca. 15 m2.
¢ Anlage von drei Steinhaufen mit einer GroRRe von jeweils ca. 15 m? und einer Héhe von ca. 0,7 m.

e Restflache: zweimalige Mahd mit Balkenmaher (Schnitthéhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahd-guts
oder Schaf- oder Ziegenbeweidung.

e Eine Verschattung ist zu vermeiden.
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Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstdndig hergestellt sein muss oder ein geeig-
netes und nicht von Zauneidechsen besiedeltes Habitat zur Verfliigung steht.

Schlingnatter

Das potenzielle Vorkommen der Schlingnatter wurde im Plangebiet angenommen, da im naheren Um-
feld bekannte Schlingnattervorkommen existieren. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Kon-
flikte moglich. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und
Totung), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir die Schlingnatter bei Berlicksichtigung von Vermei-
dungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaR-
nahmen umzusetzen:

Vermeidungsmafl3nahmen:

e Umsiedlung der Schlingnattern in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist glins-
tigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren.

o Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Schlingnatter sind zu Beginn der Arbeiten durch
eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Schlingnattern durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende Ausgleichsmalinahmen (CEF):

Hierbei sind folgende aufwertende Strukturen innerhalb oder an einer geeigneten Stelle aul3erhalb des
Plangebietes zu schaffen:

¢ Anlage von einer lockeren Gesteinsschiittung mit einer GréRe von ca. 10 m2,

o Restflache: zweimalige Mahd mit Balkenmaher (Schnitthéhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdguts
oder Schaf- oder Ziegenbeweidung.

e Eine Verschattung ist zu vermeiden.

e Das Ersatzhabitat ist in einem ausreichenden Abstand zum Reptilienersatzhabitat anzulegen.

Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstandig hergestellt sein muss.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wetzlar werden die erforderlichen
Ersatzmalnahmen fiir Zauneidechse und Schlingnatter in daflir geeigneten Bereichen innerhalb des
Flurstiicks 35/9, Flur 28, Gemarkung Wetzlar umgesetzt.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Ver-
meidungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten Mallnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebiets des Natura-2000-Netzwerks.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura-2000-Netzwerks ist das in ca. 4,5 km westlicher Richtung
gelegene FFH-Gebiet Nr. 5416-302 ,Waldgebiet dstlich von Allendorf und nérdlich von Leun® (Abb. 10).

FFH-Gebiet Nr. 5416-302
»,Waldgebiet &stlich von Allendorf
und nérdlich von Leun”

Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund
Lahn-Dill”

Abb. 10: Lage des Plangebletes (Punktmarklerung) zum FFH-Gebiet Nr 5416 302 ,,Waldgeblete ostlich von Al-
lendorf und noérdlich von Leun® und dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“. (Quelle: NaturegVie-
wer Hessen, abgerufen am 11/2022, eigene Bearbeitung)

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in noch angrenzend an ein sonstiges Schutzgebiet. Das nachstgelegene
sonstige Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* in rd. 90 m &stlicher
Richtung (Abb. 10).

Das ca. 6.728,9 ha grof3e Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich entlang der Fliisse Lahn und Dill sowie
deren Nebenbachen. Es umfasst Flachen in den Landkreisen Gief3en, Lahn-Dill und Limburg-Weilburg.

Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung des typischen Charakters der Talauen
von Lahn und Dill mit ihren Nebenbachen in ihren Funktionen als Lebensstatte auentypischer Tier- und
Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als Uberflutungsgebiet. Der Schutz erstreckt
sich zugleich auf die angrenzenden Hangwalder. Ebenso sollen die giunstigen lokalklimatischen Funk-
tionen erhalten bleiben. Zweck der Unterschutzstellung ist auch die Erhaltung und Entwicklung des Ge-
bietes als Raum zur ruhigen Erholung.

In diesem Sinne sind besonders erhaltungswaurdig:

e die naturnahen FlieRgewéasserabschnitte sowie die Uberschwemmungsgebiete

e die gewasserbegleitenden standorttypischen heimischen Gehdlze sowie Hochstauden- und Roh-
richtsdume

e die Wiesen, Weiden und Grinlandbrachen
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o die gelandetypischen Senken und Naf3stellen, Quellen, Kleingewésser, Altarme und Simpfe
e die Bruchsteinmauern und Béschungen

Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen raumlichen Entfernung sowie aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhéange
und Biotopvernetzungen kénnen nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. 5416-302 ,Waldge-
biete 6stlich von Allendorf und nérdlich von Leun® sowie auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund
Lahn-Dill* bei Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden.

4.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Die nachstgelege-
nen gesetzlich geschitzten Biotope (gemall NaturegViewer Hessen) stellen Gehdlze feuchter bis nas-
ser Standorte (Biotoptyp-Nr. 02.200, Erfassungsjahr 2003) in rd. 90 bis 160 m 6stlicher Entfernung dar
(Abb. 11).
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Abb. 11: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). (Quelle: NaturegViewer Hes-
sen, abgerufen am 11/2022, eigene Bearbeitung)

|

Fassung zum Satzungsbeschluss — Planstand: 24.02.2023 20



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“ — 4. Anderung

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, Ausgleichsflachen und OkokontomaRnah-
menflachen) werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Ostlich grenzt eine gemaR der rechts-
wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld®, Teil 1 + 4, von 2000, festgesetzte Flache
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an (im
Bestand: Geholzsaum). In diesem Bereich ist die vorhandene Sukzessionsflache einschliellich Flora
und Fauna langfristig zu erhalten. Die Pflege richtet sich nach der Zielsetzung des Biotop- und Arten-
schutzes. Die Festsetzung sieht den Biotopschutz (Okotopschutz) vor. Die festgesetzte Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird durch die
vorliegende Planung weder tangiert, noch beeintrachtigt.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit recht-
licher Bindung durch die vorliegende Planung tangiert bzw. beeintrachtigt.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fiir Naturschutz

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

e die genetische Variabilitadt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-

pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiiter dienen.

Entsprechend der Ausflihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit einer nachteiligen Wirkung auf die biologische Vielfalt zu rech-
nen.
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4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das nahere Umfeld des Plangebietes wird stark durch bereits vorhandene gewerblich-industrielle Nut-
zungen gepragt. Da im Umfeld des Plangebietes bereits liberwiegend versiegelte sowie liberbaute Fla-
chen, Verkehrsstralen und Verkehrsanlagen vorherrschen, entstehen im Rahmen der Umsetzung der
4. Anderung des Bebauungsplanes keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

410 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet ist in ein bereits vorhandenes Industriegebiet eingebettet. Immissionsschutzrechtliche
Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da das nédhere Umfeld im Bereich des Plangebietes durch
gewerblich-industriellen Nutzungen gekennzeichnet ist und das geplante Vorhaben, auch im Hinblick
auf die im Rahmen der rechtswirksamen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*, Teil 1 + 4,
von 2000 auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffenen Festsetzungen und Vorgaben
zum Immissionsschutz, ohnehin der Pflicht zum Nachweis unterliegt, dass die mafigeblichen Immissi-
onsrichtwerte gemaf der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) an schutzbedirftigen Immissionsor-
ten aullerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Die bisherigen Festsetzungen zum Immissions-
schutz bleiben im Zuge der vorliegenden 4. Anderung unberiihrt.

Ein entsprechender Nachweis der Einhaltung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte erfolgt im Rah-
men des Antrages auf bauordnungsrechtliche Genehmigung des geplanten Vorhabens. Konkret wird
hierbei geprift, ob der geplante Betrieb die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte an den nachstgele-
genen Immissionsorten einhalt. Fur die Prifung wurde seitens des Gutachters zunachst eine Larmkon-
tingentierung der bisher noch ungenutzten Flachen erstellt. Grundlage hierbei ist die Gebietsauswei-
sung im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 213 ,Dalheim* als Reines Wohngebiet. Fir das Baugrund-
stlick im Bereich des Plangebietes wurden daraufhin die einzuhaltenden Emissionskontingente als fla-
chenbezogene Schallleistungspegel ermittelt. Durch die Festlegung der maximal zuldssigen Emissions-
kontingente wird sichergestellt, dass in der Summe der gewerblichen Gerduschemissionen die gemaf
TA Larm jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Auf der Grundlage dieser Werte
wurden schlieBlich mittels Schallausbreitungsrechnung die durch den Betrieb einzuhaltenden Immissi-
onsrichtwertanteile im Bereich der Immissionsorte bestimmt.

Die im Rahmen des Gutachtens ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die ermittelten Immissi-
onsrichtwertanteile zur Tages- und Nachtzeit an allen Immissionsorten. Die Bedingung der TA Larm,
wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne kurze Gerauschspitzen zur Tagzeit um maximal 30 dB
Uberschritten werden dirfen, wird an allen Immissionsorten eingehalten. Nachts treten keine Gerausch-
spitzen auf.

Die innerhalb des Plangebietes lokalisierte Freiflache weist keine direkte Naherholungsfunktion auf.

Eingriffsbewertung

Derzeit sind keine nachteiligen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch
die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ersichtlich.
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4.12 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

5. Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren
nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung
innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient, die
Grole der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m? bis
weniger als 70.000 m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG
oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dartber hinaus keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzge-
bieten bestehen. Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes
von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung basierende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerflache (derzeit
als Brachflache vorliegend) umgenutzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird insgesamt eine
Neuversiegelung von Boéden auf einer Flache von ca. 2,3 ha vorbereitet. An dieser Stelle sei darauf
hingewiesen, dass durch die Umsetzung der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Dillfeld, Teil 1 + 4 von 2000 bereits eine Versiegelung von 2,3 ha mdglich ist. Demnach erhoéht sich
das MaR der potenziell zuldssigen Versiegelung durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungs-
plans nicht.
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