43 40/4

I 45 e 48/23 6/6 \26\49/8 PLANZE'CHENERKLARUNG
49/ 49/6
4819 48/18 HSNr. 21 1. Art der baulichen Nutzung STADT WETZLAR
48/21 48124 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) o
i | = - 48/22 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
]—1 12071 74 Zweckbestimmung
j SO1 (SO 1.1 und SO 1.2) - ,Einzelhandel - Lebensmittelmarkte*

_/ > SO2 - ,Einzelhandel und Gewerbe*
- A/_'
e - Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Bebauungsplan Nr' 279

36/3
l:lh’:’ "7 11911 o7 . )
‘J\l - 48/4 4815 j 2. MaR der baulichen Nutzung n WetZIar
N e, 70 3512 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) "
_ = — | Wohn- und Gewerbepark
181/6 1/71 73/5 73/ 7373 | i 437 2873 4013 T ABIS 48167 4877 . . = n (T
7312 30/4 GRZ Grundflachezahl, als Hochstmal} -
— Westend - Teilbereich West
\ 73'/3 e - Offentlichkeitsbeteiligung -

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

128 125/8

GFZ
4574 Stand: (15.06.2023) M 1:1000

45/2 46/7 aufgestellt: Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fir Stadtentwicklung - 61 -

28 IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} bearbeitet: FIRU Koblenz GmbH
| :‘ ,
l 23445 ) N
2 Hohe baulicher Anlagen, Oberkante, als Hochstmalf, UBERSICHTSPLAN
e | 4618 /, OK =158,5 : ! . ohne MaRstab, genordet
o/6 m i.NHN in Meter Gber Normalhdhenull — _
\ L S ‘. ‘. ‘

L 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
““““ L ] 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

E Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

137/2

offentliche StralRenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

E Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. |1 2023 Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanzV):
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Hessische Bauordnung (HBO):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November

2022 (GVBI. S. 571).
@ Zweckbestimmung: Elektrizitat

VERFAHRENSVERMERKE

Flur 11 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen § | AUFSTELLUNGS-EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
: GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN- GEM. § 4 (1) BAUGB WURDE IN DER ZEIT
251108 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft VERSAKIML UG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) AM VOM BIS EINSCHLIESSLICH
1 BEKANNTMACHUNG DURCHGEFUHRT
s$e¢e Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von R EeREEESRES
eo oo Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen R DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
7. Sonstige Planzeichen e s
DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines BURGERMEISTER BURGERMEISTER
72/133 i 3 . .
Teilbereich 1 Baugebu_ates gemal’ Abstandserlass NRW 2007 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENT- ENTWURFSBESCHLUSS
(gem. textlicher Festsetzung Nr. 1) LICHKEIT DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
140 GEM. § 3 (1) BAUGB WURDE IN DER ZEIT
/ 790114 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Abgrenzung des Maldes VOM BIS EINSCHLIESSLICH AM
72/160 . . . . e
0 der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes DURCHGEFUHRT
141 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
- U d aumlichen Gelt bereichs des Beb I
| | mqgrenzun es raumlichen Geltunagsbereichs des Bebauunasplans | | ----ccooeeemmmmmmmmmmim e | e
. .I:I. 9 9 9 9gsp DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
142 ~. ¥ \ | T/ - BURGERMEISTER BHRGERNEISTER:
‘ RO 8. Kennzeichnunaen
IR g BEKANNTMACHUNG SATZUNGSBESCHLUSS
(§ 9 Abs. 5 BauGB) DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BAUGB GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETEN-
AM VERSAMMLUNG
143
177 121 L. . s =
_____ Hochwasserrisikogebiet OFFENTLICHE AUSLEGUNG )
— GEM. § 3 (2) BAUGB SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHOR-
144 185 72/165 ol 721108 72125 ) DEN GEM. § 4 (2) WURDE IN DER ZEIT
\ 9. Nachrichtliche Ubernahme VOM BIS EINSCHLIESSLICH
184 (§ 9 Abs. 6 BauGB) DURCHGEFUHRT
e e
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (unbewegliches Kulty BES STADT WETELAR
-------------------------------------------------------------------------- oz TG S SR SR RO SOTU O ——
DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
146 10. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter BURGERMEISTER BURGERMEISTER
] Umgrenzung geplanter Geltungsbereich Bebauungsplan AUSFERTIGUNGSVERMERK
"Wohn- und Gewerbepark Westend" inkl. des Teilbereichs Ost ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DF
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MASSGEBENDE
147 VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.
15,0 DER MAGISTRAT
Vermaliung DER STADT WETZLAR
120 WETZLAR, DEN
148 A R T U N D M A B D E R B A U L I c H E N N U T Z U N G ............................................................................................... E-)lR:'\-/I--E.R"T._"E.I_-HAUé-E.N ........................................................
. BURGERMEISTER
K (§ 9 Abs. 1i.V.m. §§ 16 ff BauNVO)
J RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
Erlduterung SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG MAGISTRAT
ART DER S0 2, SO 3, DER
W SO s05 S04 GE STADTWETZLAR
125 / 06 06 0.6 19 0.6 19 0.8 24 AM AMT FUR STADTENTWICKLUNG
GRz GFz
| |
M 1 - 1 0 O 0 Anz‘_ahl_der Héhe baulicher OK =157,0 OK = 158,5 OK = 158,5
zulassigen Anlagen - . - . I I - - .
Vollgeschosse(Oberkante in m i.NHN) m G.NHN m .NHN MOaNHN
AMTSLEITUNG




