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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 - 11 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind abweichend von 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelbetriebe
nicht zulassig.

Davon abweichend kénnen unselbststandige Direktverkaufsstellen von
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Verkaufsstellen im raumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit dem Handwerksbetrieb, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen und wenn ihre Geschossflache einen
untergeordneten Teil der Geschossflache des Betriebes einnimmt. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig:

- Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige
Betriebe, und sonstige auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. a.),

- Vergnigungsstétten in  Form von: Spielhallen sowie spielhallenéhnliche
Vergnugungsstatten, Wettbliros, Casinos, Tanzlokale, Diskotheken, Striptease-
Lokale, Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergnigungsstétten
aus dem Bereich Erotik,

- selbststandige Speditionen ohne Produktion / Warenverarbeitung,

- Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen,

- selbstandige Lagerplatze ohne Produktion / Warenverarbeitung,

- Betriebe / Anlagen zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung von Abfallen,

- Schrottplatze,

- Gewerbliche Tierhaltungs- und / oder Verwertungsanlagen, Schlachthoéfe,

- Gewerblich betriebene Krematorien,

- Selbststandige, gewerblich betriebene Stellplatz- und Garagenanlagen,

- gewerblich betriebene Freiflachen-Photovoltaikanlagen,

- Betriebe zur Bearbeitung und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

- Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8§83 Abs.b5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs wéren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind.
Entsprechendes gilt fur Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
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vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-18 den
Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind.

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen nicht
zulassig. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke
nicht zulassig. (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind abweichend von 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zulassig. (8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gliederung von Anlagen und Betriebsarten nach Abstandserlass NRW 20071 (§ 1 Abs. 4
BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die in der Abstandsliste des Abstandserlasses Nordrhein-
Westfalen (NRW) 2007aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Ifd.
Nr. 1 bis 160) der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 nicht zulassig.
Zusatzlich sind im Teilbereich 1 die Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161
bis 199) — mit Ausnahme der mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten — nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- im Teilbereich 1 die Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 bis 221), die
mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad),

- im Teilbereich 2 die Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 bis 199) der
Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad

, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch den jeweiligen Betrieb keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen hervorgerufen werden.

Die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VIl sind von der textlichen
Festsetzung ausgenommen.

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum Nahversorgung“ - SO 1 (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum Nahversorgung“ - SO 1 dient vorwiegend der
Unterbringung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit ,zentren- sowie

1 Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom
06.06.2007 — V-3-8804.25.1
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nahversorgungsrelevanten® Kernsortimenten gemafl Wetzlarer Sortimentsliste (siehe
Nr. 1.5).

1.2.2 Im Teilbaugebiet SO 1.1 sind zuléssig:

1. GrofR3flachige Lebensmittelvollsortimenter einschlieBlich Béackereiverkaufsstelle mit
Café sowie einschlie3lich untergeordneten, (integrierten) Funktionseinheiten (Shop-
in-Shop) mit ,zentren- sowie nahversorgungsrelevanten oder ,nicht-
zentrenrelevanten und nicht-zentren- und nahversorgungsrelevanten®
Kernsortimenten, bis zu einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von insgesamt 0,2688 und
mit einer Mindestverkaufsflache von 2.500 mz.

Die Verkaufsflache von ,zentrenrelevanten® Randsortimenten darf in der Summe
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs nicht
Uberschreiten. Die danach zulassige Flache fir ,zentrenrelevante” Randsortimente
darf nicht ausschlie3lich mit einem einzigen ,zentrenrelevantem® Randsortiment
geman Wetzlarer Sortimentsliste (s. Nr. 1.6) belegt werden. Der zulassige Umfang fur
ein einzelnes ,zentrenrelevantes® Randsortiment wird auf 100 m2 Verkaufsflache
begrenzt.

Apotheken.

Schank- und Speisewirtschaften.

Erganzende Ladendienstleistungs- und Ladenhandwerksbetriebe.

Zugehdrige Biro- und Verwaltungsraume.

Zugehdrige Lagerraume und Lagerflachen.

ook WD

Hinweis: Aus der festgesetzten VKFZ ergibt sich mit Bezug auf das Teilbaugebiet SO 1.1
eine hochstens zuldssige Verkaufsflache fir Lebensmittelmarkte von insgesamt
ca. 4.150 m2,

1.2.3 Im Teilbaugebiet SO 1.2 sind zuléssig:

1. GroR3flachige Lebensmittelmérkte bis zu einer Verkaufsflachenzahl von insgesamt
0,09 und einer Mindestverkaufsflache von 800 mz.
Die Verkaufsflache von ,zentrenrelevanten® Randsortimenten darf in der Summe
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs nicht
Uberschreiten. Die danach zulassige Flache fiur ,zentrenrelevante® Randsortimente
darf nicht ausschlielich mit einem einzigen ,zentrenrelevantem® Randsortiment
gemal Wetzlarer Sortimentsliste (s. Nr. 1.6) belegt werden. Der zulassige Umfang fur
ein einzelnes ,zentrenrelevantes® Randsortiment wird auf 100 m2 Verkaufsflache
begrenzt.

2. Grofdflachige Getrdnkefachmarkte bis zu einer Verkaufsflachenzahl von insgesamt
0,0672 und einer Mindestverkaufsflache von 800 mz2.

3. Erganzende Ladendienstleistungs- und Ladenhandwerksbetriebe.

4. Zugehorige Biro- und Verwaltungsraume.

5. Zugehotrige Lagerraume und Lagerflachen.

Hinweis: Aus der festgesetzten VKFZ ergibt sich im Teilbaugebiet SO 1.2 eine héchstens
zulassige Verkaufsflache fir Lebensmittelméarkte von insgesamt ca. 1.200 m? und fur
Getrankefachmarkte von ca. 896 m2.
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Ausnahmsweise kdnnen im Sondergebiet SO 1 Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden.

Sondergebiet ,,Einzelhandel und Gewerbe“ - SO 2, SO 3, SO 4und SO 5 (8 11 Abs. 3
BauNVO)

Das Sondergebiet ,Einzelhandel und Gewerbe® dient vorwiegend der Unterbringung von
bestimmten grofR¥flachigen- und nicht-grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme der unter Nr. 1.3.3 bis 1.3.4 genannten
Betriebe,

2. Einzelhandelsbetriebe nach MalRgabe der Festsetzungen Nr. 1.3.5 und Nr. 1.3.6.,

3. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

4. Raume fur freie Berufe i. S. d. 8§ 13 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- im Teilbereich 1 die Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 bis 221), die
mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste des
Abstandserlasses NRW 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad),

- im Teilbereich 2 die Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 bis 199) der
Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007 sowie Anlagen mit vergleichbarem
Emissionsgrad

, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch den jeweiligen Betrieb keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen hervorgerufen werden.

Die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VIl sind von der textlichen
Festsetzung ausgenommen.

Nicht zulassig sind:

- Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und bordellartige
Betriebe, und sonstige auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. &.),

- Vergnugungsstatten in Form von: Spielhallen sowie spielhallen&hnliche
Vergnugungsstatten, Wettbliros, Casinos, Tanzlokale, Diskotheken, Striptease-
Lokale, Swinger-Clubs, Video-/Peep-Shows und vergleichbare Vergnigungsstatten
aus dem Bereich Erotik,

- selbststéandige Speditionen ohne Produktion / Warenverarbeitung,

- Paketdienst- und Kurierdienstunternehmen,
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selbsténdige Lagerplatze ohne Produktion / Warenverarbeitung,

Betriebe / Anlagen zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung von Abféllen,
Schrottplatze,

Gewerbliche Tierhaltungs- und / oder Verwertungsanlagen, Schlachthofe,
Gewerblich betriebene Krematorien,

Selbststandig, gewerblich betriebene Stellplatz- und Garagenanlagen,

gewerblich betriebene Freiflachen-Photovoltaikanlagen,

Betriebe zur Bearbeitung und Verarbeitung und Sammilung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 83 Abs. 5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waéaren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den
Abstandsklassen | bis IV gem. Anhang 1 des Leitfadens KAS-18 zuzuordnen sind.
Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort
vorhandenen Stoffe gem. Anhang 1 Abschnitt 3 des Leitfadens KAS-18 den
Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind,

die in der Abstandsliste des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen (NRW) 2007
aufgefuihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160). Zusétzlich
sind im Teilbereich 1 die Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 bis 199) —
mit Ausnahme der mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten — nicht zulassig.

Im Sondergebiet ,Einzelhandel und Gewerbe“ - SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 gelten fur
Einzelhandelsbetriebe folgende Festsetzungen:

Zuldssig sind im Sondergebiet SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 nicht-grof3flachige und
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit ,nicht-zentrenrelevanten und nicht-zentren-
und nahversorgungsrelevanten“ Kernsortimenten gemal3 Wetzlarer Sortimentsliste
(siehe Nr. 1.5).

Die Verkaufsflache von LZentrenrelevanten” und LZentren- sowie
nahversorgungsrelevanten® Randsortimenten darf in der Summe maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache des Betriebes und maximal 800 m2 Verkaufsflache fiir den
jeweiligen Einzelhandelsbetrieb nicht Gberschreiten. Die danach zulédssige Flache fur
.Zzentrenrelevante® und ,zentren- sowie nahversorgungsrelevante Randsortimente darf
nicht ausschlielich mit einem einzigen ,zentrenrelevantem® und / oder ,zentren- sowie
nahversorgungsrelevantem® Randsortiment gemafly Wetzlarer Sortimentsliste (siehe
Nr. 1.5) belegt werden. Der zulassige Umfang fir ein einzelnes ,zentrenrelevantes® und
/ oder ,zentren- sowie nahversorgungsrelevantes® Randsortiment wird auf 100 m?2
Verkaufsflache begrenzt.

Ausnahmsweise konnen im Sondergebiet SO 2, SO3, SO4 und SO5
unselbststandige Direktverkaufsstellen von Handwerksbetrieben, produzierenden oder
weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben mit ,zentrenrelevanten® und / oder ,zentren-
sowie nahversorgungsrelevanten® Sortimenten zugelassen werden, wenn die
Verkaufsstellen im réumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem
Handwerksbetrieb, produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb stehen
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und wenn die Geschossflache einen untergeordneten Teil der Geschossflache des
Betriebes einnimmt.

1.3.6 Regelungen zu vorhandenen Einzelhandelsbetrieben

1.3.6.1 Im Teilbaugebiet SO 2 (Flur 55, Flst. 72/44, Westend StraRe Nr. 1) sind Anderungen,
Erneuerungen und Erweiterungen des vorhandenen Lebensmittelmarkts zulassig,
sofern die Verkaufsflache 1.300 m2 nicht tberschritten wird.

1.3.6.2 Im Teilbaugebiet SO 3 (Flur 55, Flst. 72/78 und 72/79, An der Kommandantur Nr. 5, 7,
11, 13, 15) sind zulassig:

- Anderungen, Erneuerungen und Erweiterungen des vorhandenen nicht-
grol3flachigen Lebensmittelmarkts (Flur 55, FIst. 72/78, An der Kommandantur
Nr. 11), sofern die Verkaufsflache von 150 m? nicht tberschritten wird.

- Anderungen, Erneuerungen und  Erweiterungen des  vorhandenen
Spielwarenfachmarkts (Flur 55, Flst. 72/78, An der Kommandantur Nr. 13), sofern
die Verkaufsflache von 780 m2 nicht Uberschritten wird.

1.3.6.3 Im Teilbaugebiet SO 5 (Flur 55, FIst. 72/106, An der Kommandantur Nr. 2 und 4,
WestendstrafRe Nr. 3 und 5) sind zulassig:

- Anderungen, Erneuerungen und  Erweiterungen des  vorhandenen
Bekleidungsfachmarkts (Flur 55, Flst. 72/106, An der Kommandantur Nr. 2), sofern
die Verkaufsflache von 720 m2 nicht Gberschritten wird.

- Anderungen, Erneuerungen und  Erweiterungen des  vorhandenen
Bekleidungsfachmarkts (Flur 55, Flist. 72/106, An der Kommandantur Nr. 4), sofern
die Verkaufsflache von 500 m2 nicht Uberschritten wird.

- Anderungen, Erneuerungen und  Erweiterungen des  vorhandenen
Schuhfachmarkts (Flur 55, Flst. 72/106, WestendstralBe Nr. 5), sofern die
Verkaufsflache von 500 m2 nicht Gberschritten wird.

- Anderungen, Erneuerungen und  Erweiterungen des  vorhandenen
Drogeriefachmarkts (Flur 55, Fist. 72/106, An der Westendstral3e Nr. 3), sofern die
Verkaufsflache von 700 m2 Verkaufsflache nicht tiberschritten wird.

1.3.6.4 Fur die unter Nr.1.3.6.1 bis 1.3.6.3 vorhandenen Einzelhandelsbetriebe sind
Nutzungsénderungen in andere Einzelhandelsbetriebe mit ,zentrenrelevanten® und /
oder ,zentren- sowie nahversorgungsrelevanten® Kernsortimenten, als den
vorhandenen Bestand umfassende, ,zentrenrelevante® und / oder ,zentren- sowie
nahversorgungsrelevante® Kernsortimente gemafd Wetzlarer Sortimentsliste (siehe
Nr. 1.5) nicht zulassig.

1.4 Verkaufsflachenzahl

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsfliche je Quadratmeter
Grundstucksflache i. S. d. 8§ 19 BauNVO =zuléassig sind. Fur die Ermittlung der zuldssigen
Verkaufsflache ist die Flache des Baugrundsticks mafRgebend, die im jeweils festgesetzten
Sondergebiet (Teilbaugebiet) liegt.

Entwurf Stand: 15.06.2023 Seite 7
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1.5 Wetzlarer Sortimentsliste?

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbeklei-  47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

dung)

Biicher 47.67 Einzelhandel mit Blichern

47.79.2 Antiquariate

Campingartikel aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingartikeln)

Computer (PC-Hardware und -  47.47 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeriten, peripheren Ge-

Software) réten und Software

Elektrokleingerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:

Einzelhandel mit elektrischen Staubsauger, Nédhmaschinen
usw. fiir den Haushalt sowie Einzelhandel mit elektrischen
Brotschneidemaschinen, Dosendffnern usw. fir den Haushalt)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehor

Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
und Zubehér genoptiker)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhande! mit Haus-

und Tischwdésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerste, Koch- und Bratge-
schirr, nicht elektrische Haushaltsgerite, sowie Einzelhandel
mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden ander-

weitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen
Dekostoffe, Sicht-/Sonnen- aus 47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen
schutz) Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. 3.
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstidnden anderweitig nicht

genannt (NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen) **

2 stadt + Handel (08.04.2019): Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Dortmund.

Entwurf Stand: 15.06.2023 Seite 8
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Kurzwaren/Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie Meterware
fur Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)

Medizinische und orthopadi-
sche Gerate

Papier/Biroartikel/Schreib-
waren

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbeklei-
dung)

Telekommunikationsartikel
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik (inkl.
Tontrager)

Woaffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (chne
Mébel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegenstande

Entwurf
FIRU Koblenz GmbH |

aus 47.57

47.74

47.62.2

47.72
47.65
aus 47.64.2

47.42
47.77

47.43
47.63

aus 47.78.9

aus 47.64.2

47.78.3

aus 47.59.9
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Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
z. B. Néhnadleln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reibverschlisse sowie Einzelhandel
mit Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Artikeln

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
tikeln

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
artikel, Anglerbedarf und Boote)

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespieften Ton- und Bildtrdgern

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhande/ mit
Waffen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbl/-
chen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren

Seite 9
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Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmerefen und Diingemit-
teln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln (NUR: Drogeriewaren)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken
und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Parfumerieartikel/Kosmetik 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln (NUR: Parfiimerieartikel/Kosmetik)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(nur nicht rezept-und apothe-

kenpflichtig)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.7 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008.

151

Entwurf

Fir die Festsetzungen sind unter dem Begriff ,nicht-zentrenrelevante und nicht-zentren-
und nahversorgungsrelevante“ Sortimente die Sortimente zu verstehen, die gemali
Wetzlarer  Sortimentsliste  (siehe Nr. 1.5) nicht als ,zentren-  sowie
nahversorgungsrelevante“ Sortimente und / oder als ,zentrenrelevante“ Sortimente
aufgelistet sind.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

In den Sondergebieten (SO 1 bis SO 5) sowie im Gewerbegebiet darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs.4 Satz1l BauNVO bis zu einer
Obergrenze von 0,8 Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Im Teilbaugebiet SO 1.1 und SO 1.2 darf abweichend von 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,83 gemall 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
Uberschritten werden, wenn es sich um bereits baulich errichtete Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO handelt, firr die vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine
(Bau-)Genehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtskraft des Bebauungsplans
zulassigerweise errichtet wurden und es sich um eine Nutzungsanderung oder Anderung
der bestehenden Hauptanlage i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO handelt. (§ 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO)

Im Teilbaugebiet SO 2 darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
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2.4

2.5

2.6

26.1

2.6.2

Entwurf

Grundflachenzahl von maximal 0,83 gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uberschritten
werden, wenn es sich um bereits baulich errichtete Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1-3 BauNVO handelt, for die vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine (Bau-
)Genehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtskraft des Bebauungsplans
zulassigerweise errichtet wurden und es sich um eine Nutzungsanderung oder Anderung
der bestehenden Hauptanlage i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO handelt. (8 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO)

Im Teilbaugebiet SO 3 und SO 4 darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die
festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0,93 gemalR 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
tberschritten werden, wenn es sich um bereits baulich errichtete Anlagen nach § 19 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO handelt, fur die vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine (Bau-
)Genehmigung erteilt wurde bzw. die vor Rechtskraft des Bebauungsplans
zulassigerweise errichtet wurden und es sich um eine Nutzungsanderung oder Anderung
der bestehenden Hauptanlage i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO handelt. (8 19 Abs. 4 S. 3
BauNVO)

Im Teilbaugebiet SO 5 darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,87 gemal? § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uberschritten
werden, wenn es sich um bereits baulich errichtete Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-
3 BauNVO handelt, fiir die vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine (Bau-)Genehmigung
erteilt wurde bzw. die vor Rechtskraft des Bebauungsplans zulassigerweise errichtet
wurden und es sich um eine Nutzungsanderung oder Anderung der bestehenden
Hauptanlage i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO handelt. (§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 1,5 m zul&ssig. Dies gilt auch fir an
die Au3enwand angebaute Kamine / Schornsteine (8 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen (einschlief3lich Photovoltaik-/ Solaranlagen)
sind um bis zu 1,5 m zulassig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5 m von der
GebaudeauRenwand des darunterliegenden Geschosses zurtucktreten (8 16 Abs. 6
BauNVO).

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Flachen und MaRnahmen fur das
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit
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3.1

3.1.1

3.2

Entwurf

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Allgemeine Anforderungen an Pflanzungen

Fur alle anzupflanzenden Geholze — sofern in den Festsetzungen nichts Naheres
bestimmt ist — gilt:

- Baume 1. Ordnung missen folgende Mindestqualitat aufweisen: Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang von 18-20 cm. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 36 m3/Baum umfassen.

- Baume 2. Ordnung missen folgende Mindestqualitat aufweisen: Hochstamm, 3 X
verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammumfang von 16-18 cm. Der
durchwurzelbare Raum muss mindestens 24 m3/Baum umfassen.

- Straucher missen folgende Mindestqualitaten aufweisen: 2 x verpflanzt,
Mindesthéhe 80 - 100 cm.

- Bei der Geholzauswahl sind im Plangebiet fur die jeweiligen Pflanzungen ein
Mindestanteil von 50 % einheimischen, standortgerechten, insektenférdernden
und/oder vogelfreundlichen Laubbaumen und -strAuchern in geeigneten Arten /
Sorten, z. B. gemalf der Pflanzlisten, zu verwenden.

- Die Geholze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten.

Die in den jeweiligen Festsetzungen bestimmten B&ume 2. Ordnung sind
Mindestanforderungen und kénnen durch Baume hoherwertiger Ordnung in gleicher
Anzahl ersetzt werden.

Abgangige Pflanzungen und Gehdlze sind gemall den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitaten zu ersetzen.

Begrinung von Grundsticksfreiflachen

Nicht Uberbaute bzw. nicht gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO genutzte Grundstiicksflachen
sind als Grinflachen mit Bodenanschluss gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der
flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. losen Material-
und Steinschittungen ist nicht zulassig. Im Bereich der zu begrinenden
Grundstticksfreiflache ist au3erdem der Einbau von Folien zur Aufwuchsverddmmung
unzulassig.

Die zu begrunenden Grundstucksfreiflachen sind mindestens zu 50 % mit Strauchern zu
bepflanzen. Hierfir sind mindestens 50 % heimische und standortgerechte Arten, z. B.
gemalR Pflanzliste 2, zu wahlen. Die Gehdlzflachen sind mdglichst flachig, gruppiert oder
zumindest zweireihig anzulegen. Strauchanpflanzungen aufgrund der Festsetzung Nr. 3.3
kdnnen hierauf angerechnet werden.

Im SO 1.1, SO 1.2, SO 2 und SO5 ist je angefangene 1.200 m2 Grundstticksflache
mindestens ein heimischer und standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung,
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3.3

3.4

Entwurf

Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 20 - 25 cm, z. B. gemafd Pflanzliste 1, zu
pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

Im SO 3, SO4 und Gewerbegebiet ist je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein heimischer und standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung,
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 20 — 25 cm, z. B. gemal Pflanzliste 1, zu
pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Die aufgrund der
Festsetzung Nr. 3.3 zu pflanzenden Baume im Gewerbegebiet kdnnen, bei
entsprechender Qualitat, hierauf angerechnet werden.

Die Pflanzung hat in offenen Vegetationsflachen mit mindestens 10 m2 Flache zu erfolgen.
Die Vorgaben der Festsetzung Nr. 3.1 sind zu beachten.

Die aufgrund der der Festsetzungen Nr. 3.5 und 3.6 vorhandenen bzw. anzupflanzenden
Geholze kdnnen hierauf angerechnet werden.

Stellplatzbegriinung

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind ab 6 Stellplatzen einzugrinen und mit Pflanzstreifen
zu gliedern. Je 6 Stellplatze ist in direkter Zuordnung mindestens ein Laubbaum-
Hochstamm, mindestens 2. Ordnung, Mindestqualitat: 3 x verpflanzt mit Stammumfang
20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens
10 m2 Flache zu erfolgen.

Die Pflanzungen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, kénnen auf die Anzahl der geforderten
Anpflanzungen angerechnet werden.

Begriinung von Verkehrsflachen

In der StraRenverkehrsflache Westendstralle sind mindestens 28 standortgerechte
Laubbaume, mindestens 2. Ordnung, z. B. gemaf3 Pflanzliste 1, zu pflanzen. Es sind fur
die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignete Baumarten auszuwahlen (siehe
Kennzeichnung ,+“ in der Pflanzliste 1).

Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss durchschnittlich 12 m und darf maximal
15 m betragen. GroRere Abstande sind ausnahmsweise zur Beriicksichtigung von
Anforderungen an Feuerwehraufstellflachen oder die Anfahrbarkeit von Grundstiicken,
zulassig.

Die Pflanzung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 10 m? Flache zu erfolgen.
Diese sind von jeder Versiegelung freizuhalten und zu begriinen sowie durch geeignete
MalRnahmen gegen Uberfahrung durch Kfz zu schiitzen.

Vorhandene Bestandsbaume konnen auf die Anzahl der geforderten Anpflanzungen
angerechnet werden.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.8.1

Entwurf

Erhalt von Baumen

In der Erhaltungsflache ,P 1“ sind die 5 vorhandenen Baume (Linden) zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Bei Baumafnahmen sind die Baume sach- und fachgerecht gemaf
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen.

Abgange Baume sind innerhalb der Erhaltungsflache ,P 1“ zu ersetzen. Hierfur sind
Laubbdume mindestens 2. Ordnung, Mindestqualitat 4 x verpflanzt mit Stammumfang
20 - 25 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.

Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Erhaltungsflache ,P 2“ ist als Gehdlzflache zu
erhalten, zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Abgangige Straucher sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern, z. B. gemal}
Pflanzliste 2, mit der Pflanzqualitat mindestens 2 x verpflanzt, zu ersetzen. Nicht
einheimische und nicht standortgerechte Arten sind sukzessive zu ersetzen.

Wasserdurchlassige Flachenbefestigungen

Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sind zur Befestigung von Zufahrten - mit
Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten -, Wegen, Stellplatzen und sonstigen befestigten
Grundstucksflachen nur versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem
Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA Arbeitsblatt 138) zuldssig, sofern
wasserrechtliche oder sonstige rechtliche Voraussetzungen nicht entgegenstehen. Auch
der Unterbau ist entsprechend tragfahig und wasserdurchlassig herzustellen.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Lagerflichen und alle Betriebsflachen, die
regelmafig mit Lkw befahren werden.

Beleuchtung

Es sind nur insektenschonende Straf3en- und Aul3enbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z. B. Amber LED-Leuchtmittel) mit einer Farbtemperatur bis zu 3.000
Kelvin in geschlossenen Gehdusen und einer Oberflachentemperatur < 60°C zu
verwenden. Die Ausleuchtung soll durch Abschirmungen / Blenden in den unteren
Halbraum in einem Strahlungswinkel bis maximal 70 Grad erfolgen. Eine nach oben
gerichtete Beleuchtung ist unzuléassig. Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf das
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3.9

3.10

3.11

Entwurf

erforderliche Mindestmald zu begrenzen, sowohl in der Lichtstarke, als auch in der
Beleuchtungsdauer.

Abweichungen von der Festsetzung sind zuléssig, sofern Belange der Verkehrssicherheit
dies erforderlich machen.

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind die Dachflachen der obersten Geschosse bis 15° Neigung auf
mindestens 75 % der Dachflache mit einer Vegetationstragschicht von im Mittel
mindestens 10 cm Stérke extensiv zu begrinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Eine intensive Begriinung sowie die Uberstellung
durch Anlagen fur die Nutzung von Sonnenenergie ist zulassig.

Fassadenbegrinung

Zusammenhangende geschlossene Fassadenflachen von lber 50 m2, die nicht durch
Fenster- oder Turéffnungen gegliedert sind, sind unter Berlcksichtigung
brandschutzrechtlicher ~ Anforderungen  mit  rankenden, schlingenden  oder
selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen. Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung
kann ein RankgerUst vor der Fassade errichtet und bepflanzt werden. Als Richtwert gilt
eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflaiche mit Bodenanschluss von mindestens 1,0 m2
herzustellen. Abweichend hiervon kann auf einen Bodenanschluss verzichtet werden,
wenn artspezifisch ein ausreichend groRer durchwurzelbarer Raum zur Verfligung gestellt
und eine ausreichende Nahrstoff- und Wasserversorgung gesichert wird.

Materialien fiir Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
89 (4) BauGB i. V. m. 8 91 Hessischer Bauordnung (HBO).

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

1.1  Werbeanlagen

In den Sondergebieten und im Gewerbegebiet sind:

- Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) nur an der Statte der Leistung als
Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

- Werbepylone nur als Sammelanlage zul&ssig.

- Leuchtschilder, Lichtwerbung und Werbung mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Skybeamer / Booster / Billboards (Lichtwerbung am Himmel,
Filmwande) nicht zulassig.

Die Oberkante der Werbeanlagen darf — mit Ausnahme von Werbepylonen als Sammelanlage —
die zuldssige Oberkante baulicher Anlagen nicht U(berschreiten. Das Anbringen von
Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist nicht zulassig.
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1] KENNZEICHNUNGEN

1 Altlasten / Altablagerungen / Altstandort

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer gemaf3 Altflachendatei als Altstandort identifizierter
Flache, die als altlastenverdéachtige Flache eingestuft wird.

Gefahrdung:

Altflichen- | Gemarkung/ | StraRe u. Art der Branchen- | Status/
datelNr. | Gemeinde | HAUSA/ | pypacpey | KIS | g
UTM Koordi- (1-5) Kkun
naten Branche g
532.023.090- Wetzlar / Braunfelser Altstandort / 4 Altlasten-
001.701 Weitzlar Strale verdéchtige
Kaserne Fliche

UTM/ Ost:

32463160

UTM/ Nord:

5599679

Abbildung 1: Eintrag in die Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems (RP Giel3en, 2022)

Im Rahmen der Konversion der ehemaligen Kasernenflache wurden Untersuchungen
durchgefuhrt und tlw. Sanierungen vorgenommen. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass
weiterhin lokale Restbelastungen vorliegen. Bei Eingriffen in den Boden wird die
fachgutachterliche Begleitung empfohlen. Aushubmafinahmen und EntsiegelungsmalRnahmen
bedurfen der Zustimmung des Regierungsprasidiums Giel3en.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten organoleptisch (optisch, geruchlich) Verunreinigungen des
Bodens festgestellt, die nicht schon in den umwelttechnischen Gutachten dokumentiert sind, ist
die zustandige Bodenschutzbehtérde beim Regierungsprasidium Gielden unverziglich zu
informieren.

2 Hochwasserrisiko

GroRRe Teile des Plangebietes liegen im Hochwasserrisikogebiet HQextrem der Lahn (8§ 78b
Wasserhaushaltsgesetz). Es wird eine hochwasserangepasste Bauweise und ein baulicher
Objektschutz empfohlen.

3 Starkregengefahren

In der kommunalen FlieRpfadkarte3 firr die Stadt Wetzlar werden durch das Plangebiet mehrere
FlieRpfade ab einem Einzugsgebiet von mindestens 1 ha und mit einer Ausdehnung von 10 m zu
jeder Seite dargestellt.

Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfohlen.

3 HLNUG (07.02.2022): Kommunale FlieRpfadkarte — Gemeinde Wetzlar.
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V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(8 9 Abs. 6 BauGB)

1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das eingetragene Kulturdenkmal ,Sixt-von-Armin-Kaserne®, An der
Kommandantur 3, Wetzlar. Alle baulichen MalRhahmen in der Umgebung des Kulturdenkmals
sind aufgrund des Umgebungsschutzes nach 8§ 18 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
genehmigungspflichtig und mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.
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Vv HINWEISE

1 Verweis auf DIN-Vorschriften

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kdnnen wahrend der Dienststunden nach vorheriger Terminabstimmung
im Rathaus der Stadt Wetzlar, Ernst-Leitz-StraRe 30, beim Amt flr Stadtentwicklung eingesehen
werden.

2 Artenschutz

Allgemeine Anforderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemall 8 44 BNatSchG geschitzte
Artenvorkommen (Flederméause, Vogel) nachgewiesen. Zur Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange sind vor Baumafinahmen oder Rodungsmafinahmen, die mit den
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG kollidieren konnen, Uberprifungen der
Bestandssituation durch einen erfahrenen  Sachverstandigen durchzufuhren. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Beschrankung von Baumfall- und Rodungsarbeiten

Grundsatzlich dirfen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1. Oktober
bis Ende Februar, also aulerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Vor Beginn von
Baumfallarbeiten sind Baume mit Hohlen oder potenziellen Baumquartieren insbhesondere auf
das Vorkommen von Flederm&ausen und Voégeln (artenschutzrechtlich relevanter Arten) hin zu
untersuchen (z. B. mit Einsatz einer Hohlenkamera). Sofern ein positiver Habitatnachweis erfolgt,
sind die zustdndigen Naturschutzbehdrden zu informieren und weitere MalRnahmen
abzustimmen. Bei unbesetzten Aufzuchtstatten (wie Niststatten, die von Vogelarten
wiederbesiedelt werden) sowie bei potenziellen, jedoch unbesetzten Fledermausquartieren sind
diese nach voriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und entsprechendem
Antrag rechtzeitig zu beseitigen oder zu verschlie3en, wobei gleichzeitig Ausweichquartiere oder
-brutstatten vorlaufend an geeigneter Stelle vorgehalten werden miissen (Formsteine, Nistkasten,
Dachkéasten etc.).

Gebaudekontrollen

Gebaude sind unabhangig vom Zeitpunkt vor einem Abbruch bzw. der Durchfiihrung von
Sanierungsmafinahmen auf Quartiere von Flederméusen und bei MaRnahmendurchfiihrung in
der Brutzeit auf gebaudebritende Vdgel zu untersuchen.

Herstellung von Nistangeboten fiir gebaudebriitende Vogelarten

An den AufRenfassaden der Geb&ude in den Sondergebieten und dem Gewerbegebiet wird
empfohlen je angefangene 100 m Fassadenlange 2 kunstliche Nisthilfen fir Gebaudebriter zu
installieren (u.a. fur Mauersegler, Schwalben, Haussperling, Star). Die Kasten sind sach- und
fachgerecht anzubringen, so dass eine Besiedelung begunstigt wird.

Entwurf Stand: 15.06.2023 Seite 19
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 279 ,,Wohn- und Gewerbepark Westend - Teilbereich West*) Textliche Festsetzungen

Herstellung von Fledermaussommerquartieren

An den AufRenfassaden der Geb&ude in den Sondergebieten und dem Gewerbegebiet wird
empfohlen je angefangene 100 m Fassadenléange 1 Fledermauskasten zu installieren. Die Kasten
sind sach- und fachgerecht anzubringen, so dass eine Besiedelung beglnstigt wird.

3 Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind nicht unterbrochene Glasflachen oder -fassaden mit einer
GroRRe von mehr als 5 m2 an den Gebauden mit geeigneten, fir Vogel sichtbaren Oberflachen
auszufuhren. Dafiir kommen folgende Mafnahmen in Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, o. a. Materialien.

- Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

- Einsatz eingefarbter (unter Beriicksichtigung des Reflexionsgrades) Materialien.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AuRRenreflexionsgrad von maximal 15 %.

- Bedrucken der Glasoberflache mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei Punktraster
und 15 % bei Streifenraster, horizontale Markierungen mit mindestens 3 mm Breite
und einem Abstand von maximal 5 cm, vertikale Markierungen mit mindestens 5 mm
Breite und einem Abstand von maximal 10 cm.

- Verzicht auf durchsichtige Ubereckverglasungen.

- Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder
Rahmenkonstruktionen.

Es wird auf die Planungshilfe zum Vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht der
Schweizerischen Vogelwarte verwiesen.

4 Grundwasser

Sollte bei einzelnen Bauvorhaben Grundwasser aufschlieBen, so ist bei der Unteren
Wasserbehotrde unverziglich anzuzeigen.

5 Kampfmittelbelastung

Die Auswertung dem Kampfmittelrdumdienst vorliegender Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Plangebiet in der Nahe eines Bombenabwurfgebiets befindet. Aus diesem Grund muss vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen grundsatzlich ausgegangen werden. In
den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgefuhrt wurden, sind keine
KampfmittelrAummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den  Grundsticksflachen  erforderlich, auf denen
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bodeneingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere
KampfmittelrAummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann
notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.)
durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierféahige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

6 Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN 18915
(z. B. Einschréankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit intakten Boden,
sachgemafle Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen v. a. der nattrlichen
Bdden) zu beachten.

Bei Entsiegelungen bzw. Eingriffen in den Boden wird eine gutachterliche Begleitung sowie ein
die Herstellung eines funktionsfahigen Bodenaufbaus empfohlen.

7 Bodendenkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.)
zutage treten, sind diese gemalf 8§ 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

8 Starkregenereignisse

Bei einem seltenen oder aulRergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen
des anfallenden Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden.
Besonders gefahrdet sind dabei Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten, Fenster und
Taroéffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden
empfohlen.

Weitere Informationsmoglichkeiten bestehen durch den ,Leitfaden Starkregen — Objektschutz
und bauliche Vorsorge — Birgerbroschire® des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

9 Léschwasser / Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die Loschwasserversorgung erforderlichenfalls
Mafllnahmen auf den privaten Grundsticken vorzusehen und vorzuhalten sind. Der
Loschwasserbedarf ist in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung zu ermitteln. Das Arbeitsblatt W 405 sieht fur Gewerbegebiete einen Bedarf
zwischen 96 m3/h bis zu 192 m3/h vor. Eine abschlieBende Prifung ist im Rahmen des
Zulassungsverfahrens durchzufihren.
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10 Waldabstand

Sudlich des Plangebietes befinden sich Gehélzstrukturen, die als Wald i. S. d. WaldG einzustufen
sind. Sofern der Abstand zwischen Bebauung und Wald die Baumwurfgrenze unter
Berlcksichtigung der Endwuchshéhe der Baume unterschreitet, kann eine Baumwurfgefahr (fir
Gebaude, die dem Uberwiegenden Aufenthalt von Personen dienen) nicht ausgeschlossen
werden. Die festgesetzten Baugrenzen lassen eine entsprechende Unterschreitung des
Abstandes zu.

Im Rahmen der Zulassungsverfahren sind die sich aus den fachgesetzlichen Regelungen
(insbesondere Waldgesetz, Landesbauordnung Hessen) ergebenden Anforderungen zu
beachten. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich flr angrenzende Waldflachen
gegebenenfalls besondere Anforderungen (z.B. regelmafige Baumkontrollen) ergeben kénnen.

11 Satzungen

Auf die vorliegenden Satzungen der Stadt Wetzlar, z. B. Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung,
wird hingewiesen.
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VI

PFLANZENLISTEN

Pflanzliste 1 — Baume

Baume 1. Ordnung

Heimisch:

Wissenschaftliche
Bezeichnung

Acer platanoides in Sorten
- "Allershausen’
- "Cleveland”
- "Columnare’
Quercus robur
Quercus robur “Fastigiata”
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Nicht heimisch:

Wissenschaftliche
Bezeichnung

Quercus cerris
Quercus coccinea
Styphnolobium japonicum

Tilia tomentosa

Baume 2. Ordnung

Heimisch

V,i

Entwurf

Wissenschaftliche
Bezeichnung

Acer campestre

Acer campestre “Elsrijk’
Alnus spaethii

Carpinus betulus

Carpinus betulus "Fastigiata’

Carpinus betulus “Frans
Fontaine”

Castanea sativa

Sorbus aucuparia

Deutscher Name

Spitz-Ahorn, in Sorten "“Allershausen’, "Cleveland’,

"Columnare” (od. vergleichbare Sorten)

Stiel-Eiche
Sauleneiche Sorte "Fastigiata
Winter-Linde

Sommer-Linde

Deutscher Name

Zerr-Eiche

Purpur-Eiche
Japanischer Schnurbaum
Silber-Linde

Deutscher Name

Feld-Ahorn

Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk
Purpur-Erle

Hainbuche

Séulen-Hainbuche Sorte "Fastigiata”

Hainbuche Sorte “Frans Fontaine”

Edelkastanie

Gewdhnliche Vogelbeere
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+,i

Tilia cordata in Sorten
- "Erecta”
- "Rancho’

- “Greenspire”

T. platyphyllos “Orebro

Nicht heimisch:

Pflanzliste 2 — heimische Straucher

\Al
\Al
Vi

Vi

Vi

Entwurf
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Wissenschaftliche
Bezeichnung

Morus alba

Ostrya carpinifolia

Sorbus intermedia, in Sorten

Wissenschaftliche
Bezeichnung

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa spinosissima
Rosa villosa
Sambucus nigra
Taxus baccata

Viburnum lantana

Winter-Linde, in Sorten "Erecta’, "Rancho’, "Greenspire” (od.

vergleichbare Sorten)

Sommer-Linde Sorte “Orebré” (od. vergleichbare Sorten)

Deutscher Name

WeilRe Maulbeere
Hopfenbuche
Schwedische Mehlbeere (Art, Sorten)

Deutscher Name

Feld-Ahorn

Gemeine Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Besenginster
Européisches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Stachelbeere
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Apfel-Rose

Schwarzer Holunder
Gewdhnliche Eibe

Wolliger Schneeball
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Pflanzliste 3 — Kletterpflanzen

Wissenschaftliche Deutscher Name
Bezeichnung
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe

i Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Lonicera periclymenum Deutsches Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata, in Dreilappige Jungfernrebe, in Sorten (‘Veitchii" o. a.
Sorten selbstklimmende Sorten)

i Rosa spec. Kletterrosen, Ramblerrosen
Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen

Erlduterung: + geeignete Baumarten fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen
v (vogelfreundlich) besonders fir Végel geeignet
i (insektenfreundlich) besonders fiir Bienen/Insekten geeignet
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