1. Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Erkérung der
Nutzungsschablone

Art der baulichen|
Nutzung . |Bauweise

GRZ|GFz

Z |FH

GRzZ Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze
GFZ GeschoRflachenzahl gem&R § 20 BauNVO als Obergrenze
z Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Maximale Hohe der Firstlinie in Meter iber NN
1.3
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Uberbaubar
Baugrenze
nicht aberbaubar
0, a0 o = offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauGB, ao = abweichende offene Bauweise

(§9(1)5und § 9 (6) BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Schule

1.5 Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

E' Offentliche Verkehrsfliche

(§9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
a——

der 1.A

1 1 Grenze des ré
- -

2. Textliche F
21  Fiir das Allgemeine Wohngebiet:
2.1.1 Dachgestaltung:

Dachaufbauten und Dachgauben miissen von Giebeln, Kehlen oder den Nachbargrenzen mindestens 2,00 m

Abstand halten. Sie diirfen nicht mehr als ein Drittel der Geb&udeldnge einnehmen. Ihre Ansichtsflache ist in

vollem Umfang als Fensterflaiche i Sie muss 0,50 m hinter der Vorderkante der
Gehs " D . sind "
2.1.2 Einfriedungen:
Die 6he der it Ei darf von der G 1,20 m
betragen. Geschlossene Wénde sind als straBenseitige Einfriedung nicht zulassig.
2.2 Fir die Flache fiir den Gemeinbedarf:
2.21 Zulassige Nutzungen:
Die Flache dient der Unter von Ei einer oder Schulen oder sonstiger Aus- und
Weiterbildungsstatten. Zuléssig sind alle Arten von und baulichen Anlagen, welche diesem
Zweck dienen. Weiterhin sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen zuldssig.
2.2.2 Bauweise:

In abweichender offener sind bis 90m zuléssig.

A gelten die F zur offenen gemaR § 22 (2) BauGB.
2.2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Grundfléchen:

Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundfl&chen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

bis zu einer Grt kL von 0,8 i i werden.

2.2.4 Anzahl der : Die eines atzli D (zusatzliches Nicht-Vollge-
schoss tiber dem letzten Vollgeschoss) ist nur bei einer ein- oder zweigeschossigen Bauweise zuldssig.
2.2.5 Bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet:

- Bei der Errichtung neuer Gebéude innerhalb des U muB die L des
FuBbodens des Erdgeschosses oberhalb der HQ-100-Linie liegen. Das L istin A
uber i ise her Die Nutzung des Untergeschosses als Tiefgarage ist zuldssig.

- Bei der Errichtung neuer Gebaude oder anderer Anlagen il des U i
muB der damit i auf dem gleich g lichen werden. Aus-
nahmen kénnen in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde und der Stadt Wetzlar zugelassen werden.

- Bauliche Anlagen, welche das Al ili i sind i

226

und
Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO
auch in den Abstandsfldchen zul4ssig sind, sind auch auf den nicht i im
Sinne von § 23 (5) BauNVO zuléssig.
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2. Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

2.2.8 Fldchenbefestigungen:
Die G ten und ge sowie durfen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im unbe-
dingt erforderlichen Umfang befestigt werden. sind mit i ahi ialien (AbfluBbei-
wert < 0,5) A ise kann hiervon i werden, wenn betriebliche Ablaufe oder

wasserrechtliche Belange dies erfordern.
Auf den Flachen i

ist soweit méglich randlich zu versickern.

4 Hi ise (F t
4.6 Solarmindestfléche:
Im Bereich der Gemeinbedarfsfléche sind bei der Errichtung von neuen Geb&uden Photovoltaikmodule auf einer

Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren D: ausfillt

D a dabei die Flache bis zu den &uReren Réndern des Daches bzw. aller relevanten
Décher (in m?) der die auf dem jeweili G errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachfléche, der fiir die Nutzung der gie aus und wir
Griinden verwendet werden kann. Der Teil der D istin einem A fahren zu

229 A _fossller AN B N N Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen. Nicht nutzbar sind insbesondere:

In neu zu er eba ist die g von fossilen B fur die Warme- und Warm- - i i und igte Teile der Dachfliche nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest).

wasserversorgung unzuléssig. Ost-West Décher sind ich von der Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind.
2.2.10 Aussenbeleuchtung: - i Teile der D; durch 1 D: oder vor Béaume.

Zur \ i von Insekten sind fiir neu zu installierende, funktionale AuBen- | -Von anderen D: wie D , Gauben, D: i itte, D: wie oder

ieBlich L (z. B. LED-Technik oder Natri Hochdr mit einer Entluftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie A hen zu den D: Die A
Farbtemperatur von 1.800 Kelvin iBe Li bis i 3.000 Kelvin unter \ i solcher D soll so erfolgen, dass hinreichend Dachfléche fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt.
gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren, zuléssig. N
" f : . o N " 4.7 Abfallwirtschaft:

Die Beleuchtungszeiten und deren Dauer ist auf die Zeiten zu Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" (Bau-
2.2.11 Solaranlagen: merkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen fur die ] i und

Die Festsetzung gilt nur fiir neu zu Gebaud sind hiervon Ei von u.a. Abfillen zu beachten.

Photovoltaikanlagen sind jeweils auf mindestens 50 % der hierfiir D a von H

errichten (Solarmindestfléche). Dies gilt auch fiir die Dachflachen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, 4.8 Bodenschutz:

Der soll nach N it auf dem i L ist

mit einer

oberirdische Garagen und

von jeweils mehr als 50 m?. Die mi zu

Fliche von P kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet soweit méglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erd-
werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Fléche errichtet wird, die 50 % der Summe der Dachfléchen | @arbeiten zu sichern und nach Be j der aumars auf dem n urk ng von Veg n
von Geb#uden mit einer Grundfléche iber 50 m? auf dem Baugr icht. Die von Solar- W|eder‘ Die 9 ( g von B und beiten) sind
thermischen Anlagen kann auf die zu installierende Gesamtfliche bis zu einem Anteil von 25 % ang ten. Der nach§ 7 i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzver-
werden. ordnung ist Rechnung zu tragen.

Bei R und i soll wieder ein funktionsféahiger Boden mit einem ausreichenden
2.2.12 Dachbegriinung: werden.
Fur die Neuerrichtung von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Carports sowie bei einer Hi wird auf des Hess. Ministeril fur
Dacher von wird geméaR § 9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzt, dass Décher von Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
Haupt- und mit einem Gi > 20 m? und einer Dachneigung bis 15° mit einem Anteil | “Boden mehr als fir i
von mil 60 % g i extensiv zu beg und zu sind. "Boden damit lhr Garten ioniert; Bod hutz fur
Teildacher < 3 m? sowie Flachen fir D: sind von der
Der muB mi 8cm gen. Die Dachflache ist mit einer standort- 4.9 Artenschutz: ) o .
g Gréser-/ Ki oder mit standortgerechten Stauden und Sedumarten zu Bei baulichen MaRnahmen oder Abrissarbeiten sind die und
sind auf Grii 5 gemaR § 44 BNatSchG im Hinblick auf ] Tierarten zu Art und Umfang der erforder-

2.2.13 Dachgestaltung:
- Zulassig sind Flach-, Walm- und Satteldécher sowie hieraus abgeleitete Dachformen.
- Die ige D: i fur i von > 50 m? Grundfléche betragt 15°.
- Als Dacheindeckung aller geneigten Décher sind nur nicht glanzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grau-
tonen oder Schiefer zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

lichen Priifungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Wetzlar abzustimmen.

Ar zur der iflichen:

1. Béume: 2.Stréucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica Kultur-Apfel Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Prunus avium Vogel-Kirsche Corylus avellana Gemei

Prunus domestica  Kultur-Pflaume

Euony i
Lonicera xy Rote H

2.2.14 Fassaden: Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche
- Neu errichtete Carports, Garagen und fensterlose Geb&dudefassaden mit einer Breite von mehr als 10 m sind Pyrus communis Kultur-Birne Prunus spinosa Schlehe
mit K zu Hiervon sind i 3 Quercus petraea Trauben-Eiche Viburnum opulus Gewdahnlicher Schneeball
- AuRer Glas sind und li i ialien als A nur zulassig, wenn sie| Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
einer Nutzung der Sonnenenergie dienen.
- Glasfassaden sind nur unter Ver von 'men oder ei oder
mattiertem Glas zuléssig.
- Bei Glasflachen gréRer 2 m? sind gegen \
- Als Fassadenfarbe fiir Geb&dude und andere bauliche Anlagen sind generell nur gedeckte Farbtone zuléssig.
23 F der dftigen
Alle { i i und lichen Festsetzungen der Satzung - Bebauungsplan Nr. 215 "Gebiet
i L Dill und Hail " vom 10.08.1966 (Datum der - werden
aufgehoben. 5. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. N ber 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.
L ) A ) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der vom 21. N ber 2017 (BGBI. I S.
G
g‘;fb‘;i’de rur Bereic"""é‘e? 37 (4) Hessisches V ) éch(:WG) 1.V.m. § 9 (4) BauGB wird fur neu zu errichtende 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gendert worden ist.
N " L " - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Das von nicht D mit iber 50 m? proji D: -

wasser, welches nicht vor Ort versickert wird, ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernutzung), soweit

ftliche oder itliche Belange nicht entgegenstehen.
Das Sp volui der inri muB fur Dachflachen bis 1.000 m? projizierter Dachflache je
min. 10 I/ m? projizi D: gen. Umfasst die D mehr als 1.000 m?
projizi D 4 je g! muB das i i 10 m?
Der Uberlauf der istan den des Ti oder einer
Versickerungsanlage zuzufithren.
Die baulichen Einri zur des sind im Rah des B
verfahrens i sind von dieser Satzung ausgenommen.

Die Abwassersatzung der Stadt Wetzlar ist zu beachten.

Auf Antrag kann der Magistrat der Stadt Wetzlar eine von der erteilen, wenn die Her-
stellung rechtlich oder tatséchlich unméglich ist oder aus anderen Grii im il ist.
Der Antrag ist schriftlich zu begriinden.

4. Hi .
4.1 Erdarbeiten:
4.1.1 Kampfmittelbelastung:

Die Auswertung der beim K; i i Kri i hat ergeben, dass sich der Geltungs-
bereich in einem befindet. Vom \ in von Ki i auf solchen Flachen muss
gr atzlich werden. In den Berei , in denen durch bereits i
greifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von 5 Metern wurden sind keine Kampfmittel-

raummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampf-

mittel) vor Beginn der A und aufden

fliachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) er auf denen statt-
finden. N&heres kann der Begriindung enthommen werden.

4.1.2. Archéologie:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit wie Mauern, i und
Fundgegenstinde, z. B. Scherben, werden. Wenn bei Erdarbeiten solche Boden-
denkmaler bekannt werden, so ist dies dem L fur D Hessen Archa I D

oder der Arch&ologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren D orde des L zu melden.

Funde und F sind in
scheidung zu schitzen.

4.1.3 Altlasten:

Hinweise auf Altlasten liegen im nicht vor. Bei B ist d h auf

anderungen hinsichtlich Farbe und Geruch zu achten. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
inati sind der Unteren Wasserbehérde unver-

Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-

vor B
zuiglich zu melden.

4.2 Wasserwirtschaft

4.2.1 Uberschwemmungsgebiet:

Bauliche Vorhaben i der (

von Lahn und Dill stehen unter dem Vorbehalt der
Zulassigkeit geméaR § 78 WHG.
4.2.2 Niederschlagswasser:

GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll (z.B. D: & )
verwertet werden, wenn i ftliche und itliche Belange nicht entgegenstehen.
i sollin Féllen t werden.
4.2 .3 Grundwasser:
Sollte bei der G imG ich des der Baugr
und dessen werden, ist eine entsprechende, unverziigliche

g
Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung Wasser- und Bodenschutz erforderlich.
4.4 Versorgungsleitungen:

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.November 2022 (GVBI. S. 571).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geé&ndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist.

Verfahrensvermerke
AUFSTELLUNGS-/EINLEITUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
GEM. § 2 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER- | GEM. § 2 (1) BAUGE DES AUFSTELLUNGS-/ EINLEITUNGS-BE-
SAMMLUNG SCHLUSSES UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
A M
DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
DR. VIERTELHAUSEN DR. VIERTELHAUSEN
BURGERMEISTER BURGERMEISTER
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM § 1313a | GEM. § 10 (1) BAUGB DURCH DIE STADTVERORDNETENVER-
BAUGB IN DER ZEIT SAMMLUNG
VoM BIS EINSCHLIESSLICH AM
DURCHGEFUHRT
DER MAGISTRAT
DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DERSTABEVETZLAR
WETZLAR, DEN
DR. VIERTELHAUSEN
DR. VIERTELHAUSEN
LA BURGERMEISTER
AUSFERTIGUNGSVERMERK

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSS DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG UBEREINSTIMMT UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT MASSGEBENDEN
VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN SIND.

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

WETZLAR, DEN

DR. VIERTELHAUSEN

BURGERMEISTER
RECHTSKRAFTIG BEARBEITET / GEZEICHNET:
SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG MAGISTRAT
DER
STADT WETZLAR
AM AMT FUR STADTENTWICKLUNG

AMTSLEITUNG
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Bebauungsplan Nr. 215 "Gebiet zwischen Neustadt,

Bie im Rahmen der kzur A ! des Bebauk-) UferstraRe, Dill und HainstraBe" - 1.Anderung

er ei \ onnen als i i ei ”

der Stadt Wetzlar ei werden. Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig. Exemplar der Beteiligung der Offentlichkeit geméag § 3 (2) BauGB und der

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwi Baum und Lei Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B gemanR § 4 (2) BauGB

mind. 2,50 mb Bei gering A sind zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaR-

nahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wur bis auf die Verlegetiefe der V i F August 2024 Datum: 23.08.2024

reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir

andere, mi i i i " tber und irdi
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