4.1.1

An das Bauamt Wetzlar
z.H Herrn Wunderlich
Ernst-Leitz-Str.30

35578 Wetzlar

Stellungnahme zu Bauleitplanung Nr.215 und BLP 78 (6ffentlichen Bekanntmachung vom 15. Januar
2022)

Wetzlar den 16. 02.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

Meine Frau und ich haben ja bereits eine Stellungnahme zu Bebauung der Gérten siidlich der
Hessenstrasse eingereicht.

Diese Pldne sind, wenn ich es richtig verstanden habe, auf Eis gelegt.

Wir sind Uber die GroRe des Bauvorhabens der HWK erschrocken, dass 6200m? verkauft werden
sollen.

Und es handelt sich um klassisches Uberschwemmungsgebiet von Lahn und Dill.

Anno 1984 war dort alles Land unter. Auch unser Geschéft . Und nun ist inzwischen zusatzlich das
Dillfeld bebaut. Nach der Katastrophe in der Eifel halten wir weitere Bebauung im Hochwassergebiet
fiir grob fahrlassig. Fliisse werden immer unberechenbarer und es geht nicht nur um die
Auswirkungen vor Ort, sondern um die Auswirkungen Lahnabwirts bis zur Rhein Miindung.

Ich méchte sie bitte zu priifen, ob die HWK nicht aufstocken kann. Das habe wir ja auch gemacht und
den kompletten Dachstuhl erneuert, der nicht alt war und wir sind mit dem Ergebnis sehr zufrieden.
Es gibt ja heute tolle Lastenaufziige. Wir haben einen Aufzug bis 1,5 Tonnen. Autos in eine héhere
Ebene zu bekommen ist kein Problem.

Auch hétten wir gerne gewusst, welche Bedeutung der Begriff Gemeinbedarf fir die Planung hat. Auf
Seite 4 wird geschrieben, das die Zielsetzung dieser Festsetzung (Zweckbestimmung
Energieversorgung) sich nicht mehr nachvollziehen lsst. Da dort keine Energieversorgung
stattfindet, ist nach unserer Logik dieser , Status” hinfallig.

Sinn machen wiirde es, unsere meiner Meinung nach, ein Gemeinbedarf der Stadt fiir den Festplatz
festzuschreiben.

Der Festplatz war vor Corona ein Ort der Begegnung und der Kultur. RegelmaRig war dort der Zirkus,
die Kirmes, der Flohmarkt, Konzerte (Udo Lindenberg...), Wahlkampf (Helmut Schmidt) den
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Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemaf § 3 (1) BauGB

Stellungnahme 4.1:
Private Stellungnahme vom 16.02.2022

Zu?2.2.1:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die gesetzlichen Anforderungen an neue Gebaude im Uberschwemmungsgebiet sind sehr hoch. Der
Bau der geplanten Erweiterung des BTZ erfordert eine Ausnahmegenehmigung geman § 78 (5) WHG.
In enger Abstimmung mit der Oberen Wasserbehdrde beim RP Giel3en wurden im Vorfeld umfangrei-
che Untersuchungen durchgefiihrt. Grundlage ist eine zweidimensionale Stromungsmodellierung.
Anhand dieses Modells kénnen die Auswirkungen unterschiedlicher Gebaudeanordnungen hinsichtlich
der Wasserspiegellagen in der Umgebung tberpruft werden. Die Modellierung hat ergeben, dal die
gesetzlichen Anforderungen bei einer aufgestanderten Bauweise erflllt werden kdnnen. Ein entspre-
chender wasserrechtlicher Antrag wurde mittlerweile beim RP eingereicht. Das Baufenster im Bebau-
ungsplan wurde entsprechend angepasst. Die aufgestanderte Bauweise ist kombiniert mit einer vorlau-
fenden Abgrabung. Das so entstehende offene Untergeschoss kann als Tiefgarage genutzt werden. Im
Hochwasserfall wird es geflutet. Hierdurch entsteht zusétzlicher Retentionsraum, welcher den durch
andere BaumalRnahmen wegfallenden Retentionsraum mehr als ausgleicht.

Die Stadt hat zusammen mit der BTZ mdgliche Alternativen gepriift. Im Ergebnis konnte aber keine
bessere Losung gefunden werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf dienen dem Gemeinwohl, in diesem Fall ,Schule und Bildung“. Ange-
sichts des immer starker werdenden Fachkréftemangels kommt solchen berufbegleitenden Bildungs-
statten eine besondere Bedeutung zu.
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Hessentag und vieles andere mehr. Das Geldnde Finsterloh ist abgelegen und wire kein
gleichwertiger Ersatz.

Wir wiirden uns tber Antwort freuen,

Mit freundlichen GriiRen,

Eheleute
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hier: 78. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des
B-Plan Nr. 215 ,,Gebiet zwischen Neustadt, Uferstrafe, Dill und
HainstraRe“ 1. Anderung in der Kernstadt

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 20.01.2022, hier eingegangen am 24.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehédrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll der Bereich des bestehenden Berufsbildungs- und Technolo-
giezentrums (BTZ) auf einer Flache von insgesamt rd. 2,9 ha einer Uberplanung so-
wie einer Erweiterung um ca. 0,6 ha zugefihrt und als Flache fur Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung Schule) bzw. als Wohnbauflache festgesetzt werden. Im gultigen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich gro3-
tenteils als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand, im Bereich der Erweiterung da-
gegen als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft und als VRG Regionaler Griin-
zug ausgewiesen und wird insgesamt von einem VBG fiir besondere Klimafunktio-
nen Uberlagert. Aufgrund der Lage zwischen Lahn und Dill befindet sich der Gel-
tungsbereich vollstandig innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und
ist daher als VRG fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz ausgewiesen, unmittel-
bar angrenzend an ein VRG fiir Natur und Landschaft.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Giitesiegel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfreundlicher
Postanschrif: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 e tenen
35338 Gielen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung N ‘
Telefonzentrale: 0641 303-0 =

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ,ﬁl‘ \!
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird [ =

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. Regorovigspriitns Sl
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78.Anderung des Flachennutzungsplans
Im Bereich des Bebauungsplan Nr. 215

.Gebiet zwischen Neustadt, UferstraRe, Dill und Hai  nstraRe” - 1. Anderung -

in der Kernstadt W etzlar
Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (1) BauGB

Stellungnahme 3.1:
Regierungsprasidium Gief3en vom 25.02.2022

Zu 3.1.1 Obere Landesplanungsbehdrde - Allgemein:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen zu den Belangen der Raumordnung werden zur Kenntnis genommen. Sie entspre-

chen den Ausfuhrungen hierzu in der Begriindung.
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3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

e

Der Erweiterungsbereich stellt sich als geschotterte Flache dar und wird — entspre-
chend der bisherigen Darstellung im FNP — seit langem als Festplatz und Parkplatz
genutzt. Insofern ist hier von keiner erkennbaren Beeintrachtigung der landwirtschaft-
lichen Funktionen auszugehen.

Die VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen grundsatzlich von Bebauung und an-
deren MaRnahmen, die die Produktion und den Transport kiihler und frischer Luft be-
hindern kénnen, freigehalten werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 RPM 2010).

Zwar verflugt die geschotterte Flache Uber keine besondere Relevanz als Kaltluftpro-
duzent, aufgrund seiner Lage ist der gesamte Bereich jedoch durchaus von Bedeu-
tung fiur Luftaustauschprozesse sowie ein angenehmes Bioklima in den unmittelbar
angrenzenden besiedelten Bereichen. VRG Siedlung Bestand sind im Ubrigen dann
durch VBG fiir besondere Klimafunktionen Uberlagert, wenn es sich dabei um uber-
ortlich bedeutsame Luftleitbahnen handelt. Auch im derzeit in der Offenlage befindli-
chen Regionalplan-Entwurf wird der Bereich daher vollsténdig als VBG fiir besonde-
re Klimafunktionen ausgewiesen.

Aufgrund der aus raumordnerischer Sicht jedoch nur geringfiigigen Inanspruchnah-
me des VBG fir den geplanten Neubau ist hier nicht von einer weiteren erkennbaren
Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszugehen. Es sollten jedoch ausreichend
bemessene Freiflachen erhalten bzw. angelegt und der Neubau so ausgerichtet wer-
den, dass die Funktionsfahigkeit und Durchgangigkeit von Luftleitbahnen erhalten
bleibt.

Gemal Ziel 6.1.2-1 RPM 2010 hat in den VRG Regionaler Griinzug die Sicherung
und Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen
Raumanspriichen; die Funktionen des VRG dirfen durch die Nutzung nicht beein-
trachtigt werden. Hinsichtlich ihrer Abgrenzung nach innen und auf3en sind diese
VRG multifunktional begriindet, d. h. sie beinhalten regelmagig eine Vielzahl unter-
schiedlich ausgepragter Freiraumfunktionen, insbesondere auch fiir Durchliiftung
und Sicherung der Frischluftzufuhr.

Insofern erfillt auch hier der gesamte Bereich durchaus eine relevante Funktion fur
den Regionalen Griinzug, aufgrund der nur geringfugigen Inanspruchnahme durch
den Neubau des Schulgebaudes ist jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung auszugehen.

Die VRG fiir Natur und Landschaft sind als wesentliche Bestandteile eines tuberértli-
chen Biotopverbundsystems zu sichern und zu entwickeln und vor Beeintrachtigun-
gen dauerhaft zu schiitzen; die gebietsspezifischen Schutzziele haben Vorrang vor
entgegenstehenden Nutzungsanspriichen, Planungen und Mafnahmen (vgl. Ziel
6.1-1 RPM 2010). Auch von — wie hier — lediglich angrenzenden Planungen kann
eine Beeintrachtigung der jeweiligen Schutzziele ausgehen, ein Umweltbericht liegt
jedoch noch nicht vor.

In den VRG fiir vorbeugenden Hochwasserschutz sind Uberschwemmungsbereiche
der Gewasser fiir die Hochwasserriickhaltung und den Hochwasserabfluss zu si-
chern und zu entwickeln. Diese Gebiete sind von Bebauung, Versiegelung des Bo-
dens und Aufschittungen freizuhalten. Zulassig sind Nutzungen und Manahmen,
die den vorbeugenden Hochwasserschutz nicht einschrénken. Dazu gehért auch die
Neuanlage von Auwald. Unzuldssig sind Planungen und MafRnahmen, die die Funkti-
on als Hochwasserabfluss- oder -retentionsraum beeintrachtigen oder den Oberfla-

Zu 3.1.2 Obere Landesplanungsbehdérde - VBG Landwirt __ schaft:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.3 Obere Landesplanungsbehérde - VBG Klimafun ___ktion:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird auch eine Bewertung moglicher Auswirkungen auf das Lokalklima
auf der Grundlage des ,Aktionsplans Klimaschutz und Klimawandelanpassung” der Stadt Wetzlar
durchgefuhrt.

Zu 3.1.4 Obere Landesplanungsbehérde - VRG Regional _er Griunzug:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird auch eine Bewertung moglicher Auswirkungen auf das Lokalklima
auf der Grundlage des ,Aktionsplans Klimaschutz und Klimawandelanpassung” der Stadt Wetzlar
durchgefiihrt. Die vorhandenen Wegebeziehungen, z.B. des Radwegs, sind von der Planung nicht
beriihrt. Auch die Freiraumfunktionen des Ubrigen Bereichs der Dillspitze werden nicht berihrt.

Zu 3.1.5 Obere Landesplanungsbehérde - VRG Natur un __d Landschaft:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird auch eine Bewertung mdglicher Auswirkungen auf angrenzende
Flachen vorgenommen.
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chenabfluss erhéhen bzw. beschleunigen wiirden (Ziel 6.1.4-6 RPM 2010). Eine In-
anspruchnahme ist ausnahmsweise maoglich, wenn andere Griinde des Wohls der
Allgemeinheit Uberwiegen und die Grundziige der Planung dadurch nicht berthrt
werden. Entsprechend ist in diesem Fall zunachst eine Alternativenpriifung erforder-
lich.

Bereits im Vorfeld wurde die Planung in verschiedenen Terminen detailliert erortert
und erlautert, dass ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist. Zudem wurde
dargelegt, welche weiteren Aspekte im Rahmen der Begriindung zu bearbeiten sind
(u. a. Prifung, ob die Neubauten aufgestéandert und die Nutzungen so angeordnet
werden kdnnen, dass bei einem potenziellen Hochwasserereignis keine wasserge-
fahrdenden Stoffe aus den Werkstatten entweichen kénnen). Im Rahmen der Alterna
tivenprifung sollte zudem auch die Notwendigkeit der betrieblichen Einheit des Aus-

Eine Alternativenprifung ist in den Planunterlagen dargestellt und kann, auch mit
Blick auf die notwendige betriebliche Einheit des BTZ, nachvollzogen werden. Weite-
re im Vorfeld angesprochene Aspekt werden jedoch nicht ausfihrlicher thematisiert.

Laut Planunterlagen soll ein wasserrechtliches Zulassungsverfahren fiir das Planvor-
haben durchgefihrt werden, in dessen Rahmen auch der Retentionsausgleich ermit-
telt und ein Nachweis erbracht wird, dass sich das Abflussverhalten nicht nachteilig
verandert. Aktuell gibt es allerdings keinen Hinweis auf einen diesbezuglichen An-

Eine abschlieBende raumordnerische Beurteilung ist daher noch nicht mdglich.

Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich festge-

3.1.6
bildungszentrums dargelegt werden.
trag.
Grundwasser, Wasserversorgung
3.1.7
setzten Wasserschutzgebietes.
Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz
3.1.8 Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ist ein wasserrechtliches Zulassungsver-
fahren erforderlich. Die wasserrechtliche Zulassung nach § 78 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) ist von der Stadt Wetzlar, bei meiner Behérde als obere Wasser-
behoérde zu beantragen.

Ich weise daraufhin, dass eine Beschlussfassung zum Bauleitplanverfahren
erst nach Abschluss des wasserrechtlichen Verfahrens erfolgen kann.

Zu 3.1.6 Obere Landesplanungsbehérde - VRG Hochwass __erschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie ausgefiihrt erfordert der Bau der geplanten Erweiterung des BTZ aufgrund der Lage im Uber-
schwemmungsgebiet eine Ausnahmegenehmigung gemafi § 78 (5) WHG. In enger Abstimmung mit
der Oberen Wasserbehdrde beim RP Giel3en wurden im Vorfeld umfangreiche Untersuchungen
durchgefiihrt. Grundlage ist eine zweidimensionale Stromungsmodellierung. Anhand dieses Modells
koénnen die Auswirkungen unterschiedlicher Gebaudeanordnungen hinsichtlich der Wasserspiegellagen
in der Umgebung tberprift werden. Die Modellierung hat ergeben, dal3 die gesetzlichen Anforderungen
bei einer aufgestanderten Bauweise erflllt werden kdnnen. Ein entsprechender wasserrechtlicher
Antrag wurde mittlerweile beim RP eingereicht. Das Baufenster im Bebauungsplan wurde entspre-
chend angepasst. Die aufgestanderte Bauweise ist kombiniert mit einer vorlaufenden Abgrabung. Das
so entstehende offene Untergeschoss kann als Tiefgarage genutzt werden. Im Hochwasserfall wird es
geflutet. Hierdurch entsteht zusatzlicher Retentionsraum, welcher den durch andere BaumalRnahmen
wegfallenden Retentionsraum mehr als ausgleicht.

Der gesetzliche Uferrandstreifen ist nicht betroffen. Die Notwendigkeit der betrieblichen Einheit wird
differenzierter begriindet.

Zu 3.1.7 Grundwasser, Wasserversorgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.8 Oberirdische Gewadsser, Hochwasserschutz
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf die Ausfuhrungen zu 1.8.6 wird verwiesen.
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3.1.9

3.1.10

4.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Mit der Bebauung auf der befestigten Schotterflache erhoht sich der Regenwasser-
abfluss nur unerheblich. Daher bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlast-
verdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8
Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstlicke, auf denen mit umweltgefahr-
denden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbe-
seitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgela-
gert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutz-
behoérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B.
Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste
ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehor-
de des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfla-
chen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssys-
tem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kdnnen. Auch die Untersuchungs-
pflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzule-
genden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behor-
de in elektronischer Form zu tUbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen eben-
falls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie sich bitte an das
HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshin-

weise unter: https:/www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines
Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die
Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tréger der Bau-
leitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene

Zu 3.1.9 Kommunales Abwasser, Gewasserqute

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.10 Nachsorgender Bodenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Behdrden wurden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemanR § 4
(1) BauGB hierzu die bei Ihnen vorliegenden Informationen der Stadt mitzuteilen. Die Untere Boden-
schutzbehérde hat einen Hinweis auf Flurstiick 53/5 nérdlich des Geltungsbereichs gegeben. Es han-
delt sich um eine Verdachtsflache aufgrund der historischen gewerblichen Nutzung. Néhere Informati-
onen liegen nicht vor. Aktuell wird das Grundstiick als Fahrradgeschéft genutzt. Dartiber hinaus wur-
den keine weiteren Standorte genannt. Auch der Stadt sind keine weiteren Verdachtsfélle bekannt.

Flurstiick 53/5 liegt ausserhalb des Geltungsbereichs. Durch die Anderung des Bebauungsplan wer-
den im Umfeld keine grundséatzlich neuen Baurechte geschaffen. Auffallige Funde im Rahmen der
bisherigen Baumalinahmen sind nicht bekannt. Im Ubrigen ist der jeweilige Grundstlickseigentimer
verpflichtet entsprechende Vorsorge zu treffen. Somit ergibt sich fur das Bauleitplanverfahren keine
besonderer Handlungsbedarf.
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3.1.11

3.1.12

3.1.13
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Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbe-
lastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass
nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches
Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann
auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es még-
lich, dass die Bodenschutzbehdrde lber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rah-
men der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Durchwahl: 4277

Das Vorhabengebiet erstreckt sich auf bereits maRgeblich anthropogen liberformter
Flache. Daher gibt es aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes hierzu keine Ein-
wande oder Erganzungen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsanla-
gen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWG be-
troffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zu-
sténdige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidi-
en in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau-
und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/Baumerkblatt_2015-12-
10.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissionsschutz-
rechtlichen Hinweise oder Anregungen vorgetragen

Zu 3.1.11 Vorsorgender Bodenschutz:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.12 Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorg ungsanlagen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Planzeichnung des Bebauungsplans wird ein Hinweis auf das Merkblatt aufgenommen.

Zu 3.1.13 Immissionsschutz II:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3.1.14

3.1.15

3.1.16

3.1.17

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen
Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fund-
stelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen aul3erhalb des Planungsberei-
ches.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges Landwirt-
schaft keine Bedenken vorgetragen.

Ein Teil der Planungsflache liegt im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft, dieses wird
jedoch tatsachlich nicht landwirtschaftlich genutzt.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Die Planung geht jeweils nur bis zu den Wegen an Dill bzw. Lahn.

Die Bdschungen sind It. vorgelegten Unterlagen nicht betroffen.

Somit sind Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete von der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und naturschutzfachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes hin-
weisen:

Die Lage im U-Gebiet sollte auch auf dem Ausschnitt der ,Plankarte-Anderung” fla-
chenhaft zu erkennen sein.

Bereits mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen gestellt. Im Regelfall
bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorliegen eines wichti-
gen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist zu wahlen. Dieser
Belang ist in der Begriindung zu thematisieren.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB st es fiur die
Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes nicht fir die Dauer einer angemessenen langeren
Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die Annahme des Nichtvor-
liegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-

Zu 3.1.14 Bergaufsicht:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.15 Landwirtschaft:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1.16 Obere Naturschutzbehgrde:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Auenverbund ist von der Planung nicht betroffen.
Die Untere Naturschutzbehdrde wurde ebenfalls beteiligt.

Zu 3.1.17 Bauleitplanung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um eine Erlauterung zum wasserrechtlichen Antrag erganzt.

Der Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1981. Anfang 2024 wurde er neu bekannt gemacht. In
der neu bekannt gemachten Fassung wurde der FNP sowie alle bisher durchgefiihrten Anderung und
Berichtigungen digital erfasst und zusammengefiihrt. Die Kennzeichnungen und nachrichtlichen Uber-
nahmen konnten jedoch nicht aus dem Plan von 1981 einfach Ubertragen werden, da sich in vielen
Fallen die tatséchlichen Verhaltnisse oder die entsprechenden Planungen verandert haben, aufgeho-
ben worden oder neue Planungen und Nutzungsregelungen hinzugekommen sind. In Abstimmung mit
dem RP wurde daher auf die Aufnahme der nachrichtlichen Darstellungen im Rahmen der Neube-
kanntmachung verzichtet. Diese werden dann wieder im Rahmen der notwendigen Neuaufstellung
gemal dem aktuellen Stand in die Planzeichnung des FNP aufgenommen.

Die rechtlichen Vorgaben zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB werden beachtet.
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e

tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden ge-
nerell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind neben
der Einstellung in das Internet Giber das zentrale Internetportal des Landes
Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/ zuganglich zu machen. Der Ver-
pflichtung zur Einstellung in das Internet ist genligt, wenn die auszulegenden
Unterlagen, etwa (ber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise doku-
mentieren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar wa-
ren. Hierfur kommen auch technische Moglichkeiten (z. B. Screenshots) in Be-
tracht.

e Ein Verstol gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet flihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fiir die Ver-
pflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist unter dem Link https://bauleitpla-
nung.hessen.de/ verfiigbar.

Dies bitte ich im weiteren Verfahren zu beachten.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit




