Anlage zur Vorlage 1184/24 Innenentwicklung in Wetzlar — Potenzialanalyse und Eignungspriifung

Ergebnis und Bewertung der Befassung der Ortsbeirate

Die Ortsbeirate der Wetzlarer Stadtteile befassten sich zwischen dem 06.05.2024 und dem 23.05.2024 mit der Vorlage. Mit Ausnahme der

Ortsbeirate von Blasbach, Hermannstein und Nauborn haben alle anderen Ortsbeirate Einschatzungen, Anregungen oder Hinweise mitgeteilt.

betrachtet. Genannte Hintergriinde sind

1.

das Vorhandensein von Streuobstbestanden und daraus
resultierende Hinweise auf gem. § 30 BNatschG geschutzte
Biotope,

die gem. des Bodenschutzkonzepts fir die Stadt Wetzlar
hohe Gesamtbewertung der Bodenfunktionen,

die regionalplanerische Festlegung als Vorranggebiet fiir
die Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen,

Larmimmissionen, verursacht durch die nahe Bundesstraflie
49 und die Eisenbahnstrecke GielRen-Siegen,

die Lage in einem Risikogebiet flr
Extremhochwasserereignisse,

die gem. Bodenschutzkonzept fir die Stadt Wetzlar sehr

hohe Gesamtbewertung der Bodenfunktionen,

Ortsbeirat Stellungnahme Bewertung
Blasbach Es wurden keine Einschatzungen, Anregungen oder Hinweise
mitgeteilt.
Dutenhofen Das Potenzialgebiet "Bienengarten" wird als nicht geeignet Die Einschatzungen und Hinweise werden zur

Kenntnis genommen und auf die bereits in der
Vorlage vorhandene Darstellung des Sachverhalts
und die unternommenen, die Eignung des Gebiets
einschrankenden, Bewertungen wird verwiesen.
Hinsichtlich des Aspekts der Kaltluftversorgung
wird erganzend zum Gebietssteckbrief auf die
gem. Stadtklimaanalyse gemessene
Kaltluftvolumenstromdichte und die
Kaltluftproduktionsrate sowie das bodennahe
Stromungsfeld verwiesen. Bedingt durch
bestehende, teils riegelférmige Bebauung, die das
Gebiet im Norden, Osten und Siiden begrenzt, ist
die Klimarelevanz des Potenzialgebiets fur
Kaltluftstromungen bzw. fir die Kaltluftversorgung

zwar vorhanden, aber eingeschrankt.
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7. vermutete negative Auswirkungen auf Kaltluftstromungen
und die daraus resultierende Kaltluftversorgung fur die
nordliche Ortslage Dutenhofens und

8. der Freizeitwert des Bereichs fiir die Bevolkerung des
Stadtteils.

Der vorgebrachte Aspekt des Freizeitwerts fir die
ortliche Bevdlkerung ist aufgrund der Systematik
der vorliegenden Analyse nicht objektiv prifbar
und obliegt einer politischen Abwagung bzw.
Entscheidung.

Die Aufnahme und Bewertung des Gebiets im
Rahmen der unternommenen Analyse wird trotz
der vorgebrachten Argumente nicht grundsatzlich
in Frage gestellt. Die gedulRerten Hinweise sind im
Rahmen einer méglichen Siedlungsentwicklung
bzw. im Falle einer Bauleitplanung ohnehin

zwingend zu berucksichtigen.

Das Potenzialgebiet "Am Hain" wird als eine geeignete

Siedlungsflache angesehen.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Das Baullickenkataster soll um unbebaute Grundstiicke im Bereich

des Neubaugebiets "Johannisacker" erganzt werden.

Der Anregung wird gefolgt und die unbebauten
Grundstiicke im besagten Gebiet werden in das

Baullickenkataster eingepflegt.

Garbenheim

Das Potenzialgebiet "Neuwiese / Im dérren Buhl" wird mit
Ausnahme der rickwartigen Garten der Grundstiicke entlang der
StralRe Raubach als nicht geeignet betrachtet. Insbesondere die
vorhandenen Freizeitgarten, der bestehende Spielplatz sowie
Grunstrukturen zur Naherholung sollten erhalten werden, weshalb

das Potenzialgebiet als nicht geeignet betrachtet wird.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
Eine ausschliellliche Betrachtung der genannten,
ruckwartigen Garten wird jedoch als nicht
zielflihrend bewertet, da eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Garbenheim Nr.

02 "Im Raubach" ausschlief3lich zur Schaffung von
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Wohnbauflachen in diesem Bereich aufgrund des
erheblichen Aufwands und der Kosten einer
Bauleitplanung nicht zu rechtfertigen ist. Die
vorgebrachten Anregungen hinsichtlich des Erhalts
bestimmter vorhandener Strukturen werden
aufgenommen und im Falle einer Entwicklung des

Potenzialgebiets berucksichtigt.

Hermannstein Es wurden keine Einschatzungen, Anregungen oder Hinweise

mitgeteilt.

Munchholzhausen | Das Potenzialgebiet "Wittgensteinstrae" wird aufgrund der
gegenwartigen Festplatznutzung als nicht fiir eine stadtebauliche

Entwicklung geeignet angesehen.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der Vorlage wird bereits darauf
hingewiesen, dass eine stadtebauliche
Entwicklung des Potenzialgebiets keine politische

Prioritat besitzt.

Eine Bebauung der vorhandenen Bauliicken soll Vorrang vor einer

Ausweisung von Neubaugebieten haben.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
Eine vermittelnde Rolle des Ortsbeirats bei der

Aktivierung von Baullicken wird angeregt.

geeigneter und vorrangig zu entwickelnder Bereich fir eine

Wohnbebauung betrachtet.

Nauborn Es wurden keine Einschatzungen, Anregungen oder Hinweise
mitgeteilt.
Naunheim Das Potenzialgebiet ,Am SpielRgarten” wird als besonders Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
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Steindorf

Das Potenzialgebiet "Mitten im Grund" soll um die rlickwartigen
Garten der Grundstlicke entlang der Oberdorfstral3e und der

Jahnstral8e mit ungeraden Hausnummern erweitert werden.

Das Potenzialgebiet "Mitten im Grund" wird um die
genannten Grundstiicke erweitert. Diese befinden
sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Steindorf Nr. 04 ,Heuwiese®,
welcher zur Aktivierung von
Nachverdichtungspotenzialen geandert oder

Uberplant werden musste.




