STADT WETZLAR

Hu-Jo

NIEDERSCHRIFT

Gremium

Bauausschuss

Sitzungsnummer

Bau/034/2025

Datum Dienstag, den 03.06.2025
Sitzungsbeginn 18:10 Uhr
Sitzungsende 19:45 Uhr

Sitzungsort

Plenarsaal des Neuen Rathauses (1. OG)

Anwesend:

vom Gremium

Sven Ringsdorf
Olaf Korting
Ingeborg Koster
Glnter Pohl

Andreas Altenheimer

Klaus Scharmann
Petra Weil}
Petra Strehlau

Dieter Winkelmann
Renate Pfeiffer-Scherf

Willi Wagner
Sarah Dubiel

vom Magqistrat

Dr. Andreas Viertelhausen

Barbel Keiner

von der Verwaltunqg

Susanne Schaffer

Thomas Hemmelmann

Niklas Schmidt

Grischa Wunderlich

Christian Schmidt
Nina Spindler

Ausschussvorsitzender

Stadtverordneter
Stadtverordnete
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordnete
Stadtverordnete
Stadtverordneter
Stadtverordnete

Fraktionsvorsitzender

Stadtverordnete

Blrgermeister
Stadtratin

FDP

SPD

SPD

SPD

CDhuU

CDhuU

CDhuU

Blndnis 90/Die Griinen
Bundnis 90/Die Griinen
FWG

AfD

Die FRAKTION

Amt fir Umwelt und Naturschutz
Buro des Baudezernats
Rechtsamt

Amt fir Stadtentwicklung

Amt fur Stadtentwicklung
Stabsstelle Wirtschaftsforderung

Seite 1/10




vom Biliro der Stadtverordnetenversammiung

Frau Hiibschen, als Schriftfiihrerin
Frau John

aulerdem waren anwesend

Mitglieder des Umwelt-, Verkehrs- und Energieausschusses
Stve. Grol3, CDU-Fraktion

Stv. Schaus, DIE LINKE

Herr Adler, Planungsbiro Fischer, Wettenberg (zu TOP 3 und 4)
Herr Geildler, Bauprojekt Wetzlar Eins GmbH (zu TOP 3 und 4)
Herr Morsch, Bauprojekt Wetzlar Eins GmbH (zu TOP 3 und 4)

AV Ringsdorf eroffnete die 34. Sitzung des Bauausschusses, begrufdte die Anwe-
senden und stellte fest, dass sich gegen die Form und Frist der Einladung keine Einwen-
dungen ergaben und dass der Ausschuss mit 12 Mitgliedern beschlussfahig war.

Die Ausschussmitglieder bestatigten einstimmig die nachstehende

Tagesordnung:

(Die Tagesordnungspunkte 1 bis 6 wurden in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Umwelt-, Ver-
kehrs- und Energieausschuss beraten)

Tagesordnung:
1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 05.05.2025
2 Integriertes Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Wetzlar

Vorlage: 1469/25 - 1/462

3 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtbezirk Bublingshausen
75. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Blankenfeld",
Einleitungsbeschluss
Vorlage: 1478/25 - 1/464

4 Baulandentwicklung Blankenfeld Il, Grundsatzbeschluss
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Bliblingshausen, Bebauungsplan
Nr. 416 "Blankenfeld II", 1. Bauabschnitt, Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 1477/25 - 1/463

5 Revitalisierung sog. ,,Brownfield-Flachen” in der Elsa-Brandstrom-Strale
und der PhilipsstraRe sowie Entwicklung des Gewerbegebiets Miinchholz-
hausen-Nord
- Grundsatzbeschluss -

Vorlage: 1487/25 - 1/467
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10

11

12

13

14

15

Stellungnahme der Stadt Wetzlar zur erneuten Beteiligung zur Neuaufstel-

lung des Regionalplans Mittelhessen
Vorlage: 1486/25 - 1/466
Mitteilungsvorlage

Errichtung einer Pumptrack-Anlage im Stadtgebiet Wetzlar
Prufungsauftrag
Vorlage: 1455/25 - 1/453

Nachnutzung stadt. Gebaude Schillerplatz 8 (Musikschule)
Prufungsauftrag
Vorlage: 1461/25 - 1/459

Grundstuicksverkauf
Erca und Kubrnur Demirci, 35394 GieRen
Vorlage: 1460/25 - 11/109

Grundsticksverkauf
Sedat und Derya Altuntas, 35614 ARlar
Vorlage: 1471/25 - 11/110

Grundstiicksankauf
Erbengemeinschaft Atzbach, Atzbach-Schneider und Land Hessen
Vorlage: 1473/25 - 11/111

Grundstiicksankauf
Helga Knorz, Wetzlar-Garbenheim
Vorlage: 1474/25 - 11/112

Grundstiickstausch
lise Kruger, Wiesbaden
Vorlage: 1475/25 - 11/113

Grundstiicksverkauf
Olga Haag, 35398 GieRRen
Vorlage: 1480/25 - 1l/114

Verschiedenes
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Zu1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 05.05.2025

Mitteilungen

Bgm.Dr. Viertelhausen teilte mit, dass alle offenen Fragen dieser Ausschuss-
runde in der Sitzung des Altestenrates beantwortet worden seien.

Stv. Schaus machte darauf aufmerksam, dass er kein Mitglied des Altestenrates sei

und regte an, zuklnftig eine Regelung zu finden, dass die Antworten die jeweiligen Frage-
steller erreichen.

Anfragen

Forderprogramm ,,Photovoltaik-Anlagen*

Stv. Korting fragte, ab wann fur das Forderprogramm ,Photovoltaik-Anlagen® wieder
Forderantrage gestellt werden konnen. Bgm. Dr. Viertelhausen teilte mit, dass

das Forderprogramm wieder gedffnet werde, ein genauer Zeitpunkt stehe noch nicht fest.

Niederschrift vom 05.05.2025

Die Niederschrift wurde in der vorliegenden Form einstimmig genehmigt.

Zu 2 Integriertes Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Wetzlar
Vorlage: 1469/25 - 1/462

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Vorlage und ubergab das Wort an Frau
Schaffer, dieanhand einer Prasentation auf die wichtigsten Projektschritte und Rah-
menbedingungen des Integrierten Klimaanpassungskonzeptes einging. Die Prasentation
wird der Niederschrift als Anlage beigeflugt.

Abstimmungsergebnis:

-—

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

Ja-Stimmen 8 | Enthaltungen 3

Zu 3 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtbezirk Biiblingshausen
75. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Blankenfeld",
Einleitungsbeschluss
Vorlage: 1478/25 - 1/464

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte ausfuhrlich die Vorlage, die Lage des Plange-
bietes sowie den raumlichen Geltungsbereich. Des Weiteren verwies er auf die getatigten
Grundstucksverkaufe und verdeutlichte die Plane und Vorstellungen des Magistrates. Er
regte an, TOP 4 gemeinsam mit TOP 3 zu beraten.
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Stv. Voskanian verwies auf die Uberlastung der LandesstraRe und fragte, ob es
MalRnahmen gebe, dies zu entzerren. Bgm. Dr. Viertelhausen informierte, dass
es Uberlegungen gebe, die Buslinie Richtung Miinchholzhausen durch Blankenfeld Il zu
fuhren. Weiterhin sei eine fuRlaufige Verbindung, eine Rad- und Fulverkehrsbricke zum
Leitz-Park und eine Zufahrt von Blblingshausen Uber das Pfingstwaldchen geplant.

Stv. Schaus fragte nach den GrundstlcksgréRen fur Einfamilienhauser, nach der
Grolde der Flache des entstehenden Gewerbegebietes und welches Gewerbe dort entste-
hen solle. Bgm. Dr. Viertelhausen erklarte, dass die Struktur des Baugebietes
nicht mit der der Schattenlange zu vergleichen sei. Die Grof3e fur die Grundstlcke der Ein-
familienhauser betrage aufgrund des innerstadtischen Bereichs 400 m?, flr die Reihen-
hausgrundstucke liege die GrofRe bei ca. 200 m2. Er erklarte, dass ein Gewerbegebiet mit
nicht stérendem Gewerbe geplant sei.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

oo

Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen

Zu 4 Baulandentwicklung Blankenfeld Il, Grundsatzbeschluss
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Bliblingshausen, Bebauungs-
plan Nr. 416 "Blankenfeld II", 1. Bauabschnitt, Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 1477/25 - 1/463

Gemeinsame Beratung mit TOP 3; siehe Protokollierung dort.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

(=2 =]

Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen

Zub Revitalisierung sog. ,,Brownfield-Flachen” in der Elsa-Brandstrom-StraBe
und der PhilipsstraBe sowie Entwicklung des Gewerbegebiets Miinch-
holzhausen-Nord
- Grundsatzbeschluss -

Vorlage: 1487/25 - 1/467

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte ausfiuhrlich die Vorlage sowie die Eigentums-
verhaltnisse und verdeutlichte das Ziel, auf den genannten innerstadtischen Flachen neu-
es Gewerbe anzusiedeln, Gewerbebrachen zu verhindern und im zweiten Schritt das Ge-
werbegebiet Minchholzhausen-Nord zu planen.
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Stv. Altenheimer reklamierte, dass lediglich eine Vorlage vorgelegt werde, in der
die verschiedenen Punkte gemeinsam zu beschliellen bzw. zur Kenntnis zu nehmen sei-
en. Im Weiteren bemangelte er, dass der Ortsbeirat Minchholzhausen nicht angehdrt
worden sei, um eine grolRtmogliche Transparenz zu gewahrleisten. Die CDU-Fraktion
unterstutze die Vorgehensweise der Umsetzung durch einen Projektentwickler nicht und
werde dieser Vorlage nicht zustimmen. Stv. Altenheimer gab den Hinweis, dass
eine Klausel fur ein Vorkaufsrecht aufgenommen werden solle.

Bgm.Dr. Viertelhausen reagierte auf die Aussagen von Stv. Altenheimer und
teilte mit, dass er den Hinweis zur Regelung eines Vorkaufsrechtes zur Prufung aufneh-
men werde. Er informierte, dass die Verknlpfung von Grundstiicksgeschaften, Grundsatz-
beschlissen und Verfahrenseinleitungen fur Bebauungsplane nicht ungewdohnlich und in
der Vergangenheit umgesetzt worden sei. Er stellte klar, dass der Ortsbeirat in der Mach-
barkeitsstudie beteiligt gewesen sei und auch im weiteren Verfahren beteiligt werde. Er
erlauterte abschlielRend, warum bei dieser Vorlage keine Beteiligungspflicht fir den Orts-
beirat bestehe.

Stv. Schaus fragte nach den Auswirkungen im Hinblick auf die Wohnbebauung des
Conti-Gelandes und bat um den vertraglichen Stand und die Eigentumsverhaltnisse zu
den betroffenen Gelanden. Weiterhin bemangelte er, dass das Gewerbegebiet Munch-
holzhausen-Nord in dieser Vorlage erfasst sei.

Bgm.Dr. Viertelhausen erklarte die Transparenz im Verfahren und die Festle-
gung der Reihenfolge. In Bezug auf die Eigentumsverhaltnisse verwies er auf seine Erkla-
rungen in der Erlauterung der Vorlage und informierte Uber die mogliche Bebauung der
Flache der Firma Conti, mit dem Hinweis, dass sich Gewerbe und Wohnbebauung in die-
sem Quartier nicht ausschlief3en.

Stv. Scharmann stellte die Frage nach einer getrennten Abstimmung der Punkte 2
bis 4 und der Kenntnisnahme des Punkt 1. Stve. Pfeiffer-Scherf sprach sich fur
eine gemeinsame Abstimmung aus, um mit dem Beschluss die Voraussetzungen fur die
Umsetzung der Gewerbegebiete auf den Weg zu bringen.

Bgm.Dr. Viertelhausen erklarte, dass der Magistrat nach Rucksprache mit dem
Rechtsamt nicht von einer gemeinsamen Abstimmung absehe, da die Beschlusse inhalt-
lich miteinander verknupft seien.

Stv. Schaus reklamierte, dass bei dem vorliegenden Grundsatzbeschluss der Orts-
beirat nicht beteiligt wurde und dass die Vorlage in dieser Form nicht zustimmungsfahig
sei.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 4

Ja-Stimmen 7 | Enthaltungen 1
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Zu 6 Stellungnahme der Stadt Wetzlar zur erneuten Beteiligung zur Neuaufstel-
lung des Regionalplans Mittelhessen
Vorlage: 1486/25 - 1/466
Mitteilungsvorlage

Bgm.Dr. Viertelhausen wiesdarauf hin, dass in der Stellungnahme ausschlief3-
lich die Punkte aufgegriffen wurden, die im weiterentwickelten Entwurf des Regionalplans
nicht beracksichtigt wurden.

Die Mitteilungsvorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Zu’7 Errichtung einer Pumptrack-Anlage im Stadtgebiet Wetzlar
Prifungsauftrag
Vorlage: 1455/25 - 1/453

Stve. W e il erlauterte den Antrag und erklarte, dass die vorhandene mobile Anlage
nicht mit einer fest installierten Anlage zu vergleichen sei. Eine festinstallierte Anlage sei
eine Attraktivierung fur Wetzlar. Sie bat um Zustimmung zu dem Antrag.

FrkV B o ch aulerte sich zu den Aussagen von Stve. Weil3, wies auf die vorhandene
Anlage hin und erklarte, dass der Prufauftrag zu frih gestellt sei.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

o~

Ja-Stimmen 5 | Enthaltungen

Zu8 Nachnutzung stadt. Gebaude Schillerplatz 8 (Musikschule)
Prifungsauftrag
Vorlage: 1461/25 - 1/459

Stve. W e iR erklarte, dass der Antrag der Koalition nicht weit genug gefasst sei und
dass zu prifen ware, ob eine Verlagerung des Standesamtes bzw. die Einrichtung eines
Trauzimmers in andere stadtische Gebaude maglich sei.

AV Ringsdorf fragte, ob liber diesen Anderungsantrag abgestimmt werden solle
und Stve. W e i3 erklarte, dass der Antrag schriftlich eingereicht werde.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

0o

Ja-Stimmen 7 | Enthaltungen
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AV Ringsdorf rief TOP 9 bis TOP 14 zur gemeinsamen Beratung auf. Stv.

Al -

tenheimer beantragte die gemeinsame Abstimmung der Grundstucksvorlagen. Zur
Abfrage von AV Ringsdorf zurbeantragten Vorgehensweise gab es keine Wider-

spruche.

Zu9 Grundstiuicksverkauf
Erca und Kuibrnur Demirci, 35394 GieRen
Vorlage: 1460/25 - 11/109

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Vorlagen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0
Zu 10 Grundstiucksverkauf
Sedat und Derya Altuntas, 35614 ARlar
Vorlage: 1471/25 - 11/110
Gemeinsame Beratung mit TOP 9; siehe Protokollierung dort.
Abstimmungsergebnis:
Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0
Zu 11 Grundstucksankauf
Erbengemeinschaft Atzbach, Atzbach-Schneider und Land Hessen
Vorlage: 1473/25 - 11/111
Gemeinsame Beratung mit TOP 9; siehe Protokollierung dort.
Abstimmungsergebnis:
Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0
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Zu 12 Grundsticksankauf
Helga Knorz, Wetzlar-Garbenheim
Vorlage: 1474/25 - 11/112

Gemeinsame Beratung mit TOP 9; siehe Protokollierung dort.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0
Zu13 Grundstickstausch

lise Kruiger, Wiesbaden

Vorlage: 1475/25 - 11/113
Gemeinsame Beratung mit TOP 9; siehe Protokollierung dort.
Abstimmungsergebnis:
Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0
Zu 14 Grundstiucksverkauf

Olga Haag, 35398 GieRen

Vorlage: 1480/25 - 1l/114
Gemeinsame Beratung mit TOP 9; siehe Protokollierung dort.
Abstimmungsergebnis:
Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 0
Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen 0

Zu 15 Verschiedenes
Spielplatz Alter Waldsportplatz, Nauborn-Kirschenwaldchen

Stve. Pfeiffer-Scherf teilte mit ihr sei zugetragen worden, dass der o. g. Spiel-
platz geschottert worden sei und dass dieser dadurch nicht mehr als Spielplatz genutzt
werden koénne. Darliber hinaus bat sie um Uberpriifung der Spielgerate im gesamten dor-
tigen Bereich.
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AV Ringsdorf bedankte sich fur die Teilnahme, winschte allen einen schonen
Abend und schloss die 34. Sitzung des Bauausschusses.

Der Ausschussvorsitzende: Die SchriftfUhrerin:

Ringsdorf Hubschen
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