STADT WETZLAR

Wetzlar, den

Stadt Wetzlar, Gemarkung Dutenhofen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 "Dutenhofener See"

Abwagungsvorschlag

Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3(2)
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4(2)

eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis einschlieR3lich
16.05.2025).
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(2) BauGB
Belange gemal § 4(2) BauGB

Stellungnahmen mit Anrequngen Es sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.
Naturschutzverbé&nde des LDK und der Stadt Wetzlar (12.04.2025)
DB AG (28.04.2025)

Deutsche Telekom (09.04.2025)

Eisenbahn-Bundesamt (04.04.2025)

Hessen-Forst Forstamt Wetzlar (14.05.2025)

Hessen Mobil Dillenburg (08.05.2025)

Kreisausschuss, Abteilung Gesundheit (16.05.2025)
Kreisausschuss, Abteilung Wasser- und Bodenschutz (16.05.2025)
Regierungsprasidium Gief3en (13.05.2025)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement (14.05.2025)

Avacon Netz GmbH (11.04.2025)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr (07.04.2025)

Enwag (10.04.2025)

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (06.05.2025)

IHK Lahn-Dill (15.05.2025)

Kreisausschuss, Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst, Zivil- und
Katastrophenschutz (30.04.2025)

Kreisausschuss, Schulabteilung (30.04.2025)

Kreisausschuss, Abteilung fir den landlichen Raum (23.04.2025)
Kreisausschuss, Abteilung Bauaufsicht (19.05.2025)
Kreisausschuss, Technisches Verkehrswesen (07.04.2025)
Pledoc GmbH (15.04.2025)

Vodafone West GmbH (06.05.2025)
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Naturschutzverbinde

w  des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar

Diese Stellungnahme / dieses Schreiben ergeht namens und im Auf-

— trag der angefiihrien, anerkannten Naturschuizverbinde.

} a
Planungsbiiro Koch pL,\nuEEJ?;DNHD KOCH

Alte Chaussee 4

35614 Allar

Allar, den 12 04,2025

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen,
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 , Dutenhofe-
ner See",

Stellungnahme der Naturschutzverbéinde des Lahn-Dill
Kreises und der Stadt Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herrn,

die Naturschurschutzverbande des Lahn-Dill Kreises und

der Stadt Wetzlar nehmen zu dem o. a. Planvorhaben wie |

foigt Stellung:

1. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08
werden urspringlich festgesetzte Ausgleichsflachen
des Bebauungsplan Nr. 8 ,Dutenhofener Ses” Uber-

Absender dieses Schreibens
und verantworllich zeichnet

BUND
Bund M Unmeeell und Naturschulz
Detschland @, V| Kreleverband
Lahn-Dill

BVNH
Butanische Varenigung Kr Matur-
schutz in Heseen e. .

HGON
Hessische Gesellscharft fir Ormi-
ihologie und Nadurschutz &, W,

Arbeilakreis Lahn-0ill

CLJv
Landes|agdverband Hessan
& ., Kreisjagdversine
Welzlar und Dillenburg

NaBU
MNaturschutzbund Dewtschland a.
W, Kreisverband Lahn-Dill

Lhl
Schutzgemsainschat
Deutscher Wald eV,

plant. In der vorliegenden Bilanzierung wird als Voreingriffszustand der aktu-
elle Bestand des Eingriffsraumes erfasst. Hierbei ist festzustellen, dass der-
zeit auf den vorgesehenan Flachen Nutzungen stattfinden, die den Festset-

zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes entgegenstehen bzw. die vor-
gesehenen Malinahmen nicht umgesetzt wurden. Aus Sicht der Verbande ist
bei der Bilanzierung im Voreingriffszustand der Zustand der Fldchen anzu-
nehmen, der bei fachgerechter Umsetzung der rechtskraftigen Festsetzzun-

gen des Bebauungsplanes anzunehmen wiére. Weiterhin sind die durch die
Neuplanung nicht mehr umzusetzenden Ausgleichsmafinahmen aus dam
rechiskraftigen Bebauungsplan vollstandig an gesigneter Stelle zu ersetzen.
Auf die Verpflichtung des Eingriffs Vierursachers bzw. Planungstrager nach §
15 Abs 1 und 2 BNatSchG wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Die
zusétzlichen Ausgieichsflachen sind in der ersten Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 8 darzustellen baw. festzuseizen.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt
Wetzlar, Stellungnahme vom 12.04.2025

Zu 1: Wie in Kapitel 5.1 des Umweltberichtes angefihrt, erfolgten am 17.09.2020
Vorabstimmungen zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes mit Vertretern
des RP Giel3en und der Verwaltung der Stadt Wetzlar. Hierbei wurde durch die
Untere Naturschutzbehérde der Stadt Wetzlar ausdrticklich festgelegt, dass als
Ausgangszustand fir die Bilanz nicht die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans, sondern der aktuell vorhandene Bestand zugrunde zu legen ist.
Eine Anderung erfolgt daher nicht.
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Die geplante bzw. schon vorhandene Parkflache P2 (Intensivgrinland) ist aus Grin-
den des Klimaschutzes mit standorigerechten und einheimischen Baumen erster
Ordnung zu Oberpflanzen. Weiterhin ist zur raumlichen und optischen Abgrenzung
der Parkplatzflache 2 im Westen eine Pllanzgebotsfidche mit standorigerechten und
einheimischen Baum- und Straucharten festzulegen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Lahn-Aue in
Nahe der Lahn mit direkt angrenzenden Naturschutzgebieten und Natura
2000 Gebisten. Der betroffenen Maturraume ist daher aus naturschutzfachli-
cher Sicht als empfindlich einzustufen. Neben méglichen LArmimmissionen
wurden Wirkungen durch Beleuchtungseinrichtungen im Zuge der Planungen
nicht untersucht bzw. nicht in der Planung berlicksichtigt. Zur Minderung mdg-
licher Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen ist der Planentwurf um ent-
sprechende Festsetzungen zu ergénzen.

In dem zu erstellenden Beleuchtungskonzept sind Mafnahmen zum zeitli-
chen Management der Beleuchtung (Nachtabschaltungen), zur Beleuchtung
wvon Werbeflachen, zur Abschirmung der Beleuchtungseinrichtungen, zur
Farbgestaltung der Leuchtmittel (warmweile Lichtfarbe) und zur Beleuch-
tungsstarke (LED-Beleuchtung mit weniger als 2.700 K) zu prifen und ent-
sprechende Empfehlungen in dem Planentwurf festzusetzen.

Zu 2: Die Festsetzungen zu der schon vorhandenen Parkplatzflache P 2
entsprechen der derzeitigen Nutzung und unversiegelten sowie begriinten
Ausgestaltung. Hintergrund ist zum einen, eine Versiegelung, auch aufgrund der
Uberwiegenden Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Lahn, explizit
auszuschlieRen, gleichzeitig aber auch die, wenngleich eingeschrénkte,
landwirtschaftliche Nutzung beizubehalten. Eine Bepflanzung mit Baumen und
Eingriinung in Richtung Grunlandflache im Westen wiirde diese weiterhin
gewiinschte landwirtschaftliche Nutzung einschranken bzw. unmdglich machen.
Eine Anderung erfolgt daher nicht.

Zu 3: Der Anregung wird gefolgt und eine Festsetzung zu einer
insektenfreundlichen Beleuchtung aufgenommen.
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DB

DB AG - OB Immakilien

Baurecht T

CR.R Q41

Karlstralle 6

50329 Frankfurt am Main

wrw. deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Planungshiiro Koch baurecht-mitte@deutschebahn.com
Frau Arnde
Alte Chaussee 4

Zeichen: TOB-HE-25-204084/Fi

35614 ARlar

28.04.2025

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 "Dutenhofener See”,
Stadtteil Dutenhofen
Lhre E-Mail vom 04.04.25

Sehr geehrte Frau Arndt,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG f DB Station & Service
AG) und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit felgende Ge
samtstellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Bei der o.g. Bauleitplanung sind die nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hin-
weise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhal-
ten:

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen {(z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnubergdngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, ﬂberdeckungen wnd Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei El.auausl‘ﬂhlupgen unter Einsatz von Bau- / Hubgerdten (2.B. (Mobil-) Kran, Bag-
ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehingten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Einbau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TOV-Abnahime) si-
cher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu
tragen.

Deutsche Bahn AG | S$tiz: Berlin | Ragltecgarkcha: Berlin-Chasdenenburg Unger Anliegen

R S0 000 | US-laMr.: DE 811589853 | Vosckz des Aufichrarats: Wietner Gatrer

Wersrand: Or, Richard Lutz (Vorsitz), Or. Levin Holle, Berthold Hubes, Dr. Daniela Gerd tam Markotien, !lﬂll

0. Sigri Evelyn Nikutto, Evelyn Palln, Dr. Miches] Peterson, Martin Seiler m‘,,,:mmi"““"

il T

it 2 Inbormiatisnen e B aheiung i DB Esneem Dnden Se hien wees Seuschebabn comdane rschuis

——— Saite 1/ 3

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: DB AG, Stellungnahme vom 28.04.2025

Zu 1: Der Hinweis wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht und zur Kenntnis genommen. Da sich die Gleisanlagen nicht in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden und zwischen dem Plangebiet und den
Gleisanlagen noch die Bundesstral3e 49 verlauft, wird davon ausgegangen, dass es
zu keinen Blendeinwirkungen kommen wird. An der Abwagung wird festgehalten.

ZU 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, hat aber da sich in die
Gleisanlagen nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden keine Relevanz
far die Bauausfihrung.
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Bei dem Einsatz von Baukrdnen in der Mihe von Bahnflichen cder Bahnbetriebsan!a-
gen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist.

Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB
zum Vorhaben bei der DB InfraGO AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstabli-
cher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB InfraGD AG

Bezirksleiter Oberleitungsaniagen

Tel.: D171 5683177

E-Mail: Pierre.Flamann@deutschebahn.com

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen {insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeintlussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im
missionen an benachbarter Bebauung fithren kdnnen. In unmittelbarer Nahe unserer
elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Maonitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Fel
der empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, filr entsprechende

Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden

Emissionen sind erfordetlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmean.

Mit freundlichen Grifen

DB AG - DB Immobilien

o« Darenschul b die in Sielungnahmen de
zerns anthalt d Viar- und Machname, Link
Telefon, E-Mai
SEM. ++4

Chathet Pedes siehl theen bei algemeinen Fragen rund um immabibicarciovanie Angeicgenheiton gome zur Yerligung
Hutzen e daflir bolgenden Link oder den QR-Code: L ps:(fch athot-;

JAech. deutschebab

Selte 2 72

Zu 3: Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht und zur Kenntnis genommen.

Seite 6 von 28




1] %~

rd
Julia Arndt
Von:
Gesendet: Mittwach, 3. April 2025 15:57
An: Jjulia.arndt@pbkoch de
Betreff: AW: TOB-Betej igung nach § 4 (2) BauGB, 1. EPA "Dutenhofener Sae",
Stadt Wetzlar, Lahn-Dill-Kreis
Anlagen: 01_bduan_2d13_24-03-2025 pdf; 02_bduan_bg05_Begriindung.pdf, 03

bduan_eb06_Umweltbericht.pdf, 04_bduan_lp_2d2_08-12-2022.pdf; 05

pduan_ffhwp _01.pdf; 06_bduan_vsgvp_02 pdf; 07
mmissionsprognose.pdf; Lap_Dutenhofener See_Wetzlar
Dutenhofen.pdf

Sehr geehrte Frau Arndt,

zunéchst vielen Dank fiir Thre Nachricht

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
MNutzungsberechtigte i. 8 v_ § 125 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage ,Lap ...*“).

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie tber unser Web Portal
hitps:/rassenauskuniikabel telekom de/slar . himl oder per eMail bei planauskunft mittefelekom.d

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschiidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Storungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauvausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten,

Wir bitten Sie, die Thnen Gberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben

Telekomn Devtschland GmiH, vertreten durch die Destsche Telekom Technik GmbH
Technik WL Sddvast. PTI 24

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Deutsche Telekom Technik, Stellungnahme vom
09.04.2025

Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebracht
und dort zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
und Bauausfihrung zu beachten.
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Let‘s get the Homes Connected
Together - Technlk NL Siidwest

DT TECHNIK

Erleben, was verbindet

die gesetzlichen Pllichtangaben finden Sie unter: http:/dwww telekom. de/pRlichiangaben-ditechnik

Urosse Verindierungen fangen kiem an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mun) dracken,

Von: Julia Arndt <Julia.Arndt@pbkoch.de>

Gesandet: Freitag, 4. April 2025 09:50

An: julia,arndt@pbkoch.de

Betreff: TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGE, 1. BPA "Dutenhofener See”, Stadt Wetzlar, Lahn-Dill-Krejs

Sahr geehrte Damen und Herren,

als Anlage senden wir lhnen im Auftrag der Stadt Wetzlar den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08
"Dutenhofener See”, Stadtteil Dutenhofen einschlieRlich der Begrindung in digitaler Form und bitten Sie, uns lhre
Stellungnahme hierzu im Verfahren nach § 4 (2) BauGB bis zum 16.05.2025 mitzuteilen.

Sollte bis zu dem genannten Zeitpunkt keine Antwort von lhnen vorlisgen, so wird davon ausgegangen, dass die von
Ihnen wahrzunehmenden Gffentlichen Belange durch diese Planung nicht beriihrt werden,

Gleichzeitig teillen wir thnen mit, dass der Entwurf des o.g. Bauleitplanes in der Zeit vom 07.04.2025 bis 16,05,2025

gemak § 3 (2) BauGB auf der Internetseite der Stadt Wetzlar veréffentlicht wird. Parallel dazu liegen die Unterlagen
bei der Stadtverwaltung der Stadt Wetzlar &ffentlich aus.

Fir Riickfragen stehen wir Thnen gemne zur Verfiigung,

Mit freundlichen Grilfen

LA, Julia Armndt

Planunasbiiro Koch
Julia Arndt

Alte Chaussee 4

35614 ABlar

Seite 8 von 28




ATIVh-Gea lwn aktvor Auflrag

lnrmm- [n'-\ aktiver Auflrag

L Ladwest
kAl Fulde
oNe | Giehlan AR F]
ung Vsl E Lagepan
Name B NOding PTIJM4 SW Malsab 1:700
Datum 0% 22 2025 Blatt 1
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* ! Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

ahn-Bundesamt, Grillingsstrafie 4, 65113 Saarbr Bearbeitung:

Planungshiiro Koch Telefon:

Frau Julia Amch Talefax:

Alte Chaussee 4 il

35614 Afltlar -
Internet: www gisenbahn-bundesamt. de
Daatuim: 04.04.2025

Geschéfiszeichen (bitte im Schriftverkehr immar angeben) EVH-Hummer: 258030

55128-351pt/328-6236#019

Betreff: ERNEUTE UNTERRICHTUNG : TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGE, 1. BPA
"Dutenhofener See”, Stadt Weizlar, Lahn-Dill-Kreis
Brzug: Ihr Schreiben (E-Mail) vomn 04.04.2025

Anlegen: 0

Sehr geahrte Frau Arndt,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 04.04.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. lch danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde for die Betiebsanlagen
und die Bahnsiromfernleitungen (Eisenbahninfrastrukiur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager gffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Viarhaben
die Aufgaben nach § 2 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berlihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 1. Bauplananderung ,Dutenhofener
See" der Stadt Wetzlar berdhrt,

Heuganachrit Uberwelaungen an Bundeskasse Trier

Grilingsstraie 4, 66113 Saaroricken Deutsche Bundesbank, Fillale Saarbrlcken

Tel-Nr.  +49 (B81) 388770 BLZ 580 00000 Konto-Me 580040 20

Fam-Mr. +48 (B31) 38077-3671 IBAN DE &1 5900 0000 00S9 001020 BIC MARKDEF 1550
Da-Mail: postsielle@eba-bund de-rrail de Leitweg-ID: 981-11203-07

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Eisenbahn Bundesamt, Stellungnahme vom 04.04.2025
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Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnsirecke 2651, Koln Messe/Deulz - Giellen, W 303

(ca. von Bahn-km 161,260 bis ca. Bahn- km 161,515) und in der Ndhe der Eisenbahnsirecke
3703, Dutenheofen (Kr Wetzlar), W 13 - Giellen-Bergwald (ca. von Bahn-km 0,380 bis ca. Bahn-
kr 0,640). Mégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von

Signalbildem sind wahrend der Errichtung und des Betriebs von Photovollaik-/Solaraniagen

génzlich auszuschliefen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sclite, wird die Beteiligung der

Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Trégerin éffentlicher Belange (ber die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Region Mitte, Karlstrale 6, 50329 Frankfurt am Main, E-Mall-Adresse:

baurecht-mitte@deutschebahn.com empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die
Vereinbarkeit der mir vorgelegten Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagan.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

(elektronisch in DOWEBA)

Sele 2von 2

Zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die DB AG wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt.
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Hessen-ForsT HESSEN

Forstamt Wetzlar

Hessps-SoRaT Forstamt Wetsisr » Homshaimer Eck 11 A« 35578 Wetziar

Almnzeichen =22 ik Wetriar, Duisrhoden, 1. And
BP B Dutennofener See
Planungshiro Koch Beatetern
z. Hd. Frau Julia Amdt i
Alte Chausses 4 max
r Zeichen
e Machricht wom 44208
35614 ABRlar
DCeatum 14,5425

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan Nr. 8 ,Dutenhofener See® — 1. Anderung
Beteiligung der Behodrden und sonstiger TOB gemat § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Amd

Zur 0. g. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehéirde beim Hessischen Forst-
amt Wetzlar folgende Stellungnahme al

Forstliche Belange werden nicht berdhrt.
Bei der Festsetzung der Ausgleichsmainahmen hitte ich um weitere Beteiligung im Verfahran.

Anmerkung:

Das Forstamt Wetzlar betreut im Aufirag der ONBE beim RP Gl die in Anl Begrindung, Kap 4.5
genannten N3G und N2000-Gebiete in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs des 0. g. B-PL.
Um den Dutenhaofener See fuhrt ein Rundwandenweg, der auf einer Teilstrecke van 500 m durch
das NSG Westspitze Dutenhofener See verlduft und Bade- und Angelfiichen am Nordufer mit den
touristische Angebaoten am Sidufer verbindet. Der Rundwanderweq ist bereits jetzt stark frequen-
fiert, von Fulkgdngern, Radfahremn sowie Hundefilhrern. Es ist davon auszugehen, dalk die weitere
fouristizsche Aufwertung des Naherholungsgebietes u. a. durch den geplanten Aushau der Gastro-
nomie die Besucherzahl und -dichte weiter steigert und somit auch die Belastung des NSG. Die an
0. g. Stelle getroffene Einschatzung, dal die Planung keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete
habhe, ist daher zweifelhaft. Zustandig fur Beurteilung des Sachverhalts und ggf. Festsetzung von
YVermeidungs- oder Kompensationsmaznahmen ist die ONB heim RP Gl.

Mit freundlichen Grulten

gez.
HaimesF orst Hausanschrin B Baskvartindusg Lisitang
Landesbtrieh nich § 26 Forstar Wostzhas Takfon: DB44187907-0 HCE HF o Stitan Al
Ll i B S Homskarer Eck 114 Tkl 084418700127 Helaba
e v hitnartmnd Faccunl HEETH Wtz F At tziasfidor st hacideann d Mpao 1007380 BL2 500 500 00
Ukl . DET 20540401 b s e . e BAN: DETTSH050000000 1002 3k

B HELADEFFXX

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Hessen-Forst, Stellungnahme vom 14.05.2025

Durch die vorliegende Planung soll das bisherige ,Hochzeitszelt* durch ein festes
Veranstaltungsgebaude ersetzt werden. Durch diese Anderung wird keine vollig
neue Nutzung am Standort etabliert, sondern eine bisher schon vorhandene anders
gestaltet. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass die Anderung Auswirkungen
auf die Frequentierung des Rundwanderweges haben wird. Zumal
Veranstaltungsgaste diesen eher weniger nutzen werden.

Die ONB beim Regierungsprasidium Giel3en wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt
und hat keine Bedenken vorgebracht.
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Durchschrift:
RP Gielten, Obere Forsthbehdrde

RP Gielten, Obere NathS{:hulzbehérde,-

Mit der Bitte um Kenntnisnahme Obersandt.
Mit freundlichen Grifken

i. & Wolkmar

[ ]
[ ]
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement e -4
Dillenburg - =
| L] —/. =1
Hessen Mobll — Strallen und Verehremanagement Akterzeichen BV 123Wa-3dc2
Mariizsiratie 16. 35653 Dilenburg
Bearbatienin
Planungsbdro Koch Telefon
Alte Chaussee 4 Fax
35614 ARlar E-Mall
Datum D5. Mal 2025

B 49, L 3285, L 3359, L 3451, Stact Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan ,Dutenhofener See”, 1. Anderung [Entwurf 03/2025]
Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 04.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten 1. Anderung soll nérdlich von Dutenhofen ein Sonstiges Sondergebiet  Gast-
statte” ausgewiesen werden, um den Bestand zu sichemn und eine Erweiterung mit einem Yeranstal-
tungsgebiude vorbereitet werden. Zudem werden die bestehenden Parkflachen und Grinflachen
sowie die Verkehrswege festgesetzt.

Strafenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

Erschliefung

Die aultere verkehriche Erschlieung ist Gber das driliche Wegenetz und weiter an die Landessira-
Ben L 3285, L 3359 und L 3451 vorhanden. Die geplante Nutzung weicht nicht wesentlich von der
jetzigen Nuizung ab, sodass keine nachteilige Entwicklung fir den Verkehr der Landessiraflen zu
erwarten ist.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der B 49 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straltenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralenrechtliche Baube-
schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Aulenwerbung sowie
ober- und unterirdischen er- und Entsorgungsanlagen DritEer freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplitze und Lagerfla-
chen.

Die in der Bauverbotszone dargestellten Parkfidchen entsprechen den Festsetzungen des rechis-
kriftigen Bebauungsplans und sind deshalb zulissig.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs.

STELLUNGNAHME: Hessen Mobil Dillenburg, Stellungnahme vom 08.05.2025

2 BauGB

Hessen Mobl Landesbank HesserThiringen Fho. Nr- 1000 512
Morizstrans 16 Zahiungen: HOC-Heszen Mok ELZ 500 500 00
32883 Dill=nburg E2-dr.: E0T0RR0022

mobl hessen.de BIC: HELADEFFXXX IEvN-Mr.: DEST SDO5 D000 D001 000S 12 EORHNr: DE1E5354T

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein

Handlungsbedarf, da die Hinweise bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

berlcksichtigt wurden.
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Hessen Mobil
Stralben- und Verkehrsmanagement

Zu genshmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhall der Baubeschrankungszone

ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen. . . . . L.
¢ ' SHns N Zu 2: Es besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise bereits im Rahmen der

Verkehrssicherheit frihzeitigen Beteiligung beriicksichtigt wurden.

Die Beleuchtung, Werbung, Photovoltaikanlagen sowie Fahrzeugbewegungen im Bergich des Plan-

ebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 49 fuhren. . . . . .
g d Zu 3. Es besteht kein Handlungsbedarf, da die Hinweise bereits im Rahmen der

Anmerkungen und Hinweise frihzeitigen Beteiligung bertcksichtigt wurden.

Malnahmen gegen Emissionen der B 49 gehen nicht zu Lasten des Stralenbaulastirdgers.

Der Verdffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit avsdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwirzen.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gultigen Planfassung und der Begrandung jeweils

als PDF-Datei.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag
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\\‘..Lahn-Dill-l(reis

Der Kreisausschuss
Abteilung Gesundheit

Lahn-Dill-Kres | Postfach 12 55 | 35722 Herbom Fachdienst Infektionsschutz und
Umweltmedizin

Datum:  16.05,2025
Planungsbiro Koch Aktenz.:
Julia Arndt Kontakt:

Alte Chaussee 4 ENGANG Telafon:
35614 ABlar FLANUNGSBURG KOCH Telefax:

22 Maj 2025 Raum-Hi.;

E-Mail:
Standort:
Sorvicezmiten;

Mo, —Fr. 0730 - 12:30 Uhr
Do, 13:30 - 18200 Uhr
urd nach Vereinkamng

77. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich . Dutenhofener See”
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 08 ,Dutenhofener See”

Sehr geehrte Frau Arndt,

seitens der Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises bestehen gegen die Umsetzung der o.g.
Worhaben unter Beachtung der folgenden Hinweise aus trinkwasser- und badewasserhygienischer
Sicht keine Bedenken.

Wor Inbetriebnahme einer Trinkwasser-Hausinstallation

« Die Erstinbetricbnahme einer Wasserversorgungsanlage, sowie kinftige wesentliche
Anderungen baulicher oder betriebstechnischer Art, ganz oder teitweise Stilllegung und
Wiederinbetriebnahme sind dem Gesundheitsamt spétestens 4 Wochen vorher (Stilllegung
innerhalb von 3 Tagen) anzuzeigen.

» Die allgemein anerkannten Regeln der Technik wie z.B. DIN EN 1717, DIN EN 806, DVGW
Arbeitsblatt W 551 und VDI 6023 sind bei der Planung der Trinkwasseranlage dringend zu
beachten.

» Die Leitungen im Technikraum sind nach der DIN 2403 zu kennzeichnen,

+ Die ausflhrende Installationsfirma hat™ die Trinkwasseranlage gemaB der DVGW-
Arbeitsblatter (W 290 und W 291} in einwandfreiem Zustand und desinfiziert dem Betreiber
20 Obergeben. Hierfir sind  Trinkwasseruntersuchungen  der  Trinkwasserinstallation
erforderlich (Parameter: Koloniezahl bei 22 und 36 °C, E. coli, Coliforme Bakterien.
Entnahmestellen:  Hausanschluss, Kiche und das  am  weitesten  entfernte
Handwaschbecken). Die Protokolle sind der Abteilung Gesundheit vorzulegen.

= Wird die Anlage an die bestehenden Versorgungsleitungen der bereits vorhandenen
Gebaude angeschlossen (kein neuer, eigener Anschluss an das Ortsnetz), dann sollte
unbedingt eine Beprobung der , alten” Hausinstallation vor Anschluss der neuen Installation
durchgefiihrt werden. Eine Kontamination der Meuinstallation soll damit weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Eraises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Earl-Eeliner-Ring 51 BAN:DED4 5155 0035 G000 0000 59 IBAN: DEGS 5001 M0G0 D00 0516 01
35576 Wetra BIC. MELADEFTWET BIC:  PAMKDERF

Tel.: 06441 407-0

Faoe (5441 4071051 Sparkasse Dallenburg

infpdiabn-dill-kneis de IEAN- e 5165 O04% GICD 0000 B3

v labr-dill-kreis de B0 HELADEFTOM

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Kreisausschuss, Abteilung Gesundheit, Stellungnahme vom

16.05.2025
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Vor der Eréffnung ist eine mikrobiologische Untersuchung des Wassers aus der neuen
Wassenversorgungsanlage auf die 0. g. Anforderungen vornehmen zu lassen. Das Ergebnis
dieser Untersuchung ist der Abteilung Gesundheit unverztiglich schriftlich zu Gbersenden.
Die mikrobiologische Untersuchung vor Erdfinung sallte in jedem Stockwerk durchgefihrt
werden, als Referenz kann eine Probe am Hauseingang {nach Wasseruhr} gezogen werden,
AuBenzapfstellen sind so zu planen und zu errichten, dass eine Gefihrdung des
Trinkwassers in der Hausinstallation nicht zu bescrgen ist. Es sind entsprechende
Sicherungseinrichtungen zu wverbauen, bei Nichtnutzung sind auch solche  Stellen
regelmaBig zu spllen und die Spulungen zu dokumentieren.

Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sind nach DIN 1988-600 geregelt. Diese Norm sowie
andere einschlagige Normen missen eingehalten werden.

Mach Eréiffnunallim Betrieb

Mach § 31 der Trinkw\/ ist eine systemische Untersuchung auf Legionellen erforderlich,
wenn es zur Vernebelung von Trinkwasser kommt und die Wasserversorgungsanlage einer
GroBanlage nach DVGW Arbeitsblatt 511 entspricht.

Im Rahmen dieser Untersuchung ist als Entnahmestelle sin Handwaschbecken zu wihlen,
das innerhalb des Wersorgungssystems der Warmwasseraufbereitung am  jeweiligen
Strangende liegt. Die zweite Probe muss am Ausgang des Warmwasserbereiters (Vorlauf)
und die dritte am Wiedereintritt in den Warmwasserbereiter (Zirkulationsricklauf)
genommen werden. Die erforderlichen Entnahmearmaturen sind in die Meuinstallation zu
integrieren.

Die erste Untersuchung auf Legionellen soll innerhalb von drei bis 2wélf Monaten nach der
Inbetriebnahme durchgefiihrt werden, die regelmaBige Uberpriifung erfolgt dann jahdich.
Fiir die jahrliche Uberprifung der Hausinstallation (Kaltwasser) ist als Entnahmestelle fur die
mikrobiologische  Trinkwasserprobe ein Zapfhahn in der Kiche (Entnahmestelle zur
Herstellung von Lebensmitteln) zu wihlen.

Die Untersuchungen des Trinkwassers, einschlieBlich der Probenahme, missen von einem
akkreditierten Labor durchgefihrt werden und sind von dem Betreiber auf eigene Kosten in
Auftrag zu geben. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind der Abteilung Gesundheit
unaufgefordert vorzulegen.

Bei ldngerer Verweilzeit kann die Trinkwasserqualitat durch in Ldsung gehende Werk- und Betriebs-
stoffe bzw. durch Vermehrung von Mikroorganismen beeintrachtigt werden. Die Intensitit der
Beeintrachtigung hangt ab von der Wasserbeschaffenheit, den verwendeten Werkstoffen der
Trinkwasser-Installation, den Beftriebsbedingungen, der Trinkwassertemperatur und der Verweilzeit.
Insbesondere sind neben der mikrobiclogischen Qualitét die chemischen Parameter zu beachten.
Daher ist ab Inbetriebnahme der Trinkwasserinstallation der bestimmungsgemiBe Gebrauch gemal
WD 6023 sicherzustellen.

Freundliche Grife

im Auftrag

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind nach Erforderlichkeit in der
Bauausfiihrung und im Betrieb zu beriicksichtigen. Im Bebauungsplanverfahren
besteht kein Handlungsbedarf.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Urmevelt, Natue und Wasse:

Lahn-Dil-Krels | Fostfach 19 40| 35529 Wetdar FD» 26.2 Wasser- und Bodenschutz
Datum; 16052025
Aktenz.: 2
Planungsbaro Koch Telefon:
Alte Chaussee 4 E-Mail:
35614 Allar Roum-Nr: 0Z 133

Vorhaben: TOB-Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, 1.
Bebauungsplandnderung 'Dutenhofener See', Stadt
Wetzlar, Lahn-Dill-Krels in Wetzlar, Gemarkung
Dutenhofen, Flur , Flurstiick

Adressat: Magistrat der Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Strafle 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrte Frau Arndt,

2u den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange des Fachdienstes 26,2 Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

Gewasser
Bearbeiter: Herr Kinke!, -1 748

Bezugnehmend auf die erneute Anforderung einer Stellungnahme vom 24.03.2025 zu der 0.g. 1.
Bebavungsplandnderung ist im Hinblick auf die mir wahrzunehmenden wasserrechtlichen Belange
folgendes festzustellen:

Nordlich des Flangebietes , Dutenhofener See” verlduft das Gewasser Lahn*,
Die Lahn besitzt ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet welches sich zu einem grofien
Teil tiber das Plangebiet erstreckt.

Aus den mit dem Schreiben vom 04.04.2025 vorgelegten Unterlagen sind gegentiber den bisher
vorgelegten Unterlagen keine relevanten neuen Angaben im Hinblick auf die von mir
wahrzunehmenden wasserrechtlichen Belange enthalten, Eine Anderung oder Ergénzung der

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: Kreisausschuss, Wasser- und Bodenschutz, Stellungnahme

vom 16.05.2025
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Stellungnahme vom 12.06.2023 ist daher nicht notwendig und es wird auf die genannte
Stellungnahbime verwiesan:

Lnter Punkt 3. Ziel und Zweack des Bebauungsplanes” der Begriindung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 08 wird erwdhnt, dass das derzeitige Festzeit durch ein festes
Veranstaltungsgebiude ersetzt werden soll

Wir weisen darauf hin, dass die Emichtung cder Erweiterung baulicher Anlagen in amtfich
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt ist (§ 78 Abs. 4 Wasserfaushaltsgesetz
WHGL,

Nach § 78 Abs. 5 WHG kann die zustindige Behtrde abweichend von Abs, 4 bauliche Anlage im
Einzelfall genahmigen, wenn
1.} aas Vorhaben
a, Die Hochwasserrdiakhaltung nicht oder ner umwesentiich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,
b, Den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c. Den bestehendem Hochwasserschutz nicht beeintrdchtigt und
0. hochwasserangepasst gusgefiihrt wird oder
2.) die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen,
Fiir die Priifung ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung mit folgenden Unterfagen
einzureichen:
1. Nachweis (ber den HWies- Wert des Uberschwemmungsgebiets der Lahn (RE GieGen)
2. Darstellung des HWhes- Werts im Lageplan und den Schnitten
3. Stauraumveriustberechnung
4. Ausgleich des Stauraumverlustes

Die unter 4.4, _informefle Planung” aufgezeigte aufgestinderte Bauweise des
Veranstaltungsgebiudes ist aus unserer Sicht sehr zu begriBen, da im Falle eines Hochwassers das
Gebdude unterspult werden kann,

Wasserschutzgebiete, Abwasser/Niederschlagswasser, Vorsorgender Bodenschutz
Bearbejterin: Frau Boulakbech, -1741

In Bezug auf die Belange der Wasserschutzgebiete, ordnungsgemaBen Abwasser- und
Niederschlagswasserableitung sowie des vorsorgenden Bodenschutzes ist folgendes festzustellen.

Zu 1: An der Abwagung der friihzeitigen Beteiligung wird festgehalten:
Ein Antrag auf Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG wird bei der
zustandigen Behorde gestellt werden.
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Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem amtlich festgelegten Trinkwasserschutzgebiet noch in
einem Hellguellenschutzgebiet. Daher sind die Schutzbestimmungen der jeweiligen
Schutzgebietsverordnung nicht betraffen,

Abwasser/Miederschlagawasser

Bezlglich der Wasserversergung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemdl der derzeit giiltigen Verordnung iber die
Zusténdigkeit der Wasserbehdrden (WasserZustvO} beim Regierungsprasidium GieBen, dieses ist
demnach hinsichtlich einer fachtechnischen Stellungnahme zu beteiligen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzbelange sind in der Abwégung gem. §5 1 und 1a BauGB zu beriicksichtigen. Die
fustandigkeit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises ist bel dem
vorliegenden Vorhaben fir den Bereich ,vorsorgender Bodenschutz” nicht gegeben gemaB § 1
Abs, 3 Zustandigkeitsverordnung Bodenschutz (BodSchZusty). Fir eine detaillierte Stellungnahme
ist die obere Bodenschuizbehérde beim Regierungsprisidium GieBen zu beteiligen.

Schédliche Bodenverdnderungen
Bearbeiter: Herr Schmidt, -2213

Wir bitten darum, die folgenden Hinweise zu beachten:

1. Im Fachinformationssystern FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fiir die
betroffenen Grundsticke eingetragen, Wir weisen jedoch darauf hin, dass moglichenweise
nicht alle Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0.g. System eingepflegt worden
sind, Die letzte Datenlieferung der Stadt Wetzlar erfolgte im Dezember 2014 Wir empfehlen
daher fir ggf. aktusllere Informationen die entsprechende Kommune zu kontaktieren,

2, Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist ine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Yorhandenen Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasser- und Bodenschutzbehdérde zu melden und umgehend zu sanieren

Fazit: Unter Beachtung und Umsetzung der varstehanden Auflagen, Himwveise und Ausfihrungen
bestehen gegen das geplante Verhaben keine Einwdnae.
Entstandener Zeitaufwand insqesamt: 50 Min. im geh. Dienst

Wit freundlichen Griifen
Im Aufirag

Zu 2 und 3: Das Regierungsprasidium GieRen wurde ebenfalls am Verfahren
beteiligt.

ZU 4: Die Stadt Wetzlar ist als Planungstrager direkt in das Verfahren eingebunden.

Zu 5: Der Hinweis wird in den Unterlagen erganzt.
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Regierungsprisidium GieRen HESSEMN

[

-

Regisrungsprazidum Clelen » Postiscn 10108 S 35338 Glsien

Geschaftszelchen:  1060-2025-144508
Planungsbiiro Koch

IEETG.?:
35614 ARlar ot Teienen

Ihre Machricht wom: 04.04.2025

Datwm: 13. Mal 2025

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar -
hier: Bebauungsplan ,Dutenhofener See, 1. Anderung® im Stadtteil
Dutenhofen

Verfahren nach § 4(2) BauGB
Ihr Schreiben vom 04.04.2025, hier eingegangen am 04.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von ca. 3.5 ha ein Teilbersich des
Maherholungsgebiets Dutenhofener See” u. a. als Sondergebist Gaststatte”
sowie als Pnvate Parkflache® dberplant werden, um die bestehenden Nut-
zungen einschlieflich Gaststatte zu sichern sowie eine weitere bauliche Ent-
wicklung in Form eines Veranstaltungsgebaudes zu ermidglichen.

Das Plangebiet ist im giltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
liberwiegend als Vorbehaltsgebiet (VBG) fir Landwirtschait und randlich als
Vorranggebiet (VRG) fir Landwirischaft festgelegt, Gberlagert von einem
VRG Regionaler Grinzug und einem VBG fiir besondere Kiimafunkiionen

HaussnsChim: SErviceZEREN:

35394 GleZen » Colemansiralle 5§ Mo.-Do.  D85:00 - 16:30 Uhr HESSEN

FPoctancoheift: Frefag 058:00 - 15:00 Uhr - a

35338 Gieden - Festfach 10 05 51 Dder nach Versnoanng ——— j'}lf
Frstenbrekasten: - - i an a

35350 Gleden + Landgra™Fhilpn-Faiz 1 - 7 Die fsisfonische Versinbarung sines W= - Mog“chkerten
Telefonzentraie: 0841 303-0 persdniichen Gesprachsi=mins wird — —

Zentrales Teistwr 0541 302-2197 empfohien. REGIERUNGSPR .'-;\ SIDIUM

Zenirale E-Mal: posisiele{firpgl hessen de _—
Intemet: hip: W rp-gie ssen de GIESSEN

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08 ,Dutenhofener See*

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs.

STELLUNGNAHME: Regierungsprasidium Gief3en, Stellungnahme vom

13.05.2025

2 BauGB

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein
Handlungsbedarf.
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-3,

sowie in grolen Teilen von einem VRG fir den vorbeugenden Hochwasser-
schutz.

lch verweise auf die Stellungnanme vom 5. Juni 2023. In den Planunterlagen
sind keine Veranderungen zu erkennen, die einen Einfluss auf die raumord-
nerische Beurteilung des Vorhabens haben.

Insofern ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung

Gegen das geplante \orhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiates.

Sofern flr das Varhaben eine Grundwasserhaltung erfordertich wird, oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umieiten des
Grundwassers bewirkt wird, ist hierflr ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zusténdige Wasserbehtrde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschiiisse herge-
stellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeab-
sichtigt er-schlossen wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemaf § 49
Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgese-
hen werden (insb. gecthermische Anlagen), so kann hierfir ggf. ebenfalls
eine wasserrechtliche Eraubnis durch die zustdndige Wasserbehorde er-
forderlich sein.

Ich bitte Sie diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungs-
plans aufzunehmen.

iherlrdiscie ﬁw!ﬂsserl Hochwasserschutz

Die Vorhabenfldche liegt groRflachig im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Lahn.

Geman § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz ist in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

Laut § 78 Abs. 5 kann die zustdndige Behdrde abweichend von Absatz 4
Satz 1 die Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall
genehmigen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserrlckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt
und der Verlust ven verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions-
und zeitgleich ausgeglichen wird,

b} den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig ver-
andert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beaintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgeflhrt wird oder

Zu 2: Der Anregung wird gefolgt und die Hinweise zum Thema Grundwasser
erganzt.
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die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden kdnnen. Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind
auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berlicksichtigen.

Die zustdndige Behdrde fiir den wassemechtlichen Antrag ist die Untere
Wasserbehdrde des Lahn-Dill-Kreises.

lch weise zudem darauf hin, dass die Flache bel einem extremen Hochwas-
serergignis mit dem Abfluss HQextrem (entspricht etwa dem 1,2-fachen HQ
100) Giberflutet werden kann, gemalk Hochwassermisikomanagementplan
Lahn.

Die vargesehene Flache liegt also in einem Uberschwemmungsgebiet ge-
malk § 76 Abs 1 WHG. Es handelt sich um ein Gebiet, das bei extramen
Hochwasser (HQ extrem) der Lahn dberschwemmt werden kann. Die Ab-
grenzung der Uberflutungsfliche kann dem Hochwassernsikomanagemeant-
plan (HWRMP) Lahn entnommen werden. Die Hochwassamisikemanage-
mentplane sind affentlich auf den Interetseiten des Hessischen Landas-
amtes fir Maturschutz, Unwelt und Geologie (HLNUG) unter dem Link
https:/fwww hinug.defthemen/wasserthochwasserhochwassernsikoma-
nagement einsehbar.

Da die im HWRMP ausgewiesene Flache nicht nach § 76 Abs. 2 WHG als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet bzw. nach § 76 Abs. 3 WHG als
vorldufig gesichert gilt, bestimmt sich thr Schutz nach den §§ 77 und 76 b
WHG.

Mach § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG
in ihrer Funktion als Riackhalteflichen zu erhalten. Nach § 78 b Abs. 1
WHG ist bel der Auswsisung neuer Baugebiete im Aullenbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Baulsitplanen insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermaidung erheblicher
Sachschaden in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 des Baugesstzbuches zu
berticksichtigen. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hoch-
wassemisiko angspassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik ermchtet oder wesentlich erweitert werden. Zudem mils-
sen die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des maglichen
Schadens angemeassen berlicksichtigt werden.

Die kankreten Hochwassergefahren fir bauliche Nutzungen im Plangebist
sind zu ermitteln und zu beschreiben. Falls erforderlich sind Tabuzonen fir
die bauliche Nutzung zu ermitteln, insbesondere bei Gefdhrdung von Leib
und Leben wegen kurzer Vorwarnzeit bzw. bel besonders sensiblen Nut-
zungen, drohendem Ausfall wichtiger Gemeinwohlfunktionen und derglei-
chen. Generell ist eine Optimierung unter Berlicksichtigung von Zumutbar-
keit und Verhaltnismalkigkeit (Eigenvorsorge Bauherren), ggf. mit Festset-
zungen z.B. nach § 9 Abs_1 Nr.16 BauGB =zu prifen.

Ich weise auf das Thema ,Starkragen™ hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt , KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fiir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestelit. Alle Information dazu sind auf den Intemetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https:/fwww.hinug. de/themen/kli-
mawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen
Die Starkregen-Hinweiskarte https:fwww hinug. defileadmin/doku-

mente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte_Hessen.pdf wird
in der ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen ge-

Zu 3: Uber die Notwendigkeit eines Antrags auf Genehmigung nach § 78 Abs. 5
WHG aufgrund der Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebietes besteht bereits
Kenntnis. Nach Ricksprache mit der Unteren Wasserbehorde ist der Antrag
allerdings nicht parallel zum BP-Verfahren einzureichen, sondern erst nachgelagert
im Rahmen des Baugenehmigungsantrages. Erst wenn tatsachlich Baurecht fur die
bauliche Erweiterung besteht, was erst nach Satzungsbeschluss der Fall ist, wird
nach Aussage der Unteren Wasserbehétrde eine Genehmigung erforderlich.

Der Hinweis zur Lage der Flachen innerhalb des HQextrem wird zur Kenntnis

genommen und Aussagen hierzu im Umweltbericht erganzt.
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fahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitge-
stellt. Die Karte bainhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitits-In-
dex fir jade 17 1km Kachel.

In der zweiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Daflr kann die interessierte
Komrmune sine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug hessen.ds).

In Fallen, in denen die Fliekpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fiir Planungen in
kntischen Gebieten sowie fiir mittlere und grofte Kommunen erforderich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewédssergiite

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen das geplants Vorhaben keine
Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorﬁnder Bodenschutz | Altlasten

In der Altflachendatel als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverddchtigen Flachen, Altlasten und schidlichen Boden-
veranderungen hinterlegt {§ 8 Abs. 1 HAIBodSchG). Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehdrden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) arfasst, gemeldet und ggf. aktuali-
siert.

Fir den vorliegenden Planungsraum liegt derzait kein Eintrag vor. Aus alt-
lasten- und bodenschutzrechtiicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen

die Planung.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen
schidlicher Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 HAltBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle
abzubrechen und der Sachstand unverzlglich dem Regisrungsprasi-
dium Gielten, Dezemat 41.4 zur Prifung anzuzeigen.

2. Die Volistandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Thnen, weitere Informationen (z.
B. Auskinfte zu Batriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Kommune und

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Aussagen zu Starkregen und
FlieRpfaden im Umweltbericht ergéanzt.

ZU 5: Die Stadt Wetzlar ist als Planungstrager direkt in das Verfahren eingebunden
und die Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde des Landkreises wurde direkt
beteiligt. Es ist daher nicht notwendig weitere Informationen einzuholen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die unter 1. genannten Punkte in die
Begrindung aufgenommen.
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bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises einzuholen.

3. MNach § 8 Abs. 4 HARBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem
HLMUG die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Obermit-
teln. Geht die Kommune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach oder kommt ihrer Infermationspflicht nicht nach, haben Eigentd-
mer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadenser-
satz.

Vorsoriender Bodenschutz:

Zurzeit kénnen aus Dezemat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben wer-
den.

Grundsatzlich sind fir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschldgi-
gen Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmalinahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natirliche Bodenprofile
zu beschraiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bo-
denschutz muss insbesondere bei verorengshendar Evapotranspirations-
Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Ge-
wichtung in die Abwagung einflielfen.

Mach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betnebenen Abfallent-
sorgungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - Kr'Wis betroffen. In diese Prixfung sind Altablagerun-
gen/Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen.
Diese unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbe-
harde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen® (Baumerkblatt, Stand: 05.03 2025)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen. hes-
sen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méle Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink: https:irp-
darmstadt hessen.de/sites/rp-darmstadt. hessen.deffilesi2022-03/ab-

fall baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemalie Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08 2023 geltenden Ersatzbau-
stoffverordnung (EBY) vorn 09.07.2021 (BGBI | 5. 2598) hingewiesen. Die
EBVY enthilt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sarnmlung von mine-
ralischen Abfillen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Emichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
huby) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Beschreibungen
und Bewertung sind im Umweltbericht bereits weitestgehend enthalten. Aussagen
zur Klimafunktion werden im Umweltbericht ergénzt.

ZU 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

Zu 8: In den Hinweisen zum Bebauungsplan ist die EBV bereits erwahnt. Es
besteht kein Handlungsbedarf.
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Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbau-
stoffverordnung unter folgendem Link: hitps:/irp-giessen.hessen.defum-

weltabfall/abfalinews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Er-
satzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:
Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft gatreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbnngen ven Bodenmatenal (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bis-
herige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbersich unterhalb oder aulerhalb dieser sowie
urn die Verfillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die matenellen Anforderungen an das Auf- und Einbrningen vom Bodenma-
tenal sind in den §§ 6 — & BBodSchY enthalten und ven der zustandigen
Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu Gberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Auffillung nur dann um
eine Verwertungsmalnahme von Abfillen (hier: Erdaushub) im Sinne von §
7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmatenal einge-
bracht wird, wie fiir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt bendtigt wird. Sofern dariiber hinaus weiteres Bodenma-
tenial singebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzuldssigs Ab-
fallablagerung (Beseitigungsmalinahme) handeln. Bauschutt oder andere
Abfalle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz Il

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken vorgetragen.

Bergaufsicht

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

L andwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 16.06.2023.
Aus Sicht der Belange der Landwirtschaft werden keine Bedenken vorgetra-
gen.

Obere Naturschutzbehérde

Yon der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete dirskt beriihrt.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Maturschutzgebiet
Micht betroffen

Landschaftsschutzgebist
Micht betroffen

lch weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliich und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Mein Dezemat 53.1 Obere Forstbehdrde wurds von Thnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenvenwaltung (DMS 4.0) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch chne meine handschrifliche Unterschrift giltig
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Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB

Es sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

Stellungnahmen ohne Anregungen

Gemeinde Lahnau (14.04.2025)
Gemeinde Huttenberg (14.04.2025)
Stadt Solms (16.04.2025)
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